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Jusy prasymu konceptualiai jvertinau Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos inicijuotg hipotekos ir
jkeitimo teisines registracijos reforma (prie $ios nuomonés pridedu Civilinio kodekso keitimo ir kity teises
akty projektus, su kuriais susipazinau rengdamas savo pozicijg).

Reformos autoriai sidlo visigkai atsisakyti notaro vaidmens sukuriant ir registruojant jkeitimo teise.
Motyvuojama tuo, jog eliminavus notarg, sukurti jkeitimo teise ir atlikti jos viesg registracijg $alims bus
greiciau, pigiau ir papraséiau. Pagrindziant §ig pozicija, inter alia remiamasi Pasaulio Banko eksperty
komentarais. Kyla klausimas, ar toks pakeitimas nesukels neigiamy teisiniy ir ekonominiy padariniy. | 8i
klausimg projekto renggjai neatsako, tagiau as pasisakysiu batent dél sio aspekto.

Jau 2010 metais, man banant vienu i§ Teisingumo ministro suformuotos darbo grupés, atsakingos uz
hipotekos ir jkeitimo teisés reforma, nariy, mes rémémes lyginamaja teisetyra ir vertinome skirtingas
hipotekos bei jkeitimo teisings registracijos sistemas. I$ tiesy, nemazai usienio jurisdikcijy nereikalauja
jkeitimo sandorio tvirtinti notarigkai, o registruoti (bei véliau keisti registracijos duomenis) jkeitimo teise
vieSame elektroniniame registre gali pacios $alys. Tagiau Sios jurisdikcijos priklauso bendrosios teises
tradicijai, kuri apskritai neturi lotynigkojo notariato modelio, ir, svarbiausia, tokia registracija turi kitokig
teising reikSme, nei Lietuvoje’. Konkregiai, tokiai registracijai, vadinamai .pranesimo registracija“ (angl.
notice filing) netaikoma duomeny teisingumo prezumpcija. Registracijos faktas tiesiog jspéja treciuosius
asmenis, kad skolininko turtas gali bati (bet nebatinai yra) apsunkintas jkeitimu. Saziningas tretysis
asmuo, pamates vieSame registre informacijg apie jkeitima, turi pats atlikti teisinj tyrima ir jsitikinti, ar
lkeitimas apskritai galioja ir kokios jo salygos. Jei kyla gingas del jkeitimo galiojimo (nes, pvz. skolininkas
piktnaudziauja teise ir sgmoningai apsunkina savo turta, siekdamas apsaugoti jj nuo kreditoriy
iSieSkojimo), tokius gintus efektyviai iSsprendzia teismy sistema. Taigi $i sistema yra pigi ir greita tik tuo
atveju, jei ja nepiktnaudziaujama.

Mano vertinimu, sidloma reforma, kuri eliminuoja notarg, bet toliau remiasi registracijos duomeny
teisingumo prezumpcija, Lietuvoje veikty visiSkai ne taip, kaip tikisi projekto rengéjai. Yra reali rizika, kad
neposesorinis jkeitimas (t.y. registruojamas viesame registre jkeitimas, kai jkeitimo objekto valdymas
neperduodamas kreditoriui) bus pradétas naudoti siekiant apsaugoti skolininko turta nuo sgziningy
kreditoriy reikalavimy. Kitaip tariant, sialoma sistema leidia skolininkui, sutarus su bet kokiu susijusiu
asmeniu, jkeitimu apsunkinti visg savo kilnojama turta, $iam apsimestiniam kreditoriui jgyjant absoliuty
prioritetg prie$ visus kitus skolininko kreditorius. Toks piktnaudZiavimas teise, kurio niekas a priori
nekontroliuoty, teisiskai sukompromituoty visg jkeitimo teisinj reguliavimg ir, vertinant i ekonominés
perspektyvos, saziningas $alis atvesty j ilgg ir brangy teismo procesg.

Butent todeél 2010 metais misy darbo grupe notaro pasidlé atsisakyti tik neregistruojamo posesorinio
jkeitimo atveju (nes pats valdymo kreditoriui perdavimas $iuo atveju atlieka idvieginimo funkcijg ir
sprendZia skolininko ,tariamo turto® problemg).
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