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- AKADEMINEISVADA N
 Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.74, 4.173, 4.177 straipsniy, Ketvirtosios knygos
- I dalies XT skyriaus antrojo skirsnio, 4.189 straipsnio, Ketvirtosios knygos II dalies XI
skyriaus ketvirtojo ir penktojo skirsniy, 4.202, 4.207, 4.209,4.210,4.212, 4.213, 4.223, 4.224,
RN " 4225, 6.104, 6.561 straipsniy pakeitimo jstatymo; .~
' Lietuvos Respublikos hipotekos jstatymo Nr. I-1544 pripaZinimo netekusiu galios; -
- Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. 1-1539 5,11,15,17ir 38
... .. - straipsniy pakeitimo jstatymo; - A e
.. Lietavos Respublikos sutar¢iy registro jstatymo Nr. XI-1140 pakeitimo jstatymo; .~ =
.- Lietuvos Respublikos notariato jstatymo Nr. 1-2882 46 ir 49" straipsniy pakeitimo istatymo;
_ Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy iStekliy valdymo jstatymo Nr. XI-1807 -

~ 16 straipsnio pakeitimo jstatymo -
. PROJEKTY =~ =

o Susipazing . su Lietuvos. notary rﬁmq pateiktais ‘dokumentais: Lietuvos Respublikos

 teisingumo ministerijos 2018 m. lapkricio 12 d. rastu Nr. 18-12967 ,;Dél. Lietuvos Respublikos

- Vyriausybés' Programos prioriteting  priemone -jgyvendinandiy teisés akty projekty derinimo®,
- 'Lietuvos Respublikos teisés akty pakeitimy jstatymy projektais ir teikiamo jstatymy pakeitimo
- jstatymy projekty paketo Aikinamuoju rastu, teikiame Mykolo Romerio '-un'iVersi_teto Teisingumo
. tyrimy laboratorijos mokslininky grupés parengtg Akademing iSvada! (toliau — I¥vada) dél Lietuvos
- Respublikos civilinio kodekso 1.74, 4.173, 4.177 straipsniy, Ketvirtosios knygos II dalies X1 skyriaus
~ anfrojo skirsnio, 4.189 straipsnio, Ketvirtosios knygos II dalies XI skyriaus ketvirtojo ir penktojo
skirsniy, 4.202, 4.207, 4.209, 4.210, 4.212, 4.213, 4.223, 4.224, 4.225, 6.104, 6.561" straipsniy
~ pakeitimo jstatymo; Lietuvos. Respublikos hipotekos jstatymo- Nr. 1-1544 pripaZinimo netekusiu -
galios; Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. I-1539 5, 11, 15, 17 ir 38
- straipsniy - pakeitimo jstatymo; - Lietuvos Respublikos sutardiy registro istatymo Nr. XI-1140
- pakeitimo jstatymo; Lietuvos Respublikos notariato jstatymo Nr. I-2882 46 ir 49! straipsniy
pakeitimo jstatymo; Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy istekliy valdymo jstatymo Nr. XI-

1807 16 straipsnio pakeitimo jstatymo projekty (toliau - Projektai). .

1 8is vertinimas yra akademiné nuomoné. Ji negali biiti vertinama kaip teisiné Konsultacija. Teikiama akademiné nuomoné .
parengta pagal jos parengimo dieng galiojantius ar anksdiau galiojusius Lietuvos Respublikos teisés aktus, Lietuvos
teismy praktiks, remiantis Lietuvos ir uZsienio teisés doktrina.. Teikiamoje akademinéje nuomonéje yra i¥déstomas
mokslinis pateiktos situacijos jvertinimas pagal pateiktus dokumentus, preziumuojant, kad visi pateikti. dokumentai yra
tikslils ir teisingi, o jy kopijos atitinka originalus. Si akademiné i§vada (nuomong) gali biiti naudojama grind¥iant ir
+ -+ motyvuojant Lietuvos notary riimy pozicija, teikiant pastabas ir pasiiilymus dél teisés akty projekty, sprendZiant gindus
- teisme ir (ar) kitoje ginfus nagrinéjancioje institucijoje ir kt., taCiau tretieji asmenys, jskaitant, bet neapsiribojant,

- ministerijas, Lietuvos Respublikos Vyriausybe, Lietuvos Respublikos Seimag, teismus bei kt. institucijas, gali turéti kitokj

- -i8destyty klausimy (situacijos) vertinima. -~ .




ISvadg bendrai parengé Teisingumo tyrimy laboratorijos mokslininky grupé?:
~- Prof. dr. Solveiga Palevidieng, - : v
Prof. dr. Virginijus Bité,
- Dr. Laura Augyté-Kamarauskiené,
~ (toliau — mokslininky grupé).

Sitlomy Projekty esmé — tai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — LR CK)
4.185str. 1d. ir 4.209 str. 1 ir 2 d. pakeitimai, kuriais keitiama hipotekos ir jkeitimo sandoriy
- sudarymo ir registravimo tvarka. Visi kiti kartu teikiamy LR CK straipsniy ir kity jstatymy pakeitimy
- projektai tik ,,tarnauja“ §iam tikslui ir yra i$vestiniai. B R
x Sitilomais Projektais i§ dalies sickiama atsisakyti notarinés hipotekos (nekilnojamyjy daikty
- ir daiktiniy teisiy jkeitimo) ir tam tikra prasme - kilnojamyjy daikty jkeitimo raSytinés bei
LR CK 4.209 str. 2 d. numatytais atvejais — notarinés sandoriy formos, lyg ir siekiant sukurti dar
‘vieng sandorio - kvazi - ,formg“, t.y. sudarant ¥uos sandorius »informaciniy - technologijy
- priemonémis”, greta LR CK 1.71 str. 1 d. jtvirtinty Lietuvos privatingje teiséje Zinomy ir visuotinai
- taikomy fundamentaliy sandoriy formy. ~ = - TP - )
o I8 pateikty Projekty visiSkai neaisku, kaip.realiai sitiloma nauja sistema turéty veikti: ar
- -sandorio 3alys pasirasys dokumentus elekironiniais parasais (ka teisés aktai leidZia daryti ir dabar, ir
~tam nereikia papildomo reglamentavimo, pvz., Zzr. LR CK 1.73 str. 2°d.; 1.76 str. 2 d., 2.138! -
- 2.140 str., 6.192 str. 2 d.) kazkokioje- Spccialiai tam sukurtoje platformoje’ ir pateiks duomenis

L vieSajam registrui per §ig platforma? Jei taip — kas ir i§ kokiy 165y ta platforma administruos ir kaip

asmenys, siekiantys sudaryti sandorj Projektuose nurodomu bidu, galés prie jos prisijungti? Ar i§
- viso.elektroniniai para3ai nebus naudojami, o sandorio 3alys tik apsikeis dokumentais elektroniniu

- - pastu ar kitokiais telekomunikacijy galiniais jrenginiais? Ar apskritai siekiama atsisakyti bet kokio
-+ “hipotekos ir (ar) jkeitimo sandoriy pasirasymo, ir jie bus tiesiog ,;sudaromi® specialiai tam sukurtoje -

- platformoje, tik suvedant duomenis? St R N

" Taig, Projektais siloma atsisakyti daugiau kaip 20 mety Lietuvoje galiojandio notarinés =~
- formos reikalavimo hipotekos. ir neposesorinio ‘jkeitimo sandoriams bei tam tikra prasme — net

- paprastos ra§ytinés formos jkeitimo sandoriams®. Todél pagristai galima teigti, kad sitilorha i§ esmés
 keisti esamg teisinj reguliavimg. Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas yra konstataves, kad
- konstitucinis teisinés valstybés principas suponuoja ivairius reikalavimus jstatymy leidéjui; kitiems -

- teisékiiros subjektams, inter alia, kad turi bti uZtikrinami teisés sistemos nuoseklumas ir viding
~darna, taip pat kad teisinis reguliavimas turi buti santykinai stabilus®. Tai reiSkia; kad sitilymai
esmingai keisti ilga laikq egzistuojant] teisinj reguliavimg turi bati ypatingai argumentuoti, pagristi ir

- batini. Priesingu atveju nebus uZtikrinamas minétas teisinio reguliavimo stabilumo reikalavimas.

- 1. Galiojantis feisi_niS -teglaméntaﬁmas »i.ljﬁﬁlo_h_l'q Jopakeltlmq kdncéﬁt‘ualﬁx’s ydi_n‘gumaVS.

LR CK 1.71 str. 1 d. jtvirtina baigtini sandorio formy sara3a: #odiné, rasytiné (paprasta arba

- notarine) ir konkliudentiniais veiksmais (t. y. kai sandoris, kuriam' jstatymai nenustato konkrecios
formos, laikomas sudarytu, jeigu i§ asmens elgesio matyti'jq\'(al:ia sudaryti sandorj). - o

. LRCK 1.73 str. ir 1.74 str. atitinkarnai detalizuoja, kokie sandoriai privalomai turi biiti

- sudaromi paprasta raSytine ir kokie - notarine forma. LR CK taip pat gali numatyti kitus sandorius,

E Z.Mokslininkq grﬁpé}s natiy g&venimb"‘apfaéyr-néi cv) bﬁdedarﬁi; , A LY
" .3 Notariné forma hipotekos sandoriams (lakStams) yra taikomanuo 1997 m, liepos 2 d. (Lietuvos Respuiblikos hipotekos

- Istatymo pakeitimo Istatymas. Valstybés Zinios, 1997-07-02, Nr. 63-1468, 23 str. 2-d.), o' jkeitimo sandoriams — nuo = - -
1998 m. balandZio. 1 d. (Lietuvos Respublikos kilnojamojo turto jkeitimo jstatymas. Valstybés Zinios, 1997-06-27, Nr. 60- o

1400, 17 str. 2 d.). Sis reikalavimas buvo islaikytas it nuo 2001 m, liepos 1 d. jsigaliojusiame LR CK. - : .
o Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2004 m. gruodzio 13 d. nutarimas. Valstybés Zinios, 2004-12-18, Nr. 181~
.+ 6708, Saltinis:httvs:'//www.e;tar.Ijt/poljtal/ltllezalActﬂIARTAéi;FBS_998.148 S R o




kuriems atitinkamai privaloma paprasta ra$ytiné arba notariné forma (LR CK 1.73 str. 1 d. 11 p.,
174 str. 1'd. 4p.). LR CK 1.74 str. 1 d. 1 p. jtvirtinta, kad notarine forma turi bati sudaromi visi
daiktiniy teisiy j nekilnojamajj daiktg perleidimo ir daiktiniy teisiy . bei nekilnojamojo daikto
‘suvarZymo sandoriai, t. y. jstatymy leidéjas yra aiskiai jtvirtines, kad Lietuvos privatinéje teiséje
- visi_ir_bet kokie sandoriai, susije su_nekilnojamuoju_turtu, furi biti notarinés formos.
~ LRCK4.185 str. 1d. papildomai detalizuoja, kad hipotekos sandoris taip pat turi biiti notarinés
- formos. LR CK 4.209 str. 1 d. atitinkamai numato, kad kai jkeitimo objektas perduodamas kreditoriui
(vadinamasis posesorinis jkeitimas), sudaromas raSytinis jkeitimo sandoris. Radytinés formos
nesilaikymas- jkeitimo sandorj daro negaliojantj. Kai ikeitimo - objektas perduodamas tre&iajam
~asmeniui arba paliekamas jkaito davéjui (vadinamasis neposesorinis ikeitimas), jkeitimo sandorj ir
. Ikeitimo objekto savininko vienasalj pareiskima jkeisti daiktus ar turtines teises tvirtina notaras ir jie
- registruojami Hipotekos registre (LR CK 209 str.2d). N R
- Istatymy reikalaujamos notarinés formos nesilaikymas sandorj - daro - negaliojant]
 (LRCK 1.93str. 3 d.). Istatymy reikalaujamos paprastos rasytinés formos nesilaikymas atima i§ $aliy
teisg, kai kyla gintas deél sandorio sudarymo ar jo jvykdymo fakto, remtis liudytojy parodymais ¥
~ faktg jrodyti, o jstatymuose jsakmiai nurodytais atvejais sandorj daro negaliojantj (LR CK 1.93 str.
2dy. o0 T R S LT
. ~ Ragytinés formos sandoriai sudaromi suragant vieng dokuments, pasira¥omg visy sandorio
- Zaliy, arba alims apsikeitiant atskirais dokumentais. Ra8ytinés formos dokumentui prilyginami Saliy
 pasiraSyti dokumentai, perduoti telegrafinio, faksimilinio rySio ar kitokiais telekomunikacijy galiniais
. irenginiais, jeigu yra uztikrinta teksto apsauga ir galima identifikuoti parasg (LR CK 173 str. 2 d.),
- Bet kuris raSytinis sandoris ar dokumentas gali biiti sudarytas panaudojant telekomunikacijy galinius
frenginius, jei yra pakankamai duomeny sandorio Salims nustatyti (LR CK 1.76 str. 2 d.), tadiau tai
nekeitia sandorio formos, t.y. ji i8lieka ra$ytiné su visais kitais - tokiam sandoriui keliamais
reikalavimais. . . . o S :
- ‘Bet kokius dokumentus, tame tarpe ir raSytinés formos - sandorius, galima pasiradyti

elektroniniu parasu, ta¢iau tai veélgi nekeidia nei sandorio formos, nei sandorio sudarymui ir (ar)

. registravimui keliamy reikalavimu, nei i tokio sandorio kylangiy teisiniy pasekmiy. |
. Sandoriy pakeitimams taikomi tokie patys formos reikalavimai kaip ir pagrindiniam
~sandorjui. LR CK 4.185 str. 6 d. eksplicitiskai numato, kad hipotekos sandorio pakeitimai turi biiti
tokios pat formos kaip ir hipotekos sandoris ir yra registruojami Hipotekos registre ta padia tvarka
- kaipirhipoteka. .. . oo T T St
- Teisés doktrinoje pabréZiama, kad LR CK ‘nustatomi -formos reikalavimai priklauso nuo
~ sandorio sudétiigumo, reik§més, vertés, dalyko®, ir notariné forma paprastai nustatoma tiems
-sandoriams, kuriy teisétumo, 3aliy valios i3raiskos kontrol¢ del Ju dalyko ‘yra svarbi visuomenei,
 valstybei®. Pa¥ymétina, kad LR CK 1.74 sr. nustatytas gana trumpas sandoriy, kuriems privaloma
notatiné forma, sarasas. LR CK rengimo darbo grupé, prie§ apsispresdama dél to, kas turéty patekti j
8] sara8y, atliko lyginamaja uZsienio valstybiy teisés -analizg ir vadovavosi nuostata, kad sandorio
privalomos notarinés formos nustatymas gali biiti pateisinamas dviem afgum’enta_is:? (i) privaloma
notariné sandorio forma leidZia apsaugoti vieSq interesa, t. y. uZtikrina, Jjog civilingje avaartojé
- nebuty neteiséty, amoraliy, vieSajai tvarkai prieStaraujanciy sandoriy; (ii) privaloma sandorio forma
leidZia labiau apsaugoti ir privaty interesa, nes sumaZinama apgaulés, klastojimo, suklydimo
- galimybé. Abu gie minéti argumentai aktualiis dél notarinés formos reikalavimo nustatymo hipotekos
. ir jkeitimo, kaip daiktiniy teisiy suvar¥ymo, s indoriams. 'giuo'pOiiﬁriu,LR CK darbo re_hgimo grupé
~mané tikslinga nustatyti privalomg notaring. forma  daiktiniy - teisiy nekilnojamuosius daiktus -

s Lietuvos Réspub'liko.'s:civilz’n‘io_kbdekkb-_kdmeﬁtqfas.' Pi'rmoj;‘ knyga. Bendrosios nuq.'sta'tas'/'_ [VadGVas,‘V, Mik_elénas]. B
,.__:Vﬂniusbzluistitig,_ZOOI,p.1:66.' R T
- $ Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Pirmoji knyga. Bendyosios nuostatos / [vadovas V. Mikelénas].

. Vilnius: Justitia, 2001, p. 170; Mizaras, V. et al, Civilineé teise. Bendroji dalis: vadovélis. Vilnius, Justitia, 2009, p.'334.

7 Mikelénas; V. Sandoriy notarinés formos nustatymo Lietuvos civilingje teiséje kriterijai-ir reik¥mé: lyginamasis -
-aspektas. Notariatas. 2007,2,p.29. - . ' i O : SRR



- perleidimo ar $iy teisiy suvarfymo sandoriams, nes tokiy sandoriy kaina paprastai yra labai didelé, o
- Zmogus per savo gyvenimg tokiy svarbiy sandoriy tesudaro vieng kitg®. F R

’ Tuo tarpu Projektais siekiama i§ bendros daugiau kaip 20 mety sekmingai ir efektyviai

- veikian¢ios tvarkos i§skirti vieng segmenta, t. y.-sutartinés hipotekos sandorius ir jkeitimo sandorius.

A Nei i§ teikiamy Projekty, nei i§ jy paketo Aiskinamojo rasto néra aisku, kg Projekto autoriai

* - vadina ir kaip reikéty vertinti jy vartojamg savoka, kalbant apie sandoriy sudarymg - ,,informaciniy

~ lechnologijy priemonémis*; B ' EE : : R

- akivaizdu, kad doktrininiu ir sisteminiu teisés ai¥kinimo poZiuriu, tai negali biiti vertinama e

kaip savarankiSka, nauja, greta jau egzistuojanciy, sandorio forma; . = - _
- jei tai yra tik raSytinio (tame tarpe — ir notarinés formos) sandorio pasira§ymo biidas ar -
~sandorio pasira§ymas elektroniniu paradu, tai vienoks ar kitoks tos padios sandorio formos
~_pasirafymo bidas negali pakeisti tokio sandorio sudarymui, tvirtinimui, jo registravimui -

(i8vieSinimui), vykdymui bei pasekméms nustatyty ir keliamy reikalavimy. -~~~ . °
.+ . Nors galiojanéiame LR CK 2.138" - 2.140 str., kalbant apie jgaliojimy sudaryma, ir yra -
. vartojama sgvoka ,informaciniy technologify priemonémis“, labai svarbus momentas ir esminis
~ - skirtumas nuo Projektais sitlomy pakeitimy yra tai, kad, pirma, tokiu atveju papildomo tvirtinimo
nereikia tik supaprastintiems “igaliojimams (LR CK 2.139 'str. 2 d.) bei _juridiniy - asmeny
- 18duodamiems jgaliojimams (LR CK 2.140. str. 1 d.), kurie ir taip papildomai néra tvirtinami, ir,
“antra, ,,Jgaliojimy registro tvarkytojas, registruodamas _informaciniy technologijy priemonémis
“sudarytus jgaliojimus, jgaliojimo teisétumo netikrina. U% suteikto jgaliojimo turinj atsako jj parenges
 igaliotojas. Institucija, jstaiga ar asmuo, kuriam pateikiamas informaciniy technologijy priemoneémis
sudarytas jgaliojimas, sprendZia, ar jgaliojimas atitinka teisés aktuose nustatytos' formos ir turinio
- reikalavimus*®. T. y. LR CK, numatydamas. galimybe tam - tikrais atvejais ‘iSduoti  jgaliojimg
elektroniniy rySiy priemonémis, tik supaprastina jo iSdavimo biida, bet jis nepakei&ia jgaliojimo
- formos reikalavimy — nei notarinés, néi paprastos ragytings, - . AEEERLEERE
© " Atkreiptinas démesys, kad $iuo metu Lietuvos Respublikos susisickimo ministerijoje yra -
~ rengiami ir derinami teisés akty, tame tarpe — ir LR CK 1.73 str. 2 d., pakeitimo jstatymy projektai,

- susije su elektroninio langelio jvedimu valstybés mastu vieSajame administravime, kur, kalbant apie

- dokumenty - pasiraSyma - elektroniniu " biidu,. -vartojamas . ‘terminas stelekomunikacijy  galiniai
- “Jrenginiai, t. y. tas pas terminas, kaip ir galiojan¢iame LR CK (pvz., r. LR CK 1.73. str.2d., 1.76 str.
2d, 6192 str. 2 d. ir kt.). Akivaizdu, kad analizuojamy Projekty autoriai ir teikéjas — Lietuvos
Respublikos teisingumo ministerija, néra susipaZine su minimu Lietuvos Respublikos susisiekimo
- ministerijos rengiamu projektu, kuriuo igyvendinamas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m.
- kovo 13 d. nutarimu Nr. 167 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos jgyvendinimo plano
- _patvirtinimo® - patvirtinto " Lietuvos Respublikos. ‘Vyriausybés - programos igyvendinimo plano
. 3.1.4 papunktis -,,Valstybés -informaciniy- i8tekliy - infrastrukiiiros - konsolidavimas i valstybés

- informaciniy sisterny modernizavimas®, - Sl R

_ - LR CK yra kodifikuotas Lietuvos Respublikos teisés aktas,  sistemiskai sujungiantis

privatinés teisés normas, reglamentuojantias teisinj fiziniy ir juridiniy asmeny statusa, ju sudaromus

. sandorius, Seimos teisinius santykius, nuosavybes ir kitas daiktines teises, paveldéjima, sutartines ir

- nesutartines prievoles. !’ LR CK yra Lietuvos privatinés teisés asis. Nuo jo priémimo 2000 m., LR CK

. buvo keistas tik ypatingais atvejais, kai pakeitimai. yra neiSvengiami, atsizvelgiant i pasikeitusius

--socialinius ar ekonominius santykius ir (ar) jgyvendinant tarptautinés bei Europos Sgjungos teisés

- aktus. Siekiant sisteminio poZiirio i kertinio Lietuvos civilinés teisés bei privatiniy teisiniy santykiy . -

- Istatymotaikymg bei _iéveng_ti.a’;si’giktiniqv:saVitik§liiJ;':kodiﬁk'uotofv teisés akto pakeitimy, 2013 m.

" Mikelénas, V. Sandoriy notarinés forinos nustatymo ‘Lietuvos civilineje teiséje kriterijai ir reikéiné: lyginamasis
., lspektas. Notariatas. 2007,2,p.28. -~ il T R R

- ® Saltinis: http://info.registrucentras.lt/faq/igaliojimu ro vistras

19" Pladiau 2. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas: * pirmieji ‘desimt- ;g;aliojim_o_ _me‘tz_;:‘ mokslo sfu&ija.

. - Moksl. red. Sagatys, G. Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2013, p. 7-9. - -



vasario 21 d. Lietuvos Respublikos teisingumo ministro isakymu Nr. 1R-54!" buvo sudarytas
- Lietuvos Respublikos civilinio kodekso priezitros komitetas, kuriam pavesta nagrinéti praktikoje
- kylanCias problemas dél Civilinio kodekso ir su Juo susijusiy teisés akty taikymo bei sitilyti iy
problemy sprendimo biidus, taip pat svarstyti ir teikti i¥vadas dél Civilinio kodekso ir su juo susijusiy
teisés akty nuostaty pakeitimo, papildymo ar pripazinimo netekusiomis galios iniciatyvy'?, Tiek j
pirmajg, tiek j nuo 2017 m. pakeista Lietuvos Respublikos civilinio kodekso prieZiiiros komiteto
sudetj buvo ir yra jtraukiami autoritetingi teisés mokslininkai ir praktikai, buvg 2000 m. LR CK
_kiirimo darbo grupés nariai, kuriems Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija kelia tikslg
- uZtikrinti kokybisky ir jvairiapusiskg problemy, Kylanéiy taikant LR CK ir su juo susijusius teisés
aktus, sprendimg bei priimti optimalius sprendimus dél LR CK ir su Juo susijusiy teisés akty
~ tobulinimo ar pasiiilyti kity alternatyvy, kurios leisty suformuoti visiems priimtina} praktika, kartu
kiek jmanoma iSlaikant LR CK stabilumg. = BRI L
A - Toks poziiiris j LR CK ir juo reglamentuojamus santykius bei jo taikymo prieZitira tiek teisés
moksle, tiek teis¢kiroje ir teisés vykdyme, néra savitikslis. Sisteminis privatiniy teisiniy santykiy
-reglamentavimas vieningame kodifikuotame - teisés akte lemia butinybe ypatingai atidziai ir
~preciziskai vertinti jo pakeitimus, kuomet vienas -nepakankamai -jvertintas ar nepamatuotas
 pakeitimas gali iSkreipti ar nefgi sugriauti visa sistema bei sujudinti téisinio tikrumo ir stabilumo -
. valstybéje pamatus. . - O R T
: ‘Teisékiiros pagrindas ir esminis tikslas - sukurti-vientisa, nuoseklia, darnia ir veiksminga
“teisés sistemg. Siam tikshui pasiekti, teis¢kiiroje privaloma laikytis $iy principy: 1) tikslingumo,
-2) proporeingumo, 3) pagarbos asmens teiséms ir laisvems, 4) atvirumo ir skaidrumo, 5) efektyvumo,
© 6) aiskumo, 7) sistemiskumo.®. - T e T TR
) - Tuo tarpu analizuojant teikiamus Projektus, susidaro jspuidis, kad jy autoriai ir iniciatoriais
. netik stokoja sisteminio teisinio pozitirio j galiojant] privatiniy teisiniy santykiy reglamentavima, bet
| ir nepaisé fundamentaliy nepriklausomos Lietuvos teisés ir teisékiiros principy. = - - S
' Pagristai perfasi i¥vada, kad Projekty autoriai net nej¥velgia® skirtumo tarp sandorio
- sudarymo ’(i:virtinjrho),ir.jo'registravimo'(iéVie§inim’o)iviééaj'ame” valstybes registre, kai tuo tarpu iy~
veiksmy prigimtis, paskirtis ir tikslai yra visiskai skirtingi (LR CK175str). .
~ Beto, atsiZvelgiant j siiloma Lietuvos Respublikos valstybés informaciniy iStekliy valdymo
-istatymo Nr. XI-1807 16 straipsnio pakeitima, susidaro jspiidis, kad Projekty auforiai ‘nesuvokia
skirtumo ir tarp atskiry savarankiskais hipotekos objektais galin&iy buti (a) nekilnojamojo turto ir
(b) turtiniy teisiy (LR CK 4.171. str. 1 d.), kai tuo. tarpu tai yra viena i§ fundamentaliy nuosavybés
teisés taisykliy, jtvirtinty LR CK*, .~ T PR
. Projekty autoriai néra atlike numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo, kai tuo
- tarpu rengiant teisés akta, kuriuo i§ esmés keitiamas teisinis régliliavimas,:toks'_ vertinimas -yra
privalomas (Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymo 15 str. 1 d.). Tikétina, kad neigiamos
pasekmés apskritai ir nebuvo analizuotos. Pvz., nebuvo analizuota, kaip notarinés formos atsisakymas
- paveiks Lietuvos teismy sistema, teisejy krlivy, registro duomeny patikimumg, administracing nafta
- VI,Registry centro darbuotojams, atidiau tikrinant ne i§ notary gautus  duomenis apie
. _registruojamg hipoteks ir (ar) ikeitimg ir pan. Neigiamy pasekmiy neanalizavimas kelia pagristas
- abejones dél Projekty kokybés ir rizikg dél jais siekiamy tiksly, X '
_ " Nors Lietuvos Respublikos. teisingumo ~ministerijos raste, kuriuo teikiamas jstatymy
. pakeitimy Projekty paketas, nurodoma, kad sitilomy pakeitimy jgyvendinimo trukmé — preliminariai
48 ménesiai nuo teisés akty pakeitimy priemimo, visuose teikiamuose jstatymy pakeitiny
Projektuose jy jsigaliojimo data nurodoma 2022 m. sausio 1 d., . Y- pragjus vos 37-38 ménesiams
-~ 1wo jy pateikimo derinimui suinteresuotoms institucijoms, Tai papildomai liudija ne ‘tik teikiamy -

1 Valstybes Zinios, 2013-02-28, Nr. 22-1079; TAR, 2017-05-10, Nr. 7926, -
"2 Saltinis: http://wwww.tm.It/straktura/darbogrupeaprasyi as/177 . . -: ST PP

® Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymo. Valszybés Zinios, 2012, Nr. 110-5564. 3 straipsnis, P
T “desimt * galiofimo “mety: mokslo studija.

. v

Y Plafiau 2r. Lietuvos Respublikos civilinis  kodeksas: pirmieji desi
-~ Moksl. red.- Sagatys, G. Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2013,p. 31. -



Projekty nekokybiskuma, bet ir skubotumg tiek juos rengiant, tiek siekiant priimti ir jgyvendinti dél
lydimuosiuose dokumentuose neatskleisty ir tik numanomy tikryjy Projektais siekiamy tiksly.

Be to, panaSu, kad Projekty autoriai rémési ne aktualia nuo 2018 m. sausio 1 d. galiojancia
LR CK redakcija, o angliku ankstesnés redakcijos LR CK vertimu, teiktu Pasaulio banko
ekspertams. o :

AtsiZvelgiant j tai, kas nurodyta, akivaizdu, kad teikiami ypatingos svarbos jstatymy
pakeitimy Projektai yra parengti ir teikiami visi¥kai neiSbaigti, parengti stokojant ne tik
sisteminio poZiiirio j galiojantj teisinj reglamentavima, bet ir elementariy fundamentaliy
teisiniy Ziniy, kuriuos priémus galimai destruktyviai bity paveikta valstybés teisiné sistema ir
teisinis stabilumas bei tikrumas, kurie yra vieni i§ teisinés valstybés principy. : o

Konceptualiai vextinant: pateikta jstatymy pakeitiinq Projekty ip,ake,tq, ;papildomai 7
konstatuotini toliau i¥déstyti kritigki aspektai. - o : D

- 2. Délsinlomy jstatymy pakeitimq Projekty priémimo ;nepa_gfjstumb. -

, - Projekto _tikslo pagristumo klausimas. Aiskinamajame raste nurodoma, kad Istatymy
- projektais siekiama ,,modernizuoti hipotekos ir ikeitimo procesg valstybés registruose, optimizuoti
valstybes informacinius - isteklius supaprastinant ikeisto. turto registravimg bei sukuriant navjas
elektronines paslaugas“. Tadiau nepaaiskinta, kodel dabartinis hipotekos ir (ar) jkeitimo procesas
valstybés registruose yra nemodernus. Ir Siuo' metu’ notarai patvirtintus hipotekos bei jkeitimo
sandorius registruoja elektroninio rySio priemonémis. - L
Be to, tokia tikslo formuluoté apima tik hipotekos ir ikeitimo registravimo stadija, bet
neatspindi sililomo tokiy sandoriy sudarymo formos keitimo. R o s
. Taip pat nurodoma, kad jgyvendinus- siilomus pakeitimus, bity ‘pagerintas Lietuvos
reitingas Pasaulio banko ,,Doing Business® tyrime. Tagiau nepaajskinama, kurie konkre&iai rodikliai.
- ir kodel bty pagerinti, taip pat nejvertinama kity rodikliy pabloginimo rizika. Daroma uZuomina j
~-Latvijos Respublikos teisinio reguliavimo: ivertinimg minétame ,;Doing Business™ tyrime. Taliau
atkreiptinas démesys, kad pagal ,,Doing Business 2019”'5 duomenis bendras Latvijos reitingas (19)
- yraZemesnis negu Lietuvos (14). Todél abejotinas Latvijos pavyzdzio naudojimas sitilomy pakeitimy
pagrindimui. . P S PR e
o ‘wDoing Business 2019” tyrime Lietuva pasieke auk3Ciausig — 14-gjg vietg istorijoje ir lenkia
-ne tik Latvijg ir Estij, bet ir SuomijgS. Pagal Lietuvos ,,Doing Business 2019 ataskaitg'” matyti, -
kad i§ visy tyrimo rengéjy analizuojamy sridiy Lietuva geriausiai vertinama turto registravime
~ srityje (3 vieta), taip pat statyby leidimy gavimo (7) ir komerciniy gin®y sprendimo (7)
kategorijose, pagal §iuos rodiklius gerokai lenkdama Projekty autoriy pavyzdziu pasirinkta Latvijg
(atitinkamai 25, 56 ir 20 vietos).'® Projekty rengéjai, galimai, nejvertino to, kad notarinés formos
atsisakymu siekiant realiai ar tariamai pagerinti vieng i rodikliy (kredito gavimo), sukeliama reali
rizika pabloginti kitus geriausius rodiklius, t. y. vienas i§ verslo aplinkos kriterijy suprie$inamas su
teisinés aplinkos kriterijais, jy visiskai nepaisant. Taigi, sitlomais pakeitimais (atsisakius notarinés

~ formos hipotekos ir tam tikrais atvejais - ikeitimo sandoriams bei jprastos raSytinés formos jkeitimo
-sandoriams) ne tik kad nebiity pasiektas nurodytas tikslas pagerinti Lietuvos reitingg ,, Doing
_Business* tyrime, bet tas reitingas, tiketina, netgi biity pablogintas. Be to, Istatymy’ pakeitimai

negali bt siejami tik su valstybés reitingavimu, dirbtinai darant sistemidkai nepamatuotas

-Reports/English/DB2019-

S8altinis: . http://www.doin buisiness.or 'cdntént/dam/dqin usines‘s/me&i_é/Ahnﬁél

report print-versionpdf, . 5psl - . . - . PR . R -
6" Saltins: Lietuvos Respublikos. ‘Vyriausybé. Naujienos.. 2018-10-31. httpsi//lrv It/lt/naujienos/doing-business-2019- . .
- Lietuva-iskope-i-auksciausia-vieta-istorijoje-14-a . S T Lo T
' '_17.$altinis: hitp://www.doingbusiness.org/content/dam/doingBusiness/count /Withuania/LTU.pdf, . 4 psl.
- 1® Saltinis: http: ingbusiness.org/content/dam/doin Business/country/ithuania/LTU.pdf, %r. 45-46 psl.




reformas. Neformalios konsultacijos (su Pasaulio banko atstovais), kuriy nei turinys, nei dalyviai
néra atskleisti, taip pat nelaikytinos pakankamu pagrindu keisti galiojanéia teisine sistema.
Atitikimas tikslingumo ir efektyvumo principams. Aiskinamajame rate nepateikiama jokiy
- duomeny, kad projekty iniciatoriai ar rengéjai ieskojo kity teisinio reguliavimo alternatyvy (kity
- priemoniy) jy nurodytiems tikslams pasiekti, kaip to reikalauja teisékiiros tikslingumo ir efektyvumo
principai. Tinkamai laikantis minéty teisékiros principy, Aiskinamajame raste turéty bati nurodyta,
kokios kitos alternatyvos (administracinés, teisinés) be notarinés formos hipotekos ir tam tikrais
atvejais - jkeitimo sandoriams bei jprastos ragytinés formos jkeitimo sandoriams atsisakymo buvo
svarstomos, kokie tokio svarstymo. rezultatai, kokie ty kity alternatyvy atmetimo argumentai.
-NepagrindZiama, kad sitilomos priemonés leis teisinio reguliavimo tikslg pasiekti veiksmingiausiai ir
ekonomigkiausiai. Todél konstatuotina, kad tikslingumo ir efektyvumo principy nebuvo paisoma.
, - Teisinio reguliavimo poreikio pagrindimas. ‘Koks: yra tikrasis sifilomy ‘esminiy - teisinio
- -reguliavimo pakeitimy poreikis, i§ AiSkinamojo. rafto negalima tiksliai nustatyti. - Pateikiami
deklaratyviis teiginiai, kad kilnojamojo turto jkeitimo institutu naudojamasi itin retai, jis néra

patrauklus civiliniy santykiy dalyviams neva dél to, kad Jis yra per brangus, ilgas ir sudétingas bei ~

nelankstus, taip pat dél to, kad yra nustatyta privaloma notariné Jorma. Taiau nepaaiSkinama,
kokiais tq pagrindZianiais tyrimais, civiliniy santykiy dalyviy apklausomis remiamasi, kokios
nepatrauklumo prieZastys daZniausiai buvo. minimos ir pan. Nesant tokiy objektyviy tyrimy, kyla
- pagristos’ abejonés, ar maZesnis kilnojamojo turto - jkeitimo- populiarumas yra nulemtas notarinés
formos reikalavimo tam tikrais atvejais (LR CK 4.209 str. 2 d.) ir ar jo atsisakymas tikrai padidins ta
- populiarumg, kai asmenys ir Siandien gali sudaryti paprastos ra$ytinés formos jkeitimo sandorius
- (RCK4209str.1d). 0 T e e
, Projekty rengejai nejvertino arba samoningai nutyli tai, kad pagrindiniai kredity rinkos
dalyviai yra bankai, kurie kelia papildomus likvidumo, saugumo . reikalavimus kredito gavejy
teikiamiems prievoliy jvykdymo uZtikrinimo biidams. Akivaizdu, kad neposesorinis kilnojamojo
turto jkeitimas yra maZiau saugus kreditoriui-negu nekilnojamojo turto hipoteka, kadangi jkaito
davejas jkeistg turty gali paslépti, jis daZniausiai greitiau nuvertéja ir pan. Batent ikeiiamas = -

B fnekﬂngjama‘si_s turtas aptariamas ir Atsakingojo skoliﬁiﬁao nuostatqosew;‘ '
3. Dl hipOtekoS Sanvd:oriq hdtai‘inzéS'formi)s aisisékymo.'

' registruojant hipotekos sandorius bei jy pakeitimus ir (ar) pabaigs. o o
- Doktrinoje pabréZiama, kad abi jkeitimo formoms (hipoteka ir jkeitimas) yra ‘ypatinga
wztikrinimo priemoné ne tik pagal savo turinj, bet ir pagal savo prigimtj, kadangi joms, nors ir
LR CK 6.70 str. priskirtoms prie prievoliy jvykdymo wZtikrinimo biidy, yra nustatytas teisinis
daiktiniy. teisiy rezimas, lemiantis tai, kad santykis tarp ikaito turétojo- ir treCiyjy asmeny yra
absoliutaus pobiidzio®. Taip pat Sioms prievoliy jvykdymo utikrinimo priemonéms budingas
sekimo poZymis (LR CK 4.170 str. 6 d., 4.207 str. 1 d.). Todél tretiesiems asmenims svarbu, kad
duomenys apie sudarytus hipotekos ir jkeitimo sandorius baty patikimi. —_
- Hipoteka yra vienas sudétingiausiy ir ypatingy-teisiniy Ziniy reikalaujanéiy sandoriy. Vien
sutartinés hipotekos yra 7 riys (LR CK 4.175 str.’5 d.), kiekviena su savo specifika, t. y.: jmonés
- hipoteka, paprastoji hipoteka, jungtiné hipoteka, svetimo daikto hipoteka, maksimalioji hipoteka,

Projekty autoriai ir teikéjai nepagristai sumenkina. notaro vaidmenj, tvirtinant ir véliau

bendroji hipoteka, squginé hip_dteka. - - e L .
- Vieno hipotekos sandorio pagrindu atsiradusi hipoteka gali biti dviejy ir daugiau sutartinés
hipotekos rigiy (LR CK 4175 str.6d.). . :

P Lietuvos banko valdybos 2017-01-24 nutarimas Nr. 03-22 ,,Dél Lietuvos- banko valdybos 2011 m. rugséjo 1 d. nutarimo

- Nr. 03-144 ,.Del Atsakingojo skolinimo nuostaty:* pakeitimo. 74R, 2017-01-25, Nr. 1407. -~~~ = .. :
- " Baranauskas, E. Jkeitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai, teisé (01°S). Vilnius: Lietuvos
_ teisés universitetas, 2002, p. 34,40. . - co R : S s



, - Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 26 Str. nustato, kokius notarinius veiksmus atlieka
~hotarai, kuriy tarpe - tvirtina sandorius (26 str. 1.d. 1 p.). Tvirtindamas hipotekos sandorj ir biidamas
‘valstybés jgaliotu asmeniu, kuriam keliamas tikslas uztikrinti, kad civiliniuose -teisiniuose

santykiuose nebiity neteiséty sandoriy ir dokumenty (Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 2 str.

1 d.), bei uz kurio tinkamg jgyvendinima notaras atsako visu savo turtu, notaras, kaip ir prie§
- tvirtindamas bet kurj sandorj, be kita ko, atlieka iuos veiksmus: - _

1) iSaiskina atliekamy notariniy veiksmy prasme ir pasekmes asmenims, kurie nori juos
o atlikti 30str. 1d); e P '

2) atlikdamas notarinius veiksmus nustato fiziniy asmeny, Ju atstovy arba juridiniq_asmeng

o atstovy asmens tapatybe (31 str. 1d); 0 BN A A AL
-3) tvirtinant sandorius, jsitikina »ﬁziniq asmeny veiksnumu ir patikrina Jjuridiniy asmeny,
dalyvavjanciy sandoriuose, teisnuma; Jjeigu sandorj sudaro atstovas, patikrina jo

- lgaliojimus 30str.2d);, . R R :

4) iSsiaiSkings, kad asmenys suvokia savo veiksmy reik§me, sudaromo sandorio pobiidj bei
 pasekmes ir ireiskia savo tikrgjg valig sudaryti sandorj, parengia dokumento projektg ir, .
. pries tvirtindamas, pasitlo $alims su juo susipaZinti ir jj pasira8yti; o N

5) tvirtinant sandorius ir atliekant kai kuriuos kitus notarinius veiksmus, Lietuvos

- Respublikos jstatymy nustatytais atvejais - patikrina sandoriy dalyviy ir kity asmeny, kurie

- praSo atlikti notarinius -ve’ik_smus,‘ para§q.tﬂﬁumas ’,(31"str. 3d.). ' S .

_ Lietuvos Respublikos notariato istatymo 46 str. 1 d. papildomai nustato, jog nekilnojamuijy
ar kilnojamyjy daikty, kuriems istatymy nustatyta privaloma teisiné registracija, perleidimo kito

~ ‘asmens nuosavybén, nuomos ar perdavimo naudotis kitu biidu, jkeitimo arba kity daiktiniy teisiy ar
- Ju suvarzymo sandorius notaras tvirtina tik fnustat§s,_kad_daiktas_ nuosavybés, teise priklauso teisiy

-perleidejui. PR TR L
o - Tvirtindamas. hipotekos  (jkeitimo). sandotius, notaras: nurodo_sandorio ~sudarymo ‘laikg

(valandg ir minutes). Patvirtings hipotekos (jkeitimo) sandorj, hipotekos (jkeitimo) pabaigg, nustates -

priversting hipoteka (jkeitimg), notaras duomenis apie hipotekg (jkeitimg) perduoda Hipotekos
- registrui jregistruoti Hipotekos registro nuostaty nustatyta tvarka (Lietuvos Respublikos notariato

* Tvirtindamas hipotekos sandorj, notaras taip pat laikosi ir LR CK jtvirtinto reglamentavimo ~
“bei greta Lietuvos ‘Respublikos notariato istatyme numatyty sandoriy, ir konkrediai — hipotekos
tvirtinimo taisykliy, jsitikina tuo, ar: T o P
- 1) -jkei¢iamas nekilnojamasis daiktas ar turting teisé gali biiti hipotekos objektu; identifikuoja
- ikeiCiamg daikty ar jo dalj (LRCK 4171 str. 1:3d); - -
2) yravisy bendraturéiy sutikimai (LR CK 4.171 str. 6d); -
- 3) yragautas kreditoriaus sutikimas, siekiant sujungti jkeiCiamus daiktus LR CK 4.173 Str.);
~4) tinkamai ir saZiningai hipoteka yra uztikrinamas prievolés jvykdymas (LR CK 4,174 str.);
'5) hipotekos sandorio turinyje yra visi privalomi jo elementai (LR CK 4.185 str.); be o, gali
- bati nustatyta, kad hipotekos sandoris yra vertybinis popierius (LR CK 4.185 str. 3 d.);
~ 6) laikomasi LR CK 4.212 str. 2 d. numatyto reikalaVimo,_'kai'dél to paties jkeitimo objekto
yrasudaryti keli jkeitimo sandorial, jregistruoti Hipotekos registre, pirmumo teis¢ tekty
~ anksciau Hipotekos registre: iregistruotu jkeitimo sandotiu uztikrintam reikalavimui; kt.
E - Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 51 str. nustato notary rysj su valstybés registrais.
~Notaras, tvirtindamas sandorius, ptivalo patikrinti valstybés registry centriniuose duomeny bankuose
- esandius duomenisj-ul_rméius esminés reik§més notarinio veiksmo atlikimui ir asmeny teiséty interesy
- apsaugai. Notaras teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka taip pat turi pateikti valstybés registrams
- duomens apie patvirtintus sandorus. - .. T SRR




- Tais atvejais, kai notarinio veiksmo atlikimas prieStarauja jstatymams ar neatitinka jy
reikalavimy, notaras privalo atsisakyti atlikti notarinj veiksma (Lietuvos Respublikos notariato
“jstatymo 40 str.). S ' ‘ S

Hipotekos sandoriuose atsisakius notaro, ko ir yra siekiama teikiamais Projektais, tai
a priori reiSkia, kad visy Siy teisiniy prielaidy, bitiny bet kurio teiséto sandorio, tame tarpe —
- ir hipotekos sudarymui, patikros ir gincy prevencijos atsisakoma, tokiu biidu atveriant
- galimybes piktnaudZiavimui teise, suk&iavimui, -teisei ir gerai moralei prieStaraujangiy
sandoriy sudarymui ir cirkuliacijai valstybéje, dél ko ¥enkliai padaugéty privadiy asmeny
- nuosavybés teisés pazeidimy, vartotojy teisiy paZeidimy bei gin¢y teismuose. Jeigu Salys galés
- padios, be kvalifikuoto teisininko (notaro) perziiiros registruoti keitimus, padidés rizika, kad bus
jregistruota ne visidkai teisés reikalavimus ir (ar) tikrajg Saliy valig atitinkanéiy sandoriy, kuriuos
suinteresuoti asmenys véliau turés ginSyti teismine tvarka. P
Kaip papildomg arguments Projekty autoriai nurodo hipotekos iSregistravimo trukme,
kuomet iame procese dalyvauja notaras. Jau minéta, pagal bendraja civilingje teiséje galiojandia
taisykle, negali skirtis sandorio sudarymo ir vélesniy jo pakeitimy ar uzbaigimo forma. Be to, notaras
.~ yra saistomas labai aidkiy taisykliy, kaip prane$imas apie hipotekos iSregistravima turi biiti perduotas,
tuo tarpu sandorio Salims jokios taisyklés nebegalioty. Kita vertus, pries i8registruojant hipoteka
svarbu jsitikinti $io veiksmo atlikimui batinomis salygomis. PrieSingu atveju, iSregistravus hipoteka,
- kai tam néra visy biitiny salygy, gali kilti labai neigiamos pasekmés kreditoriui (jkaito turétojui). Bet
kuriuo atveju, hipoteka (jkeitimas), vykdomasis jrasas iregistruojamas (i8registruojamas), duomeny
pakeitimo veiksmai atliekami ne veéliau Kaip kitg darbo_dieng nuo duomeny teikéjo - prane§imo
‘gavimo®', todél argumentas dél gaistamo laiko yra visiSkai nepagristas ir suprieSinamas su teisétumo
Akivaizdy, kad daugiausia hipotekos sandoriy sudaromia u¥tikrinant {sipareigojimuy,
‘kylanéiy i§ kredito sutargiy ir, kaip taisykle, kredituojant pirmajj biista, jvykdymo uztikrinimui, kur
. viena sandorijo $alimi visuomet yra bankas. Tokiais atvejais, tikétina, hipotekos sandoriy atitikimg
_ visiems -auk§¢iau nurodytiems LR CK ir netgi Lietuvos Respublikos notariato jstatymo -
- reikalavimams' formaliai perimty banko darbuotojai, tadiau ar toks valstybes deleguoty funkcijy
perleidimas* banky klerkams biity tinkamas ir pakankamas teisinés valstybés garantas? Akivaizdu, -
kad ne, visy pirma, bet neapsiribojant, vertinant: S
- ~banko darbuotojy skaitiy bei kaita versus notary, ¥uo metu atliekandiy - hipotekos
. sandoriy atitikties galiojantiems teisés: aktams patikrg ir uZtikrinima, numerus clausus,
. ‘notary priesaikg valstybei, notarinés praktikos formavimo principus ir pastovumg;
- atitinkamos banko darbuotojy grandies; kuriems, tikétina, biity ,,perleista® 8i funkcija
~ kompetencijos lygi ir reikalavimus, keliamus asmenims norintiems tapti banko
" darbuotojais, versus reikalavimus, keliamus asmenims, norintiems tapti notarais, bei
reikalavimus notary biurams, dokumenty rengimui ir saugojimui, notary kvalifikacijos
_ kelimo mechanizmui ir kontrolei; R R
- - banko darbuotojus saistandia atsakomybe tik darbo sutarly pagrindu versus notary
~ profesine civiling atsakomybe visu savo turtu, kuriai pagal 2018 m. suformuots teismy
. praktika taikoma generalinio delikto taisyklé, bei notary paréiga drausti savo profesing
.. civiling atsakomybe; irkt. . - L T T

- Notariatas lotyni¥kojo notariato valstybése laikomas prevencinés teisésaugos organu
‘padedandiu i¥vengti daug kainuojandiy ir ilgy teisminiy gindy ex post facto™. Atitinkamaj ir Teisinés -

- sistemos teformos metmenyse? pabréZiama, kad pagrindiné notaro funkcija yra siekimas uztikrinti, -

21 Sqltinis: http '://info.‘régiéhtucéntras;lt/fédﬂlipotekbs registras -
~ ?Majuté, V. et al. Notariato teise. Vilnivs: Lietuvos notary riimai, 2014, p. 10. . v ‘ :
2 Lietuvos Respublikos Seimo' 1998-06-25 nutarimas Nr: VII-810 D¢l teisinés sistemos reformos metmeny (nauja

- redakeija) . ir gy igyvendinimo®, ~ Valstybes  Znios, 1998-07-08, Nr... 61-1736. *httpsi//e-.
_=seimas,lrs.lt/ponalllegalAcvt/_lt/TAD/TAISv.59280?ifwid%¢7xlbci8rx. Astr. o R




kad nebtty sudarinéjami neteiséti sandoriai ir tuo biity i$vengta teisminiy gindy. Prevenciné funkcija.
yra viena i§ socialiniy notariato funkcijy?* ir pasireiskia kaip valstybés garantija, kad notariskai
patvirtintas dokumentas bus sudarytas teisingai ir atitiks tikrajg Saliy valig, t. y. bus uZtikrinta kliento
teisiné gynyba jau notarinio veiksmo atlikimo metu, iki galimo ginco atsiradimo®. Teisés doktrinoje
pabréZiama, kad jau pradiniame civiliniy teisiniy santykiq atsiradimo bei jy jforminimo tarp $aliy
etape notaras garantuoja, kad Saliy tarpusavio teisés ir pareigos butq suformuluotos aiSkiai ir negaléty

bti traktuOJ amos dV1prasmlskal kad j Jos biity ne tik teisétos, bet ir proporcingos bei saZiningos, o tai
savaime padeda i$vengti jvairiausiy gmcq ateityje?S, Prevencinis teisingumas ypa¢ svarbus teisiniam
saugumui jautriose srltyse kur - Saliy gincai turéty dideliy ekonominiy, s001a11n1q ir moraliniy
padariniy. Tarp tokiy sri¢iy patenka ir daiktiniy teisiy suvarZymo sandoriai. :

Si notary vykdoma prevencinio te1smgum0 funkcija®’ prisideda prie ma¥esnio gindy
skaidiaus, apsunkina dokumenty klastojimo, jvairaus pobiidZio suk&iavimo gahmybes Be to, notaro
- patvirtinti dokumentai, turintys didesne jrodomgjg galia, padeda teismams greiéiau ir maZesnémis

sgnaudomis 1snagr1net1 bylas. Atitinkamai, notary Vykdoma prevenc1n1o telslngumo funkcua
“prisideda prle mazesnio- telsmq darbo krivio. - - : : :

4. Dél i§ie‘s’kojimb pagal'hipotekos,sahdorius.',_ S

Kalp jau mmeta vienas i$ esmmlq telsekuros prlnmpq yra s1stem1skurnas bei nuoseklumas
-Keiciant vieng ar kitg teisés norma}, o kaip siiilomais Projektais — i§ esmés keiciant galiojant] teisinj
‘ 'reglamentawmq ir ,,reformuojant 1lgamete; hlpotekos sistemg Lietuvojé, nejmanoma nevertinti, kaip -
“tai paveiks visg teising sistemg, susijusius institutus, kokiomis kryptimis teisinis reglamentawmas'
buvo keitiamas ir kokios tolesnio teisinio reglamentav1m0 gaires., :

Daugiau kalp 20 mety- sekm1nga1 veikiant hipotekos SIStemal 1sunt1nal notarams be k1ta ko,
'atliekantlems ir prevencinio teiséjo funkeijas, buvo patlketas ne tik hipotekos (jkeitimo) sandoriy -
- tvirtinimas bei registravimas vieSame registre, bet ir supaprastinta vykdornyjy dokumenty pagal
~ hipotekos (jkeitimo) sandorius i§davimo ir hipoteka (gkeltlmu) uztikrinty skoly iieskojimo funkcija. -

~ Nuo 2012 m. liepos 1 d. jsigaliojus LR CK ir. Lietuvos Respublikos notariato jstatymo
":pakeltlmamszg 2 notarai- atlieka vykdomuosms jraSus dél priverstinio skolos 1s1esk011m0 pagal
“hipotekos (jkeitimo) kreditoriaus prasyma (LR CK 4.192 str. 1 d., 4.219 str. 2 d., Notariato jstatymo-
26 str. 15 p.), 0 notaro vykdomieji jrasai-dél priverstinio skolos 131eskoymo pagal hipotekos (ikeitimo)
kreditoriaus pareiskimg yra vykdytini ir vykdom1e_11 dokumental vykdoml 01V111n10 proceso tvarka :
(Lietuvos respublikos Notariato jstatymo 46 str. 6-d.). . :
. . Tai, viena vertus, neabeJ otinai rodo Valstybes pasmkejlmq notary athekamomls funkcgomm
ir jy pletlmu teismy funkecijy sgskaita, o ne pr1esmga1 — siaurinimu, tokiu bidu sukuriant papildomas
-prielaidas ir palankig aplinkg teisiniams gin¢ams kilti. Kita vertus, bet koks:valstybés funkeijy
- perdavimas-savarankiskai veikiantiems asmenims néra -atsitiktinis, o turi but1 gera1 parnatuotas 1r .
: ;vertmtas su visomis gahmom1s te1g1amomls ir nelgxamomls pasekmemls S

ks Saltausklene S. Notarlato seniiino ir konsuhmo parelguno athekarm notanmax veiksmai. Notarzatas 2007 2, p. 32
- 25 Nekrogius, V. Notariato teisé. Kaunas Dangerta, 1997 p. 14. I3 Majute V et al Notarzato teise. Vllmus Lietuvos
- potary riimai, 2014, p. 21. '
~ % NekroSius, V. Notaro vaidmuo postmodemloje visuomenéje. Notarzatas 2007 2 p. 20. :
27 Plagiau apie notary vykdomsa prevencing funkcijg 7r.: Saltauskiens, S. Notariato, semuno ir konsuhmo parelguno
. atlickami -notariniai veiksmai. Notarzatas 2007 2, p 32 Bock R. Notaro parelgos ir- konstltucme telse Europoje.
Notariatas. 2017, 3, p.20-21.°. o ,
B Lietuvos Respubhkos cwlhmo kodekso 4127, 4. 170 4. 17] 4, 172 4.173, 4 174,4. 175 4, 176 4 177, 4. 4 179 4.180,
T 4.181; 4.182, 4.183,-4.184, 4.185, 4.186, 4. 187, 4. 188 4:189, 4.190, 4.191,'4.192, 4193, 4.195, 4.196, 4197 4.198,
© 40199, 4.200,.4.201, 4.202, 4.204, 4.206; 4.207, 4.209, 4210, 4.211, 4.212, 4.213, 4.214,4.216, 4.219, 4.220, 4221,
4223, 4224, 4.225, 4 226, 4.256 straipsniy’ pakeltlmo g papzldymo ir: Kodekso paplldymo 4 1921 4. 1941 stralpsmals ‘
. istatymas. Valslybes Finios, 2012, Nr. 6-178. . L
" ® Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 26 43 46 stralpsmq pakemmo 1r paplldymo ir Istatymo paplldymo 49-
1 stralpsmu lstatymas Valstybes zzmos, 2012 Nr. 6 184 L o ‘ .
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2011 m. priimto Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 26, 43, 46 straipsniy pakeitimo ir
papildymo bei jstatymo papildymo 49! straipsniu jstatymo projekto AiSkinamajame raste kaip
sitilomy pakeitimy pagrindinis tikslas buvo nurodytas, atsisakius hipotekos teiséjy instituto sutartinés
hipotekos (jkeitimo) procese ir jtvirtinant priverstinés hipotekos nustatyma pagal jstatymo jgalioto
- pareigiino ar institucijos sprendima, nustatyti, kad notaras tvirtina hipotekos sandorius ir duomenys -
apie notary patvirtintus hipotekos (jkeitimo) sandorius elektroniniu biidu biity perduodami Hipotekos
registrui nedelsiant. Lietuvos Respublikos notariato jstatymo pakeitimu buvo numatyta galimybé
. skolos isieskojimg vykdyti naudojant notaro paslaugas, t. y. jtvirtinant vykdomujy jrasy institutg.

- Analogiska sistema Lietuvoje jau veiké nuo 1994 mety iki hipotekos teiséjy instituto atsiradimo.*
Sékmingai veikiant vykdomuyjy jrady atlikimui hipotekos (jkeitimo) sandoriuose, nuo
2016 m. sausio 1 d.3! notary funkcijos §ioje srityje prapléstos ir vykdomujy jrady pagal notarine forma
patvirtintus sandorius, i§ kuriy atsiranda piniginés prievolés, atlikimu (Lietuvos Respublikos notariato
_jstatymo 26 str. 14 p.). Priimant $iuos Lietuvos Respublikos notariato jstatymo pakeitimus,
galiojancio teisinio reglamentavimo pakeitimo butinybé buvo-grindZiama tuo, kad i$plétus ‘notary
- kompetencijg Vykdomqjq jra8y srityje; sumazéty teismy darbo kriivis, kadangi dalis skolq biity
iSieskoma ne ginco tvarka. Notaras, kaip valstybés ;gahotas asmuo, jtvirtinantis tik- negin¢ijamas
fiziniy ir juridiniy asmeny subjektines teises ir juridinius faktus bei uZtikrinantis iy asmeny ir -
- valstybés teiséty interesy apsauga, yra tinkamas subjektas minétos funkcuos atlikimui. statymas
:gparelgOJa notarg uztikrinti sandoriy .ir- dokumenty telsetumq, o tai salygoja, jog notaras. kiekvienu
konkrediu atvejuprivalés atlikti teisinj tyrima, t. y. patikrinti visus Jstatymo projektu keitiamo 49" str.
2 d. nurodytus duomenis, ir tik jsitikings, kad vykdomOJo u'aso athklmas neprlestarauja gstatymams
atlikti arba atsisakyti athktl Vykdomem jrasg.3? S . o .
' I8 nuoseklaus ir sisteminio gahojanclo teisinio reglamentawmo keltlmo aklvalzdu kad -
. priimti. pakeltlmal nebuvo i néra atsitiktiniai. Notarams Vykdomuosms ;rasus pavesta atlikti ne bet
kokiuose: sandoriuose ir.skolos: 1s1e:skopmas supaptastintas ne dél i§ visy ir bet kokiy sutar¢iy. Tai
atitinkamai rei$kia, kad eliminavus notarg i hipotekos sandoriy ir tam tikrais atvejais. — jkeitimo
sandoriy tvirtinimo, labai tikétina, teks grizti atgal ir atsisakyti supaprastinto skoly igiekojimo tais -
- atvejais, kai hipoteka ar jkeitimas nebuvo tvirtinti notaro, kadangi atlikdamas vykdomuosius j 1rasus
~tokiuose sandoriuose notaras atlieka tik formaly j jam pateikty duomeny patikrinima, kadangl jauprie§
tvirtinant tokj sandorj notaras buvo atlikes teisinj jam patelktq dokumenty, 8aliy valios ir sudaromo
sandorio atitikimo teisés aktams teisinj vertinimg ir ekspertlzq At31sak1us tokios prevencinés
* patikros, nejmanoma tikétis, kad prievoliy, kylanéiy i§ dviejy privadiy asmenq sudaryto sandono _
1vykdymo gahma butq reikalauti supaprastmta tvarka be telsmo R S

5. D¢l vartotojy telsu; apsaugos stlprmlmo, sandono salng apsaugos nuo neapgalvotq
~sprendimy prlemlmo ir s11pnesmosws salles te1s1q apsaugos. ' R

Prolektq autorlq deklaratyvm nurodo:ma kad, be klta ko telklamuC pakeltlmq tlkslas yra’
—Vartotom telslq apsaugos gerinimas, tafiau realiai Prolektals konkregiai prle vartotojy teisiy apsaugos .
gerinimo niekaip neprisidedama. PrieSingai — labai tikétina, kad atsisakius notarinio hipotekos ir tam
’ukrals atve_]als — jkeitimo sandorlq tv1rt1n1mo Vartotom tc1slq apsauga tik s_usﬂpnetq. :

"0 I jetuvos Respublikos notarlato 1statymo 26 43, 46 straxpsmq pakextlmo ir papi dymo bei Istatymo paplldymo 49(1) -
g stralpsmu : istatymo . - . projekto = - .. Aiskinamasis rastas Saltlms s htms /le-

- geimas.lrs, lt/nortalllegalAct/It/TAP/TAIS 345593‘71fv11d—-7x1begzw1

3 Liet Lietuvos Respublikos notariato jstatymo Nr. 1-2882 1, 2, 3,4, 6, 6-1, 7, 10-1, IO 2 14,19, 20 22, 24 26 29, 34 37,
- .39 40,42, 43, 49-1, 54, 57,-59 straipsniy pake1t1mo Istatymo papildymo 20-2 stra1psmu1r7 1,61 stra1psmq pr1paz1mmo‘
- netekusiais galios jstatymas. TAR, 2015-10-27, Nr. 2015-16905. i )

32 Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 1, 2, 3, 4, 6, 61,7, 101,10 14, 19, 20, 22, 24, 26 29 34, 37 39, 40 42, 43,
.49, 54, 59 straipsniy pakeitimo, jstatymo. papildymo - 202 straipsniu ir 7', 61 straipsniy pripaZinimo netekusiais galios
: ff;statymo ir Lxetuvos Respubhkos Valstybmm soclahmo drausimo gstatymo 4 stralpsmo pakeltlmo istatymy Aiskinainasis -
© raStas. - Saltinis: . HTTPSJ/E- -

s SEIMAS LRS LT/PORTAL/LEGALACT/LT/TAK/34621732B36511E486D69SB7D843F736?JFWID——7XIBEHDXR :
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Kaip vienas i§ Projekty autoriy argumenty naudojamas realus ar tariamas iSlaidy uz
hipotekos ir (ar) jkeitimo registravimg sumaZzéjimas nera niekuo pagristas ir prieSingai - kelia labai
pagristy abejoniy dél jo realumo. Pritarus Projektams ir hipotekos bei jkeitimo sandoriy tvirtinimui
faktitkai peréjus iSimtinai banky Zinion, tokios ,paslaugos® kaina greta kreditavimo sutarties
sudarymo ir (ar) administravimo mokes¢io, buity visiskai nereguliuojama ir nekontroliuojama, kai tuo
tarpu §iuo metu notary imamo atlyginimo dydj uz hipotekos ir jkeitimo sandorio patvirtinima grieztai
reglamentuoja ir nustato Lietuvos Respublikos teisingumo ministras®, suderings su Lietuvos
Respublikos finansy ministru (Lietuvos Respublikos notariato jstatymo 19 str. 1 d.). ' '

Be to, susidaryty situacija, kad silpnesnioji $alis — tiek verslas, tiek vartotojas, tapty visiskai

priklaysomi nuo stipresniosios alies, t. y. banko, kuris ne tik sprendZia dél kreditavimo suteikimo,
jo salygy, kredito grazinimo, bet ir dél kredito sutarties vykdymo uZtikrinimo bei pats ,tvirtina®
hipotekos ar jkeitimo sandorj, i§ esmés kitai sandorio Saliai nebepaliekant jokios erdves derétis ir (ar)
ginti savo interesus. Tuo tarpu notarui, tvirtinan¢iam hipotekos ar ikeitimo sandorj, tiek bankas, tiek

vartotojas (privatus asmuo), tiek verslo jmoné yra lygios sandorio Salys, ir notaro pareiga yra
utikrinti, kad jo tvirtinamas sandoris vienodai teisingai uZtikrinty abiejy (ar-daugiau) sandorio Saliy
interesus ir teises. : R ’ oo , S
Sandoriy notariné forma LR CK jtvirtinta ne atsitiktinai ir néra savitikslé. Doktrinoje -
_pabréZiama, kad notariné sandorio forma skatina asmeny apdairumg, atiduma, ripestinguma,
‘sumazina impulsyviy, neapgalvoty sandoriy skaiCiy, kadangi notaras informuoja abi-Salis apie
sutarties esme;, jos salygas, iSaiskina galimus neigiamus padarinius®*. Saliy apsauga nuo neapgalvoty
ir skuboty sprendimy ypac aktuali, kai sudaromi svarbiis, su nekilnojamuoju turtu ar didelés vertés
turtu susije sandoriai, nustatomi daiktiniy teisiy suvarzymai ir pan. Taip uZtikrinama, kad sutarties
Zalys, ypa¢ silpnesnioji, veiks apgalvotai — tai atitinka socialinés valstybés principa®. s

Notarinés formos nustatymas - hipotekos i jkeitimo sandoriams - padeda -uZtikrinti ir
silpnesniosios: (maziau informuotos, ma¥iau patirties turingios, labiau paZeidZiamos) sandorio $alies
‘teisiy apsauga. Kai sandorj sudaro socialiai paZeidZiami asmenys (pavyzdZiui, akli, kurtieji asmenys
ir pan.), notarui keliami ypa¢ dideli reikalavimai biiti atidZiam, riipestingam, kad sandoris atitikty $iy -

aliy valig ir nebity paZeisti ju interesai’®. Notarai privalo vadovautis neSaliSkumo, vidinio
' nepriklausomumo, ‘objektyvumo principais. Notaras negali biii né vienos $alies atstovu, notaro ir -
Kliento santykiai turi vieSosios teisés pagtinda®’. Notaras neturi asmeninio suinteresuotumo jkeitimo
" sandorio sudarymu, todé] gali bti abiejy Saliy pataréjas. Notaras turi pareiga palaikyti silpnesnigja
$ali®®, pavyzd¥iui, atkreipdamas-jos démesj j sandorio keliamas rizikas, pasekmes, apsaugoti -
silpnesnigjg $alj nuo apgaulés; suklydimo ir pan. R ' o

" Realizavus Projektais sifilomg.modelj, kai hipotekos ir jkeitimo sandorius Salys gales
sudaryti be notaro, Zenkliai padidés silpnesniosios Salies interesy paZeidimo rizika. Stipresnioji Salis
(pvz., bankas) daZniausiai yra suinteresuota sandorio sudarymo sau palankiausiomis salygomis ir
daZnai turi daugiau Ziniy apie paties sandorio ypatumus ir pasekmes. S '

- Neatmestina ir tikimybe, kad tokia tvarka, kuomet tikras ar tariamas sandoris utikrinamas
asmens (silpnesnio) turtu, padidins suk&iavimo bei hipotekos: ir jkeitimo" sandoriy sudarymo .
panaudojant prievarta ar apgaule, skaicius. - B '

- 33 Lietuvos Respublikos teisingumo ministro' 1996 m. rugséjo 12 d. jsakymas Nr. 57 ,,Dél Notary imamo atlyginimo uZ

 atliekamus notarinius veiksmus ir teikiamas teisines bei technines paslaugas dyd#iy (Dél Notary imamo atlyginimo uZ
notariniy veiksmy atlikimg, sandoriy projekty parengima, konsultacijas ir technines paslaugas  laikinyjy dydZiy
patvirtinimo)“. Valstybeés Zinios, 1996, Nr. 87-2075; 2001, Nr. 85-2996. L o :

.~ 34 Mikelénas, V. Sandoriy notarinés formos nustatymo Lietuvos- civilingje' teisgje- kriterijai ir- reikSme: lyginamasis

' aspektas. Notariatas. 2007,2,p.26. - |- S DR R : o
35 Bock, R. Notaro pareigos ir konstituciné teisé Europoje. Notariatas. 2017, 3, p. 21.
- 36 Majite, V. et al. Notariato teis¢. Viltiius: Lietuvos notary rimai, 2014, p. 22. -

o Meajiité, V. et al. Notariato teisé. Vilnius: Lietuvos notary rdmai, 2014, p. 29. -

% Abramavicius, A. ir kt. Lietuvos teisinés institucijos /red. E. Kiris. Vilnius: Registry centras, 2011, p. 644.
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'6. Dél notarinio sandoriy tvirtinimo rySio su valstybés registrais ir.informacijos,paﬁkimumo
principo. SRR ' S

Siaurgja prasme $is principas isreiskiamas LR CK 4.188 str., numatan¢iame, kad kai -
hipotekos sandorio tekstas nesutampa su Hipotekos registro duomenimis, sprendZiamajg galig turi
Hipotekos registro duomenys. Doktrinoje aiskinama, kad tokig taisykle valstybé nustaté siekdama
sustiprinti pasitikéjima jsteigtos hipotekos sistemos funkcionavimg uZtikrinanSiomis jstaigomis bei
‘hipotekos registro duomenimis*. Taip pat doktrinoje pabréziama, kad iomis nuostatomis (hipotekos
informacijos patikimumu) grind¥iama visa jkeitimo sistema ir per jas atsiskleidZia jkeitimo esmé, be
informacijos patikimumo $iandieninis jkeitimas netekty patrauklumo ir savo tikrosios ekonominés

prasmés — skatinti kreditinfus santykius*. .. o

Pladigja prasme informacijos patikimumo principas sietinas su atliekamu teisiniu tyrimu

- registruojant hipoteka*!. Tokio tyrimo metu.patikrinama, ar jkeitiamo turto savininkas, skolininkas,
kreditorius yra tinkamai identifikuoti, ar sandorj sudare asmenys turéjo teise §j sandor] sudaryti, ar
‘turtas gali bati jkeistas, ar jis tinkamai identifikuotas, ar yra jkeiCiamo turto bendrasavininkiy
sutikimai, ar jkeitimo sandoris ir Jjo salygos atitinka kitus jstatymo reikalavimus. ‘Tokiu biidu
atlickamas tyrimas turi uztikrinti, kad jkeitiamas turtas bty jregistruotas vieSajame registre, kad -
“nebiity jkeiéiamas turtas, kuris i§imtas ¥ civilinés apyvartos, aretuotas turtas, kuriuo draudZiama
 disponuoti, turtas, kurio negalima biity parduoti i varZytiniy ir pan.? IR
, ‘Nuo 1998 m. balandZio 1 d. iki 2012 m. liepos 1 d. tokj tyrima atlikdavo ne tik notaras, bet
| ir hipotekos teiséjas, kuris priimdavo ir sprendimg dél sandorio jregistravimo Hipotekos registre®.
‘Nuo 2012 m. liepos 1 d. $io teisinio patikrinimo funkcija palikta tik hipotekos ar jkeitimo sandorj -

tvirtinan€iam notarui, o Hipotekos registras tik patikrina, ar pateikti visi bﬁtini_duomenys, taiau -

- sandorio teisétumo analizés neatlicka, o registravimas. atlieka tik sandorio i$vieSinimo funkcija
- (LR CK 4.187 str.). Hipotekos. teiséjo. funkcijy registruojant hipoteks (ikeitimg) buvo atsisakyta
 siekiant jgyvendinti ,,vieno langelio® principa, asmenims kreipiantis tik j notars, kartu utikrinant
adekvatig kreditoriy teisiy apsaugos sistemg®, - R S
~ Biitent notaro (ar teiséjo, priverstinés hipotekos atveju) atliekamas teisinis tytimas leidsia
Hipotekos registro duomenims taikyti teisingumo prezumpcija. LR CK 4.185 str. 7 d. nustatyta; kad
‘Hipotekos registro duomenys laikomi teisingais ir i$samiais, kol nenugingyti jstatymy nustatyta
‘tvarka, Apskritai pazymétina, kad Lietuvos notariatas priskiriamas lotynigkojo notariato tradicijai,
. kurios vienas esminiy. bruozy — notaro patvirtinti dokumentai, skirtingai negu bendrosios teisés
- tradicijos valstybése ir ‘Skandinavijos valstybése, - laikomi - autentiskais ‘dokumentais®, " oficialiu
 raytiniu jrodymu, turindiu didesng jrodomaja (prima facie) galia (LR CPK 197 str. 2 d.). Notariniy
~dokumenty teisétumo }'prezum'pcija['jtviftinam_a ir Lietuvos Respublikos ~notariato jstatyme
26 str. 2 d.). RS ST T
Taigi, tuo atveju, kai konkretiems sandoriams taikoma notariné forma, registro tvarkytojas
gali pasikliauti notaro patvirtintuose dokumentuose pateiktais _duomenimis ir nebeatlikti papildomo
‘savarankisko jy patikrinimo. Atitinkamai, registry duomenimis gali pasikliauti ir visi civiliniy teisiniy
santykiy dalyviai. Jeigu téisc; teikti registrams praSymus dél hipotekos ar jkeitimo iregistravimo turés

* Baranauskas, E. et al. Daiktiné teise: vadovélis. Vilnius: Mykolo Romerio universiteto Leidybos centras, 2010, p.257..

“ Baranauskas, E. et al. Daiktiné teise: vadovélis. Vilnius: Mykolo Romerio universiteto Leidybos centras, 2010, p. 257.

LA Baranauskas, E. Jkeitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai, teisé (01 S). Vilnius: Lietuvos
‘ teisésuniversitetas,2002,>p.-56., L L SRR o o c
“*2 Baranauskas, B. Jkeitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai, teisé (01 S). Vilnjus: Lietuvos
teisés universitetas, 2002, p. 56.. - PR I '

“ Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. rugpjiidio

7 d. nutarimu Nr. 893. https://e-seimas.lrs It/portal/legal Act/t/ TAD/TAIS.42297 % fwid=-Tx 1bei3c5. 40,43, 44 p.

- Hipotekos registro vystymo koncepcija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-02-27 nutarimu Nr. 232, -

halsybes . dimios, - 0020070310, 0 oNr 30-1093.° - hitpsie-

- Seimas.lrslt/portal/legal Act/It TAD/TAIS 203050 fwid=riviwzvpvg, 23p. = SR

¥ Majute, V. et al. Notariato teisé. Vilnius: Lietuvos notary rimai, 2014, p. 32. - .
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bet kurie asmenys, gali kilti reali grésmé minétam registruose esandiy duomeny patikimumui, o tai
gali trikdyti ir normalig civiline apyvartg. VisiSkas teisinio tyrimo eliminavimas gali sugriauti taip
ilgai kurtg registro duomeny patikimumo koncepcija. Dél prioriteto suteikimo sandoriy sudarymo
lankstumui kilty grésmé minétam informacijos patikimumo principui. Jeigu teisinio tyrimo atlikimo
‘nasta buity perkelta registro tvarkytojui, neabejotinai didéty jo administracings sanaudos. Kita vertus,
kokybiskam tokio tyrimo atlikimui biitina auksta teisiné kvalifikacija. Iki $iol tokj tyrima atlikdavo
tik hipotekos teiséjai ir notarai. . ' ‘ - e

ISvados ir apibendrinimai

_ Ivertinus Lietuvos Respublikos teisingumo ministerijos teikiamus  jstatymy ' pakeitimo
Projektus ir iSanalizavus jy pagristuma, reikalinguma, atitikima galiojantiems teisés principams ir
- -doktrinaj bei atsiZvelgiant j ilgamete Lietuvos teisés sistema; konstatuotina, kad sitilomi teisinio

reglamentavimo pakeitimai vertintini vienareik§miskai neigiamai, kaip parengti ir teikiami neisbaigti,
neatlikus nei jy poreikio, nei teisinio poveikio vertinimo, nevertinus galimy neigiamy pasekmiy visai
valstybés teisinei sistemai, jos patikimumui ir stabilumui kaip vienam i3 svarbiy kriterijy, vertinant
valstybes patrauklumg verslui, neuZtikrinantys vartotojy teisiy apsaugos,. griaunantys pamatinius
Lietuvos civilinés teisés principus. o , : L o
Lietuvoje jkeitimo ir hipotekos sistema, konceptualiai, kaip ir visa nekilnojamojo turto ir
 daiktiniy teisiy sandoriy bei kity reik§mingy LR CK nurodyty sandoriy sudarymo sistema, buvo ir -
yra grindZiama teisétumo kontrole, kurios uztikrinimui‘ir yra reikalingas notaras, atliekantis valstybeés
~ jam deleguotas funkcijas, jskaitant prevencinio teisingumo. vykdymo funkcija, badamas prisiekes ir
atskaitingas valstybei, prisiimantis visiska atsakomybg uZ savo atlickamus veiksmus bei draudiantis
savo profesing civiling atsakomybe. Egzistuoja labai liberaliy Saliy, kur notaras nei jkeitimo ar
‘hipotekos, nei kity sandoriy sudaryme nedalyvauja, o formali jkeitimo registracija atlieka tik

teisétumo prezumpcija, kuri gali biiti bet kada nugingyta. Tokiose sistemose gana daug i3 to kylandiy - -

teisminiy gindy, tatiau jose labai. efektyviai veikia teismy .sistema, kuri ukerta kelig
piktnaudZiavimui teise: Tuo tarpu Lietuvoje tokiy pakeitimy priémimas, tikétina, padidinty ginly
skaiCiy ir, atitinkamai, - teismy kravj, prailginty byly nagrinéjimo terminus. Atsisakius notarinés -
- formos hipotekos ir tam tikrais atvejais - jkeitimo sandoriamsne tik kad nebiity pasiektas nurodytas
tikslas pagerinti Lietuvos reitinga »Doing Business“ tyrime, bet tas reitingas, tikétina, netgi bty
pablogintas, pablogéjus kitiems, §ivo metu geriausiai vertinamiems, rodikliams (turto registravimio
ir komerciniy gindy sprendimo). =~ - - ST R
Atsisakius notaro dalyvavimo Lietuvoje galiojantioje visiskai kitokioje teisinéje sistemoje,
i§ esmés tai reiksty teisétumo kontrolés atsisakyma, ir biity apskritai paneigta prevencijos reik§mé.
Tai atverty kelig piktnaudZiavimui ir suk&iavimui, todél prie§ inicijuojant tokius: konceptualius
galigjanio teisinio reglamentavimo pakeitimus, Projekty iniciatoriai turéty numatyti ir pateikti
- aiskius atsakymus bei jgyvendinimo mechanizma, kas §ias rizikas suvaldys ir padés sgZiningiems
kreditoriams apginti savo teises. Reikia pripazinti,. kad dabartiné jprastiné skoly priteisimo ir
-+ i8ieSkojimo sistema veikia nepakankamai efektyviai, todél panaikinus notaro funkcijas $ioje srityje,
- situacija dar labiau pablogéty. Taip pat didéja rizika, kad silpnesné Salis nebus apginta, o ir verslo
santykiuose abejotina, ar valstybés institucijos galéty sukurti tokias »»Sablonines* sutartis, pagal kurias
- galety efektyviai veikti hipotekos ir (ar) ikeitimy sistema be profesionalaus teisininko ir prevencinio
 teis¢jo. Projekty AiSkinamojo rasto argumentas, kad wnawjos paslaugos sudaryty galimybes tam
. .tikrais atvejais nesinaudoti notaro paslaugomis ir taip sutaupyti tiek laiko, tick Sinansiniy sqnaudy“
yra deklaratyvus ir neatitinka tikrovés, kadangi nutylima, jog: (a) jokios kokybigkai naujos paslaugos
néra kuriamos, o tik pervadinamos egzistuojan&ios ir efektyviai veikian&ios paslaugos; (b) $iuo mety
- -notary atliekamos funkcijos biity perduodamos kitiems asmenims, tik nutylima kam ir kiek tai veliau
- kainuoty _vartqtojams;"(_c) _hepajsoma, kokiu tikslu notaras dalyvauja sandoriy sudaryme. Prieé_ingai -
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- igyvendinus sitilomus pakeitimus, biity biurokratizuoti ir apsunkinti rinkos dalyviy santykiai, todél -
siekis modernizuoti — liberalizuoti $ig sritj ne tik kad nepasiekty savo tiksly, o turéty prieSinga efekts.
Pasisakant dél Projektais siiilomos valstybés vieSujy registry reformos, primintina, kad ne

- kartg sistema jau buvo reformuota ir $iuo mety veikia pakankamai efektyviai, o patiriamos sgnaudos
- néra didelés. Vél ja reformuojant, juo labiau — neaidkiais tikslais, tik biity eikvojamos valstybés lésos,
o rinkoje jneSama daugiau sumaisties ikeitimo ir hipotekos sandoriy registravimg i$skirstant jdu.
atskirus visiskai kitokia i$viesinimo funkcijg atlickan&ius valstybés registrus. Tai biity bereikalingas
“valstybés Zmogiskyjy ir finansiniy iStekliy naudojimas, t. y. reforma dél reformos. Projekty autoriy
Aigkinamajame raste nurodomi realdis ar tariamj valstybés registry trikumai gali bati istaisomi ar
tobulinami registro funkcionalumo ‘optimizavimo pagalba, 0 ne registry reformavimu, nes vien
Hipotekos registro panaikinimas, jkeitimo ir “hipotekos sandoriy registravimo i8skaidymas j
Nekilnojamojo turto ir SutarCiy registrus ar teisés aktuose pateikiamos nuorodos j konkrety registrg
-pakeitimas sgvoka ,,vieSame regisire” savaime neutikrins registro sistemos veikimo ‘praneS§imy -

- pagrindu ar kito Projekty autoriy nurodomo trﬁkstam_o_ ﬁmk'cjdnaﬂumo.

L Proj“éktuose néra pateikta jokiy Svafiq argu‘lh_ent,q,' :brir ’siéte;miniu bei ';dbktrir,iiniu teisés

‘poZiiiriu sunku tokius argumentus rasti- bei pagrjsti, kurie pateisinty sitlomus’ esminius pokydius

-~ telsine prasme gerai ir efektyviai Lietuvoje veikiancioje jkeitimo ir hipotekos sandoriy sudarymo,
 tvirtinimo bei registravimo sistemoje. o T :
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