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Lietuvos bankq asociacija (toliau - LBA), susipaZinusi su Lietuvos Respublikos teisingumo

ministerijos parengtu istatymq d6l hipotekos/ikeitimo reformos lstatymo projektq paketu, teikia

iemiau nurodytas konsoliduotas nariq pastabas ir pasi0lymus:

1. LBA kviedia griiti prie Sios reformos pagrindines id6jos - galimyb6s atsisakvti hipotekos

sandoriu notarin6s formos tais atvejais, kai hipotekos sandoris sudaromas informaciniq technologijq

priemon6m is, iregistruoja nt hipotekq vieiaja me registre.

Notarin6 hipotekos sandoriq forma buvo numatyta rengiant Lietuvos Respublikos Civilini

kodeksa, t.y. prie$ 19 metq. Nuo to laiko skaitmenizacija paveik6 visas visuomen6s ir verslo sritis,

atsirado ir iStobul6jo tiek technin6s galimyb6s, tiek Lietuvos visuomends l0kesdiai, tiek ir pasaulin6s

tendencijos vienareikimiaijuda duomenq ir procesq skaitmeninimo keliu. Manome, kad i tai butina

atsiZvelgti ir Lietuvos istatymq leiddjams.

Civiliniame kodekse notarinis hipotekos/ikeitimo sandorio tvirtinimas buvo numatytas

siekiant, kad notaro dalyvavimas uZtikrintq:

(i) tinkamq sandorio Salies identifikavimq;

(ii) sandorioobjekto/turtoidentifikavimq;ir
(iii) ikaito dav6jo teisiq gynimq, i5ai5kinant jam galimas neigiamas tokio sandorio

pasekmes.

5iuo metu visos Sios paminetos problemos gali bUti s6kmingai iSsprqstos pigiau, efektyviau ir

be notaro dalyvavimo:

asmens identifikavimas - naudojant kvalifikuotq el paraSq;

turto (ypad nekilnojamojo turto) identifikavimas - paimant

naujausius/galiojaniius duomenis tiesiogiai i5 atitinkamu registrq;

teisiq gynimas i5 esm6s aktualus tik vartotojq, t.y. fiziniq asmenq atveju, bet net

ir tokiu atveju, paprasto hipotekos sandorio atveju tai galima uztikrinti

parengiant paprastas, ai$kias, lengvai suprantamas hipotekos sandorio formas,

(i)

(ii)

(iii)



kuriose ! svarbiausias sqlygas b[tq papildomai atkreipiamas vartotojo demesys

(pvz., reikalaujant patvirtinimq, uideti "varneles" ir pan.)

Siai dienai daZnu atveju notarinis hipotekos/ikeitimo sandorio tvirtinimas, ypad atsiZvelgus i

notarq taikomus labai didelius ikainius, tik generuoja papildomas sandorio 5aliq i5laidas beiverdia gai5ti

laikq, tuo neigiamai itakojant Lietuvos verslo konkurencingumE. lkeitimo/hipotekos sandoriq

sudarymo ir registracijos procesas neturetq b[ti verslas, jo kaina turdtq bilti lygi tik procese

dalyvaujandiq asmenq realiai patiriamiems ir b0tiniems ka5tams'

Galimybes hipotekos ir jkeitimo sandorius sudaryti informaciniq technologijq priemondmis be

notaro, ikeitimo institutq padarytq patrauklesni ir pigesni tiek vartotojams fiziniams asmenims, tiek ir

verslo jmon6ms, kas ypatingai aktualu smulkiajam ir vidutiniam verslui. Sio proceso skaitmenizacija

padetq Lietuvos paZangai ir tarptautiniuose reitinguose, iskaitant Pasaulio banko tyrimq ,,Doing

Bussiness".

Atkreipiame d6mesi, kad atitinkami istatymq projektaiTeisingumo ministerijos buvo parengti

ir visuomenei vie5ai pristatyti 2018 m. lapkridio mdnes!. LBA palaiko pirminq hipotekos/ikeitimo

reformos id6jq, bei raginame numatyti galimybq atsisakyti hipotekos sandoriq notarinds formos,

sudarant galimybq sandorj d6l kilnojamojo ir, tam tikrais atvejais, nekilnojamojo turto, sudaryti

informaciniq technologijq priemon6mis be notaro. Taip burtq modernizuotas ikeitimo institutas, kuris

taptq paprastesnis (patrauklesnis) ir pigesnis vartotojams, b0tq sukurtos naujos elektronin6s

paslaugos, supaprastintas ir optimizuotas ikeitimo sandorio registravimo procesas. Siai dienai

modernios technologijos leidZia uZtikrinti pakankamq tokio sandorio saugumq (jei bus uitikrintas

kvalifikuoto para$o naudojimas ir apsikeitimas informacija tarp Nekilnojamojo turto ir kitq registrq)'

LBA si0lo leisti hipotekos/!keitimo sandorius sudaryti informaciniq technologijq priemon6mis,

kai tokie sandoriai sudaromi tarp juridiniq asmenq, taip pat ir standartiniq/paprastq hipotekos

sandoriq tarp fiziniq asmenq atveju. Bet kuriuo atveju, notarinis tvirtinimas gal6tq likti kaip alternatyva,

pasirenkama padiq sandorio Saliq valia.
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