LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KANCELIARIJOS
POLITIKOS IGYVENDINIMO GRUPES
PAZYMA

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO
,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNIO
PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTO NR. XI11P-476(2)“ PROJEKTO
(TAP-17-994, TAIS NR. 17- 8050(2)

2017-07-26 Nr. NV-1948
Vilnius

1. Projekto rengéjas: Aplinkos ministerija.

2. Projekto tikslas: pateikti Seimui Vyriausybés iSvadg dél Seimo nariy grupés (V. Kernagio,
M. Navickienés, M. Majausko, T. Langaicio, L. Simonytés, R. Morkiinaités-Mikulénienés) pateikto
Civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIII1P-476(2), kuriuo
siiloma

pakeisti galiojan¢ia tvarka dél buty ir Kkity patalpy bendrojo naudojimo objekty
administratoriy skyrimo - administratoriaus paskyrimo klausimas nebiity pradedamas spresti i§
naujo, jeigu likus SeSiems ménesiams iki administratoriy paskyrimo termino pabaigos (terminas — 5
metai) daugiau nei % daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky raStu pareiksty pageidavima
palikti tg patj administratoriy.

3. Dabartiné situacija: Siuo metu nustatyta, kad administratoriaus paskyrimo klausimas
pradedamas spresti i§ naujo tik tokiu atveju, jeigu to pageidauja 1/5 savininky arba buvo gauta
pagristy daugiabuc¢io namo gyventojy nusiskundimy dél administratoriaus veiklos.

Pazymétina, kad savininkai turi teis¢ bet kada balsy dauguma priimti sprendimg pakeisti
administratoriy.

4. Projekto esmé: siiiloma nepritarti Istatymo projektui:

e dél neproporcingos administracinés ir finansinés nastos savivaldybiy institucijoms (privaléty
pradéti administratoriy skyrimo procediira, jeigu daugiau kaip 1/2 daugiabu¢io namo bty ir kity
patalpy savininkai rastu nepareik$ty pageidavimo palikti tg patj administratoriy);

e dél siuo metu nesusiformavusios praktikos néra galimybés nustatyti esamo teisinio reguliavimo
socialinio ar ekonominio poveikio ir poreikio jj tobulinti.

5. Derinimas:

Suderinta su Teisingumo ministerija, Lietuvos savivaldybiy asociacija;

e | Lietuvos respublikinio biisto valdymo ir priezitiros riimy pastabg atsizvelgta i§ dalies;

projektas bus patikslintas pagal Vyriausybés kanceliarijos Teisés departamento redakcinio
pobiidzio pastaba (suderinta).

6. Atitikimas Vyriausybés programos nuostatoms: projektas tiesiogiai Vyriausybés programos
nuostaty nejgyvendina.

7. Dalykinio vertinimo iS§vada: siiilome Projekta svarstyti Vyriausybés posédyje (B dalyje).

Politikos jgyvendinimo grupés patar¢ja Gina Gajauskiené

Gina Gajauskiené, tel. 870663765, el. p. gina.gajauskiene@Irv.It






LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
Teisés akto projekto lydrastis
2017-07-10 Nr. G-7867

LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

BiudZetiné jstaiga, A. Jak8to g. 4/9, LT-01106 Vilnius,
tel. (8~5) 266 3661, faks. (B~5) 266 3663, el. p. info@am.It, http://www.am.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602370

Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2017- tf’;z ‘0; Nrﬂ "y ’ﬂd) . 486 5

DEL TEISES AKTO PROJEKTO

Aplinkos ministerija, vykdydama Ministro Pirmininko pavedima, jformintg Vyriausybes
kanclerio 2017 m. geguZés 30 d. rezoliucija Nr. S-13-1404, parengé ir teikia Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo ,,.Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo
jstatymo projekto Nr. XIIIP-476(2)* projektg (toliau — Nutarimo projektas).

Nutarimo projekto tikslas — nepritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84
straipsnio pakeitimo jstatymo projektui Nr. XIIIP-476(2) dél Nutarimo projekte i3destyty
prieZasciy.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto
Nr. XIITP-476(2) tikslas — nustatyti, kad visais atvejais likus SeSiems ménesiams iki daugiabucio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimo termino pabaigos biity
pradedama administratoriaus skyrimo procedira, i$skyrus atvejus, jeigu daugiau nei 1/2
daugiabutio namo buty ir kity patalpy savininky rastu pareiskia pageidavima palikti tg patj bendrojo
naudojimo objekty administratoriy.

Nutarimo projektas buvo pateiktas iSvadoms gauti Lietuvos Respublikos teisingumo
ministerijai, Lietuvos savivaldybiy asociacijai ir Lietuvos respublikiniams biisto valdymo ir
prieziliros rimams. Argumentai dél pateikty pastaby ir pasitilymy, j kuriuos neatsizvelgta, pateikti
derinimo pazymoje.

Nutarimo projekta parengé Aplinkos ministerijos Statybos ir teritorijy planavimo
departamento (direktorius Marius Narmontas, tel. 8 706 63608 el. p. marius.narmontas@am.lt)
Biisto skyriaus (vedéjas Ramiinas Sveikauskas, tel. 8 706 63574, el. padtas
ramunas.sveikauskas@am.lt) vyriausiasis specialistas Marius Zvinklis (tel. 8 706 63570, el. pastas
marius.zvinklis@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-476(2)* projektas, 1 lapas.

2. Suinteresuoty institucijy iSvados, 4 lapai.

3. Derinimo paZyma, 2 lapai.

Aplinkos ministras Kestutis Navickas

Marius Zvinklis, 8 706 63570, el. p. marius.zvinklis@am.lt
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LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
Teisés akto projektas

2017-07-10  Nr. TAP-17-994
TAIS Nr. 17-8050(2)

Projektas
LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-476(2)

2017 m. d. Nr.

Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir
atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2017 m. geguZés 24 d. sprendimo Nr. SV-S-
267 ,,Del jstatymy projekty iSvady™ 1.3 papunktj, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

Nepritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo
projektui Nr. XIIIP-476(2) (toliau — Istatymo projektas) dél $iy priezas&iy:

1. Istatymo projektas nustatyty neproporcinga administracing ir finansine nastg
savivaldybiy institucijoms, kadangi savivaldybiy vykdomosios institucijos privaléty pradéti
bendrojo naudojimo objekty administratoriq (toliau — administratorius) skyrimo procediira, jeigu
daugiau kaip 1/2 daugiabudio namo bity ir kity patalpy savininkai (toliau — savininkai) rastu
nepareik3ty pageidavimo palikti tg patj admmlstratonq Siuo metu nustatyta, kad administratoriaus
paskyrimo klausimas pradedamas spresti i$ naujo tik tokiu atveju, jeigu to pageidauja 1/5 savininky
arba buvo gauta pagrijsty daugiabu¢io namo gyventojy nusiskundimy dél administratoriaus veiklos.
PaZymetina, kad savininkai turi teis¢ bet kada balsy dauguma priimti sprendimg pakeisti
administratoriy, todél ir §iuo metu yra uztikrinta savininky interesy apsauga, o paminéta savininky
teise skatina administratorius teikti kokybiSkas paslaugas konkurencingomis kainomis.

2. Siuo metu néra susiformavusi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4
dalyje jtvirtinta teisinio reguliavimo ir taikymo praktika, todél néra galimybés nustatyti $io teisinio
reguliavimo socialinio ar ekonominio poveikio ir poreikio ji tobulinti. Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymo Nr. XI-2005
(toliau — Jstatymas Nr. XI-2005) 5 straipsnio 2 dalyje, be kita ko, nustatyta, kad iki [statymo Nr. XI-
2005 jsigaliojimo neterminuotam laikui paskirti administratoriai savo veiklg vykdo iki 2014 m.
liepos 1 d. ki 2014 m. liepos 1 d. turi buti paskirti Istatymo Nr. XI-2005 nustatyta tvarka ir §io
istatymo reikalavimus atitinkantys administratoriai. Vadinasi, iki jsigaliojus Jstatymui Nr. XI-2005
terminuotam laikui paskirti administratoriai turi teis¢ vykdyti veikla iki jy paskyrimo termino
galiojimo pabaigos. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Ziniomis, dauguma administratoriy
buvo paskirti 5 mety terminui dar pries jsigaliojant [statymui Nr. XI-2005, t. y. prie3 2013 m. sausio
1d.

Ministras Pirmininkas

Aplinkos ministras //ﬁ)
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Elektronini(;:;’kumcnw Liet}wos Respublikos
siEaia i aplinkos ministerija
Gauta per TAPIS
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LIEVTUVOS RESPUBLIKOS TEISINGUMO MINISTERIJA

BiudZetiné jstaiga, Gedimino pr. 30, LT-01104 Vilnius,
tel. (8 5) 266 2984, faks. (8 5) 262 5940, el. p. rastine@tm.It,
atsisk. saskaita LT267044060000269484 AB SEB bankas, banko kodas 70440,
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188604955

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai 2017-0;« Qj Nr. / ,/ fn 5 j 3? ;= 5’2]03
12017-06-21 Nr. (14-4)-D8-4475

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO +DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO
PROJEKTO NR. XIIIP-476(2)“ PROJEKTO

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, i%nagrinéjusi Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo ,.Del Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo
istatymo projekto Nr. XIIIP-476(2)* projekta (toliau — Nutarimo projektas), teikia ias pastabas ir

pasitilymus:
I. Sitlytina atsisakyti Nutarimo projekto 1 punkto paskutiniy dviejy sakiniy, nes jie
J laikytini pasialymu tobulinti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo

] istatymo projektg Nr. XIIIP-476(2) (toliau — ]statymo projektas), o toks pasiiilymas nedera su
sitloma Lietuvos Respublikos Vyriausybés pozicija — nepritarti [statymo projektui. _ o
- 2. Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4 dalimi, Nutarimo projekto 1 punkte
{ | po Zodzio ,,pagristy” jrasytini ZodZiai ,daugiabu¢io namo gyventojy“, o po Zodzio ,kada®
\_jradytini ZodZiai ,,balsy dauguma priimti sprendima®.
3. Nutarimo projekto 2 punktas tikslintinas $iais aspektais:
3.1. Sis punktas tikslintinas, atsizvelgiant | tai, kad Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
4.82, 4.83, 4.84, 4.85 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymo Nr. XI-2005 5 straipsnio 2 dalies
nuostata del iki $io jstatymo jsigaliojimo paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos pabaigos (iki 2014 m. liepos 1 d.) turéjo bati taikoma tik iki $io jstatymo jsigaliojimo.
( neterminyotam _laikui_paskirtiems bendrojo naudojimo objekty administratoriams. Taip pat
pastebetina, kad Sioje dalyje nustatyta, jog Sio jstatymo nustatyta tvarka ir Sio jstatymo
reikalavimus atitinkantys bendrojo naudojimo objekty administratoriai turéjo biti paskirti iki
2014 m. liepos 1 d., todél Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 4 dalyje nustatytas penkeriy mety
terminas, kuriam skiriamas bendrojo naudojimo objekty administratorius, skai¢iuotinas nuo jo
_paskyrimo dienos.
) 3.2. Nuorodos j Civilinj kodeksg turéty buti teikiamos pagal Teisés akty projekty rengimo
+f rekomendacijy, patvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2013 m. gruodzio 23 d.
\ jsakymu Nr. IR-298, 15 punkta.
“{ 3.3. I3brauktini pertekliniai ZodZiai ,,ai$kuma ir iSsamuma teisiniy santykiy dalyviams®,
« 3.4. Paskutiniajame sakinyje turéty buti nurodytas visas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerijos pavadinimas, t. y., su ZodZiais ,,Lietuvos Respublikos*.

™

Teisingumo viceministras Paulius Gricilinas

Dalia Petkeviciene, (8 5) 266 2850, el. p. dalia.petkeviciene@tm.It Originalas nebus siun¢iamas
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“hy e LIETUVOS SAVIVALDYBIU ASOCIACIJA
Kodds 124111348, T. Vrublevskio g. 6, LT-01143 Vilnius, tel. (8 5) 261 6063, faksas (8 5) 261 5366,

(// g el. p. bendras@lsa.lt, atsisk. sgsk. LT287044060001377867 AB SEB bankas, banko kodas 70440
Aplinkos ministerijai 2017-06-30 Nr. (21)-SD-530
DEL TEISES AKTO PROJEKTO

Lietuvos savivaldybiy asociacija susipaZino su Aplinkos ministerijos parengtu Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-476(2)* projektu (toliau — Projektas) ir pritaria Projekte
i§déstytam tikslui — nepritarti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo
istatymo projektui Nr. XIIIP-476(2).

»/9’\:—.

Direktoré Roma Zakaitiené

G. Kustan, tel. (8 5) 215 7110, gabriela. kustan@lsa.lt

E @ @ Atkurtai
Lietuvai




ADIIN LATIRIICTEDRTITA
Al { JECT )
\WPLIN » MIINISTERIJA

3 s _V‘a;f; m_0&  mén 28
é{.hk‘l | Nr. ?._J?- g;‘flﬂp

{ ~d
SIAULIU MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJ% R OL-O¢

Savivaldybés biudzetiné jstaiga, Vasario 16-osios g. 62, 76295 Siauliai,
tel. (8 41) 59 62 00, faks. (8 41) 52 41 15, el. p. rastine@siauliai.lt.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188771865

Lietuvos Respublikos

aplinkos ministerijai 20470 éi*"j J} Nr. _[‘V\/f)//
A. Jaksto g. 4/9
Vilnius [ 2017-06-21 _ Nr. (14-4)-D8-4475

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Siauliy miesto savivaldybés administracija pritaria Aplinkos ministerijos parengtam
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84
straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-476(2)* projektui.

Administracijos direktorius Antanas Bartulis

Irena Krugiskiené, (8 41) 596 286, el. p. i.krugiskiene@siauliai.lt.
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Kodas 300066829. [registruota Vingriy g. 11A, LT - 01141 Vilnius. Padto adresas — Stikliy g. 8, LT-01131, Vilnius.
Tel. (+370 5) 261 10 03, tel./faks. (+370 5) 212 06 47, el. padtas: info@bustorumai.lt, hitp://www.bustorumai.lt
Atsiskaitomoji sgskaita LT59 7300 0100 8758 1361, paramos sgskaita LT59 7300 0100 8758 2331

Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijai 2017-06-28. Nr. 1281-17-042

Lietuvos busto rimy pastabos ir pasitlymai Vyriausybés i§vados projektui 17-8050
del Civilinio kodekso 4.84 str. pakeitimo jstatymo projekto XIlIP-476(2)

Lietuvos Respublikiniai biisto valdymo ir prieZiros riimai (toliau — Biisto rimai)
susipazino su Aplinkos ministerijos (toliau — Ministerija) parengtu ir teikiamu derinimui
Vyriausybés iSvados projektu 17-8050 (toliau — I3vados projektas) dél Seimo nariy parengto
Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto XIIIP-
476(2) (toliau — Jstatymo projektas). I3 esmés sutinkame su I§vados projektu, tadiau kartu
siilome kai kuriuos pakeitimus, kurie, miisy nuomone, patikslinty ir patobulinty I$vados
projekta.

Pritariame Ministerijos pozicijai, kad $iuo metu galiojanti Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnio redakcija yra tinkama ir atitinkanti daugiabu¢iy namy savininky,
vartotojy interesus ir néra poreikio jos keisti. Pagal esamg teisinj reguliavimg aktyvios patalpy
savininky bendruomenés gali pakeisti administratoriy, kurio paslaugy kokybé jos netenkina,
priimdami daugumos sprendima, nelaukiant jo paskyrimo termino pabaigos. Pasyvesniy
bendruomeniy atskiri patalpy savininkai, iSreik§dami bendrg nepasitenkinima blogai dirbanéiu
administratorium, raso skundus savivaldybei ir kitoms institucijoms arba, artéjant
administratoriaus paskyrimo termino pabaigai, gali surinkti 1/5 savininky parady ir
administratoriaus tinkamumas tam namui bus patikrintas atlickant administratoriaus paskyrimo i3
naujo procediirg, su¢jus jo paskyrimo terminui. Administravimo paslaugy rinka, ypaé
didZiuosiuose miestuose, yra konkurencinga, ir savininkai turi galimybe rinktis jy interesus
geriausiai atstovaujant] paslaugy teikéja. Biitent konkurencijos buvimas rinkoje ir skatina
administratorius bendradarbiauti su savininkais, diegiant ilgalaikius sprendimus, lankséiai ir
savininkams priimtinu bldy uZtikrinant sklandzig komunikacijg, investuojant j informaciniy
sistemy diegimg ir tobulinimg. Bitent $iy administratoriy pastangy déka uZtikrinama kokybiska
daugiabud¢io namo prieziGra, energijos iStekliy taupymas. Taiau gerai dirbantiems,
investuojantiems administratoriams reikalingas teisiniy santykiy stabilumas. Todél sitlome
papildyti [§vados projekta nauja 3 dalimi, kurig galima biity formuluoti taip:

»3. Esamas teisinis reguliavimas uZtikrina administratoriy sninteresnotumg teikti
kokybiSkas paslaugas konkurencingomis kainomis, sudare salygas siekti ir diegti
ilgalaikius resursy taupymo sprendimus, gerinandius administravimo kokybe ir
mazinandius kadtus, uZtikrina teisiniy santykiy stabiluma, ir kartu gerai sauge savininky
interesus.“




Taip pat atkreipiame démesj | porg netikslumy I§vados projekio teksto 2 dalyje. Ten
rafoma, kad iki Jstatymo Nr. X1-2005 jsigaliojimo terminuotam laikui paskirti administratoriai
turéjo teise vykdyti veiklg iki jy paskyrimo termine galiojimo pabaigos, bet ne ilgiau kaip iki
2014 m. liepos 1 d. Bet i§ tikryjy toks laiko apribojimas terminuotam laikui paskirtiems
administratoriams [statyme néra nustatytas. Tas laiko apribojimas [statyme yra nustatylas
neterminuotam laikui paskirtiems administratoriams. Be to, ne 2017-07-01 yra atskaitos taskas ir
pagnudas patalpy savininkams pradéti spresti administratoriaus paskyrimo klausimg i§ naujo, o
vienos i3 [statyme nurodyty salyguy buvimas. Atsizvelgiant | i¥déstyty, I$vados projekto 2 dalies
pabaigg sitilome patikslinti taip:

2. <. Vadinasi; Tatiau iki jsigaliojusdstatmui [statymo Nr. XI-2005 jsigaliojimo
terminuotam laikui paskirti admlmstra.tonal mfeje tun teisg vykdyu veiklg iki ju paskyrime
termino galiojimo pabaigos; 2 ; . Aplinkos ministerijos
Finiomis, dauguma administratoriy buvo paskirti 5 mety terminui dar pries jsigaliojant Jstatymui
Nr. XI-2005, t. v. prie§ 2013 m. sausio 1 d., todél pagal CK 4.84 straipsnio 4 dalyje jtvirtintas
nuostatas ¥y administratoriy $iems namams paskyrimo procediira, esant mors vienai i CK
4.84 str. 4 dalyje nurodyty salygy (esant pagristy nusiskundimq arba 1/5 savininky
pageidavimm), turi biti pradéta likus ¥efiems ménesiams iki jy paskyrlmo lalkutarpm
pabaigos ir uzbaigta ne véliau, kaip paskyrimo laikotarpio pabaiga. o

Pagarbiai, Prezidentas % Juozas Antanaitis

A .Glodenis, 867244808



LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
TEISES DEPARTAMENTAS

ISVADA
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,,DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO
PROJEKTO NR. XI11P-476(2) PROJEKTO
(toliau — Projektas)
(TAP-17-994, TAIS NR. 17- 8050(2)

2017-07-14 Nr.Nnv-1864

Vilnius

Iverting Projekto atitikt] jstatymams, Vyriausybés nutarimams bei teisés technikos
reikalavimams, informuojame, kad esminiy pastaby ir pasitilymy neturime, taciau atsizvelgiant j
Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy, patvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo ministro
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