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DEL LR VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO ,,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO
4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO |STATYMO PROJEKTO NR. XIVP-228(2)

Nacionaliné pastaty administratoriy asociacija (toliau — Asociacija) susipaZino su 2021-08-10 LR
Vyriausybés nutarimo projektu Nr. 21-27917 (2) ,Dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-228(2)" (toliau — Nutarimo projektas). Asociacija Zemiau pateikia savo
pastebéjimus dél Nutarimo projekte iSdéstyty pasidlymy dél Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84
straipsnio pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIVP-228(2) (toliau — |statymo projektas).

1. Pazymétina, kad Asociacija negali pritarti LR Vyriausybés nutarimo projekto pasitlymui dél LR CK
4.84 straipsnio 4 dalies pakeitimo, kuriuo siGloma numatyti, kad buty ir kity patalpy savininkai Civilinio
kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka turi teise pakeisti administratoriy ir nesuéjus penkeriy mety
terminui.

2. Akcentuotina, kad dabartiné galiojanti redakcija numato, kad buty ir kity patalpy savininkai
bendrojo naudojimo objekty administratoriy nesuéjus paskyrimo terminui gali pakeisti tik balsy dauguma.
Manytina, kad poreikis keisti reglamentavimg neatitinka vieno i$ teisékiuros pagrindy jstatyme numatyto
tikslingumo principo. Nutarimo projekto rengéjai nenurodé, kodél yra bdtina keisti dabartinj galiojantj
reglamentavima ir kokiy tiksly yra siekiama teikiant pasillyma, kuriuo blty atsisakyta balsy daugumos
reikalavimo buty ir kity patalpy savininky sprendimy priémimui, kai norima pakeisti bendrojo naudojimo
objekty administratoriy nesuéjus jo paskyrimo terminui.

3. PaZymétina, kad bltent toks sililymas keisti LR CK 4.84 straipsnio 4 dalies nuostatas yra iSimtinai
LR Vyriausybés pateiktas pasitlymas. |statymo projekto rengéja Ligita Girskiené, uZregistravusi |statymo
projekta neteiké sidlymo bitent taip keisti LR CK 4.84 straipsnio 4 dalies nuostatas, todél Asociacijos
jsitikinimu, LR Vyriausybé teikdama Nutarimo projekta neturéjo teikti blitent savo pasitlymy dél LR CK 4.84

straipsnio pakeitimo, bet turéjo jvertinti uzZregistruoto |statymo projektas nuostatas ir dél jy pateikti savo
iSvada.

4. Dél Siy prieZascCiy Nularimo projeklo pasillymas prieSlarauja pagrindiniams Lieluvus Respublikos
teisékiiros pagrindy jstatyme jtvirtintiems principams: tikslingumo principui, reiSkianciu, kad teisés akto
projektas turi bati rengiamas ir teisés aktas priimamas tik tuo atveju, kai siekiamy tiksly negalima pasiekti
kitomis priemonémis ir efektyvumo principui, reiskianciu, kad rengiant teisés akto projektg turi bdti
Jvertinamos visos galimos teisinio reguliavimo alternatyvos ir pasirenkama geriausia is jy, teisés akte turi biti
jtvitinamos veiksmingiausiai ir ekonomiskiausiai teisinio reguliavimo tikslg leisianéios pasiekti priemonés.

5. Teisékiros pagrindy jstatyme numatytas tikslingumo principas reikalauja, kad siekiami tikslai gali
bati jgyvendinami tik siGlomu reguliavimu. Pagal Nutarimo projekta matyti, kad nepateikiama jokia
informacija, duomenys, tyrimai ar statistika, kuri parodyty, kad toks reguliavimas yra reikalingas.

6. Asociacijos nuomone, neatsisakius tokio pasiilymo nepagristai bty apribotos daugumos buty ir
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kity patalpy savininky, kuriems bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendrojo naudojimo
objektai, nuosavybés teisés, nes pagal pateiktg pasillymg sprendimus dél administratoriaus pakeitimo galéty
priimti pakartotiniame susirinkime dalyvaujanéiy savininky dauguma, bet ne maziau kaip 1/4 visy savininky.
Vadinasi, sprendimai dél administratoriaus pakeitimo bty priimami neatsiZvelgiant | didZiajg dalj kity
savininky, o tai tinkamai neatspindés tikrosios patalpy savininky valios bei sudarys prielaidas patiems
savininkams piktnaudZiauti dél administratoriy keitimo bei paneigti daugumos savininky interesus.

7.Manytina, kad Nutarimo rengéjai i§ esmés keitia esamg reglamentavimg dél bendrojo naudojimo
objekty administratoriaus pakeitimui reikalingy savininky balsy ir lemia situacija, kad pakartotiniuose
susirinkimuose pakanka 1/4 savininky balsy, jog bty pakeistas bendrojo naudojimo objekty administratorius,
o tai yra nesuderinama su kitais Civilinio kodekso straipsniais bei prieStarauja Konstitucijos 23 straipsniui.

8. Konstitucinis Teismas, aiSkindamas Konstitucijos 23 straipsnio nuostatas, yra konstataves, kad
nuosavybés teisé — viena pamatiniy 2mogaus teisiy. Siame straipsnyje jtvirtinti nuosavybés nelieGiamumas ir
apsauga inter alia reiSkia, kad savininkas turi teise su jam priklausanciu turtu atlikti bet kokius veiksmus,
iSskyrus uzdraustuosius jstatymu, naudoti savo turtg ir lemti jo likimg bet kokiu bidu, kuriuo nepazeidziamos
kity asmeny teisés ir laisvés'. |statymai turi saugoti visy savininky nuosavybeés teises?.

9. Savininkas turi teise reikalauti, kad kiti asmenys nepaZeisty jo nucsavybés teisiy, o valstybé turi
pareigg ginti ir saugoti nuosavybe nuo neteiséto késinimosi j ja. I$ Konstitucijos 23 straipsnio jstatymy leidéjui
kyla pareiga nuosavybés santykius reguliuoti taip, kad nuosavybés teisés bty saugomos ir ginamos, kad
baty uztikrintas nuosavybés nelie¢iamumas®.

10. Konstitucinis Teismas ne kartg yra pabréZes, kad nuosavybé jpareigoja‘. Teisés normomis
reguliuocjamy nuosavybés santykiy subjektai paprastai turi ne tik tam tikras teises, bet ir atitinkamas
pareigas®. Savininkas, naudodamas savo turtg, su juo turi elgtis atsakingai ir ripestingai®. Savininko pareigas
lemia inter alia nuosavybés objekty specifika — jstatymy leidéjas gali, atsizvelgdamas | nuosavybés objekty
ypatumus, nustatyti tam tikras $iy objekty savininky pareigas ir atsakomybe uz jy nevykdymg’.

11. Akivaizdu, jog tokios Projekto nuostatos lems situacijas, kad bus kiSamasi j kity bendraturCiy
nuosavybe, nors bendrojo naudojimo objektai priklauso visiems savininkams ir remiantis LR CK 4.75 str. 1 d.
1. Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama bendraturdiy
sutarimu. Pagal Nutarimo projekto nuostatas, 1/4 savininky galés spresti dél administratoriaus pakeitimo, o
tai akivaizdZiai prieStaraus ir vie$ajam interesui, nes tinkamai eksploatuoti ir iSsaugoti daugiabucius namus
yra ne tik privatus savininky, bet ir viedasis interesas®. Konstitucinio Teismo doktrinoje pazyméta, kad pagal
Konstitucijg viesojo intereso (konstituciSkai svarbaus tikslo) buvimas gali bati pagrindas apriboti asmens teise
j nuosavybe tik tuo atveju, kai jos neapribojus dél turto poblddZio ir (arba) kity svarbiy priezasciy nebuty
jmanoma apsaugoti Konstitucijoje jtvirtinty vertybiy, bty pakenkta vie$ajam interesui®.

1 Konstitucinio Teismo 2006 m. kovo 14 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai;

2 Konstitucinio Teismo 2003 m. rugséjo 30 d., 2016 m. birZelio 7 d. nutarimai;

3 Konstitucinio Teismo 2005 m. rugpjacio 23 d., 2008 m. spalio 30 d. nutarimai;

4 Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodzio 21 d., 2016 m. birZelio 7 d. nutarimai;

5 Konstitucinio Teismo 1997 m. balandZio 8 d., 2011 m. sausio 31 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai;
6 Konstitucinio Teismo 2008 m. spalio 30 d., 2016 m. birzelio 7 d. nutarimai;

7 Konstitucinio Teismo 2013 m. balandzio 12 d., 2016 m. birZelio 7 d. nutarimai;

8 Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodZio 21 d., 2016 m. birZelio 7 d. nutarimai;

9 Konstitucinio Teismo 2002 m. kovo 14 d., 2013 m. liepos 5 d. nutarimai.
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12. Lietuvos Auk$ciausiasis Teismas savo praktikoje ne kartg nurodé, kad teisinis reglamentavimas
dél valdymo ir naudojimo teisiy jgyvendinimo balsy dauguma grindZiamas bendraturéiy lygiateisiskumo ir
solidarumo bei demokratijos principais, preziumuojant, kad daugumos valia reiskia normaliai atidziy, protingy
ir tikrgjg reikaly padétj zinanéiy savininky interesg'®. Atsizvelgiant j tai, manome, jog bitina palikti galiojantj
dabartinj reglamentavimg dél balsy daugumos reikalavimo savininkams, jeigu yra keiCiamas bendrojo
naudojimo objekty administratorius.

13. Papildomai paminétina, kad pateiktas pasidlymas sukurs neapibréZztumg patiems
administratoriams, kurie nebeturés galimybiy tinkamai planuoti savo veiklos. Bdtina nurodyti, kad
daugiabuciy namy valdymas yra grindZziamas daugumos principu, o Nutarimo projekte sidlomas pakeitimas
paneigs daugumos savininky nuomone bei suteiks galimybe administratoriy pakeitimo klausimus spresti
mazesniajai daliai savininky. Dabartinis reglamentavimas yra numatytas savitiksliai, nes uZtikrina, jog bus
kuo maziau gin¢y tarp paciy savininky ir bitent dauguma savininky suras bendrg kompromisg dél
administratoriaus pakeitimo.

14. Akcentuotina ir tai, jog tokia bendrojo naudojimo objekty administratoriaus pakeitimo tvarka
prieStarauty ir pagrindiniams civiliniy santykiy teisinio reglamentavimo principams — teisingumo, subjekty
lygiateisiSkumo, proporcingumo bei pazeisty vieSuosius interesus, t. y. namo buty ir kity patalpy savininky
interesus, numatant galimybe dél administratoriaus pakeitimo spresti ne kaip yra dabar - balsy dauguma, bet
sprendima galint primti ir ne maziau kaip 1/4 savininky. Taigi, teigiame, kad toks reglamentavimas yra
nesuderinamas su teisine logika ir proporcingumo principu, todél jo tikslingumas privalo biti jvertinamas i3
naujo.

15. Asociacijos jsitikinimu, LR Vyriausybés teikiamas LR CK 4.84 straipsnio 4 dalies pakeitimas turi
bati tinkamai jvertintas ir numatytas tokio pakeitimo tikslingumas. Tikimés, jog LR Vyriausybé tinkamai
jvertins pateiktus pastebéjimus ir j juos atsizvelgs.

PaZymime, kad Asaciacija kity pastebéjimy ir pasitlymy del LR Vyriausybés nutarimo projekto neturi.
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10 Lietuvos Auk3ciausiojo Teismo 2017 m. gruodZio 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-482-1075/2017.



