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DEL ISVADOS ISTATYMU PROJEKTAMS

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, pagal kompetencijg iSnagrinéjusi Lietuvos
Respublikos mokes¢iy administravimo jstatymo (toliau — MAJ]) 40 straipsnio pakeitimo ir
jstatymo papildymo 42* straipsniu_jstatymo projekta (toliau — MAJ projektas) ir Lietuvos
Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso (toliau — ANK) 589 straipsnio pakeitimo ir
kodekso papildymo 149" straipsniu jstatymo projekta (toliau — ANK projektas) (toliau abu kartu
— Projektai), teikia pastabas ir pasitlymus.

1. Projekty aiSkinamajame rasSte nurodyta, kad Projektai parengti, nes mokesciy nuo
pajamy i8 ilgalaikés gyvenamyjy patalpy nuomos nemokéjimas kontroliuojan¢iyjy institucijy yra
jvardijamas kaip vienas latentiSkiausiy pazeidimy; nepaisant to, kad §iai sriCiai nuolat skiriamas
padidintas mokesCius administruojan¢iy institucijy démesys, vien tik jprastinés mokesCiy
administravimo priemonés neduoda galutinio rezultato; Siam neigiamam reiSkiniui eliminuoti
bitina sukurti papildomg teisinj ir techninj mechanizmg, kuriuo nustatant mokes¢iams
administruoti biitinos informacijos priecinamumg mokes¢iy surinkimui pagerinti biity
uztikrinamas tinkamas mokesciy teisés akty reikalavimy vykdymas, jskaitant mokesciy mokétojy
lygybés principo realizavima.

Pakartotinai atkreipiame démesj ] tai, kad pagal galiojantj teisinj reguliavimg iS$
gyvenamgsias patalpas nuomojanciy asmeny jau dabar i§ esmés reikalaujama tam tikros
registracijos deklaruojant vykdoma veiklg ir i§ jos gaunamas pajamas, kartu numatant teising
atsakomyb¢ uz tokios pareigos nevykdyma. Pagal MAJ] projekte sitloma jtvirtinti teisinj
reguliavimg uZz sudarytos gyvenamosios patalpos nuomos sutarties jregistravimag biity atsakingas
tas pats subjektas — nuomotojas, todél, tikétina, tos pacios priezastys ir aplinkybés, dél kuriy
didel¢ dalis pajamy 1§ gyvenamyjy patalpy nuomos sutar¢iy teisés aktuose nustatyta tvarka Siuo
metu lieka neapskaitytos, galéty lemti ir tai, kad asmenys galimai vengs iSvieSinti ir gyvenamyjy
patalpy nuomos sutar¢iy sudarymo fakta Nekilnojamojo turto registre. Atsizvelgiant i tai, mazai
tikétina, kad MAI projektu sitilomas nustatyti teisinis reguliavimas galéty sudaryti salygas realiai
i8spresti Projekty aiSkinamajame raste nurodytas problemas.

2. MAJ projekte déstomoje MAJ 42 str. 1 d. siiloma nustatyti, kad, nepriklausomai nuo
gyvenamosios patalpos nuomos sutarties formos, kai yra sudaryta neterminuota arba terminuota,
taCiau ne trumpesné nei trisdeSimt dieny, gyvenamosios patalpos nuomos sutartis, gyvenamosios
patalpos nuomotojas — fizinis ar juridinis asmuo privalo <...> kreiptis j Nekilnojamojo turto
registro tvarkytoja su prasymu jregistruoti sudarytq gyvenamosios patalpos nuomos sutartj, 0
tais atvejais, kai $1 nuomos sutartis pasibaigé arba kai pasikeité esminés jau jregistruotos nuomos
sutarties sglygos (nuomotojas, nuomininkas, nuomojamas oObjektas, nuomos kaina, nuomos
terminas), — <..> kreiptis | Nekilnojamojo turto registro tvarkytoja su prasymu isregistruoti
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pasibaigusiq nuomos sutartj arba patikslinti jregistruotos nuomos sutarties duomenis.
Pakartotinai atkreiptinas démesys j Nekilnojamojo turto registro jstatymo 22 str. nuostatas, pagal
kurias daiktiniy teisiy j nekilnojamajj daiktg atsiradimg, juridinius faktus patvirtinantys
dokumentai, kuriais remiantis Sios teisés, jy suvarzymai bei juridiniai faktai registruojami
Nekilnojamojo turto registre, yra Siame straipsnyje i$vardinti rasytiniai dokumentai. Vadinasi,
zyma apie sudaryta nuomos sutartj atitinkamo nekilnojamojo daikto registro jraSe pagal esamg
teisinj reguliavimg galéty buti daroma tik konkreciy $j juridinj faktg patvirtinanéiy rasytiniy
dokumenty pagrindu. Taigi, zodinés gyvenamyjy patalpy nuomos sutarties pagal Civilinio
kodekso 6.579 str. 2 d. sudarymo atveju, nesant sudaryto rasytinio dokumento, sutarties
sudarymo zodziu fakto/jos esminiy salygy fiksavimas ir jrodinéjimas, pasitelkimas prie$
treCiuosius asmenis galéty tapti apsunkintas. Nors MAI projekte déstomoje MAI 42% str. 1 d.
vartojama formuluoté ,,jregistruoti/iSregistruoti sutartj”, Zodinés sutarties atveju praktiskai tai
baty tik duomeny apie Zodinés sutarties sudaryma pateikimas Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojui. Pazymétina, kad nuomos sutarties registravimas asmenims sukelia ir teisines
pasekmes (Zr. Civilinio kodekso 6.494 str. 1 d. nuostatas, pagal kurias, kai iSnuomoto daikto
nuosavybés teisé i§ nuomotojo pereina kitam asmeniui, registruotina nuomos sutartis licka galioti
naujam savininkui, jeigu 1§ nuomos sutarties atsiradusios teisés jstatymy nustatyta tvarka buvo
Jregistruotos vieSame registre).

Manome, kad MAJ projekte déstomoje MAJ 42 str. 1 d. siiiloma jtvirtinti registravimo
bei informacijos teikimo Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pareiga tik vienai gyvenamyjy
patalpy nuomos sutarties Saliai (nuomotojui) zodinés sutarties atveju galéty biiti netinkama dél
piktnaudziavimo,  informacijos  iSkraipymo  galimybés, t. y.  toks  sutarties
registravimas/informavimas be kitos sutarties Salies zinios galéty pazeisti jos interesus, juolab
kad pagal Nekilnojamojo turto registro jstatymo 4 str. visi nekilnojamojo turto registre esantys
duomenys nuo jy jraSymo laikomi teisingais ir i§samiais, kol jie nenugincyti jstatymy nustatyta
tvarka. Tuo atveju, jeigu buty nustatoma pareiga zodinés gyvenamyjy patalpy nuomos sutarties
sudarymo atveju teikti duomenis apie sutarties sudaryma Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojui visoms sutarties Salims (pvz., deklaracijoje ar kitame pildomame dokumente), tai
reik$ty, kad tokiu buidu Salys esmines sutarties sglygas perteikty rastu. Taigi, tokiu biidu sutarties
Salys, viena vertus, turéty papildomg administracing nasta, kita vertus, i§ esmés buty priverstos
savo valig dél sutarties sudarymo vis vien iSreiksti rastu. Todél galimybé sudaryti zodine sutartj
pagal Civilinio kodekso 6.579 str. 2 d. tapty daugiau teorine.

Atsizvelgiant | tai, Projekty rengéjams sitilytina apsvarstyti teisinio reguliavimo
alternatyva — nustatyti nuomotojui pareigg informacijg apie sutarties sudarymg (taciau ne pacias
sutartis) teikti tiesiogiai Valstybinei mokeséiy inspekcijai (pvz., elektroninémis priemonémis), ir
tik tokios apimties, kiek tai blitina nuomotojo mokestinei prievolei nustatyti (t. y. iSvengiant
pertekliniy duomeny kaupimo ir wuztikrinant asmens duomeny tvarkymo reikalavimy
igyvendinima). Atitinkamai koreguotinos ir ANK projekte déstomos naujo ANK 149 str.
nuostatos.

3. Siekiant iSvengti sgvoky painiavos (Civilinio kodekso 4.165 str. jtvirtinta ilgalaike
nuoma), sililytina aiSkinamajame raste nevartoti formuluotés ,.ilgalaiké gyvenamyjy patalpy
nuomos sutartis*.

4. ANK Specialiosios dalies straipsniuose jtvirtinta administraciné atsakomybé uZz
specialiuosiuose jstatymuose ir kituose teisés aktuose numatyty pareigy, draudimy ar kity
imperatyviy teisés normy pazeidimus. Todél ANK Specialiosios dalies straipsnio — apsauginés
teisés normos dispozicija turi visiSkai atitikti apsaugomg imperatyvig teisés norma. ANK
projekte déstomoje naujo ANK 149" str. 1 d. dispozicija formuluojama, kaip ,.<...> duomeny
nepateikimas, pavéluotas pateikimas ar neteisingy duomeny pateikimas <..>%, taCiau siiiloma
dispozicija neatitinka naujo MAI 42% str. 1 d. jtvirtinto imperatyvo — asmeny pareigos <...>
Kreiptis j Nekilnojamojo turto registro tvarkytojq su prasymu jregistruoti sudarytq gyvenamosios
patalpos nuomos sutartj. Todél sitilome $ias teisés normas tarpusavyje suderinti, arba naujoje



ANK 149" str. 1 d. déstyti abstrakéia dispozicija, pvz., ,,Teisés aktuose numatytos gyvenamosios
patalpos nuomos sutarties registravimo Nekilnojamojo turto registre tvarkos pazeidimas*.

5. Déstomoje naujo ANK 149* str. 1 d. sankcijoje nurodyti subjektai — ,,nuomotojai®.
Kadangi pagal ANK administracinén atsakomybén traukiami tik fiziniai asmenys (zr. ANK 2 str.
1 d.), tai pagal siiiloma ANK 149" str. 1 d. sankcijos formuluote administracinén atsakomybén
baty traukiami tik nuomotojai — fiziniai asmenys. Tadiau MAJ 42 str. 1 d. numatyta pareiga
tenka ne tik nuomotojams — fiziniams asmenims, bet ir nuomotojams — juridiniams asmenims.
Todél sitlome arba straipsnio sankcijoje nurodyti visus nusizengimo subjektus, t. .
,huomotojams — (fiziniams) asmenims arba nuomotojy juridiniy asmeny vadovams ar Kitiems
atsakingiems asmenims* arba i§ viso nevardinti administraciniy nusizengimy subjekty.

Taip pat, atsizvelgiant ] tai, kas i8déstyta, reikéty MA] projekte déstomoje MAI 42% str,
3 d. po zodziy ,,gyvenamyjy patalpy nuomotojai* jraSyti Zodzius ,,(fiziniai asmenys)*.
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