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Lietuvos Respublikos Zemés uikio ministerijai 2021 m. lapkricio 11 d., Nr. 21-204AR

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS PILIECIU NUOSAVYBES TEISIU ] ISLIKUS] NEKILNOJAMAJI TURTA
ATKURIMO ISTATYMO NR. VIII-359 21 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO

Lietuvos verslo konfederacija (toliau - LVK) iSnagrinéjo Lietuvos Respublikos pilieciy
nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atkiirimo jstatymo Nr. VIII-359 21 straipsnio pakeitimo
jstatymo projektg (registracijos numeris 21-31433) (toliau - Projektas), paskelbtg Lietuvos
Respublikos Seimo Teisés akty informacinés sistemos (TAIS) Teisés akty projekty registravimo
posisteméje pastaboms bei pasitilymams gauti.

Projekto aiSkinamajame raSte akcentuojama, kad Projektas parengtas Vilniaus miesto
savivaldybés iniciatyva, o Siuo Projektu sprendziamos Siame mieste kylancios Zemés sklypy grazinimo
problemos. Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg atkurimo
jstatymo jgyvendinimo tvarkos, patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 1057 ,Dél Lietuvos Respublikos pilieCiy nuosavybés teisiy j iSlikusj nekilnojamajj turtg
atkarimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir sglygy“ (toliau - Tvarka), 34 punkte jtvirtinta galimybé
neatlygintinai nuosavybén pilieCiams bendrosios nuosavybés teise kitai paskirciai perduoti
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy, pramoneés ir sandéliavimo objekty bei komercinés
paskirties objekty statybai numatytus Zemés sklypus. AisSkinamajame raste keliama problema, kad
pilieciai vangiai renkasi didesnio ploto komercinés ar pramoninés paskirties Zemés sklypy dalis, nes
nenori valdyti bendrgja daline nuosavybe kartu su Kitais bendraturciais. Sitilomais pakeitimais i$
esmes stengiamasi sudaryti situacijg, kad asmenys nebetureéty kito varianto, kaip tik pasirinkti tokias
teritorijas.

LVK palaiko Projekto rengéjy uzsibreéztg tikslg - paspartinti nuosavybés teisiy j Zeme miestuose
atkiirima, ta¢iau nepritaria Projektui (jame nurodytoms priemonéms). Zemiau teikiame argumentus
pagrindziancius tokig LVK pozicija.

1. Akivaizdu, kad pakeitus Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy j iSlikusj
nekilnojamajj turtg atkirimo jstatymg, pretendentai atkurti nuosavybés teises bus priversti
»susigristi“ i sklypus, kuriuose bus daug bendraturciy. IS esmés tai reiskia tokiy sklypy uzblokavimag
bet kokiems galimiems teritorijos vystymams (ilgas ir brangus bendraturciy atsidalinimo, jvairiy
sutikimy gavimo procesas). Dar blogiau, kai tokie ,kolektyviniai“ sklypai formuojami komercijai
tinkamose teritorijose.

2. Pramoninei veiklai ir komercijai tinkami teritorijy masyvai neturéty btti skiriami nuosavybés
teisiy atkiarimui. Tai valstybiniu poziiiriu néra iSmintingas sprendimas. Ilgalaikiu laikotarpiu tai sukels
atitinkamy neigiamy pasekmiy tiek ty iSdalinty pramoniniy teritorijy jsisavinimui ir Vilniaus
investiciniam patrauklumui. Vilniaus miesto savivaldybé privalo turéti rezervuotas valstybines didelio
ploto teritorijas, siekiant jas pasiulyti investuotojams.

3. Vilniaus miesto savivaldybé pries siiilydama pramonines teritorijas nuosavybés teisiy atkiurimui
turéty konsultuotis su verslo ir pramonés bendruomene. Tuo labiau, kad pastaruoju metu Vilniaus miesto
savivaldybé atliko Liepkalnio g. - Zirniy g. - Minsko pl. sankryZos rekonstrukcijq, j kurig investavo 31
milijonqg eury biudZeto lésy. Pazymetina, kad Sios teritorijos tapo itin patrauklios dél puikios
magistraliniy keliy infrastrukturos bei Salia esancio oro uosto, santykinai nedidelio atstumo nuo
Vilniaus miesto centriniy teritorijy (patogu atvykti darbuotojams), ypac patrauklios pramonés ar
dideliy tarptautiniy kompanijy investicijoms.
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4, 7emés reformos uzbaigimas pramoniniy teritorijy saskaita suformuoty nepageidauting
situacija - pareiskus nora pvz. dideléms gamykloms steigtis Vilniaus mieste, Vilniaus miesto
savivaldybé nebeturéty kg pasiulyti. Lietuva prarasty konkurencinj pranasuma lyginant su kitomis
valstybémis (ar jy sostinémis), kurios tokias teritorijas turéty rezervavusios. Siuo metu dauguma
jmoniy steigiasi Salia esanciose savivaldybése (Vilniaus rajono, Traky ir pan.).

5. Investuotojui turint poreikj jsigyti 10 ha ar didesne teritorijg pilieCiams grazintoje
teritorijoje, jis turety iSpirkti i§ Simto ar daugiau bendraturciy jy turimas nuosavybés dalis - kas
faktiskai buty sudétinga, trukty kelis metus, o kai kuriems bendraturc¢iams nesutikus - investuotojas
rizikuoty jsSaldyti dél trunkanciy atsidalinimo teisminiy procesy savo 1ésas. Tokios teritorijos tapty
nebepatrauklios dideliems investuotojams, o Vilniaus miesto savivaldybé kity tokio dydZio teritorijy
Salia strategiSkai patraukliy magistraliniy keliy ir oro uosto, neturi.

6. Siuo metu viena pagrindiniy problemy Vilniaus mieste, kad didZioji dauguma Vilniaus mieste
esanciy pramoniniy teritorijy arba uZstatytos arba yra nedidelés, arba priklauso daugeliui savininky,
todél tinkamy gamykloms ar sandéliams sklypy paieska ir derybos su privaciais savininkais trunka
ilga laika.

7. Vilniaus miesto savivaldybé, turédama savo dispozicijoje unikalaus dydZio ir strateginéje
vietoje pramonines teritorijas, turéty unikalig - greitai ir ,i$ vieny ranky“ - galimybe pasiilyti
ateinantiems investuotojams jsigyti Sias teritorijas aukcionuose, o gautomis i$ pardavimo 1éSomis
papildyti valstybés biudZeta. Svarbiausia, Vilnius iSsaugoty galimybe disponuoti didZiulio ploto
valstybine Zeme tokioms investicijoms pritraukti, o Sios teritorijos potencialiai tapty valstybés ir
savivaldybés ekonominio augimo potencialu. Tokio dydZio pramonés ir sandéliavimo teritorijy, Salia
magistraliniy keliy Vilniaus miesto savivaldybé daugiau faktiSkai nebeturi.

8. Keltinas Projekto atitikimas Lietuvos Respublikos teisékiros pagrindy jstatyme
nustatytiems teisékuros efektyvumo, tikslingumo ir kitiems principams. Vilniaus mieste yra
pakankamai Zemés ploty (ne tik pramoniniy), skirty nuosavybés teisiy atkiirimui. Apie Siuos laisvus
nuosavybés teisiy graZinimui Zemés plotus Vilniaus miesto savivaldybé yra paskelbusi savo interneto
svetainéje: https://vilnius.lt/It/savivaldybe/miesto-pletra/zemes-klausimai/. Manome, kad ir be
sitlomy Projekte priemoniy, savivaldybé turi galimybe uzbaigti Zemés reforma greiciau nei per metus,
jei Vilniaus miesto savivaldybé paskelbtose teritorijose suformuoty Zemés sklypus ir juos perduoty
Nacionalinei Zemés tarnybai, o strategines pramonines teritorijas palikty Vilniaus miesto
ekonominiam ir investiciniam potencialui.

9. Teisekuros principy poZiuriu vertintinas ir tas aspektas, kad Vilniaus miesto savivaldybé
skirdama sklypus nuosavybés teisiy grazinimui turi siekti to ne bet kokia kaina, o turéty elgtis
apdairiai ir socialiai atsakingai - neprarasti ekonominés plétros poZiiiriu vertingy pramonés teritorijy,
o pilieciams vykdyti nuosavybés teisiy atkiirimg kituose sklypuose, labiau pritaikytuose pilieciy
asmeniniams poreikiams tenkinti. Kaip minéta, §j tikslg Vilniaus miesto savivaldybé gali nesunkiai ir
greitai pasiekti, nes ji yra jau paskelbusi teritorijas, kuriose gali biti vykdomas nuosavybés teisiy
atkurimas, tik jy neperdavusi Nacionalinei Zemés tarnybai nuosavybés teisiy atkirimui.

10. Keltinas klausimas, ar pagal Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymg neturéty
buti atliekamas Sio Projekto neigiamo poveikio vertinimas. Priémus §j Projekta, neigiamas poveikis
pasireikSty tuo, kad pramonés imonés netekty galimybés jsigyti Sias teritorijas aukciono budu, o
Vilnius, kaip sostiné, dél didelio ploto pramoniniy teritorijy tritkumo prarasty unikalig galimybe save
pristatyti tarptautinei ir vietos verslo bendruomenei kaip miesta, kuris turi unikalaus dydzio
teritorijas pramonei vystyti. Antra neigiama pasekmé buty ta, kad pilieciai dél Projekte numatyto
teisinio reguliavimo priverstinai iSsirinke Siuos sklypus, biity jstumti j neiSvengiamus konfliktus su
kitais bendraturciais, Zemés servituty ir atsidalinimo klausimus, nustatyti servitutus, vykdyti valdomy
ploty atidalinimus. Pramoninés teritorijos iSsiskaidyty, tapty ilgalaikiy konflikty dél servituty ir
dalyby objektu, todél tapty nebepatrauklios investuotojams.



https://vilnius.lt/lt/savivaldybe/miesto-pletra/zemes-klausimai/

11. Svarstytina, ar nereikéty keisti teisés akty taip, kad pramoniniy zony skyrimas galéty buti

paskutiné priemoné nuosavybés teisiy grazinimui, jei nelikty kity Zemés sklypu nuosavybés teiséms
atkurti.

Dékojame uz bendradarbiavima.

Pagarbiai

Generaliné direktore Eglé RadiSauskiené
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