PASTABU IR PASIULYMU DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS JSTATYMO NR. 1-1240 2,12, 14, 17, 18, 24, 27, 28, 34, 35, 39,
47,55 STRAIPSNIU IR 1 PRIEDO PAKEITIMO IR PAPILDYMO 11! STRAIPSNIU IR LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU
PLANAVIMO IR STATYBOS VALSTYBINES PRIEZIUROS ISTATYMO NR. XII-459 11, 16, 261 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTU PATEIKIMO LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMUI PROJEKTO
DERINIMO LENTELE
(https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAP/27998611254411edb36falcf41a91fd9 )

Nr. | Pastabos ir pasiiilymai Pasiiilymy ir pastaby vertinimas

LIETUVOS RESPUBLIKOS TEISINGUMO MINISTERIJA

ST projektu sitilomo keisti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo | NeatsiZvelgta
(toliau — S]) 10* straipsnio 2 dalies 3, 5, 6 ir 12 punktuose, 14
straipsnio 2 dalies 2 punkte, 17 straipsnio 6 dalies 2 punkte ir 24 | Statybos jstatymas déstomas teikiant nuorodas j kitus jstatymus
straipsnio 2* dalyje siiilome atsisakyti nuorody j kitus jstatymus ir | atsizvelgiant j kintantj kity jstatymy turinj. Manome, kad konkregiy
(ar) kitus teisés aktus arba pakeisti jas nuorodomis j konkredius | teisés akty mingjimas sukurty papildomg teisékiiros nasStg, taip pat
teisés aktus. reikalauty sisteminés viso Statybos jstatymo perZzitiros Siuo aspektu.

SI projektu sitlomo keisti S] 18 straipsnio 9 dalyje teikiama | Atsizvelgta i$ dalies
nuoroda ] specialyjj jstatyma, Lietuvos Respublikos vieSyjy ir
privaiy interesy derinimo jstatyma, kuriame pateikta artimy | Statybos jstatyme apibréziama sgvoka, Kaip ja apibrézia Lietuvos
asmeny sqvokal, taCiau ji ne visiSkai atitinka S] projekte numatyto | Respublikos vieSyjy ir privaciy interesy derinimo jstatymas.

teisinio  reguliavimo  poreikius  (apibréZtyje  vartojama
deklaruojancio asmens). Svarstytina, ar S$iuo atveju nebiity
tikslingiau naudotis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
nuostatomis, kurio 3.130 straipsnio 1 dalyje apibrézta giminysté, o
3.135 straipsnyje nustatyta, kokie asmenys laikomi artimaisiais
giminaiciais®. Situlome apsvarstyti tokig S| projektu sitilomo keisti
SI 18 straipsnio 9 dalies alternatyva:

! VieSyjy ir privadiy interesy derinimo jstatymo 2 str. 1 d.: Artimi asmenys — deklaruojancio asmens sutuoktinis, sugyventinis, partneris, kai partnerysté jregistruota jstatymy
nustatyta tvarka (toliau — partneris), taip pat jy ir deklaruojancio asmens tévai (jtéviai), vaikai (jvaikiai), broliai (jbroliai), seserys (jseserés), seneliai, vaikaiciai ir jy sutuoktiniai,
sugyventiniai ar partneriai.

2 CK 3.135 str.: Artimaisiais giminaiciais pripaZjstami tiesiosios linijos giminaiciai iki antrojo laipsnio imtinai (tévai ir vaikai, seneliai ir vaikaiciai) ir Soninés linijos antrojo
laipsnio giminaiciai (broliai ir seserys).



https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.41669/asr?positionInSearchResults=0&searchModelUUID=86fab327-0e03-4026-9848-4b24035f41ae
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.107687/AvKBptWcde?positionInSearchResults=1&searchModelUUID=07969344-01b7-4669-ab90-e3ea48e7274e

,»9. Jeigu statytojas (uzsakovas) vykdo statybg iikio biidu, jis turi
Sio jstatymo nustatytas statytojo (uzsakovo) ir rangovo pareigas,
iSskyrus pareigg paskirti (pasamdyti) statinio statybos vadova,
jeigu jis yra fizinis asmuo. Kai statytojas (uzsakovas) yra fizinis
asmuo ir jis vykdo statybg akio budu, jo, kaip
statytojo (uzsakovo) darbo jéga laikytina jo ir jo artinyg
et taip, > . oy .
. ]i” Ipraftanap— kP I] .. . ’
sutuoktinio, sugyventinio, partnerio, kai partnerysté
jregistruota jstatymy nustatyta tvarka (toliau — parneris), taip
pat minéty asmeny artimyjy giminaiciuy ir jy sutuoktiniy,
sugyventiniy, partneriuy darbo jéga.

Lietuvos Respublikos architektiros jstatymo® 18 straipsnio 5
dalyje numatytos regioninés architekttros tarybos funkcijos, tarp
kuriy — iSvady dél statiniy projekty atitikties architektros kokybés
reikalavimams teikimas (18 str. 5 d. 1 p.). Architekttros kokybés
kriterijai iSvardinti Architektiiros jstatymo 11 straipsnyje, taciau
tarp jy néra statinio architekttros atitikties statinio paskirciai, o
butent Siuo klausimu savivaldybés administracija, vadovaudamasi
S] projektu sitiloma nauja S] 27 straipsnio 9* dalimi, kreiptysi j
regioning architektiiros taryba. D¢l nurodyty priezasciy manome,
kad bitini ir Architekttiros jstatymo pakeitimai.

Atsizvelgta iS dalies

Esminiai statinio architektiiros reikalavimai nustatyti Statybos jstatymo 5
straipsnyje. Vadovaujantis Architektiros jstatymo 18 straipsnio
nuostatomis, Regioninéms architekttiroms taryboms pakanka jgaliojimy
pasisakyti klausimais.

LIETUVOS ZEMETVARKOS IR HIDROTECHNIKOS INZINIERIU SAJUNGA

2 straipsnis. Jstatymo papildymas 10" straipsniu. ,,10" straipsnis.
Statybos sektoriaus pazangos ir plétros politika jgyvendinanti
Jstaiga

3) atlieka statiniy statybos techninés veiklos pagrindiniy sriciy
vadovy (iSskyrus architektus), statybos rangovy, statinio projekto
(dalies) ekspertizés ir statinio (dalies) ekspertizés rangovy, pastaty

NeatsiZvelgta

Teisés aktai vertinami sistemiskai. Melioracijos specialisty atitikties
kvalifikaciniams reikalavimams vertinimas atliekamas Melioracijos
jstatymo ir jy jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

TAIS:

https://bit.ly/3x0TSOE



https://bit.ly/3x0TS0E

energinio sertifikavimo eksperty atitikties kvalifikaciniams
reikalavimams valstybing prieziiirg, apimancia minéty subjekty
atitikties kvalifikaciniams reikalavimams tikrinimg, privalomyjy
nurodymy pateikti reikalingg informacija, dokumentus, pasalinti
tikrinant nustatytas neatitiktis teikima, kitus Siame jstatyme ir
kituose teisés aktuose nurodytus su Siy subjekty prieziiira
susijusius veiksmus;

2 straipsnis. Istatymo papildymas 10 straipsniu. ,,10* straipsnis.
Statybos sektoriaus pazangos ir plétros politika jgyvendinanti
istaiga

3) atlieka statiniy statybos techninés veiklos pagrindiniy sriciy
vadovy (iSskyrus architektus, melioracijos specialistus), statybos
rangovy, statinio projekto (dalies) ekspertizés ir statinio (dalies)
ekspertizés rangovy, pastaty energinio sertifikavimo eksperty
atitikties kvalifikaciniams reikalavimams valstybing prieziiirg,
apiman¢ia ~ minéty  subjekty  atitikties  kvalifikaciniams
reikalavimams  tikrinimg, privalomyjy nurodymy pateikti
reikalingg informacijg, dokumentus, paSalinti tikrinant nustatytas
neatitiktis teikima, kitus Siame jstatyme ir kituose teisés aktuose
nurodytus su $iy subjekty priezilira susijusius veiksmus;

Sitlome atkreipti démesj, kad vadovaujantis LR melioracijos
jstatymu Nr. [-323:

7 straipsnis. Melioracijos organizavimas ir valdymas.
2.Melioracijos darby ir melioracijos statiniy naudojimo valstybing
priezilirg atlieka valstybés jmoné¢ Valstybinis Zemétvarkos
institutas.

3.Melioracijos statiniy projektavima, melioracijos statiniy ir jy
projekty ekspertize (iSskyrus avariniy gedimy Salinimo darbus),
melioracijos statiniy statybg turi teise atlikti Lietuvos Respublikos
ar Europos Sgjungos valstybés narés ar kitos Europos ekonominés
erdvés valstybés (toliau — valstybé naré) pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sgjungos teisés akty jam
suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis, arba Lietuvos
Respublikoje ar valstybéje naréje jsteigtas juridinis asmuo ar kita




organizacija, taip pat jy filialai, turintys Zemés @ikio ministerijos
iSduotg arba pripaZinta kvalifikacinj atestata verstis konkrecia
technine veikla. Kvalifikacinis atestatas verstis konkrecia technine
veikla iSduodamas arba pripazjstamas Reglamentuojamy
profesiniy kvalifikacijy pripazinimo jstatyme nustatyta tvarka.

LIETUVOS RESPUBLIKOS SOCIALINES APSAUGOS IR DARBO MNISTERIJA

Istatymo projekto 2 straipsniu kei¢iamo Istatymo 16 straipsnio 7
dalis papildoma nuostata, kad ,<..>statybos uzbaigimo
procediros metu komisijos nariy pildomus kontrolinius
klausimynus  tvirtina  statybos  uzbaigimo  procediirose
dalyvaujan¢iy subjekty vadovai.“ Sitlome atsisakyti S$ios
nuostatos, nes ji neatitinka [statymo projekto 2 straipsniu kei¢iamo
Istatymo 16 straipsnio 7 dalyje nustatyty aplinkos ministro
ir Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos virSininko jgaliojimy ir kelia papildoma
nastg  statybos uzbaigimo procedirose  dalyvaujantiems
subjektams. Be to, Istatymo projekto aiSkinamajame raste
nenurodyti argumentai, kodél kontrolinius klausimynus turi
tvirtinti statybos uzbaigimo procediirose dalyvaujanciy subjekty
vadovai, 0 Istatymo projekto aiSkinamajame rasto 12 punkte
nenurodyta, kad priémus jstatymg S$iy subjekty vadovai turés
patvirtinti kontrolinius klausimynus.

NeatsiZvelgta

Manome, kad tai bus vienkartiné naSta subjektams, tvirtinantiems
klausimynus, tac¢iau pasiektas rezultatas bus aiSkios ir skaidrios statinio
statybos uzbaigimo procediiros, nepaliekancios esminiy galimybiy
interpretacijoms. Todél ilguoju laikotarpiu turéty mazéti administraciné
nasta ir statytojams, ir komisijos darbe dalyvaujantiems asmenims.

Istatymo projekto 2 straipsniu kei¢iamo Istatymo 16 straipsnio 7
dalyje aplinkos ministrui pavesta nustatyti tiek subjekty, kuriy
atstovai gali bati statybos uzbaigimo komisijos nariais, sarasa, tiek
komisijos nariy (Siy subjekty atstovy) kompetencijg. Sitlome
jvertinti, ar gali aplinkos ministras nustatyti sau nepavaldziy
subjekty atstovy kompetencija ir, prireikus, atitinkamai tikslinti
Istatymo projekta. Atkreipiame démesj | tai, kad statybos
techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas
ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg

NeatsizZvelgta

Istatymy leidéjas pagal Siuo metu galiojancig Teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés priezitiros jstatymo redakcija yra suteikgs aplinkos
ministrui jgaliojimus nustatyti statinio statybos uZzbaigimo tvarka,
iskaitant subjekty, kuriy atstovai gali biiti statybos uzbaigimo komisijos
nariais, sgrasg, tiek komisijos nariy (Siy subjekty atstovy) kompetencija.
Manome, kad toks reguliavimo principas teisékiiroje taikomas bet kuriuo
atveju derinant atskiros srities ministro nustatomg tvarkos projekta Su
pagal ja veikianCiais subjektais. Tai sudaro galimybes uztikrinti
efektyviai veikian¢iy normas.




leidziantj dokumenta padariniy Salinimas®, patvirtinto Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2016 m. gruodzio 12 d. jsakymu
Nr. D1-878 ,,Dél statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017
,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto
statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumenta padariniy
Salinimas® patvirtinimo®, 59.6 papunktyje nurodyta institucija,
kurios jgaliotas atstovas dalyvauja komisijoje — Lietuvos
Respublikos valstybiné darbo inspekcija prie Socialinés apsaugos
ir darbo ministerijos, 0 9 priedo , Komisijos kompetencija“ 8
punkte nustatyta Sios institucijos jgalioto atstovo ne kompetencija,
0 konkretiis veiksmai: ,Lietuvos Respublikos valstybinés darbo
inspekcijos prie Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos atstovas
tikrina  statiniy  atitiktj  statinio  projekto  sprendiniams,
jgyvendinantiems Statinyje numatyty darbo viety jrengimo
reikalavimus.*

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
STATYBOS REGLAMENTAVIMO SKYRIUS

Vertindami statybos jstatymo 6 straipsnio 24 straipsnio papildyma
21 dalimi: norime iSreikSti pastaba, kad praktikoje daZniausiai
rekonstruojami seni vienbuciai, dvibuciai, nedideli negyvenamieji
ir sodo pastatai. Rekonstravimas iki 50 procenty nesuteikty
galimybés pagerinti gyvenimo kokybés, bei pastato ir jo
inzineriniy sistemy fiziniy, energetiniy savybiy.

Pastaty rekonstravimo galimybe apribojant iki 50 procenty galima
bty taikyti tik iSskirtinai dideliems pastatams (daugiabuciams
namams, administraciniams pastatams ir kt.). Apibréziant naujas
rekonstravimo savokos taikymo salygas patartina nustatyti,
kokiems (kokio dydZio) pastatams jos taikomos. Sis pakeitimas
taip pat prieStarauja 11 straipsniui. 39 straipsnio 1. Dalies
pakeitimo tekstui: ,,...nebaigtas rekonstruoti ] ypatinggj] ar
neypatingajj statinj nesudétingasis statinys...“, nes nesudétingasis
statinys niekada neturés galimybés biiti rekonstruojamas |

NeatsizZvelgta

Dabartinis teisinis reguliavimas sudaro galimybes plac¢iai interpretuoti
rekonstravimo sgvoka sudarant galimybes situacijoms, kai nugriaunamas
esamas statinys ir pastatomas naujas, naujos kokybés statinys, tokiu
atveju taikant neproporcingai maZesn¢ reguliacing naStg. Siekiant to
iSvengti, siiloma nustatyti 1§ rekonstravimo sgvokos taikymo
plaukianciy reikalavimy taikymo salygas per aisky dydj — daugumos
principg ir esminj pokytj suponuojancig matmeny poky¢io procenting
dalj, kurig virSijus buty taikomi naujo statinio statybos reikalavimai.




ypatingajj statinj ir beveik niekada j neypatingaji

Dél Lietuvos Respublikos Aplinkos ministerijos teikiamo Lietuvos
Respublikos Statybos jstatymo papildymo 27 straipsnio ,,91.
pakeitimo pasitilymo, kuriame nustatoma, kad savivaldybés,

kilus abejonei dél pastato paskirties, kreiptysi j Regionines
architekttiros tarybas (toliau - RAT).

Atkreipiame démesj, problema kyla ne dél to, kad savivaldybés
nesugeba identifikuoti pastato funkcijos ir joms reikalinga
ekspertiné pagalba. Problema kyla todél, kad teisés aktai niekaip
neapras$o kas yra sveciy namai, poilsio namai, jaunimo nakvynés
namai ar net vieSbuciai. Esant teisiniam neapibréZtumui, statytojai
pastato paskirtj renkasi pagal turima sklypo naudojimo budg ir
planuojama jrengti automobiliy stovéjimo viety skaiciy. Todél
néra skirtumo ar savivaldybés, ar RAT spres apie tikraja pastato
paskirt] pagal tas pacCias naratyvines, teisés aktuose neaprasytas
pastato paskirties sampratas. Kity Saliy, o ir miisy paciy sukaupta
patirtis akivaizdZziai rodo, kad galima tiksliau apibrézti Siy
trumpalaikiam apgyvendinimui skirty pastaty funkcijg. Todeél
aplinkos ministerijos siilomas pakeitimas vertintinas tik kaip
dalinis problemos sprendimas ginco tarp savivaldybés ir
projektuotojo atveju. Norint spresti problemg i§ esmés, bitina
teiseés aktuose tiksliau apraSyti kiekvienos pastaty paskirties
pozymius. Tokie projektai, kur pastaty paskirtis gali biti
vertinama ne  vienareikSmiSkai, miisy Vilniaus miesto
savivaldybéje gaunami po 4-5 per savaite. Nemanome, kad jy
vertinimg  tikslinga  perduoti RAT. Esame  pasiruose
bendradarbiauti keiiant reikiamus teisés aktus

Atsizvelgta iS dalies

Siuo metu yra rengiami pojstatyminiy teisés akty pakeitimai, kuriais bus
tikslinami atskiroms statiniy paskirtims taikomi reikalavimai.

INFORMACINES VISUOMENES PLETROS KOMITETAS

Atkreipiame démesj, kad Statybos jstatymo 4, 11 ir 13
straipsniuose jvardinta  ,,pazyma apie statinio statybg be
nukrypimy nuo esminiy statinio projekto sprendiniy®, kuri
tvarkoma Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos
valstybinés prieziliros informacinéje sistemoje ,Infostatyba®.
Atsizvelgiant | tai, kad duomenis numatoma tvarkyti

Neatsizvelgta

Pazymos turinj ir formag apibrézia teisés aktai, IS ,,Infostatyba“
veikiantys funkcionalumai ir paslaugos atspindi tokj teisinj reguliavima,
(pazyma formuojama IS ,,Infostatyba‘“ pagalba).




elektroninémis priemonémis, sitilome atsisakyti zodzio "pazyma"
naudojimo Statybos jstatyme

VIESOJI ISTAIGA ,,STATYBOS IR PROJEKTAVIMO SISTEMINIMO CENTRAS*

Siuo metu fiziniai asmenys ekspertizés rangovus gali jgalioti tik
pateike notarinj jgaliojimg. Sitilome Statybos jstatyme nustatyti
galimybe fiziniams asmenims pateikti raSytinius jgaliojimus
ekspertizés rangovams.

NeatsiZvelgta

Sio sililymo jgyvendinimas reikalauja atitinkamy Civilinio kodekso
nuostaty perzitros. D¢l jo apimties to Siame etape neplanuojama atlikti.
Sitilymas bus jvertintas rengiant Statybos kodeksa.

Vienu aspektu sillytina pakeisti Statybos jstatyme nurodyta
esminiy statinio projekto sprendiniy apibrézima, nurodant, kad tai
projekto sprendiniai, kuriais ,,daugiau kaip 1 m kei¢iama statinio
vieta sklype ir statinio matmenys*. Tuomet dé¢l pasikeitusios teisés
akty taikymo praktikos ir paskutiniy STR pakeitimy iSnykty
Inspekcijos  inicijuojami  savavaliSkos statybos fiksavimai
nukrypimams iki 1 m, nes tokie nukrypimai biity neesminiai. I§
esmes biity atstatyta iki 2021-11-01 galiojusi teisiné aplinka, kiek
tai susije¢ su savavaliSkomis statybomis.

Atsizvelgta iS dalies

Sis sifilymas bus jvertintas rengiant statybos techninio reglamento STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas ir ekspertizé“ pakeitimo projekta.

Statybos jstatymo 27 str. 33 d. 4 p. atsirado naujas iSsireiSkimas
,»vidinés laikancios konstrukcijos®. Siiillytina pakeisti Statybos
istatymo 27 str. 33 d. 4 p. ir 18déstyti taip: ,,4) keiiamos statinio
laikanciosios konstrukcijos ar jy iSdéstymas j ne blogesnes ir
nesikeiCia statinio kategorija ir/ar pastato fasadas“. Pasikeitus
teisés aktams tapo neaiSku, reikia ar nereikia naujo statybos
leidimo jeigu pvz., keiCiasi stogo ir kity iSoriniy atitvary
medziagiSkumas, jy vieta (pvz., kolony vieta, jy forma).
Pastebétina, kad nei savivaldybés, nei valstybés institucijy
darbuotojai tikrindami statiniy projektus iSduodant statybos
leidimus netikrina laikan¢iyjy konstrukcijy nei vidiniy, nei
iSoriniy. Atitinkamai sitillytina apibrézti, kas laikytina pastato
fasado keitimu.

Sitlytina nustatyti supaprastintg derinimo su savivaldybe tvarka,
kai iSdavus statybos leidimus keiiamas pastaty fasadas.

NeatsizZvelgta

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty reikalavimy perzitiros. Tai
bus atlikta rengiant Statybos kodeksa.

Statybos leidimy perraSymas naujy statytojy vardu dar viena
betikslé procediira, kuri tik ,iStempia® statybos uZbaigimo

Neatsizvelgta




procedury laikg ir padidina savivaldybés darbuotojy darbo kriivj.
Be to, norint $ig procediirg atlikti, reikia tam tikrais atvejais gauti
kredito bendroviy sutikimus.

Visy statybos dalyviy suras§ymas j statybos uzbaigimo deklaracija,
pazyma tam tikrais aspektais yra tiesiog nejmanomas, jeigu pvz.,
vystytojas yra pastates daugiabuti namg ar daugiafunkcinj pastata
ir pardaves visus butus, patalpas. Savivaldybés nespéja perraSinéti
statybos leidimy, o ir buty ir patalpy jgijéjai daznu atveju biina ne
Lietuvoje, todé¢l nepavyksta jforminti jgaliojimy, nes atliekant $ias
procediiras jau atsiranda nauji buty, patalpy savininkai.

Arba pvz., kai viename sklype ar keliuose sklypuose yra statomi
keli pastatai (yra iSduotas vienas statybos leidimas keliems
pastatams), tuomet visy statytojy j deklaracijg nejmanoma jrasyti,
nes turtg deklaracijos pagrindu gali jgyti asmuo, kuris neturi nieko
bendro su statiniu esanciu pvz., Siaurin¢je sklypo dalyje, bet jis yra
statytojas pastato, esancio pietingje sklypo dalyje.

Visa §i sumaiStis atsirado, kai buvo grjzta prie statybos leidimy
1Sdavimo ne vieno statytojo vardu.

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty reikalavimy perzitros. Tai
bus atlikta rengiant Statybos kodeksg.

Sitilytina pakeisti teisés aktus numatant prievole VTPSI tvirtinti
deklaracijas, paZzymas jeigu ekspertizés rangovas per IS
,Infostatyba“ nepatvirtino minéty dokumenty ir pateiké pastabas.

Taip pat perprogramuoti IS , Infostatyba®, nesudarant galimybés
statytojui rinktis kito ekspertizés rangovo, numatyti tik 2
galimybes testi procesg su tuo paciu ekspertizés rangovu arba
rinktis VTPSI

Neatsizvelgta

2022 m. geguzés 1 d jsigaliojus Statybos jstatymo pakeitimams,
pasikeité uzbaigimo procedirose dalyvaujanciy subjekty teisés ir
pareigos, deklaracijos apie statybos uzbaigimg tvirtinimg aiSkiai
priskiriant vienam subjektui — statinio (dalies) ekspertizés rangovui.
Pastarajam nepatvirtinus deklaracijos apie statybos uzbaigimg turi biiti
pateikti tokio sprendimo motyvai, kuriy pagrindu turéty buti atliekami
atitinkami veiksmai, pvz., deklaracija apie statybos uzbaigima ar jos
priedai tikslinami, pildomi ir pan.

Pasitaiko atvejy, kai statiniai pastatomi neturint statinio darbo
projekto. Teisés aktuose néra numatyta alternatyva tokiais atvejais.
Pvz., kai statytojai neturi draudimy, yra galimyb¢ atlikti statinio
ekspertize. Siiilytina ir Siuo atveju taikyti analogiSka praktika, nes
“popieriaus pagaminimas ir pritraukimas prie fakto” niekaip
neiSsprendZia statinio saugumo aspekty. Tokiais atvejais sitilytina

Neatsizvelgta

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty reikalavimy perzitiros. Tai
bus atlikta rengiant Statybos kodeksa.




atlikti statinio daling ekspertiz¢, numatant kg konkreciai reikia
patikrinti. Pvz., statinio konstrukcijas, inzineriniy komunikacijy
bandymus atlikti, jeigu nebuvo atlikti.

Sitlome pakeisti teisés aktus ir numatyti galimybe statybos
dalyviams nerengti statinio projekto A laidos, jeigu statinio vieta
pakinta iki 20 cm. Pastebétina, jog statinio projekto A laidos
nereikia rengti jeigu iki 20 cm kinta statinio matmenys.

Atsizvelgta iS dalies

Sis sifilymas bus jvertintas rengiant statybos techninio reglamento STR
1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas ir ekspertizé* pakeitimo projekta.

v —

privalomojo draudimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos banko
valdybos nutarimu, 27 p. nustatyta jog draudimas turi galioti iki
statyby pabaigos, vertinant sistemiSkai teisés aktus t. y. iki
deklaracijos apie statybos uzbaigima patvirtinimo. Daznu atveju
statybos darbai biina baigti kur kas anksc¢iau ir tenka reikalauti jog
asmenys vykdydami tokius teisés akty reikalavimus i§ esmés
“drausty org”. Tokiu budu statybos dalyviai netenka dalies
pajamy, negaudami i§ esmés jokios draudiminés apsaugos.

Pastebétina, jog Statinio statybos, rekonstravimo, remonto,
atnaujinimo (modernizavimo), griovimo ar kultiros paveldo
statinio tvarkomyjy statybos darby ir civilinés atsakomybeés
privalomojo draudimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos banko
valdybos nutarimu, 29 p. nustatyta jog “Draudimo sutartis
sudaroma terminui, kuris apima statybos laikotarp] nuo vieno
statinio apdrausty darby pradzios iki visy rangovo atlikty darby
rezultato perdavimo statytojui (uZsakovui) dienos, o kai draud¢jas
yra statytojas (uzZsakovas) ir apdrausti darbai vykdomi iikio arba
miSriu budu, draudimo sutartis sudaroma iki statytojo (uzsakovo)
nurodytos datos, kada bus baigti vykdyti apdrausti darbai.”

Neatsizvelgta

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty reikalavimy perzitros. Tai
bus atlikta rengiant Statybos kodeksa.

EDMUNDAS BENETIS

TIK PO VIENA (projekto 3 straipsnis. 14 straipsnio pakeitimas)

Projekte yra rasoma, kad ,Fiziniams asmenims iikio ar miSriu
bidu leidziama statyti vieno buto gyvenamaj] namg ar
nesudétingajj statinj. Sia projekto formuluote reikéty tikslinti,
atsisakant joje nurodytos vienaskaitos, nes fiziniai asmenys gali

Neatsizvelgta

Vienaskaitos vartojimas formuluotése nesuponuoja apribojimy statyti tik
vieng statinj.




turéti ne vieng, o kelis sklypus, tad toks S] leidimas jiems i§ viso
statyti tik vieng (1) ,vieno buto gyvenamgji namg” biity
akivaizdus ty fiziniy asmeny statytojy teisiy jgyvendinimo
suvarzymas pagal SI 3 str. 1 ir 2 d. Ta pati problema yra ir dél
leidimo statyti tik vieng (1) “nesudétingajj statinj”, juo labiau, kad
net viename sklype fiziniams asmenims dazniausiai yra poreikis
statyti net ne vieng (1), o kelis nesudétinguosius statinius: garaza,
sandélj, Siltnamj, Sulinj, tvora, terasa, pavésing ir pan.

»VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS” (projekto 3
straipsnis. 14 straipsnio pakeitimas)

Galiojanciame S| yra vartojamos dvi skirtingos, bet, matyt, ta patj
gyvenamojo pastato tipg apibuidinancios savokos: jame vieng kartg
yra paminétas ,,vienbutis gyvenamasis namas” (S] 27 str. 1 d. 5
p.), ir taip pat vieng karta paminéta sgvoka ,vieno buto
gyvenamieji namai” (35 str. 1 d.).

Statybos techniniame reglamente (toliau - STR) STR
2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ yra
nustatyti maziausi techniniai reikalavimai vienbucio (vieno buto)
ir dvibucio (dviejy buty) gyvenamojo pastato (toliau — Namas) ar
sublokuoty Namy”.

Pagal STR-0 6 punkta ,,Gyvenamieji pastatai pagal tipa skirstomi
] pogrupius : 6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai —
skirti gyventi vienai Seimai; 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy
buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms*.

Pagal LR Zemés jstatymo 29 straipsnj,Kitos paskirties Zemei
priskiriami zemés sklypai, kurie pagal teritorijy planavimo
dokumentuose ar zemés valdos projektuose nustatyta Zemes
naudojimo biidg skirstomi j: 1) vienbufiy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijas; 2) daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijas (...)*.

Abiejy Siy gyvenamosios paskirties tipy pastatai (vienbuciai ir
dvibuCiai gyvenamieji pastatai) teritorijy  planavimo
dokumentuose (toliau - TPD) gali bati statomi TPD nustatytose
,,mazaauks$tés ir neintensyvaus uzstatymo gyvenamosios statybos

Atsizvelgta iS dalies.

Vieno buto gyvenamojo namo terminas vartojamas visame Statybos
istatyme, todél tai reikalauty 1§ esmés didesniy Statybos jstatymo
pakeitimy, kurie nesietini su pagrindiniais §io [statymo projekto tikslais.
Neturime indikacijy, kad Sio termino naudojimas Statybos jstatyme
sudaryty esminiy jo taikymo sunkumy. Sis siilymas bus jvertintas
rengiant Statybos kodeksag.




teritorijjose, tad buty tikslinga, kad ir projekte bity
reglamentuojama ne tik ,,vieno buto gyvenamojo namo” statyba,
bet visos ,,gyvenamosios paskirties vienbuciy ir dvibuciy pastaty*
grupés statyba.

REKONSTRAVIMAS SU PASTATO PADIDEJIMU (projekto 6
straipsnis. 24 straipsnio pakeitimas)

Vienas i§ nurodyty §io projekto rengimo tiksly yra ,,apibrézti
rekonstravimo savokos taikymo salygas”. Projekte yra nurodyta,
kad ,,2'. Jeigu rekonstruojant pastata bet kuris jo iSorés matmuo
(ilgis, plotis, aukstis) didéja daugiau kaip 50 procenty, jam
taikomi Siame ir kituose Lietuvos Respublikos jstatymuose bei jy
igyvendinamuosiuose teisés aktuose, teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti naujo statinio statybai keliami statinio
projekto rengimo ir kiti reikalavimai®.

Sia projekto formuluote biitina i§ esmés keisti, nes ji neatitinka ir
priestarauja LR statybos jstatymo (toliau — SI) 2 str. 72 d.
apibréztai savokai, jog ,,Statinio rekonstravimas — Statyba, kurios
tikslas — perstatyti statinj: pakeisti statinio laikancigsias
konstrukcijas, pakeifiant statinio iSorés matmenis (ilgj, plotj,
aukSt] ir pan.)”. Tai reiSkia, kad pagal galiojant] statinio
rekonstravimo  sgvokos  apibrézimg bet koks  statinio
rekonstravimas yra privalomai susij¢s su rekonstruojamo statinio
iSoriniy matmeny pasikeitimu. Tie rekonstruojamo statinio
matmenys gali ir didéti, ir mazéti. Varianto, kad rekonstruojamo
statinio 1iSoriniai matmenys rekonstravimo metu nepakisty —
paprasCiausiai néra. Ir dar: galiojanti statinio rekonstravimo
sgvoka (S] 2 str. 72 d.) leidzia neribotai keisti rekonstruojamo
statinio iSorinius matmenis. Jie gali ir didéti, ir mazéti. Ir 50 %, ir
10 %, ir 200 %.

Néra tokiai projekto formuluotei (,,...didéja daugiau kaip 50
procenty”) biitinos argumentacijos ir pagrindimo. Kod¢l projekte
yra priimtas rekonstruojamo statinio iSorés matmeny padidéjimas
bitent 50%? Kodél bitent 50%? Kodél ne 5%, ne 10% ar 25%?

Neatsizvelgta

Dabartinis teisinis reguliavimas sudaro galimybes plac¢iai interpretuoti
rekonstravimo sgvoka sudarant galimybes situacijoms, kai nugriaunamas
esamas statinys ir pastatomas naujas, naujos kokybés statinys, tokiu
atveju taikant neproporcingai mazesn¢ reguliacing nastg. Siekiant to
iSvengti, siiloma nustatyti 1§ rekonstravimo sgvokos taikymo
plaukianciy reikalavimy taikymo salygas per aisky dydj — daugumos
principg ir esminj pokyti suponuojancig matmeny pokyc¢io procenting
dalj, kurig virsijus biity taikomi naujo statinio statybos reikalavimai.




Kodel ne 125%7? Gegniy skerspjiivio gabarity rekonstravimo metu
pakeitimas neturéty sudaryti galimybés esamg10 m aukscio statinj
paaukstinti 1,5 karto iki 15 m.

Galiojancia ,,statinio rekonstravimo” sgvoka biitina keisti, taciau
tam biitina atskira ir labai gili profesionaly diskusija.

NUSTATOMI POZYMIALI (7 straipsnis. 27 straipsnio pakeitimas)
Projekte yra teigiama, kad, ,,9'. Jei tikrindama statinio projekta
savivaldybés administracija nustato kitos statinio paskirties, nei
nurodyta statinio projekte, poZymiy, ji gali kreiptis i Regioning
architektiiros tarybg su praSymu jvertinti, ar statinio projektas
atitinka Sio jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 3 punkto reikalavima”.
Sis  projekto teiginys apie savivaldybés administracijos
patikrinimo metu nustatytus ,,kitos statinio paskirties, nei nurodyta
statinio projekte, poZymius”, i§ esmés neatitinka ir priestarauja S|
27 str. 1 d. 13 p. nuostatoms, pagal kurias savivaldybiy
administracijos, be kity dalyky, tikrina ,,ar statinio projekto
sprendiniai atitinka statinio projekte nurodyta statybos rasj,
statinio paskirtj ir kategorija”.

Pagal galiojan¢io S] reikalavimus savivaldybiy administracijos
privalo tikrinti statiniy projektus ir privalo nustatyti ,,ar statinio
projekto sprendiniai atitinka statinio projekte nurodytg statybos
rasj, statinio paskirtj”, o ne ,,nustatyti” Kitos statinio paskirties,
nei nurodyta statinio projekte, ,,poZymiu”, kaip kad yra sitiloma
Siame projekte.

Si nuostata mazinty savivaldybés administracijos veiklos
skaidruma ir didinty korupcijos pasireiSkimo tikimybe, nes pagal
Sig nuostatg savivaldybés administracija gali kreiptis | Regioning
architektiiros taryba (toliau — RAT), su praS§ymu jvertinti, bet gali
1ja ir nesikreipti.

Bet kuriuo atveju, po tokio savivaldybés administracijos
kreipimosi | RAT, statinio projekto derinimo (rengimo) trukmé
savivaldybés administracijoje uzsites ilgam.

Neatsizvelgta

Savivaldybiy administracijos, tikrindamos statiniy projektus ir
vertindamos, ar statinio projekto sprendiniai atitinka statinio projekte
nurodytg statybos rii§j, statinio paskirtj, gali pastebéti (nustatyti) Kitos
statinio paskirties, nei nurodyta statinio projekte, pozymiy. Siuo atveju,
savivaldybés administracija, neprivalo kreiptis j Regioning architektiiros
tarybg ir sprendimg priimti pati, taciau, norédama papildomo ekspertinio
vertinimo ji gali pasinaudoti Sia galimybe ir gauti rekomendacing
Regioninés architektiiros tarybos iSvada.




PASIULYMAL:

1.1. Grazinti Projekta Projekto rengéjams pataisyti taip, kad
Projektas atitikty LR statybos jstatymo, LR teritorijy planavimo
jstatymo, kity pastabose nurodyty jstatymy reikalavimus.

1.2. ISanalizuoti pateiktas pastabas ir pasiilymus bei rastu
atsakyti jas pateikusiems fiziniams ir juridiniams asmenims.

1.3. Aplinkos ministerijai kartu su Lietuvos architekty rimais
organizuoti placig specialisty diskusija d¢l esamy LR statybos
ijstatyme reglamentuoty sgvoky (,,statinio rekonstravimas™)
formuluociy tikslinimo.

1.4. Aplinkos ministerijai kartu su Lietuvos architekty rtimais
organizuoti placig specialisty diskusija dél LR teritorijy planavimo
ir statybos valstybinés prieziiiros jstatymo trikumy ir butiny jo
pakeitimy.

1.5. Pataisius Projekta pagal gautas pastabas ir pasitlymus,
pakartotinai ji pavieSinti.

Atsizvelgta iS dalies

Projektai nustatyta tvarka pateikti derinti Teisés akty informacinéje
sistemoje itin pla¢iam suinteresuoty subjekty ratui. Projektai patikslinti
atsizvelgiant arba atsizvelgiant i$ dalies j gautas pastabas, pasitlymus.
Pastabos, pasitilymai j kuriuos neatsizvelgta pateikiami Sioje derinimo
pazymoje kartu su neatsizvelgimo ar atsizvelgimo i§ dalies motyvais.
Pazymétina, kad dalis pateikty pastaby, pasiiilymy, reikalauja sisteminés
projektais, sitilomy keisti jstatymy perzitros, todél bus vertinami
rengiant Statybos kodeksa.

LIETUVOS STATYBININKU ASOCIACIJA

1. Dél statybos ,.ukio budu“

Palaikome Aplinkos ministerijos iniciatyva perZitréti statybos
,»ukio buidu* reguliavima, kadangi ,,ukio biidu*“ vykdoma statyba
daznai pazeidZia vie$gj] interesa: neuZztikrinama darby sauga,
statinio kokybé bei kokybés garantijos (jeigu statinys veliau
parduodamas), sukuriamos prielaidos nesgziningai rinkos dalyviy
konkurencijai.

Taciau, misy nuomone, Projekte sitilomi pakeitimai neiSspres
problemy visa reikiama apimtimi, nes palikus fiziniam asmeniui
galimybe statyti tkio btidu, vel iskils tos pacios problemos dél
statinio kokybeés, kokybés garantijy, darby saugos bei nesaziningos
NT vystytojy konkurencijos individualiy namy rinkoje.

Manome, kad sprendziant ,,ikio budo* problema, visy pirma
reikia aiSkiai atskirti, kada kalbama apie fizinj asmen;j kaip
statytoja, o kada - apie fizinj asmen] kaip apie rangova, t.y.

NeatsiZvelgta

Statybos jstatymo pakeitimo projektu sitilomais pakeitimais i§ esmes
apribojamos statybos ikio biidu galimybés, paliekant galimybe ji
pasirinkti fiziniams asmenims, statantiems naujg, rekonstruojantiems,
remontuojantiems ar griaunantiems vienbutj gyvenamagjj namg iki
300 m? ar nesudétingajj statinj ir jy priklausinius ir esmés orientuojant j
paties statytojo (uzsakovo) poreikiy patenkinimg. Siekiant pasitilyme
minimy tiksly bitina dar platesné jstatymy (jskaitant ir mokestinés
teisés) perziiira.

Manome, kad Statybos jstatymo pakeitimais, aiSkiai atskirtos situacijos,
kai kalbama apie fizinj asmenj, kaip statytoja, o kada — apie fizinj
asmenj, kaip apie rangova.




nepainioti $iy statybos dalyviy.

Kyla abejoniy, ar teisiSkai korektiska yra Projekto 3 straipsnyje
numatyta galimybé fiziniams asmenims ukio bidu statyti
konkreciai jvardinty rasiy statinius. Juk fizinio asmens (kaip
statytojo) pasirinkimo teisés, kg statyti, jstatymai neriboja. O pagal
Statybos jstatymo 18 str. 1 d. fizinis asmuo gali buti bet kokio
statinio rangovu (iSskyrus ypatinguosius statinius). Taciau
Projekto 3 straipsnyje numatyta formuluoté riboja fizinio asmens
kaip statytojo ir kaip rangovo galimybes, tod¢l nesiderina su
kitomis Statybos jstatymo nuostatomis.

Projekto 3 straipsnio formuluoté dél fizinio asmens galimybés
vykdyti statybg tikio biidu iSbalansuoja esamg statybos dalyviy
sistemg, nes pagal tokig formuluot¢ ,.fizinis asmuo* tarsi
iSkeliamas uz statybos dalyviy sistemos riby (atlicka statybos
darbus, bet néra rangovas), t.y. turi tik jam taikomg specialy
reguliavimg. Manome, kad fizinis asmuo turi bti inkorporuotas |
bendrg statybos dalyviy sistema, t.y. turi biiti laikomas statytoju ir
rangovu, kaip ir juridinis asmuo.

Jei statytojas (fizinis ar juridinis asmuo) darbus atlieka savo
jégomis, tai jis yra tuo paciu ir rangovas, tod¢l turi visas rangovo
pareigas. Biitent taip numato S§iuo metu galiojancio Statybos
jstatymo 18 str. 9 d.

Kartu atkreiptinas démesys, kad pats sau statantis namg fizinis
asmuo laikytinas rangovu tik statybos poZitiriu. Taciau komercinés
veiklos ir mokesCiy mokéjimo poZidiriu jis néra laikomas
vykdanciu statybos komercing veikla, t.y. neturés jsigyti Verslo
liudijimo ar Individualios veiklos pazymos, jeigu stato tik sau.
Atsizvelgiant ] paminétas aplinkybes, sitilome tokias korekcijas
del ..ukio budo*:

1. VisiSkai naikinti ,,ikio buda*“ ir atsisakyti Sios sgvokos
vartojimo Statybos jstatyme.

2. Statybos jstatyme aiSkiai atskirti, kada kalbama apie fizinj
asmenj kaip statytoja, o kada - apie fizinj asmenj kaip apie
rangova, t.y. nepainioti Siy statybos dalyviy.




3. Sustiprinti ir akcentuoti galiojancio Statybos jstatymo 18 str. 9
d. nuostata, kad jei statytojas (fizinis ar juridinis asmuo) darbus
atlieka savo jégomis, tai jis yra tuo paciu ir rangovas, tod¢l turi
visas rangovo pareigas, jskaitant ir pareiga suteikti kokybés
garantijg statinio perleidimo atveju.

4. Atsisakyti Projekto 5 straipsnyje sitilomo fizinio asmens
artimyjy dalyvavimo statyboje reguliavimo. Asociacijos nuomone,
Statybos jstatymas neturéty orientuotis j talky reglamentavimo
pavyzdzius zemés iikyje ar prekyboje su verslo liudijimu, nes Sios
sritys (zemés tkis ir smulkusis verslas) yra remiamos valstybés,
todel Siose srityse yra jteisinta artimy asmeny dalyvavimo
galimybeé.

Manome, kad artimy asmeny dalyvavimo statyboje iforminimui
visiSkai pakanka galiojanCiuose teisés akty numatyty galimybiy
(pvz. sudaryti neatlyginting arba atlyginting vienkartiniy paslaugy
sutartj arba darbo sutartj arba jforminti individualia veikla,
priklausomai nuo konkre€iy poreikiy). Joks specialus talky
statyboje reguliavimas néra reikalingas, nes tik provokuos ir didins
galimybes slépti nelegaly darbg komercingje individualiy namy
statybos rinkoje.

5. Siekiant kelti kokyb¢ individualiy namy statybos rinkoje ir
apsaugoti tokiy namy pirkéjus, sitilome stiprinti tokiy namy
statybos techning prieziiirg. Sitlome, kad techniné prieziiira
individualiy gyvenamyjy namy statyboje biity privaloma,
nepriklausomai nuo namo ploto.

Jisy patogumui, asociacijos pasiiilymus atvaizdavome Statybos
jstatymo tekste, kurj pridedame atskiru priedu prie Sio rasto.
STATYBOS JSTATYMO PAKEITIMAI, ATSISAKANT ,,UKIO
BUDO*

2 straipsnis. Pagrindinés Sio jstatymo savokos

79. Statinio statybos vadovas— statybos inZinierius, Kkuris,
atstovaudamas rangovui ai—statybs a—ta
statytojui (uzsakovui) (kai statyba—=vkdema-tlde-bidy |is pats yra
rangovas) ir jgyvendindamas statinio projekta nuo statybos




pradzios iki uzbaigimo, vadovauja statybos darbams, kartu gali
buti bendryjy statybos darby vadovas, koordinuoja statinio
statybos specialiyjy darby vykdyma bei Siy darby vadovy veiklg ir
pagal kompetencijg atsako uz pastatyto statinio atitiktj statinio
prOJektUI ir statlmo normatyvmq kokybq

93. Statybos pradzia — diena, kai rangovas po statybvietés
prlemlmo N statyto_]o (uzsakovo) pradéjo vykdyti statybos darbus
gdw) arba kai statytojas (uzsakovas) pats
pradejo Vykdytl statybos darbus &kie-badu.

14 straipsnis. Statytojo (uZsakovo) pareigos ir teisés
1. Statytojas (uzsakovas) prlvalo
10) kai st Jis pats yra rangovas, leisti
Valstybinés terltorqu planav1mo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos pareiginams bei statinio saugos ir paskirties
reikalavimy valstybinés prieziiros institucijy pareigiinams,
statinio projektuotojo jgaliotiems asmenims (kai tai susij¢ su jy
pareigy vykdymu) netrukdomiems patekti j statybvietes, statomus
(rekonstruojamus, remontuojamus) ar griaunamus statinius (juose
esancius butus), Siame punkte nurodyty asmeny reikalavimu
pateikti visus statybos dokumentus;
2. Statytojas (uzsakovas) turi teisg:
2) pasmnktl statybos orgamzav1mo budq rangos—akio—armisry
] ; : statybos darbus
paves‘u rangovui pagal su Juo sudaryta, statybos rangos sutartj arba
pats atlikti statybos darbus, statinio statybos valdymo ar Kitus
biidus, kurie neprieStarauty Lietuvos Respublikos jstatymams ir
kitiems teisés aktams;

16 straipsnis. Teisé biuti statinio projektuotoju. Statinio




projektuotojo pareigos ir teisés

6. Statinio projektuotojas turi teise:

2) jeigu statybos darbai atlieckami pazeidziant statinio projekta

arba nustatoma avarijos grésme, 1§ rangovo Q%%Ea%eba
ma—rans dw) ar statytojo (jeigu statybs

badu |is pats yra rangovas) reikalauti $iuos darbus sustabdytl ir

pranesti apie tai Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos

inspekcijai prie Aplinkos ministerijos;

18 straipsnis. Teisé biiti rangovu. Rangovo parelgos ir teisés

9. Jeigu statytojas (uzsakovas) : du pats yra
rangovas, jis turi Sio straipsnio 3 ir 7 dalyse Sio jstatymo 14
straipsnio 1 dalyje, 28 straipsnio 14 dalyje, 41 straipsnio 1 dalyje
bei kitas Sio jstatymo ir kity teisés akty nustatytas statytojo
(uzsakovo) ir rangovo pareigas, nepriklausomai nuo to, ar
statytojas (uzsakovas) yra fizinis ar juridinis asmuo ##skyras
pareigg. Statytojas (uzsakovas) neprivalo paskirti (pasamdyti)
statinio statybos vadovo, jeigu $s statytojas (uzsakovas) yra fizinis
asmuo, kuris pagal Sio jstatymo reikalavimus turi teis¢ vadovauti
statybai.

29 straipsnis Statinio avarija

2. Kai avarija jvyksta statinj statant, rekonstmOJant remontuOJant
ar griaunant, statybos rangovas i a—, Mma arba
siseiu—badu— arba statytojas (uzsakovas) (kal JIS pats yra
rangovas) o kai jvyksta naudOJamo statlnlo avarlja — Statlnlo

v —

nedelsdami:

35 straipsnis. Statinio statybos techniné priezitira
1. Stat1n10 statybos techmne prlezmra pnvaloma (i8skyrus atvejus

nesudetlnglgq statlnlq, 1sskyrus gyvenamuosius pastatus, stafyba




wdedema—alde—badu statybg vykdantis statytojas (uzsakovas) —

fizinis asmuo pats yra rangovas), kai statybos darbai turi bti
vykdomi vadovaujantis S$iais dokumentais: statybos projektu,
rekonstravimo projektu, pastato atnaujinimo (modernizavimo)
projektu, kapitalinio remonto projektu, griovimo projektu,
griovimo aprasu.

41 straipsnis. Statinio garantinis terminas. Statinio
projektuotojo, statinio projekto ekspertizés rangovo, rangovo,
statytojo (uzsakovo), statinio statybos techninio prizitirétojo ir
nekilnojamojo turto vystytojo prievolés per garantinj terminga
1. Statinio garantinis terminas negali biiti trumpesnis uz Lietuvos
Respublikos civilinio kodekso 6.698 straipsnyje nustatyta terming.
Statinio projektavimo, rangos ir statinio statybos techninés
prieziliros sutartyse statinio garantinis terminas gali buti
nustatomas ilgesnis uz Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
6.698 straipsnyje nurodytg terming. Perleidziant statini (jo dali),
statytojas (uzsakovas), kuris pats yra rangovas, atsako statinio (jo
dalies) jgijéjui uz statinio sugriuvimg ar defektus, jeigu statinys
sugriuvo ar defektai buvo nustatyti per statinio garantinj termina,
kuris skai¢iuojamas nuo statybos uzbaigimo dienos.

42 straipsnis. Draudimo objektas ir draudimo sutartys

1. Statinio projektuotojo, statinio projekto (dalies) ekspertizés
rangovo, statinio (dalies) ekspertizés rangovo, statinio statybos
techninio priziiirétojo, statytojo (uzsakovo) (kai statyba~wkdoma
gkde—badu |is pats yra rangovas) civiliné atsakomybé, statinio
statybos, rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (modernizavimo),
griovimo ir kulttros paveldo statinio tvarkomieji statybos darbai ir
civiling atsakomybé draudziami privalomuoju  draudimu,
neatsizvelgiant | statinio projektavimo ir statybos finansavimo
Saltinius, statinio nuosavybés formg bei statinio projektuotojo,
statinio projekto (dalies) ekspertizés rangovo, statinio (dalies)

v —




statybos rangovo ir statytojo (uzsakovo) juridinj statusa.

3. Draudziant statinio statybos, rekonstravimo, remonto,
atnaujinimo (modernizavimo), griovimo ar Kkultiiros paveldo
statinio tvarkomuosius statybos darbus ir civiling atsakomybe,
draudimo objektas yra rangovo vykdomi statinio statybos,
rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (modernizavimo), griovimo
ar kultiros paveldo statinio tvarkomieji statybos darbai, jiems
atlikti | draudimo objekto vietg pristatyti statybos produktai, taip
pat rangovo civilin¢ atsakomybé uz padaryta zalg tretiesiems
asmenims ir statytojo (uzsakovo) turtui, kuris nelaikomas statybos
darby rezultatu. Vykdant statinio statyba pagal pasiraSytas rangos
sutartis, Sis draudimas apima taip pat rangovo pasirinkty
subrangovq Vykdomus darbus ir jy civiling atsakomybg. Kai
; gdu  statytojas (uzsakovas) pats yra
rangovas draud21ama statytojo (uzsakovo) civilin¢ atsakomybé uz
padaryta zalg tretiesiems asmenims.

13. Statinio projektuotojo, statinio projekto (dalies) ekspertizés
rangovo, statinio (dalies) ekspertizés rangovo, statinio statybos
techninio prizitirétojo, statytojo (uzsakovo) (kai statyba-wykdoma
gkde-badu |is pats yra rangovas) civilinés atsakomybés ir statinio
statybos, rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (modernizavimo),
griovimo ar kultiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby ir
civilinés atsakomybés privalomojo draudimo sutartys sudaromos
pagal statinio projektuotojo civilinés atsakomybeés privalomojo
draudimo taisykles, statinio projekto (dalies) ekspertizés rangovo
civilinés atsakomybés privalomojo draudimo taisykles, statinio
(dalies) ekspertizés rangovo civilinés atsakomybés privalomojo
draudimo taisykles, statinio statybos techninio prizitirétojo
civilinés atsakomybés privalomojo draudimo taisykles ir statinio
statybos, rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (modernizavimo),
griovimo ar kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby ir
civilinés atsakomybés privalomojo draudimo taisykles.

46 straipsnis. Statinio  statybos, rekonstravimo, remonto,




atnaujinimo (modernizavimo), griovimo ar Kultiiros paveldo
statinio tvarkomyju statybos darby ir civilinés atsakomybés
privalomasis draudimas

1. Pagal statinio statybos, rekonstravimo, remonto, atnaujinimo
(modernizavimo), griovimo ar kultiros paveldo statinio
tvarkomyjy statybos darby ir civilinés atsakomybés privalomajj
draudimg draudikas atlygina statytojui (uzsakovui), draudéjui ir
tretiesiems asmenims draudéjo ir apdraustyjy padaryta zala
statiniui, treciojo asmens sveikatai, zala, atsiradusia dél gyvybeés
atémimo, arba zalg treCiojo asmens turtui. Statinio statybos,
rekonstravimo, remonto, atnaujinimo (modernizavimo), griovimo
ar kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby draudimas
privalomas tik statybos laikotarpiu, iki visy rangovo atlikty
statybos darby rezultato perdav1mo statytojui (uzsakovui) dienos.
Kai statybs badu statytojas (uzsakovas) pats yra
rangovas, statlnlo statybos rekonstravimo, remonto, atnaujinimo
(modernizavimo), griovimo ar kultiros paveldo statinio
tvarkomuyjy statybos darby drausti neprivaloma.

CIVILINIO KODEKSO PAKEITIMAI

6.698 straipsnis. Garantiniai terminai

2. Sio straipsnio 1 dalyje nustatyti terminai pradedami skaigiuoti
nuo Vvisy rangovo athktq statybos darbq rezultaty perdavimo
uzsakovui dienos kai-=sta ; s arba nuo statybos
uzbaigimo dienos (kai st
uzsakovas pats yra rangovas).

I1. D¢l rekonstravimo savokos

Palaikome iniciatyva perzitréti rekonstravimo sampratg, kadangi
prisidengiant rekonstravimu neretai vykdoma nauja statyba, kas
pazeidZzia vieSajj interesa ir sukuria prielaidas nesaZiningai rinkos
dalyviy konkurencijai.

Neatsizvelgta

Dabartinis teisinis reguliavimas sudaro galimybes placiai interpretuoti
rekonstravimo sgvoka sudarant galimybes situacijoms, kai nugriaunamas
esamas statinys ir pastatomas naujas, naujos kokybés statinys, tokiu




TaCiau, misy nuomone, Projekto 6 straipsnyje pateikti
rekonstravimo pozymiai néra iSsamis ir visapusiskai apgalvoti.
Pavyzdziui:

svarstytina, ar 50 procenty riba néra per maza. Juk kalbama ne
apie pastato plota, o tik apie bet kurio vieno matmens pasikeitima;
néra aiSku, kaip vertinti situacijas, kai pastato matmenys
nesikeicia, bet greta yra pastatomi papildomi statiniai;

néra aiSku, kodél pakeitimas apima tik pastatus, bet neapima
antZeminiy inzineriniy statiniy (pvz. boksty, jégainiy), kur gali
biti aktualios tos pacios problemos;

teisiSkai néra aiSki formuluoté ,,rekonstravimui taikomi naujo
statinio statybai keliami reikalavimai“. T.y. neaisku, ar projekte ir
statybg leidzian¢iame dokumente turés biiti nurodyta ,,nauja
statyba® ar isliks ,,rekonstravimas®, bet su privalomai taikomais
naujos statybos reikalavimais ? Abejotina, ar pastarasis variantas
teisiskai buty korektiskas.

Sitilome rekonstravimo sgvokos klausimu testi diskusijas su
sektoriaus asociacijomis.

atveju taikant neproporcingai mazesn¢ reguliacing nastg. Siekiant to
iSvengti, siuloma nustatyti i§ rekonstravimo sgvokos taikymo
plaukianc¢iy reikalavimy taikymo salygas per aiSky dydj — daugumos
principg ir esminj pokyti suponuojancig matmeny pokyc¢io procenting
dalj, kurig vir$ijus biity taikomi naujo statinio statybos reikalavimai.

111. Dél pastaty paskirties paZzeidimy

Palaikome iniciatyva spresti statiniy paskirties pazeidimus, t. V.
kai statomi ne daugiabuciai pastatai, kurie véliau faktiSkai
parver¢iami daugiabuciais. Tokia ydinga praktika pazeidzia viesa;i

interesg ir sukuria prielaidas nesaZiningai rinkos dalyviy
konkurencijai.
Tafiau, miisy nuomone, Projekto 7 straipsnyje numatyti

instrumentai nepadés iSspresti §ios problemos, kadangi:

néra aiski Regioninés architektiiros tarybos i§vados teisiné reikSme
ir apskritai visa tolesné veiksmy seka;

Projekte siekiama uzkardyti problemos atsiradimg projektavimo ir
statyba leidzianc¢io dokumento iSdavimo stadijoje. Deja, daugeliu
atveju tik pastato eksploatavimo stadijoje pasimato, kad pastatas
faktiSkai yra daugiabutis. PavyzdZziui vienbuiai namai
projektuojami taip, kad véliau bty nesudétinga juose jrengti

Atsizvelgta iS dalies

Savivaldybiy administracijos, tikrindamos statiniy projektus ir
vertindamos, ar statinio projekto sprendiniai atitinka statinio projekte
nurodytg statybos rii$j, statinio paskirtj, gali pastebéti (nustatyti) kitos
statinio paskirties, nei nurodyta statinio projekte, pozymiy. Siuo atveju,
savivaldybés administracija, neprivalo kreiptis ; Regioning architekttiros
tarybg ir sprendimag priimti pati, taciau, norédama papildomo ekspertinio
vertinimo ji gali pasinaudoti $ia galimybe ir gauti rekomendacing
Regioninés architekttiros tarybos iSvada.

Siuo metu yra rengiamas pojstatyminiy teisés akty pakeitimai, Kuriais
bus tikslinami atskiroms statiniy paskirtims taikomi reikalavimai.




pertvaras bei atskirus jéjimus, t.y. suformuoti faktinius butus,
ta¢iau tik po statybos wuzbaigimo bei namo jregistravimo
Nekilnojamojo turto registre yra galutinai jrengiamos vidinés
pertvaros ir atskiri j¢jimai (t.y. suformuojami faktiniai butai), o
vandens, dujy, nuoteky jrenginiy jvadai logiSkai pasiskirsto pagal
butus.

Todél sitlome stiprinti valstybés institucijy teisines galimybes
eksploatavimo stadijoje pripazinti, kad pastatas naudojamas kaip
daugiabutis (t.y. kad pastato paskirtis faktiSkai pakeista negavus
statybg leidzian¢io dokumento pagal Statybos jstatymo 27 str. 1 d.
12 p.) ir uzdrausti tokio pastato eksploatacija.

VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS

1.Siekdami teisinio aiSkumo, sitlome papildyti Projekto 8
straipsnio 2 dalimi kei¢iamg Lietuvos Respublikos statybos
istatymo 28 straipsnio 2 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»1) uZbaigus ypatingyjy statiniy, kuriy statybai buvo iSduoti Sio
jstatymo 27 straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose nurodyti statyba
leidziantys dokumentai arba statyba leidziantys dokumentai yra
privalomi statybos uzbaigimo akto suraSymo metu, statyba;*.
Atitinkamai sitilome patikslinti / papildyti ir Statybos jstatymo 28
straipsnio 2 dalies 2 punkta.

Neatsizvelgta

Netikslinga uZzbaigimo procediras (akto iSdavimg) sieti su statyba
leidzian¢io dokumento iSdavimo momentu, kai prie$ tai galiojusios
jstatymo nuostatos to nenumaté. Manome, kad reikéty vadovautis
aktualia Statybos jstatymo redakcija ir pagal ja spresti, kokios procediiros
taikomos uzbaigiant statinj.

2. Projekto 8 straipsnio 3 dalimi kei¢iama Statybos jstatymo 28
straipsnio 3 dalis nepakankamai aiSkiai suprantama ir sudaro
salygas ja taikyti nevienareikSmiskai tiek statytojams, tiek statinio
ekspertizés rangovams, tiek ir Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro tvarkytojui, atliekan¢iam statiniy registravimag ar jy
duomeny pakeitimg Nekilnojamojo turto registre statybos
uzbaigimo dokumenty pagrindu. Pazymétina, kad Nekilnojamojo
turto kadastro ir registro tvarkytojui atliekant naujy statiniy ir
teisiy ] juos registravima Nekilnojamojo turto registre ar statiniy
kadastro ir registro duomeny pakeitima atlikus statybos darbus,
svarbu tiksliai ir vienareikSmiskai jvertinti ir atskirti konkretaus
statinio statybos uzbaigimo dokumentg (jo tipa), kurio pagrindu ir

Atsizvelgta iS dalies

Sitlomas patikslinimas:

3. Pakeisti 28 straipsnio 3 dalj ir jg iSdéstyti taip:

3. Deklaracija apie statybos uzbaigimg surasoma, statinio
projekto (dalies) ekspertizés rangovas arba statinio (dalies) ekspertizés
rangovas tvirtina deklaracija apie statybos uzbaigima ir §i deklaracija
Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés prieziiiros
informacinéje sistemoje ,,Infostatyba“ registruojama Siais-atvejais:




bus atliekama statinio (-iy) ir teisiy j jj (juos) registravimas
Nekilnojamojo turto registre.

Siekdami teisinio aiSkumo bei norédami minimalizuoti neaiskius
statybos uzbaigimo dokumento privalomumo atvejus (pvz.: kai
statybos pradzios ir pabaigos metu skyrési teisinis statybg
leidzian¢iy dokumenty reglamentavimas ar kai statybos leidimas
statytojo pageidavimu buvo iSduotas, nors jis nebuvo privalomas),
sitilome Statybos jstatymo 28 straipsnio 3 dalj iSdéstyti taip:

3. Deklaracija apie statybos wuzbaigimg suraSoma, statinio
projekto (dalies) ekspertizés rangovas arba statinio (dalies)
ekspertizés rangovas tvirtina deklaracijg apie statybos uzbaigima ir
$i deklaracija Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos
valstybinés prieziliros informacingje sistemoje ,Infostatyba®
registruojama uzbaigus kitus, negu nurodyti §io straipsnio 2
dalyje, statybos darbus, kuriems buvo iSduoti $io jstatymo 27
straipsnio 1 dalies 1-7 punktuose nurodyti statybag leidziantys
dokumentai arba statyba leidziantys dokumentai yra privalomi
deklaracijos apie statybos uzbaigimg suraSymo metu, i§skyrus Sio
jstatymo 27 straipsnio 1 dalies 5 punkte aplinkos ministro
nustatytus atvejus.

Taip pat manome, kad siekiant teisinio reglamentavimo
nuoseklumo, statiniy, kuriy statybai privalomi Statybos jstatymo
27 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodyti statyba leidZiantys
dokumentai, paskirties keitimas turéty biiti uzbaigiamas statinio
ekspertizés rangovo patvirtinta deklaracija apie statybos
uzbaigimg, o ne tik paties statytojo suraSyta ir jregistruota
deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima.

uzbaigus kitus, negu nurodyti Sio straipsnio 2 dalyje H-3-dalies1-punkte;
statybos darbus, kuriems buvo iSduoti Sio jstatymo 27 straipsnio 1 dalies
1-7 punktuose nurodyti statybg leidziantys dokumentai, iSskyrus Sio
jstatymo 27 straipsnio 1 dalies 5 punkte aplinkos ministro nustatytus
atvejus.«

LIETUVOS PROJEKTAVIMO IMONIU ASOCIACIJA

Siuo metu kyla daug diskusijy ir abejoniy kas turi organizuoti ir
moketi uz ekspertizés (statybos uzbaigimo dokumenty tvirtinimui)
atlikimg. Projekty, statiniy ekspertizé reikalinga uZtikrinti
nesaliSkumo principg bei interesy konflikto iSvengimg. Statybos

Neatsizvelgta

Deklaracijos apie statybos uzbaigimg arba pazymy apie statinio statyba
be nukrypimy nuo esminiy statinio projekto sprendiniy tvirtinimas
nesietinas su statinio (dalies) ekspertizés atlikimu. Siuo atveju statinio




jstatyme numatytas aiSkus eksperto atstovavimas
(uzsakovui). Manytume, kad zemiau pateikta
(papildymas pateiktas paryskintu Sriftu) jvesty aiSkuma:
“34 straipsnis. Statinio projekto ekspertizé. Statinio ekspertizé

7. Statinio projekto ar statinio ekspertizés (jskaitant statinio ar jo
dalies ekspertize statybos uZbaigimo dokumenty tvirtinimui)
islaidas apmoka statytojas (uzsakovas) arba statinio naudotojas,
iSskyrus atvejus, kai statinio projekto ar statinio ekspertizés
atliekamos viesojo administravimo subjekto, atliekancio statybos
valstybine prieziurg, uzsakymu.”

statytojui
formuluoté

(dalies) ekspertizés rangovai turi teise atlikti ir kitg ekspertizei
nepriskirting veikla, t. y. deklaracijy apie statybos uzbaigimg ar pazymy
apie statinio statybg be nukrypimy nuo esminiy statinio projekto
sprendiniy tvirtinimg.

LIETUVOS VANDENS TIEKEJU ASOCIACIJA

1. Pastebime, kad vandentvarkos jmoné¢s, turédamos statyba
leidziant] dokumentg, daznai pacios ukio budu stato vandentiekio
ir nuoteky tinklus (neypatingus ar nesudétingus statinius), taciau
tai daryti negalés, jei bus pakeista sgvoka Projekte sitilomu biidu,
nes pagal Projektu kei¢iamo Statybos jstatymo 2 straipsnio 86 dalj
statyba iikio budu yra apibréziamas tik kaip fizinio asmens
vykdomas statybos organizavimo budas. Riboti juridiniams
asmenims vykdyti statybg ikio budu biity nepagrista.
Atsizvelgdami | tai, sitilome §ig sagvoka keisti taip:

,,86. Statyba tikio budu — fizinio ar juridinio asmens pagal §io
jstatymo reikalavimus pasirinktas statybos organizavimo biidas,
kai statybos darbai atliekami ir statinys sukuriamas statytojo
rizika, nesudarius statybos rangos sutarties, naudojant tik statytojo
darbo jéga.*.

Neatsizvelgta

Statybos jstatymo pakeitimo projektu sitilomais pakeitimais i§ esmés
apribojamos statybos iikio biidu galimybés, paliekant galimybe ji
pasirinkti fiziniams asmenims, statantiems nauja, rekonstruojantiems,
remontuojantiems ar griaunantiems vienbut] gyvenamgj] namg iki
300 m? ar nesudétingajj statinj ir jy priklausinius ir esmés orientuojant j
paties statytojo (uzsakovo) poreikiy patenkinimg. Siekiant pasitilyme
minimy tiksly butina dar platesné jstatymy (jskaitant ir mokestinés
teis€s) perziiira.

2. Siuo metu galiojandiam teisés aktui su nuostata, kad paklojus
vandentiekio jvada ir /ar nuoteky iSvadg iki Zemés sklypo ribos
(pvz., tinklo ilgis nuo 3,0 m ir daugiau), kuriam pagal aplinkos
ministro  patvirtinta saraSg reikalingas statybg leidZiantis
dokumentas (nesudétingas statinys), yra reikalinga statinio
ekspertizé. LVTA nuomone, §i nuostata neturéty buti taikoma
vandentiekio ir nuoteky tinklams, priskiriamiems II-os grupés
nesudétingiems statiniams. Atsizvelgdami | tai, siiilome Projekto 8

NeatsiZvelgta

Toks sitlymas iSbalansuoty teisinj reguliavimg, iSskirdamas vieng
konkre€ig statiniy paskirt] 1§ daugumai jy proporcingai taikomy
reikalavimy sistemos.




straipsnio 4 dalimi kei¢iamo jstatymo 28 straipsnio 4 dalj papildyti
taip:

4. Nesudétingyjy statiniy ir statiniy (statytojui (uzsakovui)
pageidaujant), kuriems pagal aplinkos ministro patvirtintg sarasa
nereikalingas statybg leidZiantis dokumentas, ir inZineriniams
tinklams (vandentiekio tinklai ir nuoteky Salinimo tinklai),
kuriems pagal aplinkos ministro patvirtinta sarasa reikalingas
statybg leidziantis dokumentas, statyba (naujo statinio statyba,
statinio rekonstravimas, statinio kapitalinis remontas, statinio
paprastasis remontas, statinio griovimas), taip pat statyba kitais Sio
straipsnio 2 ir 3 dalyse nenurodytais atvejais uzbaigiama ir
deklaracija apie statybos uzbaigimg suraSoma ir registruojama
Lietuvos Respublikos statybos leidimy ir statybos valstybinés
priezitiros informacinéje sistemoje ,Infostatyba“ tik statytojo
(uzsakovo) ar jo teises ir pareigas perémusio asmens
pageidavimu.*

LIETUVOS ARCHITEKTU RUMAI

Projekto 3 straipsnyje, siiiloma papildyti Statybos jstatymo
14 straipsnio 2 dalies 2 punkta apribojimu, kad ,,Fiziniams
asmenims wkio ar miSriu budu leidziama statyti vieno buto
gyvenamaj] namg ar nesudétingajj statinj.* PaZymime, kad taip
sukuriamas ydingas reguliavimas, kuomet gyvenamosios
paskirties namas statomas tikio ar misriu budu gali biiti netgi
ypatingas statinys, o negyvenamosios paskirties statiniai jau tik
nesudétingi.  Sitllome ribojimus statiniams, kuriy statyba
organizuojama iikio biidu, jtvirtinti pirmiausia nurodant statiniy
kategorija/kategorijas, kurias leidziama statyti. Taip pat siekiant
nuoseklesnio jstatymo teksto iSdéstymo, kad prie iSvardinamy
statytojo teisiy, kartu nebiity formuluojami ir apribojimai
(draudimai), $i nuostata turéty biiti iSdéstyta atskiroje straipsnio
dalyje, 0 ne 14 straipsnio 2 dalies 2 punkte.

Vadovaudamiesi auk$¢iau iSdéstytais argumentais sitilome
nuostatg jtraukti ne j Statybos jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2
punkta, o tiesiog papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnj 5 dalimi

Atsizvelgta i$ dalies

Statybos jstatymo pakeitimo projektu sitilomais pakeitimais i§ esmes
apribojamos statybos ikio budu galimybés, paliekant galimybe ji
pasirinkti fiziniams asmenims, statantiems nauja, rekonstruojantiems,
remontuojantiems ar griaunantiems vienbut] gyvenamgjj namg iki
300 m? ar nesudétingajj statinj ir jy priklausinius ir esmés orientuojant j
paties statytojo (uZsakovo) poreikiy patenkinimg. Lietuvos architekty
rimy sitilomi pakeitimai sudaryty galimybes statyti minéto kriterijaus
neatitinkancius neypatinguosius statinius.




ir jg 18déstyti taip:

»d. Fiziniams asmenims pasirinkusiems iikio ar miSry buda,
leidziama statyti neypatingus ir/ar nesudétingus gyvenamosios
ir negyvenamosios paskirties statinius.*

Pazymime, kad Projekto 6 straipsnyje formuluojamas Statybos
jstatymo 24 straipsnio papildymas 2~ dalimi priestarauja Statybos
jstatymo 2 straipsnio 72 dalyje pateiktam statinio rekonstravimo
apibrézimui: ,,statyba, kurios tikslas — perstatyti statinj: pakeisti
Statinio laikancigsias konstrukcijas, pakeiciant statinio iSorés
matmenis (ilgj, plotj, auksti ir pan.).”“ Manytina, kad
rekonstravimas neturéty bti siejamas su saglyga nevirSyti vienokio
ar kitokio dydzio matmeny ar $iy matmeny procentinés iSraiskos.
Papildomai pazymime, kad Sis sitlymas yra perteklinis pats
savaime, kadangi sistemiskai vertinant aktualias Statybos jstatymo
nuostatas, rekonstravimui de iure yra numatytas analogiskas
rezimas kaip ir naujo statinio statybai — turi biiti rengiamas
projektas (Statybos jstatymo 24 straipsnio 1 dalies 2 punktas),
iSduodamas statyba leidziantis dokumentas (Statybos jstatymo 27
straipsnio 1 dalies 2 punktas), atliekama statinio projekto
ekspertizé¢ (Statybos istatymo 34 straipsnio 2 dalis), statybos
technin¢é prieziiira (Statybos jstatymo 35 straipsnio 1 dalis) ir kt.
istatyme apibrézti veiksmai. Rekonstrukcijos institutas neturéty
biiti nepagrjstai susiaurinamas ir turi iSlikti galimybé taikyti
rekonstrukcijos atzvilgiu aktualias procediiras — Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy® 7 punkte numatytus gaisro rizikos
skaic¢iavimus (rizikos vertinimg), uztikrinti galimybe rekonstruoti
saugomose ir Kultiiros paveldo teritorijose esancius statinius,
dirbtinai neapribojant tokios rekonstrukcijos taikymo galimybiy
apibréziant tai kaip naujg statyba.

Neatsizvelgta

Dabartinis teisinis reguliavimas sudaro galimybes plac¢iai interpretuoti
rekonstravimo sgvoka sudarant galimybes situacijoms, kai nugriaunamas
esamas statinys ir pastatomas naujas, naujos kokybés statinys, tokiu
atveju taikant neproporcingai mazesn¢ reguliacing nastg. Siekiant to
iSvengti, siiloma nustatyti 1§ rekonstravimo sgvokos taikymo
plaukianéiy reikalavimy taikymo salygas per aisky dydj — daugumos
principa ir esminj pokyti suponuojan¢ig matmeny pokyc¢io procentineg
dalj, kurig virsijus biity taikomi naujo statinio statybos reikalavimai.

* Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai patvirtinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d.

jsakymu Nr. 1-338 ,, D¢l Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*




Atsizvelgiant | aukS¢iau iSdéstytus argumentus priestaraujame
siilomam rekonstrukcijos sgvokos keitimui ir prasome nepapildyti
Statybos jstatymo 24 straipsnio 2' dalimi. Pazymime, kad prie$
persvarstant rekonstrukcijos instituto reglamentavimg biitina
placiai ir kompleksiSkai jvertinti sitlomy keitimy poveikj
saveikoje su kitais teisés aktais, tame tarpe, bet neapsiribojant, su
naujos statybos leidimy iSdavimo Neringoje tvarka (kuomet
leidimo iSdavimo procediiroje dalyvauja Lietuvos Respublikos
vyriausybe) ir Siuo metu numatyta galimybe taikyti inzinieriniy
gaisriniy skai¢iavimy metoda tik rekonstruojamiems statiniams.

Projekto 7 straipsnyje siiloma papildyti Statybos jstatymo 27
straipsnj 9" dalimi, kuria numatoma savivaldybés administracijos
teisé kreiptis j Regionine¢ architektiiros tarybg (toliau — RAT) su
prasymu jvertinti, ar statinio projektas atitinka Statybos jstatymo 5
straipsnio 1 dalies 3 punkto reikalavimg ir analo?ékai 12* dalimi -
kuri numato terminy pratgsimg pateikus 9° dalyje numatyta
kreipimasi. Pazymime, kad Projekte siiloma 27 straipsnio 9
dalies redakcija priestarauja Architektiiros jstatymo 18 straipsnio 1
daliai ir RAT nuostaty® 15 punktui, kuriame jtvirtinta, kad RAT
gali teikti tik rekomendacijas (rekomendacinio pobudzio i$vadas).
Pabréziame, kad administracinj sprendimg dél statinio projekto
atitikimo Statybos jstatymo 5 straipsnio 1 dalies 3 punkto
reikalavimams gali priimti  tik kompetentingas vieSojo
administravimo subjektas - savivaldybés administracija. Vis délto
atkreipiame démesj, kad jeigu savivaldybés administracijos
sprendimas bus priimtas remiantis RAT iSvada, neiSvengiama, kad
kilus gincui, $j sprendimg prasanti panaikinti Salis, stengsis
nuginyti bautent RAT pateiktg iSvada/rekomendacijg ir jtraukti
RAT | gin¢o procesa. RAT isvada i§ esmés tampa priimto
sprendimo motyvuojamaja dalimi — pagrindiniu argumentu, kuriuo
savivaldybé motyvuoja savo priimama individualy administracinj

> Regioniniy architektdros taryby nuostatai patvirtinti Lietuvos architekty rimy tarybos 2017 m. lapkri¢io 10 d. sprendimu Nr. T17/10-1 ,Dél Regioniniy architekttros taryby
nuostaty patvirtinimo*




aktg. Neabejotinai bus keliamas klausimas dél RAT iSvados
procesinio ir materialinio pagristumo. Atsizvelgiant j tai, kad RAT
néra juridinis asmuo, teismas, nagrinéjantis gin¢g, turés jtraukti
treCiaisiais asmenimis pacius iSvadg priémusius RAT narius, kurie
dalyvavo priimant ginCijamg iSvadg ir dél kuriy procesinio
suinteresuotumo ar kt. veiksmy tokia iSvada bandoma nugincyti.
Sis aspektas svarbus tuo, kad gali bati labai sunku priimti aisky ir
negin¢ijamg sprendimg ar konkretus statinys atitinka projekte
deklaruojama paskirtj ar ne. Sitlomu pakeitimu uzprogramuojama
situacija, kurioje teisinio gin¢o kilimas tampa nebeisvengiamas dél
apytikriai tolygiai pasiskirsCiusiy vienos ar Kkitos paskirties
pozymiy, be to iSlicka neaiSku ar turéty bati vertinama pozymiy
visuma ar sprendimas priimamas atsizvelgiant j atskiry konkreciy
pozymiy buvima.

Atkreipiame démesj, kad Siuolaikinés statybos objekty paskirtys
tipologiskai labai panaSios ir  persidengiancios. Viesbuciy
kambariai naudojami ilgalaikiam gyvenimui, o butai naudojami
trumpalaikiam apgyvendinimui.  Aptarnaujamy apartamenty
pastatai turi ir vieSbucio, ir daugiabucio bruozy. Kiekvienas
daugiabutis su apsaugos postu pirmame aukste bus panaSus j
viesbutj su priimamuoju. llgalaikio apgyvendinimo viesbuciai ir
apartamentai, butai, rekreacinés paskirties poilsio namai
tipologiskai skirtumy beveik neturi, todél pateikti ekspertinj
vertinimg kaip tiksliai konkretus pastatas bus naudojamas beveik
nejmanoma. Vienintelis kontrolés budas, Rimy manymu, yra
sukuriamo turto naudojimo kontrolé: jei pastatas iSparduodamas
atskirais vienetais (butais, kambariais, apartamentais) — tai tampa
negin¢ijamu daugiabuéio pozymiu, 0 jei viso pastato savininku
iSlieka tas pats fizinis ir/ar juridinis asmuo (tokiy asmeny grupé¢) —
tai vieSbucio pozymis. Vis délto reikia pazyméti, kad net Sis
pozymis keiiasi, nes S$iuolaikiniai investuotojai investuoja i
daugiabucius pastatus, kuriuose buty nepardavinéja, 0 Visus juos
centralizuotai nuomoja — toks daugiabutis, vélgi, jau turés ir
viesbucio poZzymiy.




Papildomai pazymime, kad statybg leidzian¢iy dokumenty
iSdavimas, vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1
dalies 20 punktu, yra savarankiskoji savivaldybiy funkcija todél
savivaldybés administracijos kreipimasis ] RAT dél savivaldybés
administracijai reikalingy iSvady gavimo turéty biti apmokamas i$
savivaldybés biudzeto.

Atsizvelgdami | auk$éiau iSdéstytus argumentus nesutinkame su
silomu Statybos jstatymo 27 straipsnio papildymu 9'ir 12
dalimis ir siilome i§ naujo jvertinti Kitas priemones ar priemoniy
rinkinj siekiamy reguliavimo tiksly jgyvendinimui.

Siekdami jgyvendinti Architekttros jstatymo 1 ir 3 straipsniuose
jtvirtintus tikslus ir principus, siiilome Statybos jstatyme labiau
iSryskinti statinio architekto (projekto architekttirinés dalies
vadovo) i$skirtinumg projektavimo procese. Atkreipiame démesj,
kad architektas (projekto architektiirinés dalies vadovas),
vykdydamas savo pareigas, turi galéti veikti savarankiskai ir
nepriklausomai ir biti saistomas tik teisés akty reikalavimy.
Atsizvelgdami j aukSciau i1Sdéstytus argumentus sitilome:
L. papildyti Statybos jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 1 punktg ir
numatyti statytojo (uzsakovo) teis¢ savarankiSkai paskirti statinio
architekta:
,,1) pasirinkti statinio projektavimo organizavimo buidg — statinio
projektavimg pavesti statinio projektuotojui pagal su juo sudaryta
statinio projektavimo darby rangos sutart] arba statinio
projektavimo  organizavimg pavesti Statinio  projektavimo
valdytojui pagal pavedimo sutartj, arba pasirinkti kitus statinio
projektavimo organizavimo budus, kurie nepriestarauty Lietuvos
Respublikos jstatymams ir kitiems teisés aktams; paskirti statinio
architekta (projekto architektiirinés dalies vadova), statinio
projekto vadova ar pavesti tai atlikti statinio projektuotojui;*
. papildyti Statybos jstatymo 16 straipsnio 5 dalies 1 punkty ir
1Sdéstyti taip:
,,1) statytojo (uzsakovo) pavedimu Lietuvos Respublikos jstatymy
ir kity teisés akty nustatyta tvarka paskirti (pasamdyti) statinio

T~

NeatsiZvelgta

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty perzitros. Tai bus atlikta
rengiant Statybos kodeksa.




architekta (projekto architektiirinés dalies vadova) ir statinio
projekto vadova;*

VALSTYBINE TERITORLJU PLANA
PRIE APLINKOS

VIMO IR STATYBOS INSPEKCIJA
MINISTERIJOS

6. Statybos istatymo projektu papildomo Statybos jstatymo 27
straipsnj 9* dalyje nurodyta:

9. Jei tikrindama statinio projekta savivaldybés administracija
nustato kitos statinio paskirties, nei nurodyta statinio projekte,
pozymiy, ji gali kreiptis | Regioning architektiiros taryba su
praSymu jvertinti, ar statinio projektas atitinka Sio jstatymo 5
straipsnio 1 dalies 3 punkto reikalavima. Sioje dalyje nurodytu
atveju Regioninés architektiiros tarybos iSvada finansuojama is
valstybés biudzeto Architektiiros jstatymo nustatyta tvarka.*
Situlytina papildyti Statybos jstatymo 27 straipsnio 16 dalj dél
statyba leidzian¢iy dokumenty neiSdavimo ar kity veiksmy, jeigu
Regioninés architektiiros tarybos iSvada neigiama, kadangi
neaiSku, koks tolimesnis elgesio modelis ja gavus ir kokius
jgaliojimus turi pareigiinai.

Neatsizvelgta

Architektiros jstatyme nustatyta, kad Regioninés architekttiros tarybos
teikia rekomendacines isvadas. Visais atvejais dél statyba leidZiancio
dokumento iSdavimo administracinj sprendimg priima savivaldybés
administracija.

MINERALINES VATOS GAMINTOJU ASOCIACIJA

Dél 2 straipsnio 34 dalies

»34. Paskirtoji jstaiga — jstaiga, LetuvosRespublikes-aplinkes
ministerijos—(toliau—Aphnkeos—ministerija)-vieSosios jstaigos
Statybos sektoriaus vystymo agentiiros paskirta jgalieta atlikti
treCiosios Salies uZduotis vertinant ir tikrinant statybos
produkty eksploataciniy savybiy pastovuma.*

Reglamente yra nustatyta, kad horizontali gaminiy pardavimo
vidaus rinkoje teisin¢ sistema reglamentuojama vadovaujantis
2008 m. liepos 9 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento
(EB) Nr. 765/2008 nuostatomis, kur nustatomi TVI vertinimo
Kkriterijai, nurodant akreditavimo ir rinkos prieziiiros institucijy
atsakomybe Siuo poziiiriu.

Pateikiamame straipsnyje nustatoma naujai sukurtos vieSosios

Neatsizvelgta

Cituojamas pakeitimas sietinas su sertifikavimo jstaigy ar bandymo
laboratorijy, o ne techninio vertinimo jstaigy paskyrimo funkcijomis,
kurias, kaip nebiidingas politika formuojanciai institucijai, Siuo metu
atlieka Aplinkos ministerija.

Vs] Statybos sektoriaus vystymo agenttros funkcijos paskiriant minétus
subjektus finansavimo Saltiniai apibrézti Statybos jstatymo pakeitimo
projektu sitilomo naujo 10' straipsnio (po projekto pakeitimy pagal
gautas pastabas, pasiiilymus 117 straipsnio) 3 dalyje.




jstaigos Statybos sektoriaus vystymo agenttros veiklos apimtis,
taciau nenurodomi jos veiklos finansavimo Saltiniai.

Dél 14 straipsnio 2 dalies 2 punkto.

,»2) pasirinkti statybos organizavimo biidg: rangos, tikio ar misry
(dalj darby atliekant rangos, dalj — tkio badu), statinio statybos
valdymo ar kitus btidus, kurie nepriestarauty Lietuvos Respublikos
jstatymams ir Kitiems teisés aktams. Fiziniams asmenims iikio ar
misSriu biidu leidZiama statyti vieno buto gyvenamaji nama ar
nesudétingajj statinj.*

Suprantamas pakeitimo tikslas yra ,,Sesélio statybos sektoriuje
ribojimas, taiau lieka neapibrézta dvibuéio gyvenamojo namo
sisteminis priskyrimas vienbuciy-dvibuéiy pastaty grupei, nebent
bus kei¢iama daugiabucio gyvenamojo namo sgvoka, itraukiant ir
Siuos pastatus.

Neatsizvelgta

Statybos jstatymo pakeitimo projektu sitilomais pakeitimais i§ esmés
apribojamos statybos ikio budu galimybés, palickant galimybe ji
pasirinkti fiziniams asmenims, statantiems naujg, rekonstruojantiems,
remontuojantiems ar griaunantiems vienbutj gyvenamgji namg iki
300 m? ar nesudétingaji statinj ir jy priklausinius ir esmés orientuojant |
vieno statytojo (uzsakovo) ar jo Seimos poreikiy patenkinimg. Dviejy
biity gyvenamojo namo statyba dauguma atvejy sietina su bendry statinio
konstrukcijy statybos situacijomis, i§ to plaukianCiomis interesy
derinimo ir rizikos valdymo priemoniy poreikiais.

D¢l 18 straipsnio 9 dalies.

,,9. Jeigu statytojas (uzsakovas) vykdo statybg tikio budu, jis turi
Sio istatymo nustatytas statytojo (uzsakovo) ir rangovo pareigas,
i1Sskyrus pareigg paskirti (pasamdyti) statinio statybos vadova,
jeigu jis yra fizinis asmuo, kuris—pagal-Sio—jstatymo—reikalavimus

tori—teise—vadovauti—statybat—Kai statytojas (uZsakovas) yra
fizinis asmuo ir jisvykdo statyba idkio biudu, jo, Kaip

statytojo (uzsakovo) darbo  jéga laikytina jo ir jo artimy
asmeny, Kurie suprantami taip, kaip tai apibrézta Lietuvos
Respublikos vieSyjuy ir privaciy interesy derinimo jstatyme,
darbo jéga.
Sudétinga formuluote,
esminj faktoriy:

Jeigu statytojas (uzsakovas) yra fizinis asmuo ir vykdo statybg
tkio budu <...>.

todel siilome perfrazuoti, iSrySkinant

Atsizvelgta dalies.

Formuluoté patikslinta pagal Teisingumo ministerijos sitilymus.

Danielis Pro <dprokopovicius@gmail.com>

Privalomas statytojo civilinés atsakomybés draudimas. Sitilau
atsisakyti arba leisti atsisakyti statantiems tkio biidu. Nemanau,
kad turite statistikg, kiek jvyke ivykiy ir kiek iSmoky iSmoketa,
taCiau zinau, kad draudimas daznai daromas tik todél kad

Neatsizvelgta

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty perzitiros. Tai bus atlikta
rengiant Statybos kodekso projekta.




privalomas, jj galima daryti atgaline data, kai jau statybos baigtos,
ir nebéra kg drausti. Manau, kad Sis jstatymas yra tik draudiky
pajamoms ir pelnui didinti.

A++ energetiné klasé¢ naujiems statomiems namams. Pasyviis
namai Saunu, taupo energija. Taciau, kg darysime, kai reikés juos
griauti po 30 ar 50 mety? Kaimyno pavyzdys, 120m2 namas
(standartinis) 30m3 polistirolo sienoms, 30m3 polistirolo
grindims, 7m3 polistirolo pamatui, jau 67 kubai neperdirbamo
polistirolo (jis bus neperdirbamas, nes bus tinkuotas ar
betonuotas, §iuo metu perdirbamas tik Svarus polistirolas). Stogas
40cm vatos ir dar 5cm Pir-Pur polistirolo. Manau reikalavimai yra
pertekliniai. Galimai specialistai skaifiuojantys energetinius
nuostolius yra nepasirenge ar neatsakingi ir nesistengia projekte
mazinti Siltinamy medziagy. Sidlau privalomai statyti A klase, o
A++ Kklasés galéty siekti prestiZiniai, didesni namai, kurie bus
naudojami ilgiau, kurie sunaudoja daugiau energijos, o vidutinis
standartinis lietuvio namas ir taip maZai suvartojantis, likus
daugiau pinigy po statyby, grei€iau jsirengty saulés jégaing.

Neatsizvelgta

Pasitilymas reikalauja sisteminés teisés akty perzituros, tai bus atlikta
vertinant galimus statybos techninio reglamento STR 2.01.02:2016
»Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®
pakeitimus 2023 metais po atlikty sgnaudy atzvilgiu optimalaus
pastatams ir pastato dalims taikomy minimaliy energinio naudingumo
reikalavimy lygio skaic¢iavimy.




