LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYB.ES KANCELIARIJOS 10
KAIMO REIKALU IR DARNIOS PLETROS SKYRIUS

STRATEGINIO PLANAVIMO IR STEBESENOS SKYRIUS

PAZYMA
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO NR. I-1120
16, 19, 20, 22 IR 28 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO IR LIETUVOS
RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR. I-446 24, 32 IR 40 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTUY
(NR. 15-0528-02-1; 15-0529-02-I; TAIS NR. 15-11532(2))

2016-01-06
Vilnius

1. Projekto rengéjas: Aplinkos ministerija.

2. Projekto tikslas, esmé. [statymy projektai parengti, igyvendinant Vyriausybés Strateginio
komiteto 2014 m. rugs€jo 29 d. posédZio protokolinj sprendimg (Nr.12, 2 kl.), kuriame sililoma
Nacionalinés Zemeés tarnybos atlickamg teritorijy planavimo ir Zemés sklypy formavimo bei
pertvarkymo funkcijg perduoti savivaldybéms ir tokiu biidu jas sutelkti vienoje institucijoje.

Siuo metu savivaldybes administracijos direktorius organizuoja Zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengima ir tvirtina Siuos projektus tik miesty ir miesteliy teritorijose, o
Nacionaliné Zemés tarnyba organizuoja kaimo gyvenamyjy vietoviy, iSskyrus miestelius,
urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, kuriose numatoma gyvenvieciy plétra, projekty
rengima ir juos tvirtina. Projektu siiloma suderinti Teritorijy planavimo ir Zemés jstatymo nuostatas,
reglamentuojanéias pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido keitima, ir nustatyti, kad Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimg visais atvejais organizuoja ir Siuos projektus
tvirtina savivaldybés administracijos direktorius. Tuo paciu paZymeétina, kad visais atvejais
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido keitimas turi atitikti savivaldybés lygmens bendrojo
plano ir vietovés lygmens bendrojo plano sprendinius bei nepriestarauti aukstesnio lygmens ar
aukstesne teisine galig turin€iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, nepazeisti jstatymais
ar kitais teisés aktais nustatyty reikalavimy.

Nacionalinés Zemés tarnybos vykdomas zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
organizavimo ir jy tvirtinimo kaimo vietovese funkcijas perdavus savivaldybéms, bus perduoti
savivaldybéms ir §ioms funkcijoms vykdyti reikalingi asignavimai (apie 643 000 Eur. metams).

3. Derinimas. Atsizvelgta ] kai kurias Vyriausybés kanceliarijos Teisés departamento pastabas,
argumentai dél neatsiZvelgty pastaby pateikti derinimo pazymoje.

Zemés ikio ministerija_ir Nacionaling Zemés tarnyba nepritaria teikiamam jstatymu pakeitimo
projektui, kuriuo siiloma Nacionalinés Zemés tarnybos vykdomas Zzemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty organizavimo ir tvirtinimo kaimo gyvenamosiose vietovése funkcijas perduoti
savivaldybiy administracijy direktoriams. Derinimo paZymoje pateikti projekto rengéjy argumentai
dél Zemes tikio ministerijos ir Nacionalinés Zemés tarnybos neatsizvelgty pastaby ir sitilymy.
Vyriausybés 2016 m. sausio 4 d. pasitarime Finansy ministerija siilé pakeisti Istatymy jsigaliojimo
data ir jg nukelti § 2017 metus.

4. Dalykinio vertinimo iSvada. Teikiamas projektas i§ esmés atitinka Vyriausybés darbo reglamento
reikalavimus.

Kaimo reikaly ir darnios plétros skyriaus pataréjas Valdas Voveris

Valdas Voveris, tel. 8 706 63 773, el. p.: v.voveris@lrv.lt
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LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

BiudzZetiné jstaiga, A, Jaksto g. 4/9, LT-01105 Vilnius,
tel. (8~5) 266 3661, faks. (8~5) 266 3663, el. p. info@am.It, http://www.am.it.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602370

Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2015-12- 77 Nr. (14-3)-D8- E? A3 o6
I Nr.

DEL JSTATYMU PROJEKTU PAKARTOTINIO TEIKIMO

Aplinkos ministerija pakoregavo ir pakartotinai teikia svarstyti Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir 28 straipsniy pakeitimo ir Lietuvos
Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymy projektus (toliau —
istatymy projektai), kurie parengti jgyvendinant Vyriausybés Strateginio komiteto 2014-09-29
posédZio protokolinj (Nr.12, 2 kl.) sprendimg Nacionalinés Zemés tarnybos atliekama teritorijy
planavimo ir Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo funkcija perduoti savivaldybéms ir tokiu
biidu jas sutelkti vienoje institucijoje.

[statymy projektai svarstyti 2015-11-17 Ministerijy atstovy pasitarime. Po 8io pasitarimo
jstatymy projektai, aiSkinamasis raStas ir derinimo paZyma pakoreguoti ir patikslinti pagal
Vyriausybés kanclerio A. Maciulio ir Vyriausybés kanceliarijos Teisés departamento pastabas ir
pasillymus:

— pakartotinai jvertinus Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybos 2015-08-10 raStu
Nr. 4-01-5770 pateitas pastabas ir pasitilymus, atsisakyta jstatymy projektais sifilyty nuostaty, pagal
kurias buvo numatyta pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido keitimo, tiesiogiai taikant
savivaldybés ar jos dalies bendryjy plany sprendinius, vykdomas savivaldybiy administracijy
direktoriy funkcijas perduoti savivaldybiy mery kompetencijai, paliekant galiojantj tokio keitimo
reglamentavima;

— patikslintos jstatymy projektais kei¢iamos nuostatos, susijusios su pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties ir (ar) biido keitimu, taip pat statyba ir jai reikalingy dokumenty iSdavimu
tiesiogiai taikant savivaldybés ar vietovés lygmens bendryjy plany sprendinius. Pagal pakoreguotas
nuostatas sifiloma jtvirtinti, kad pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar) blido keitimas, taip
pat statyba ir jai reikalingy dokumenty iSdavimas turi atitikti savivaldybés lygmens bendrojo plano
ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei Sis parengtas, sprendinius, nepriestarauti Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty auksStesnés teisinés
galios ir aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, nepazeisti jstatymais ir
(ar) kitais teisés aktais nustatyty reikalavimy;

— patikslinta kei¢iama Zemés jstatymo 24 straipsnio 3 dalis, nustatant, kad Zemés tikio
paskirties Zemés sklypo, kuriame, vadovaujantis Misky jstatymu, medZiy savaiminukais apaugusi
ne miSko Zemé inventorizuota arba miskas jveistas supaprastinta tvarka ir Sie Zemes plotai jtraukti |
Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastrg (toliau — Misky kadastras) kaip miskas, pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis Vyriausybés nustatyta tvarka kei¢iama | miSky dkio paskirt]
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savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal savivaldybes lygmens bendrojo plano ir
(ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei §is parengtas, sprendinius, atsizvelgus | Misky kadastro
duomenis;

— papildyta derinimo paZyma argumentais, kodél neatsizvelgta j Zemeés Tikio ministerijos ir
Nacionalinés Zemés tarnybos pastaba, susijusia su Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo
informacinés sistemos keitimu ir funkcionavimu;

— patikslintas aiSkinamasis ra$tas dél perskirstomy lésy poreikio;

— atsizvelgiant | tai, kad priémus jstatymus reikés tarp institucijy perskirstyti biudZeto léSas,
siiloma numatyti vélesne jstatymy projekty jsigaliojimo datg — 2016 m. liepos 1 d.

Argumentai dél dviejy Vyriausybés kanceliarijos Teisés departamento pasifilymy, j kuriuos
neatsizvelgta, pateikti derinimo paZymoje.

Istatymy projektus parengé Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Teritorijy planavimo,
urbanistikos ir architektliros departamento (direktorius Marius Narmontas, tel. 8 706 63608, el. p.
marius.narmontas@am.lt) Teritorijy planavimo skyrius (vedéjas Rimantas Bécius, tel. 8 706 63616,
el. p. rimantas.becius@am.lt ir vyriausioji specialisté Violeta Stumbrieng, tel. 8 706 63621, el. p.
violeta.stumbriene@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir 28
straipsniy pakeitimo jstatymo projektas, 2 lapai.

2. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. [-1120 16, 19, 20, 22 ir 28
straipsniy pakeitimo jstatymo projekto lyginamasis variantas, 2 lapai.

3. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. [-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo
projektas, 3 lapai.

4. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo
projekto lyginamasis variantas, 3 lapai.

5. Istatymy projekty aiskinamasis rastas, 11 lapuy.

6. Derinimo pazyma, 7 lapal.

7. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo pazyma, 2 lapai.

8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,Deél Lietuvos Respublikos teritoriju

planavimo jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir 28 straipsniy pakeitimo ir Lietuvos Respublikos
Zemés jstatymo Nr. [-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymy projekty teikimo teikti Lietuvos
Respublikos Seimui® projektas, 1 lapas.

Aplinkos ministras Kestutis Treciokas

R. Bétius, 8 706 63616, el. p. rimantas.becius@am.lt
V. Stumbrieng, 8 706 63621, el. p. violeta.stumbriene@am.lt
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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO
NR. I-1120 16, 19, 20, 22 IR 28 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO IR LIETUVOS
RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO NR, 1-446 24, 32 IR 40 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTU TEIKIMO LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMUI

2015 m. d. Nr.
Vilnius

Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

1. Pritarti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir
28 straipsniy pakeitimo ir Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 24, 32 ir 40 straipsniy
pakeitimo jstatymy projektams ir teikti juos Lietuvos Respublikos Seimui.

2. Igalioti aplinkos ministrg Kestutj Tre¢ioka, o jam negalint dalyvauti — aplinkos
viceministre Daivg Matonieng, atstovauti Lietuvos Respublikos Vyriausybei, svarstant nurodytus

jstatymy projektus Lietuvos Respublikos Seime.

Aplinkos ministras




LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO NR. I-1120
16, 19, 20, 22 IR 28 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES
ISTATYMO NR. I-446 24, 32 IR 40 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMU PROJEKTU

AISKINAMASIS RASTAS

1. Istatymy projekty rengima paskatinusios prieZastys, parengty projekty tikslai ir
uZdaviniai

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir 28
straipsniy pakeitimo ir Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 24, 32 ir 40 straipsniy
pakeitimo jstatymy projektai (toliau — jstatymy projektai) parengti siekiant teritorijy planavimo ir
jo jgyvendinimo, susijusio su Zemés sklypy formavimu ar pertvarkymu ir pagrindinés Zemes
naudojimo paskirties ir (ar) bido keitimu, funkcijas sutelkti (konsoliduoti) vienoje institucijoje,
priskiriant jas savivaldybiy kompetencijai, t. y. Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio
ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba) atlickama teritorijy planavimo ir Zemes sklypy
formavimo ir pertvarkymo funkcijg perduoti savivaldybéms.

Istatymy projekty tikslai:

— uztikrinti teritorijy planavimo dokumenty ir juos jgyvendinanéiy, statybai prielaidas
sudaranéiy, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty suderinamuma;

— jtvirtinti aidkesnj ir skaidresnj Zemés sklypy formavimo ar pertvarkymo ir pagrindines
Jemeés naudojimo paskirties keitimo teisinj reguliavimg, sudarant galimybe Siy procediry
vykdymui (atlikimui) taikyti ,,vieno langelio* principa;

— uztikrinti Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme (toliau — Zemés jstatymas) ir Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatyme (toliau — Teritorijy planavimo jstatymas) nustatyto
teisinio reguliavimo, reglamentuojan¢io pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido
keitima, nuoseklumga ir darna;

— uztikrinti aukstesnj lygmenj ir aukstesne teisine galia uz savivaldybés bendruosius planus
turinéiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimg.

[statymy projekty uzdaviniai:

— siiloma nustatyti, kad Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima
organizuoja ir $iuos projektus tvirtina savavaldybés administracijos direktorius ir patikslinti
Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas, susijusias su Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty taikymu;

— siiloma suderinti Zemeés jstatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas,
reglamentuojanéias pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido (budy) keitima;

— sitloma aiskiai nustatyti, kad pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) budo
keitimas, taip pat statyba ir jai reikalingy dokumenty i¥davimas tiesiogiai taikant savivaldybes ar
vietovés lygmens bendryjy plany sprendinius galimas tiek, kiek iy bendryjy plany sprendiniai
nepriestarauja pagal Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalj ir 22 straipsnio 1 dalj
atitinkamai aukstesnés teisinés galios ir aukStesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams, t. y. jtvirtinti subjektams, priimantiems sprendimus dél pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties ir (ar) bido keitimo bei statybos galimybiy ir sglygy, pareiga nepaZeisti
istatymuose ir kituose teisés aktuose nustatyty reikalavimy ir prie§ priimant Siuos sprendimus
atsizvelgti j minéty teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir Zemesnés teisinés galios ir
lygmens — savivaldybeés ir vietovés lygmens bendryjy plany sprendiniais vadovautis tiek, kiek jie



neprieStarauja Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje
nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

2. Istatymy projekty iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieCiy jgalioti atstovai) ir
rengéjai

Istatymy projektus parengé Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Teritorijy
planavimo, urbanistikos ir architektiiros departamento (direktorius Marius Narmontas, tel. 8
706 63608, el. p. marius.narmontas@am.lt) Teritorijy planavimo skyrius (vedéjas Rimantas
Bégius, tel. 8 70663616, el.p. rimantas.becius@am.lt ir vyriausioji specialist¢ Violeta
Stumbriené, tel. 8 706 63621, el. p. violeta.stumbriene@am.lt).

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami jstatymy projektuose aptarti teisiniai santykiai

Teritorijy planavimo jstatymo tikslas — uZztikrinti darnig teritorijy plétrg ir racionalig
urbanizacijg, nustatant teritorijy planavimo proceso sprendiniy sistemi$kumo, skirtingo lygmens
dokumenty suderinamumo ir tarpusavio poveikio reikalavimus, sudaryti sglygas gamtinés ir
antropogeninés aplinkos darnai, urbanistinei kokybei, i§saugant vertinga krastovaizdj, biologing
jvairove, gamtos ir kultiiros paveldo vertybes. Sis jstatymas nustato, kad kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentai, tarp jy ir detalieji planai, yra jgyvendinami rengiant Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus.

Galiojantis teisinis reguliavimas nustato dvejopa $iy dokumenty rengimo organizavimg ir
tvirtinima, t. y. savivaldybés administracijos direktorius organizuoja Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimg ir tvirtinta Siuos projektus tik miesty ir miesteliy teritorijose;
kaimo gyvenamyjy vietoviy, iSskyrus miestelius, urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose,
kuriose numatyta gyvenvieCiy plétra, $iy projekty rengimg organizuoja ir juos tvirtinta
Nacionaliné Zemés tarnyba (Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinio padalinio pagal Zemés sklypo
buvimo vietg vadovas). Atkreiptinas démesys, kad Nacionaliné Zemés tarnyba, vadovaujantis
galiojandiomis Zemés jstatymo nuostatomis, atlieka valstybing $iy Zemétvarkos planavimo
dokumenty prieziira — dokumenty rengimo, derinimo ir vie$inimo procedliry kontrole bei
sprendiniy atitikties teisés aktams tikrinima pagal teisés akty reikalavimus.

Toks teisinis reguliavimas, kai ta pati institucija organizuoja zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengima, atlieka projekty valstybine prieziiirg ir pati juos tvirtina, sprendZia
ginCus ir nagrinéja skundus dél procediry ir projekty sprendiniy, sudaro prielaidas korupcijai,
todél bitina atskirti valstybine §iy projekty priezifirg nuo jy rengimo organizavimo ir tvirtinimo.

Siekiant teritorijy planavimo efektyvumo, urbanistinio planavimo kokybés, 1éSy sutaupymo,
kokybiskesnés gyvenamosios aplinkos, yra biitinas teritorijy planavimo dokumenty ir juos
igyvendinanciy Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty suderinamumas.

PaZymétina, kad dauguma infrastruktiiros plétros ir darnios urbanizacijos jgyvendinimo
problemy yra nulemtos nekorektiskai vykdytos Zemés reformos ir netenkinamos Zemétvarkos
planavimo dokumenty kokybés, dél to rengiant kitus dokumentus labai sunku sukurti reikiamas
vieSgsias teritorijas, reikalingas gatvéms, praéjimams, skverams, parkams, sporto, Zaidimo
aikSteléms bei kitoms vieSosioms erdvéms jrengti. Nacionaliné Zemés tarnyba, prieSingai nei
savivaldybés, nekuria ir néra jpareigota jgyvendinti auk$tesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumenty, plétros plany ir programy, taip pat néra atsakinga uz inZinerinés infrastruktiiros plétra
ir jos tvarkymo organizavimg, socialinés infrastuktliros vystyma ir ekonominés raidos
igyvendinima, todél negali tinkamai jvertinti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty



sprendiniy. Tokia situacija nesudaro galimybés kompleksiskai spresti Zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo ir jvertinti harmoningo naujy Zemes sklypy, skirty statybai, i8déstymo, inZinerinés
infrastruktiiros, jskaitant ir susisickimo komunikacijas, bendro naudojimo erdviy sistemos.
Nacionalinés Zemés tarnybos galimybés ir kompetencijos urbanistiniame vystyme apsiriboja tik
atskiru zemés sklypu, numatomas tik tam sklypui ,racionaliausias® sudalinimas | maZesnius
sklypus, nevertinant platesnio konteksto. Keidiant atskiry Zemés sklypy pagrinding Zemes
naudojimo paskirtj, dazniausiai iSlieka pirminé Zemés sklypo forma, jo vieta, nepaisant to, kad
sklypo dydis, konfigiiracija bei iSsidéstymas yra netinkami teritorijy planavimo dokumentais
numatytos veiklos plétrai ir su ja susijusiai statybai. Manytina, kad Zemés jstatymo nuostatos dél
zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo bei pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimo pagal Siuos projektus nepagrjstai siaurina savivaldybiy kompetencijg teritorijy
planavimo ir jo jgyvendinimo, taip pat inzinerinés infrastruktiiros plétros ir jos tvarkymo,
socialinés infrastuktiiros vystymo ir ekonominés raidos jgyvendinimo srityse. [vertinant
savivaldybiy patirt], kompetencija ir idirbj Siose srityse, neturéty biiti siaurinamos teisés aktais
priskirtos savarankiSkosios savivaldybiy funkcijos.

Vadovaujantis Zemeés jstatymo 37 straipsnio 3 dalies nuostatomis, Zemés valdos projektai
pagal tikslus ir uzdavinius skirstomi j Zemés reformos Zemétvarkos projektus, Zemeés sklyp
formavimo ir pertvarkymo projektus, Zemés paémimo visuomenés poreikiams projektus ir Zemeés
konsolidacijos projektus, t. y. Zzemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai priskirtini Zemés
valdos projektams ir yra tik vieni i§ jy. Teritorijy planavimo istatymo 19 straipsnio 2 dalies 1 ir 2
punkty, 20 straipsnio 6 dalies ir 28 straipsnio 10 dalies nuostatos susijusios tik su Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektais, ta¢iau minétose jstatyminése nuostatose vartojama
apibendrinta sgvoka ,Zemés valdos projektai“ nesuderinta su Zemés jstatyme nustatytu
reguliavimu.

Pakeistomis ir nuo 2014-01-01 jsigaliojusiomis Zemés jstatymo 24 straipsnio ir Teritorijy
planavimo 20 straipsnio nuostatomis jtvirtinta galimybé savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu pakeisti Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir blidg pagal savivaldybés
lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jeigu §is parengtas, sprendinius,
nerengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumento ar Zemeés valdos projekto.

Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad ,.Zemés sklype.
esandiame urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai neparengti detalieji planai, arba
zemés sklype, esanéiame neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje, gali biiti vykdoma
statyba <..>“. Sioje dalyje nurodytu atveju, kai ,,<...> planuojamai statybai ir numatomai veiklai
vykdyti privaloma pakeisti Zzemés sklypo zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda, jie kei¢iami
Vyriausybés nustatyta tvarka savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal
savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu jis parengtas®
(20 str. 20 d. 2 p.). Siose nuostatose jtvirtinta galimybé savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu kelstl Zzemés sklypo pagrmdmc; Zzemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg tiesiogiai taikant

minétu bendruiu n];mn sorendinius tiek urbanizuotoie ir urbanizuoiamoie teritoriioie, tiek
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neurbamzuotole ir neurbamzumamole teritorijoje, t. y. teritorijose, kuriose neparengti detalieji
planai, nes sistemiSkai jvertinus galiojant] teritorijy planavimo teisinj reguliavima, jeigu yra
parengtas detalusis planas numatoma statyba ir veikla turéty biiti vykdoma vadovaujantis minétu
detaliuoju planu, o norit pakeisti §iuo planu Zemés sklypui nustatyta pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir (ar) biidg turéty biiti keiCiamas ar koreguojamas pats detalusis planas. Minétos
Teritorijy planavimo jstatymu nustatytos salygos nesuderintos su Zemés jstatymo 24 straipsnio 1
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ir 2 daliy nuostatomis, pagal kurias savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu gali biiti
kei¢iama Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) bldas tiesiogiai taikant
bendryjy plany sprendinius_urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai detalieji planai
neparengti. Todél jstatymy projektais tikslinamos minétos Zemés jstatymo nuostatos pagal
Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje nustatyta teisinj reguliavima ir atitinkamai
koreguojamos Teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 4 dalies nuostatos.

Vadovaujantis Zemés jstatymo 21 straipsnio 1 punkto nuostatomis, Zemés savininkai ir kiti
naudotojai privalo naudoti Zeme¢ pagal pagrindine naudojimo paskirtj ir naudojimo biida. Sio
jstatymo 24 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad ,,7emés tikio paskirties Zemeje jveisiant miska,
Vyriausybés nustatytais atvejais pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama arba keifiama
pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus.” Pagal Teritorijy planavimo
jstatymo 22 straipsnio 4 dalies nuostatas ,,neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis gali biiti kei¢iama vietovés lygmens specialiojo teritorijy
planavimo dokumentu arba Zzemés valdos projektu, jeigu pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimas nepriestarauja savivaldybés bendrajam planui.“ Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
kei¢iama vadovaujantis Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo
tvarkos bei salygy apraso (toliau — Aprasas), patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999
m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073, nuostatomis. ApraSo 20 punkte nurodyta, kad, kai numatoma
jveisti miska daugiau kaip 90 procenty viso Zemés Gikio paskirties Zemés sklypo ploto, §io Zemes
sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis pakeic¢iama i misky tikio paskirt] pagal kaimo
plétros Zemétvarkos projektus, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus bei misky
iSdéstymo zemétvarkos schemas.

Pagal minétas teisés akty nuostatas, jeigu daugiau kaip 90 procenty misku apZeldintas
Zemes sklypas patenka ] teritorijg, kuriai néra parengta misky iSdéstymo Zemétvarkos schema arba
jis nepatenka | Sioje schemoje paZymétus prioritetinius misko jveisimo plotus, norint pakeisti
minéto Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir blida turi bliti rengiamas kaimo
plétros Zemétvarkos projektas, zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas ar misky
iSdéstymo Zemétvarkos schema.

Privacioje Zeméje kasmet jveisiama 2—4 tikst. ha misky. 22 504 privadios Zemés savininkai
nuo 2004 iki 2014 mety jveisé apie 25 330 ha naujy misky. Vadovaujantis Misko jveisimo ne
misko Zeméje taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Zemés Gikio ministro ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2004 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. 3D-130/D1-144 ,,Dé¢l misko
jveisimo ne mifko Zeméje* (toliau — Misko jveisimo ne misko zeméje taisyklés), leidimai miskui
veisti privadios Zemés savininkams iSduoti pagal savivaldybiy teritorijy misky iSdéstymo
Zzemétvarkos schemas ar kaimo plétros Zemétvarkos projektus miskui jveisti ne misko zeméje,
arba supaprastinta tvarka — pagal nuosavybés dokumentus, kai miskas buvo veisiamas
nederlingoje Zeméje, maziau palankiose Ukininkauti vietovése. Pazymétina, kad supaprastinta
tvarka gavusiy leidimus miskui veisti asmeny yra mazdaug 40-50 procenty visy jj jveisusiy, t. y.
apie 11 000 privadios Zemés savininky jveisé mi¥ka supaprastinta tvarka. Sie asmenys pagal

galiojantj pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo teisinj reguliavimg daZnai privalo
rengti teritorijy planavimo dokumentg ar Zemés valdos projekta vien tam, kad biity pakeisti Zemeés
sklypo, kuriame supaprastinta tvarka jveistas miskas, nekilnojamojo turto kadastro duomenys —
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir badas, t. y. kad faktas (teisés akty nustatyta tvarka
jveistas miSkas) atitikty jstatymo raide (pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir biida). Tokia
situacija pagrijstai sukelia nepasitekinimg minétu teisiniu reguliavimu, o bereikalingas



zemétvarkos planavimo dokumenty, Kkuriais nieko neplanuojama, neformuojama ir
nepertvarkoma, rengimas didina administracing nasta.

Analogiska situacija susidaro, kai miSkas uZauga savaime. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos misky jstatymo 13 straipsnio 2 dalies nuostatomis, ,,medziy savaiminukais, kuriy
vidutinis amzius ne mazesnis kaip 20 mety, apaugusi ne misko Zemé inventorizuojama ir
jtraukiama j apskaita kaip miskas Aplinkos ministerijos ir Zemés tkio ministerijos nustatyta
tvarka®, t. y. savaime uzauges miSkas teisés akty nustatyta tvarka jtraukiamas (jraSomas) i
Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastrg ir jis laikytinas jveistu misku. Jeigu savaime
uzaugusio misSko plotas uZima daugiau kaip 90 procenty viso Zemés sklypo ploto, teisés akty
nustatyta tvarka turi biiti kei¢iama $io Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir jo
naudojimo budas.

Zemeés jstatyme ir Teritorijy planavimo jstatyme aidkiai reglamentavus bendryjy plany
sprendiniy tiesioginio taikymo galimybe savivaldybés direktoriaus sprendimu keic¢iant pagrindine
Zemeés naudojimo paskirtj ir blidg neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose, pagrindinés
Zemeés naudojimo paskirties keitimas | misky tikio paskirtj tais atvejais, kai, vadovaujantis Misky
jstatymu, medziy savaiminukais apaugusi ne miSko Zemé inventorizuota arba miskas jveistas
supaprastinta tvarka ir Sie Zemés plotai itraukti | Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastra
(toliau — Misky kadastras) kaip miskas, patekty | Zemés jstatymo 24 straipsnio 1 ir 2 dalyse
jtvirtinto ir jtvirtinamo reglamentavimo ribas. Tafiau savivaldybés lygmens bendrieji planai
rengiami masteliu 1:20 000-1:50 000. Tokiu masteliu parengtuose planuose mazesnés nei 5 ha
teritorijos nenagrinéjamos. Siais bendraisiais planais Zemés fikio plétrai iskirtose funkcinése
zonose (neurbanizuojamose teritorijose) nurodoma, kad jose gali biti ir misky Gkio paskirties
Zeme, taciau leistini pagal bendrojo plano sprendinius mazi misky plotai bréZiniuose neisskiriami.
Todél, kai miskas jveistas minétais atvejais, keiCiant Zemés tkio paskirties Zemeés sklypo
pagrinding Zemés naudojimo paskirtj j misky tOkio savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu pagal bendrajj plana, reikia jvertinti Misky kadastro duomenis ir j juos atsizvelgti.

Pagal Zemés jstatymo 24 straipsnio 6 dalj ,.2emeés sklypo naudojimo bidas nustatomas ir
keitiamas pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus. Zemeés sklypams
nustatomi §io Istatymo 25-29 straipsniuose nurodyti Zemés naudojimo biidai. Zemés naudojimo
biidy turinj nustato Vyriausybeé arba jos jgaliotos institucijos.” Pirmuoju sakiniu jtvirtinta nuostata
nesuderinta su §io straipsnio 1 ir 2 daliy nuostatomis, reglamentuojantiomis Zemés naudojimo
biido (blidy) nustatymag ir keitima.

Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio ,,Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy keitimas ir koregavimas™ 7 dalyje nustatyta, kad ,,urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama pagal savivaldybés bendraji plang ar
savivaldybés dalies bendraji ir detalyjj planus.“ Si nuostata nesusijusi su nustatytu minétame
straipsnyje kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy keitimo ir koregavimo
reglamentavimu, todel ji Teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnyje yra pertekliné. Pazymeétina,
kad pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo teisinis reguliavimas nustatytas Zemeés
istatymo 24 straipsnyje ir Teritorijy planavimo jstatymo 20 ir 22 straipsniuose.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalies nuostatomis, ,,valstybés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty. valstybei svarbiy projekty teritorijy
planavimo dokumenty. Vyriausybés patvirtinty specialiojo teritorijy planavimo dokumenty,
zemeés gelmiy naudojimo plany sprendiniai turi aukstesne teisine galig uz savivaldybés lygmens ir
vietoves lygmens kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendinius ir




privalomai taikomi savivaldybéms rengiant, kei¢iant ar koreguojant savivaldybés lygmens ir
vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentus. Valstybei svarbiy projekty teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniai privalomi valstybés lygmens ir Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams. Taikant valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius, valstybés lygmens ir Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai
galioja tiek, kiek jie neprieStarauja valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniams.* Teritorijy planavimo jstatymo 22 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad ,,patvirtinto
valstybés lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumento sprendiniai yra privalomi
rengiamiems teritorijy planavimo dokumentams, taip pat jie nustato teritorijos naudojimo,
tvarkymo ir (ar) apsaugos priemones kitiems to paties ar Zemesnio lygmens teritoriju planavimo
dokumentams rengti.*

Tuo tarpu pagal galiojanCio Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio nuostatas
urbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje, kuriai neparengti detalieji planai, arba
neurbanizuotoje ir neurbanizuojamoje teritorijoje yra numatyta galimybé vykdyti statyba (inter
alia, i8duoti specialiuosius architektiiros reikalavimus statiniy projektavimui), poreikiui esant
keisti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida (blidus) pagal savivaldybés lygmens
bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei jis parengtas (toliau — bendrieji
planai), sprendinius.

Pazymétina, kad minétose Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio ir Zemés jstatymo 24
straipsnio nuostatose yra jtvirtinta tiesioginio bendryjy plany sprendiniy taikymo galimybeg, t. y.
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) buido keitimas bei statyba yra galima pagal
bendryjy plany sprendinius, minétais tikslais nerengiant Zemesnés teisinés galios teritorijy
planavimo dokumenty (inter alia, detaliyjy plany), kuriuos rengiant blity privaloma atsiZvelgti |
Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius Tokia galimybé buvo jtvirtinta 2013 m. birZelio 27 d.
priimtuose ir nuo 2014 m. sausio 1 d. jsigaliojusiuose Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo
istatyme Nr. X1I-407 ir Zemes jstatymo 2, 9, 10, 12, 13, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
32, 33, 37, 38, 39, 40, 41, 45, 46, 47, 48, 49, 51, 52 straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatyme
Nr. XII-411. Svarbu ir tai, kad, minétuose jstatymuose jtvirtinus tiesioginio bendruyjy plany
sprendiniy taikymo galimybe, pareiga taikant bendryjy plany sprendinius atsizvelgti | aukStesnio
lygmens ir aukStesnés teisinés galios teritorijy planavimo dokumenty sprendinius iSliko, t. y.
sistemidkai aiSkinant minétas Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio ir Zemés jstatymo 24
straipsnio normas su Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalimi ir 22 straipsnio 1 dalimi,
sprendimai dél pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir (ar) biido keitimo, statybos galimybiy ir

bei aukStesne teisine galig turin¢iy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, kaip tai biity ir
tuo atveju, jei minétais tikslais biity rengiami Zemesnés teisinés galios teritorijy planavimo
dokumentai (inter alia, detalieji planai).

Nepaisant to, praktikoje kyla problemos, nes minétose Teritorijy planavimo jstatymo ir
Zemés jstatymo normose, numatandiose tiesioginj bendryjy plany sprendiniy taikyma pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir biidy keitimo bei statybos srityse, néra aiSkiai jtvirtinta pareiga
atsizvelgti j véliau nei savivaldybés ir (ar) vietovés lygmens bendrasis planas patvirtinty
aukstesnio lygmens ar aukstesnés teisinés galios teritorijy planavimo dokumenty sprendinius, net
ir tuos, kurie skiriasi nuo bendrujy plany sprendiniy. Kol bendryjy plany sprendiniai,

neatitinkantys minéty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, nepakoreguojami, dél tokio




teisinio reguliavimo trikumo gali sudaryti ir, kaip rodo praktika, kartais susidaro situacija,
nepalanki teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty jgyvendinimui, t. y. taikant galiojancias Teritorijy planavimo
jstatymo 20 straipsnio ir Zemés jstatymo 24 straipsnio nuostatas atsietai nuo Teritorijy planavimo
jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje jtvirtinty nuostaty, pagal nepakoreguotus
bendruosius planus kartais kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas,
iSduodami specialieji architektliros reikalavimai, statybg leidziantys dokumentai ir vykdoma
veikla, kuri nesuderinama su aukS$tesnés teisinés galios teritorijy planavimo dokumenty, tarp jy ir
valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais ir apsunkina arba padaro
nejmanomu jy jgyvendinimg (pvz., valstybei svarbaus projekto inZinerinés infrastruktiiros
vystymo plane numatytame inZineriniy komunikacijy koridoriuje ar inZinerinés infrastruktiiros
objektui nustatytoje apsaugos zonoje pakei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis i§ Zemés
tkio | kitg ir i§duodami specialieji architektiiros reikalavimai pastaty statybai, del to suplanuoto
inZinerinés infrastruktiiros objekto statyba pagal teritorijy planavimo dokumento, turincio
aukstesne teising galig uz bendruosius planus, sprendinius tampa sunkiai realizuojama arba
nejmanoma).

4. Kokios siilomos naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiuy teigiamy rezultaty
laukiama

Vadovaujantis Vietos savivaldos istatymo nuostatomis, teritoriju planavimas, savivaldybeés
bendrojo plano ar savivaldybés daliy bendryjy plany ir detaliyjy plany sprendiniy jgyvendinimas
yra viena i§ savaranki$kuyjy savivaldybiy funkcijy, kurias savivaldybés atlieka pagal Konstitucijos
ir jstatymy suteiktg kompetencija, jsipareigojimus bendruomenei ir $ios interesu. [gyvendindamos
Sias funkcijas, savivaldybés turi Konstitucijos ir jstatymy nustatyta sprendimy iniciatyvos, ju
priémimo ir jgyvendinimo laisve ir yra atsakingos uz savarankiSkyjy funkcijy atlikima.
AtsiZvelgiant i $ias nuostatas, jstatymy projektais sitloma pakeisti Zemés jstatymo ir Teritorijy
planavimo jstatymo nuostatas ir jas suderinti taip, kad Nacionalinés Zemeés tarnybos Zemétvarkos
planavimo funkcijos, susijusios su Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektu rengimo
organizavimu ir tvirtinimu bei pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimu, biity perduotos
savivaldybéms. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty (rengimo) organizavimo ir
tvirtinimo perdavimas $ias funkcijas jau dabar miesty ir miesteliy teritorijose vykdancioms
savivaldybéms leisty supaprastinti esamg organizacing sistema, atskirty jgyvendinimo ir kontrolés
funkcijas, leisty efektyviau spresti infrastruktiiros plétra ir uztikrinty darnios urbanizacijos
igyvendinima.

Siekiant teisinio aiSkumo ir jstatymy suderinamumo, tikslinamos Teritorijy planavimo
jstatymo 19 straipsnio 2 dalies 1 ir 2 punkty, 20 straipsnio 6 dalies ir 28 straipsnio 10 dalies
nuostatos, nurodant konkrety vieng i§ Zemés valdos projekty, nes minéty nuostaty taikymas
susijes tik su Zemés sklypq formavimo ir pertvarkymo projektais.

Siekiant suderinti Zemés jstatymo 24 straipsnio nuostatas su Teritorijy planavimo 20
straipsnio nuostatomis, kuriose nustatytas tiesioginis pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
biido keitimas savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal bendryjy plany
sprendinius, jstatymy projektais sitiloma Zemés jstatymo 24 straipsnio 1 ir 2 dalyse i¥braukti
ZodZius ,,urbanizuotoje ir urbanizuojamoje®, palickant salygg, kad toks (supaprastintas) keitimas
galimas teritorijose, kurioms neparengti detalieji planai.



Misko jveisimo ne misko zeméje taisykliy 15 punkte nustatyta, kad Zemés sklypo, kuriame
jveistas miSkas, kadastro duomenys turi biiti patikslinti Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d.
nutarimu Nr. 534, nustatyta tvarka ne véliau kaip per 3 metus po jy jraSymo | Lietuvos
Respublikos misky valstybés kadastra. Pagal $iy taisykliy 14 punkto nuostatas Zemeés savininkas,
jveises miSkg ar kai jo Zemés sklype miskas Zelia savaime, kreipiasi j Valstybinés misky tarnybos
teritorinj padalinj ir teikia pra§ymg dél misko apskaitos ir jraymo j Lietuvos Respublikos miSky
valstybés kadastrg. Kartu su pra§ymu teikia leidimg jveisti miskg ne misSko Zemes sklype, Misko
zeldinimo ir zélimo projekta ir jo bréZinj. Valstybinés misky tarnybos teritorinis padalinys,
vadovaudamasis Siais dokumentais, atlieka jveisto misko apskaitg ir, jeigu jveistas miskas atitinka
Misgko atkiirimo ir jveisimo nuostaty reikalavimus, jveisto misko duomenys jraSomi j Lietuvos
Respublikos misky valstybes kadastra.

Misko zeldinimo ir Zzélimo projekto brézinio duomenys — veisiamas plotas pateikiamas
Lietuvos koordinaéiy sistemoje LKS-94 ir ploty riby duomenys nustatyti elektroniniais
geodeziniais prietaisais, todél i Lietuvos Respublikos misky valstybeés kadastrg jraSomi gana
tikslts jveisto miSko duomenys. AtsiZvelgiant j tai ir jvertinus, kad savivaldybés bendruosiuose
planuose neurbanizuojamy teritorijuy Zemes tikio funkcinése zonose minétais biidais jveisti miskai
gali biti neisskirti, tik nustatant jy buvimo galimybe, jstatymy projektais sitiloma Zemés jstatymo
24 straipsnio 3 dalj papildyti nuostata, jtvirtinant, kad Zemés tkio paskirties Zemés sklypo,
kuriame, vadovaujantis Migky istatymu, medziy savaiminukais apaugusi ne misko Zeme
inventorizuota arba miskas jveistas supaprastinta tvarka ir Sie Zemés plotai jtraukti j Misky
kadastrg kaip miskas, pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis Vyriausybés nustatyta tvarka
kei¢iama | misky tkio paskirtj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu pagal
savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei Sis parengtas,
sprendinius, atsizvelgus j Misky kadastro duomenis.

Siekiant suderinti Zemés jstatymo 24 straipsnio nuostatas ir atsiZzvelgiant j tai, kad Zemés
naudojimo biido (bldy) nustatymo ir keitimo teisinis reguliavimas reglamentuojamas $io
straipsnio 1 ir 2 dalyse, sifiloma keisti Zemeés jstatymo 24 straipsnio 6 dalj, i§braukiant pirmajj
sakinj ,,Zemés sklypo naudojimo biidas nustatomas ir kei¢iamas pagal teritorijy planavimo
dokumentus ar Zemés valdos projektus* kaip perteklinj.

Siekiant Teritorijy planavimo jstatymu nustatyto teisinio reguliavimo aiSkumo ir jvertinant
tai, kad pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties keitima reglamentuoja Zemés jstatymo 24
straipsnis ir Teritorijy planavimo jstatymo 20 ir 22 straipsniai, siiloma Teritorijy planavimo
jstatymo 28 straipsnio 7 dalj pripaZinti netekusia galios, nes Sioje dalyje jtvirtinta nuostata —
~urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis kei¢iama
pagal savivaldybés bendraji plang ar savivaldybés dalies bendrajj ir detalyji planus® néra
kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy keitimo ir koregavimo reglamentavimo
dalykas ir minétame straipsnyje yra pertekling.

Siekiant uZztikrinti sékmingg Teritorijy planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22
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straipsnio 1 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty, tarp jy ir valstybei svarbiy projekty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinima, teisinio aiSkumo ir apibréZztumo tikslais
istatymy projektais sitiloma ai$kiau nustatyti, kad pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido
keitimas, taip pat statyba ir jai reikalingy dokumenty i§davimas pagal savivaldybeés ir vietoveés
lygmens bendryjy plany sprendinius galimas tiek, kiek Sie sprendiniai neprieStarauja Teritorijy
planavimo jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty teritorijy planavimo



dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams t. y. ai$kiai jtvirtinti subjektams,
priimantiems sprendimus d¢l pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido (buidy) keitimo ir
(arba) statybos galimybiy, pareigg nepaZeisti jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatyty
reikalavimy, o prie§ priimant minétus sprendimus atsizvelgti | aukStesne teising galig turinciy
teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Kaip minéta, tokia pareiga galioja nuo 2014 m.
sausio 1 d. (kai Teritorijy planavimo jstatyme ir Zemés jstatyme buvo jtvirtinta tiesioginio
bendryjy plany sprendiniy taikymo galimybé), taciau ji néra aiskiai jtvirtinta atskirose tiesioginj
bendryjy plany sprendiniy taikymg reglamentuojanciose §iy jstatymy nuostatose. Minétg pareigg
aiSkiai jtvirtinus jstatymuy projektais keiCiamose teisés normose, bus sumazinta netinkamo §iy
normy taikymo ir aiSkinimo rizika, tad ir i8vengta sprendimy, prie$taraujanc¢iy aukstesne teisine
galig turinCiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, uztikrintas $iy teritorijy planavimo
dokumenty sé¢kmingas jgyvendinimas.

Priémus jstatymy projektus bus uZtikrintas teritorijy planavimo dokumenty ir juos
igyvendinanciy, statybai prielaidas sudaranciy, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
suderinamumas, leidZiantis efektyviau spresti infrastruktiiros plétros ir darnios urbanizacijos
uzdavinius; nustatytas aiSkesnis ir skaidresnis Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo,
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo teisinis reguliavimas, sudarantis galimybe Siy
procedury atlikimui taikyti ,,vieno langelio® principa; atskirtos Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo ir tvirtinimo funkcijos nuo §iy projekty valstybinés priezitiros
(kontrolés); uztikrintas jstatymuose (Zemés jstatyme ir Teritorijy planavimo jstatyme) nustatyto
teisinio reguliavimo, reglamentuojancio pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido keitima,
nuoseklumas ir darna; uZtikrintas teritorijy planavimo dokumenty, turin¢iy aukstesne teisine galia
uz bendruosius planus, sprendiniy jgyvendinimas, taip i§vengiant Zalos vieSiesiems interesams ir
valstybei.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai (jeigu rengiant
jstatymy projektus toks vertinimas turi biiti atliktas ir jo rezultatai nepateikiami atskiru
dokumentu), galimos neigiamos priimty jstatymy pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty
imtis, kad tokiy pasekmiy biity iSvengta

Numatomos teigiamos teisinio reguliavimo pasekmés aptartos §io aiSkinamojo rasto 4
dalyje. Priémus teikiamus jstatymy projektus, neigiamy pasekmiy nenumatoma.

6. Kokig jtaka priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijai

Priimti jstatymai jtakos kriminogeninei situacijai ir korupcijai netureés.

Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba 2015 m. rugpjicéio 10 d. rastu Nr. 4-01-
5770 pateiké antikorupcinio vertinimo i$vada ,,Dél Teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 4,
16, 17, 19, 20, 22 ir 28 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. 15-3300(2) ir Zemés jstatymo
Nr. 1-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. 15-3301(2)“, kurioje nurodyta,

kad jstatymy projektai nesudaro prielaidy korupcijai pasireiksti.

7. Kaip jstatymy jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai

AiSkesnis ir skaidresnis Zemés sklypy formavimo, pertvarkymo ir pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties keitimo teisinis reguliavimas, uztikrinantis sklandy kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty jgyvendinima, sudarys palankesnes salygas ilgalaikei ir darniai tikio plétrai
ir skatins naujy investicijy pritraukimg. Norint vystyti teritorijy planavimo dokumentuose
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numatytg Gkine veiklg ir vykdyti su ja susijusig statyba, Sios statybos realizavimui reikalingi
dokumentai biity tvarkomi savivaldybése taikant ,,vieno langelio principa.

8. Istatymy inkorporavimas j teising sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripazinti netekusiais galios

Siekiant inkorporuoti jstatymy projektais siilomus pakeitimus j teisin¢ sistema, priimti
naujy teisés akty, pakeisti ar panaikinti kity galiojanciy jstatymy nereikés

9. Ar jstatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisekiiros pagrindy jstatymy reikalavimy, o jstatymy projekty savokos ir jas jvardijantys
terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo igyvendinamyjy teisés akty nustatyta
tvarka

Istatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Teisékiiros
pagrindy jstatymy reikalavimy. [statymy projektuose néra naujy sgvoky ir jas jvardijanciy
terminy.

10. Ar jstatymuy projektai atitinka Zmogaus teisiu ir pagrindiniy laisviu apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus

[statymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas, Europos Sgjungos dokumentus.

11. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia jgyvendinamyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti

Istatymy projektuose sililomiems pakeitimams jgyvendinti reikés iki Siy jstatymy
jsigaliojimo atitinkamai pakeisti $iuos kei¢iamy jstatymy jgyvendinamuosius teisés aktus:
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimg Nr. 1073 ,,Dél Pagrindinés
Zzemes naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei sglygy apraSo patvirtinimo*;
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandZio 15 d. nutarimg Nr. 534 ,Dél Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty patvirtinimo®; Lietuvos Respublikos Zemés
Okio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakyma Nr. 3D-
452/D1-513 ,.Dél Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir jgyvendinimo
taisykliy patvirtinimo®.

12. Kiek valstybés, savivaldybiy biudZety ir kity valstybés jsteigty fonduy léSy prireiks
jstatymams igyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudZetiniais metais)

Nacionalinés Zemeés tarnybos vykdomas Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
organizavimo ir tvirtinimo kaimo gyvenamosiose vietovése funkcijas perdavus savivaldybéms,
vadovaujantis Savivaldybiy biudZety pajamy nustatyme metodikos jstatymu bus perduoti

SSLS I RN Ly pGjGiizy L LAACAVLARUS . 10w

savivaldybéms ir Sioms funkcijoms vykdyti reikalingi asignavimai. Preliminariais skai¢iavimais
perduodamy funkcijy vykdymui savivaldybéms sitlytina perduoti 55 etatus, t. y Alytaus,
Klaipédos, Kauno, Neringos, Palangos, PanevéZio. Siauliy. Visagino, Vilniaus miesty
savivaldybéms (i§ viso — 9) papildomy etaty nereikia, nes pagal galiojantj teisinj reguliavimg
miesty ir miesteliy teritorijose minéty funkcijy vykdymas priskirtas savivaldybiy kompetencijai;
Vilniaus, Traky, Kauno ir Klaipédos rajony savivaldybéms (i viso — 4), besiribojancioms su
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didZiaisiais miestais, — Vilniumi, Kaunu ir Klaipéda, esanfioms $iy miesty jtakos zonoje ir
turin¢ioms didelj teritorijy vystymo potencialg,_sitilytina skirti po 2 perduodamus etatus
kiekvienai (8 etatai); kitoms (likusioms 47) sifilytina skirti po 1 perduodamg etata kiekvienai (47
etatai). [vertinus, kad dirbangio savivaldybéje valstybés tarnautojo (12 kategorija) vienam etatui
iSlaikyti skiriama 974 € ménesiui, t. y. 11 688 € metams, todél perduotiems 55 etatams turéty bati
numatyta savivaldybéms 642 840 € metams.

Tikslus Zmogiskyjy ir materialiniy istekliy poreikio, kaip ir ekonominio efekto, vertinimas
nejmanomas dél duomeny trikumo (kreiptasi i Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministerijos
specialistus, kuriy nuomone, gauti tikslesnius duomenis $iame etape yra labai sudétinga).

Jgyvendinant Infrastruktiiros ir statybos saugos srities Ukio subjekty veiklos prieZilirg
atliekan¢iy institucijy veiklos pertvarkymo priemoniy plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro, Lietuvos Respublikos kultiiros ministro ir Lietuvos Respublikos Zemés tikio
ministro 2014 m. lapkriGio 3 d. jsakymu Nr. D1-873/[V-758/3D-817 ,.Dél Infrastruktiiros ir
statybos saugos srities Gikio subjekty veiklos priezitirg atliekan¢iy institucijy veiklos pertvarkymo
priemoniy plano patvirtinimo®, 5 punkte nurodyts tikslg ,Nacionalinés Zemés tarnybos prie
Zemés tikio ministerijos Zemétvarkos planavimo funkcijas, susijusias su sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo organizavimu ir tvirtinimu bei Zemés naudojimo paskirties
nustatymu ir keitimu, perduoti savivaldybéms®“, Nacionalinei Zemés tarnybai pavesta per 2
ménesius nuo atitinkamai pakeisty Teritorijy planavimo ir Zemés istatymy priémimo parengti ir,
suderinus su Lietuvos savivaldybiy asociacija, Infrastruktiiros ir statybos saugos srities iikio
subjekty veiklos prieZilirg atliekan¢iy institucijy veiklos pertvarkymo uztikrinimo darbo grupe,
sudaryta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. spalio 16 d. jsakymu Nr. D1-838,
pateikti Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministerijos tvirtinimui minéty funkcijy vykdymui
reikalingy Nacionalinés Zemés tarnybos etaty perdavimo savivaldybéms ir panaikinimo plano

projekta.

13. Istatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados
[statymy projekty rengimo metu i§vady i§ specialisty negauta.

14. ReikSminiai ZodZiai, Kuriy reikia Siems projektams jtraukti j kompiutering
paieskos sistema, jskaitant Europos Zodyno Eurovoc terminus, temas bei sritis
Nera.

15. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai
Nera.




;5’ 5@6 i y Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS
TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO NR. I-1120 16, 19, 20, 22 IR 28
STRAIPSNIU PAKEITIMO
JSTATYMAS

2016 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 16 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 16 straipsnio 1 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,1) detalizuojant sprendinius Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose,
detaliuosiuose planuose ar Zemétvarkos planavimo dokumentuose — Zemés valdos projektuose,
kuriy rengimg reglamentuoja Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas (toliau — Zemes jstatymas);”.

2 straipsnis. 19 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 19 straipsnio 2 dalj ir jg i§déstyti taip:

,,2. Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti:

1) jeigu detaliajame plane numatyti tik Zemés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai,
rengiami zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, kuriuose pagal detaliojo plano
nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus suformuojami nauji Zemeés sklypai arba pertvarkomos
esamy zemes sklypy ribos, vadovaujantis detaliajame plane numatytais principais, ir nustatoma ar
kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo budas;

2) i8duodami statybg leidziantys dokumentai Statybos jstatymo nustatyta tvarka, kai Zemes
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai yra neprivalomi.

3 straipsnis. 20 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 20 straipsnio pavadinima ir jj i$déstyti taip:

,20 straipsnis. Teisé statyti ir Zemés sklypu formavimo ir pertvarkymo projekty

taikymas®.

2. Pakeisti 20 straipsnio 1 dalj ir jg iSdéstyti taip:

., 1. Zemés sklype, esandiame teritorijoje, kuriai neparengti detalieji planai, gali biti vykdoma
statyba, atitinkanti savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano,
jeigu jis parengtas, sprendinius, nepaZeidziant jstatymais ar kitais teises aktais nustatyty reikalavimy
ir $io jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ar 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, vadovaujantis Statybos jstatymo nuostatomis.*

3. Pakeisti 20 straipsnio 2 dalies 2 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,,2) kai, vadovaujantis jstatymais ir kitais teisés aktais, planuojamai statybai ir numatomai
veiklai vykdyti privaloma pakeisti zemeés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) btda,
jie keitiami Vyriausybés nustatyta tvarka savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietoves lygmens bendrajj plang, jeigu jis
parengtas.®

4. Pakeisti 20 straipsnio 6 dalies pirmaja pastraipa ir jg iSdéstyti taip:
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,6. Savivaldybés administracijos direktoriaus patvirtintais Zemés sklypuy formavimo ir
pertvarkymo projektais:*.

4 straipsnis. 22 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 22 straipsnio 4 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»4. Neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis
ir (ar) biidas gali blti kei¢iami specialiojo teritorijy planavimo dokumentu arba Zemes valdos
projektu, jeigu Sie keitimai atitinka savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano, jeigu jis parengtas, sprendinius, nepriestarauja $io jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir
22 straipsnio 1 dalyje nurodyty teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams ir nepazeidZzia
jstatymais ir (ar) kitais teisés aktais nustatyty reikalavimy, ar Zemés jstatyme nurodytais atvejais ir
salygomis savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu.*

S straipsnis. 28 straipsnio pakeitimas

1. Pripazinti netekusia galios 28 straipsnio 7 dalj:

2. Pakeisti 28 straipsnio 10 dalj ir jg iSdéstyti taip:

»10. Kai 8io jstatymo 20 straipsnio 6 dalies 3 punkte numatytu atveju pertvarkomi
galiojan¢iame detaliajame plane, parengtame pagal iki 2014 m. sausio 1 d. galiojusj teritorijy
planavimo teisin] reguliavima, nustatyti Zemés sklypai, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektas laikytinas galiojancio detaliojo plano koregavimu.®

6 straipsnis. Pasiiilymai Lietuvos Respublikos Vyriausybei
Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki Sio jstatymo jsigaliojimo patvirtina $io jstatymo
jgyvendinamuosius teisés aktus.

7 straipsnis. Istatymo taikymas ir jsigaliojimas

1. Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, dél kuriy iki $io jstatymo jsigaliojimo
priimti sprendimai pradéti rengti Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, baigiami
rengti, vieSinami, derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki §io jstatymo jsigaliojimo galiojusi
teisinj reguliavima.

2. Sis jstatymas, i¥skyrus jo 6 straipsni, jsigalioja 2016 m. liepos 1 d.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg.

Respublikos Prezidentas




Projekto
lyginamasis variantas

LIETUVOS RESPUBLIKOS
TERITORIJU PLANAVIMO ISTATYMO NR. [-1120 16, 19, 20, 22 IR 28
STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMAS

2016 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 16 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 16 straipsnio 1 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,,1) detalizuojant sprendinius Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentuose,
detaliuosiuose planuose ar Zemétvarkos planavimo dokumentuose — Zemés valdos projektuose,
kunq rengimg reglamentucua Lletuvoc I{Pspubhkos Zemeés ;stat jmae (toliau — Zemps ;sfﬂfymas)

2 straipsnis. 19 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 19 straipsnio 2 dalj ir ja iSdeéstyti taip:

,,2. Detaliojo plano sprendiniams jgyvendinti:

1) jeigu detaliajame plane numatyti tik Zemeés sklypy formavimo ir (ar) pertvarkymo principai,
rengiami Zemés wvaldes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, kuriuose pagal detaliojo
plano nustatytus teritorijos naudojimo reglamentus suformuojami nauji Zemés sklypai arba
pertvarkomos esamy Zemés sklypy ribos, vadovaujantis detaliajame plane numatytais principais, ir
nustatoma ar kelclama pagrmdme Zemes naudopmo pasklrtls naudopmo budas%es%aese——tf

2) idduodami statybg leidZiantys dokumentai Statybos jstatymo nustatyta tvarka, kai Zemés
valdes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai yra neprivalomi.”

3 straipsnis. 20 straipsnio pakeitimas
1. Pakeisti 20 straipsnio pavadinima ir jj i§déstyti taip:
,,20 straipsnis. Teisé statyti ir Zemés wvaldos sklypuy formavime ir pertvarkymo projekty

taikymas®.
2. Pakeisti 20 straipsnio 1 dalj ir jg iSdéstyti taip:

1. Zemes sklype, esandiame &Ebam%ue%eje—ff—ufbaﬂ%&e}ameje teritorijoje, kuriai neparengtl
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gali biiti vykdoma statyba, atitinkanti sav1va1dybes lygmens bendrOJo plano ir (ar) vietovés Iygmens
bendrojo plano, jeigu jis parengtas, sprendinius, nepaZeidZziant jstatymais ar kitais teisés aktais
nustatyty reikalavimy ir $io jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ar 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, vadovaujantis Statybos jstatymo nuostatomis.*

3. Pakeisti 20 straipsnio 2 dalies 2 punkta ir ji iSdéstyti taip:
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,,2) kai, vadovaujantis jstatymais ir kitais teisés aktais, planuojamai statybai ir numatomai
veiklai vykdyti privaloma pakeisti Zemés sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida,
jie keiGiami Vyriausybés nustatyta tvarka savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, jeigu jis
parengtas.®

4. Pakeisti 20 straipsnio 6 dalies pirmajg pastraipg ir jg iSdéstyti taip:

,,6. Miesty—ir—miestely—teritorijose—savivaldybés Savivaldybés administracijos direktoriaus

patvirtintais Zemes valdes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais:*.

4 straipsnis. 22 straipsnio pakeitimas

Pakeisti 22 straipsnio 4 dalj ir jg i8déstyti taip:

,,4. Neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
ir (ar) budas gali biti kei¢iami V&e%eves—l—ygmeﬂs spemahojo terltorqu planav1mo dokumentu arba
Zemés valdos projektu, jeigu pas & : : Si
keitimai atitinka savivaldybés bendrajam—planui lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés
Iygmens bendrojo plano, jeigu jis parengtas, sprendinius, neprieStarauja Sio jstatymo 4
straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1 dalyje nurodyty teritoriju planavime dokumenty
sprendiniams ir nepaZeidzia jstatymais ir (ar) kitais teisés aktais nustatyty reikalavimy, ar
Zemés jstatyme nurodytais atvejais ir salygomis savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu.”

5 straipsnis. 28 straipsnio pakeitimas
1. Pripazinti netekusia galios 28 straipsnio 7 dalj:

2 Pakelstl 28 stralpsmo 10 dal; ir jg 1sdestyt1 talp

,10. Kai $io jstatymo 20 straipsnio 6 dalies 3 punkte numatytu atveju pertvarkomi
galiojan¢iame detaliajame plane, parengtame pagal iki 2014 m. sausio 1 d. galiojusj teritorijy
planavimo teisinj reguliavima, nustatyti Zemés sklypai, Zemés waldes sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektas laikytinas galiojanc¢io detaliojo plano koregavimu.*

6 straipsnis. Pasiiilymai Lietuvos Respublikos Vyriausybei
Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki Sio jstatymo jsigaliojimo patvirtina Sio jstatymo
igyvendinamuosius teisés aktus.

7 straipsnis. [statymo taikymas ir jsigaliojimas

1. Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, dél kuriy iki §io jstatymo isigaliojimo
priimti sprendimai pradéti rengti Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, baigiami
rengti, vieSinami, derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo galiojusj
teisinj reguliavima.

2. Sis jstatymas, i¥skyrus jo 6 straipsnj, jsigalioja 2016 m. liepos 1 d.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymq.

Respublikos Prezidentas




Projektas

. ) LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES JSTATYMO NR. 1-446 24, 32 IR 40 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMAS

2016 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 24 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 24 straipsnio 1 dalj ir jg iSdéstyti taip:

»1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir blidas (bGdai) Vyriausybés nustatyta tvarka
nustatomi formuojant naujus Yemés sklypus. Siems Zemeés sklypams nustatyta pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir (ar) buidas (biidai) kei¢iami Zemés savininky, valstybinés Zemés patikétiniy ar
istatymy nustatytais atvejais kity subjekty praSymu pagal detaliuosius planus, specialiojo teritorijy
planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus, o teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, —
pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jei §is parengtas.
Visais atvejais pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) bido (bldy) keitimas turi atitikti
savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei §is parengtas,
sprendinius, neprieStarauti Teritoriju planavimo istatyme nurodyty auks$tesnio lygmens ir (ar)
aukstesne teisine galia turiniy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, nepaZeisti istatymais
ir (ar) kitais teisés aktais nustatyty reikalavimy.*

2. Pakeisti 24 straipsnio 2 dalj ir jg i8déstyti taip:

»2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemeés naudojimo paskirt] ir (ar) bidg (bidus) priima
detalyji plana, specialiojo teritorijy planavimo dokumenta ar Zemés valdos projekta tvirtinanti
institucija kartu su sprendimu patvirtinti detalyjj plang, specialiojo teritorijy planavimo dokumenta
ar Zemés valdos projekta, o teritorijoje, kuriai detalieji planai neparengti, sprendimg pakeisti Zemeés
sklypo pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) blidg pagal savivaldybés lygmens bendrajj plana
ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jei Sis parengtas, priima savivaldybés administracijos
direktorius. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) bido keitimo tvarkg ir sglygas nustato
Vyriausybé.“

3. Pakeisti 24 straipsnio 3 dalj ir ja iSdestyti taip:

3. Zemés tkio paskirties Zeméje jveisiant miska, Vyriausybés nustatytais atvejais pagrindiné
zemés naudojimo paskirtis nekeiiama arba kei¢iama pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
Zemés valdos projektus. Zemés fikio paskirties Zemés sklypo, kuriame, vadovaujantis Migky
jstatymu, medZiy savaiminukais apaugusi ne misko Zemé inventorizuota arba miskas jveistas
supaprastinta tvarka ir Sie Zemés plotai jtraukti i Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastra
(toliau — MiSky kadastras) kaip miskas, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis Vyriausybés
nustatyta tvarka kei¢iama j misky tkio paskirtj savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu
pagal savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei Sis
parengtas, sprendinius, atsizvelgus j Misky kadastro duomenis.*

4. Pakeisti 24 straipsnio 6 dalj ir jg i§déstyti taip:

6. Zemés sklypams nustatomi o [statymo 25-29 straipsniuose nurodyti Zemés naudojimo
bidai. Zemés naudojimo biidy turinj nustato Vyriausybé arba jos jgaliotos institucijos.“



2 straipsnis. 32 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 32 straipsnio 3 dalies 6 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,0) istatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka ir atvejais organizuoja valstybés lygmens
zemétvarkos schemy ir Zemés reformos Zemétvarkos projekty rengima, taip pat kontroliuoja
planuojamy darby, susijusiy su Zemés naudmeny biiklés ir Zemés naudojimo sglygy pakeitimu,
derinimg su Zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais;®.

2. Pakeisti 32 straipsnio 3 dalies 7 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,»7) tvirtina rengiamus Zemétvarkos planavimo dokumentus, i§skyrus Zemétvarkos schemas ir
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;™.

3. Pakeisti 32 straipsnio 4 dalies 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

»1) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka tvirtina savivaldybés
lygmeniu rengiamas Zemétvarkos schemas, o savivaldybés administracijos direktorius tvirtina
vietovés lygmeniu rengiamas Zemétvarkos schemas ir zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus;®.

4. Pakeisti 32 straipsnio 4 dalies 2 punktg ir jj i§déstyti taip:

,»2) savivaldybés administracijos direktorius organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos dalies
zemétvarkos schemy ir kaimo plétros Zemétvarkos projekty rengima, taip pat Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty ir Zemés paémimo visuomengs poreikiams projekty rengima;®.

3 straipsnis. 40 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 40 straipsnio 1 dalies 2 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,»2) kai kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) blidas, jeigu tai nepriestarauja
istatymams ar kitiems teisés aktams, savivaldybés ar jos dalies bendrajam planui ir (ar) Teritorijy
planavimo jstatyme nurodyty aukS$tesnio lygmens ar aukStesne teising galig turinCiy teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, i§skyrus jstatymy nustatytus atvejus, kai Zemés naudojimo
paskirtis gali biiti kei¢iama nerengiant Zemétvarkos planavimo dokumenty;®.

2. Pakeisti 40 straipsnio 2 dalj ir jg iSdéstyti taip:

2. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima organizuoja savivaldybés
administracijos direktorius.”

3. Pakeisti 40 straipsnio 4 dalj ir jg i8déstyti taip:

4. Asmenys, turintys teis¢ inicijuoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimg, praSymus leisti rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia
savivaldybes administracijos direktoriui.*

4. Pakeisti 40 straipsnio 7 dalies 4 punktg ir jj iSdéstyti taip:

»4) Nacionalinés Zemés tarnybos patikrintus Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus tvirtina savivaldybés administracijos direktorius Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka.*

5. Pakeisti 40 straipsnio 9 dalj ir jg iSdéstyti taip:

,»9. Dviejy bendra ribg turin¢iy Zzemés sklypy perdalijimas gali biti atliekamas nerengiant
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir atvejai, kai Zemeés sklypai pertvarkomi
nerengiant pertvarkymo projekto, nustatomi Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisyklése. Sprendima dél Siy perdalijimo biidu patikslinty Zemés sklypy kadastro duomeny
— zemés sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemés savininky ir savivaldybés administracijos
direktoriaus suderintus Zemés sklypy planus priima Nacionalinés Zzemés tarnybos vadovas ar jo
igaliotas teritorinio padalinio vadovas.*



4 straipsnis. Pasiailymai Lietuvos Respublikos Vyriausybei
Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki §io jstatymo jsigaliojimo patvirtina Sio jstatymo
Sio jstatymo jsigaliojimo

jgyvendinamuosius teisés aktus.
T lki

5 straipsnis. Istatymo taikymas ir jsigaliojimas

1. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, dél kuriy
priimti sprendimai pradéti rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, baigiami
rengti, vieSinami, derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki $io jstatymo jsigaliojimo galiojusj

teisinj reguliavima.
2. Sis jstatymas, i8skyrus jo 4 straipsnj, jsigalioja 2016 m. liepos 1 d.

Skelbiu $j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymgq.

Respublikos Prezidentas




Projekto
lyginamasis variantas

5 LIETUVOS RESPUBLIKOS
ZEMES ISTATYMO NR. I-446 24, 32 IR 40 STRAIPSNIY PAKEITIMO
ISTATYMAS

2016 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 24 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 24 straipsnio 1 dalj ir jg iSdestyti taip:

,,1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir biidas (btidai) Vyriausybés nustatyta tvarka
nustatomi formuojant naujus Zemeés sklypus. Siems Zemés sklypams nustatyta pagrindiné Zemés
naudojimo paskirtis ir (ar) biidas (biidai) kei¢iami Zemés savininky, valstybinés Zemés patikétiniy ar
jstatymy nustatytais atvejais kity subjekty prasymu pagal thaxi‘duSon planus spemaho;@ teritorijy

: i iz je teritorijoje,

planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus, o &
kuriai detalieji planai neparengti, — pagal savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietoveés
lygmens bendrgjj plang, jei 8is parengtas. Visais atvejais pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties ir (ar) biido (biidy) keitimas turi atitikti savivaldybés lygmens bendrojo plano ir
(ar) vietovés lygmens bendrojo plano, jei §is parengtas, sprendinius, neprie§tarauti Teritorijy
planavimo jstatyme nurodyty aukStesnio lygmens ir (ar) aukS$tesne teising galia turinciy
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, nepaZzeisti jstatymais ir (ar) kitais teisés aktais
nustatyty reikalavimy.“

2. Pakeisti 24 straipsnio 2 dalj ir jg i8déstyti taip:

,,2. Sprendimg pakeisti pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg (blidus) priima
detahm plang, specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar Zzemés valdos projekta tvirtinanti
institucija kartu su sprendimu patvirtinti detalyji plana, specialiojo teritoriju planavimo dokumenta
ar zemeés valdos projekts, o urbanizuoteje—ir—urbanizuojameje teritorijoje, kuriai detalieji planai
neparengti, sprendimg pakeisti Zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biida pagal
savivaldybés lygmens bendrgjj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plana, jei Sis parengtas,
priima savivaldybés administracijos direktorius. Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar)
biido keitimo tvarkg ir sglygas nustato Vyriausybé.*

3. Pakeisti 24 straipsnio 3 dalj ir jg i8déstyti taip:

3. Zemes Gikio paskirties Zeméje jveisiant migka, Vyriausybés nustatytais atvejais pagrindiné
Zzemés naudojimo paskirtis nekei¢iama arba kei¢iama pagal teritorijy planavimo dokumentus ar
7emés valdos projektus. Zemés iikio paskirties Zemés sklypo, kuriame, vadovaujantis MiSky
jstatymu, medZiy savaiminukais apaugusi ne miSko Zemé inventorizuota arba miskas jveistas
supaprastinta tvarka ir Sie Zemés plotai jtraukti j Lietuvos Respublikos miSky valstybés
kadastra (toliau — MiSky kadastras) kaip miSkas, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
Vyriausybés nustatyta tvarka keiiama j miSky tkio paskirtj savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu pagal savivaldybés lygmens bendrojo plano ir (ar) vietovés lygmens
bendrojo plano, jei §is parengtas, sprendinius, atsizvelgus j Misky kadastro duomenis.*

4. Pakeisti 24 straipsnio 6 dalj ir jg iSdéstyti taip:



.

éek&meﬂ%&s—af——zemes—%ldes—pfejektﬁs Zemes sklypams nustatorm Sio Istatymo 25—29

straipsniuose nurodyti Zemés naudojimo biidai. Zemés naudojimo biidy turinj nustato Vyriausybé
arba jos jgaliotos institucijos.*

7

2 straipsnis. 32 straipsnio pakeiti

1. Pakeisti 32 straipsnio 3 dalies 6 punktg ir ji iSdéstyti taip:

,»0) istatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka ir atvejais organizuoja valstybés lygmens
Zemétvarkos schemy; ir Zemés reformos Zemétvarkos #Zemeés-silypy—formavime-irpertvarkyme
projekty rengima, taip pat kontroliuoja planuojamy darby, susijusiy su Zemés naudmeny biklés ir
zemés naudojimo salygy pakeitimu, derinimag su Zemétvarkos planavimo dokumenty sprendiniais;™

2. Pakeisti 32 straipsnio 3 dalies 7 punktg ir jj iSdéstyti taip:

»7) tvirtina rengiamus Zemétvarkos planavimo dokumentus, i§skyrus Zzemétvarkos schemas ir
Sio-Jstatyme-40-straipsnyje-nustatytais-atvejaisrengtamus Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus;*

3. Pakeisti 32 straipsnio 4 dalies 1 punkta ir jj iSdéstyti taip:

»1) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka tvirtina savivaldybés
lygmeniu rengiamas Zemétvarkos schemas, o savivaldybés administracijos direktorius tvirtina
vietovés lygmeniu rengiamas Zemétvarkos schemas ir Sio—fstatymo—40—straipsnyie—nustatytais
atvetats Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus;™

4., Pakeisti 32 straipsnic 4 dalies 2 punktg ir ji iSdéstyti taip:

,2) savivaldybés administracijos direktorius organizuoja savivaldybés teritorijos ar jos dalies
zemetvarkos schemu ir ka1m0 pletros Zemetvarkos prOJektq renglma, taip pat Ste—Jstatyme—ir

< 7emes sklypq formavimo

e

1as

ir pertvarkymo projekty ir Zemés paémimo visuomenes poreikiams projekty rengima; .

3 straipsnis. 40 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 40 straipsnio 1 dalies 2 punktg ir jj i8déstyti taip:

,2) kai kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar) blidas, jeigu tai neprieStarauja
jstatymams ar Kitiems teisés aktams, savivaidybés ar jos dalies bendrajam planui ir (ar)
Teritorijy planavimo jstatyme nurodyty aukStesnio lygmens ar aukStesne¢ teising galia
turindiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, i8skyrus jstatymy nustatytus atvejus kai
Zemes naudojimo paskirtis gali biiti kei¢iama nerengiant Zemétvarkos planavimo dokumenty;*.

2. Pakeisti 40 straipsnio 2 dalj ir jg iSdéstyti taip:

2. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengima organizuoja savivaldybig
savivaldybés administracijos direktorius arbaNacionaliné-Zzemeés-tarnyba.”

3. Pakeisti 40 straipsnio 4 dalj ir jg i§déstyti taip:

4. Asmenys, turintys teis¢ inicijuoti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengima, praSymus leisti rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia
savivaldybés administracijos direktoriui:

4. Pakeisti 40 straipsnio 7 dalies 4 punktg ir jj iSdéstyti taip:



,»4) Nacionalinés Zemés tarnybos patlkrlntus 7Zemes sklypq forrnavnno ir pertvarkymo

administracijos direktorius Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése
nustatyta tvarka.”

5. Pakeisti 40 straipsnio 9 dalj ir jg i§déstyti taip:

9. Dviejy bendra ribg turinCiy zemés sklypy perdalijimas gali biiti atliekamas nerengiant
zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir atvejai, kai Zemés sklypai pertvarkomi
nerengiant pertvarkymo projekto, nustatomi Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisyklése. Sprendimg dél $iy perdalijimo blidu patikslinty Zemeés sklypy kadastro
duomeny — Zemés sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemeés savininky ir savivaldybés
administracijos direktoriaus suderintus zemés sklypy planus kaime—gyvenamuyjy—vietoviy;
Sskeyrus—miestelius;—teritorijose priima Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas

teritorinio padalinio vadovas;—e—miesty—ir—miesteliy—teritorijose—savivaldybés—administracijos
direktorius.”

4 straipsnis. Pasitlymai Lietuvos Respublikes Vyriausybei
Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki $io jstatymo jsigaliojimo patvirtina Sio jstatymo
igyvendinamuosius teisés aktus.

5 straipsnis. Jstatymo taikymas ir jsigaliojimas

1. Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, del kuriy iki $io jstatymo jsigaliojimo
priimti sprendimai pradéti rengti Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, baigiami
rengti, vieSinami, derinami, tikrinami ir tvirtinami pagal iki Sio jstatymo jsigaliojimo galiojusj
teisinj reguliavima.

2. Sis jstatymas, i¥skyrus jo 4 straipsnj, jsigalioja 2016 m. liepos 1 d.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimiq jstatymg.

Respublikos Prezidentas




NUMATOMO TEISINIO REGULIAVIMO POVEIKIO VERTINIMO PAZYMA

pavadinimai

Projekty
rengéjas

Projekty tikslai

Lietuvos Respublikos teritorijy planavime jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir
28 straipsniy pakeitimo jstatymo ir Lietuvos Respublikos Zemeés jstatymo Nr. I-
446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo projektai (toliau — jstatymy
projektai).

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija

— wztikrinti teritorijy planavimo dokumenty ir juos jgyvendinanéiy, statybai
prielaidas sudaranciy, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
suderinamuma;

— jtvirtinti aiSkesnj ir skaidresnj Zemés sklypy formavimo ar pertvarkymo ir
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties keitimo teisinj reguliavima, sudarant
galimybe $iy procediiry vykdymui (atlikimui) taikyti ,,vieno langelio® principa;
— uztikrinti Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme (toliau — Zemés jstatymas) ir
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme (toliau — Teritorijy
planavimo jstatymas) nustatyto teisinio reguliavimo, reglamentuojancio
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir (ar) biido keitima, nuoseklumg ir
darnag;

— uztikrinti auk$tesnj lygmenj ir aukStesne teising galia uZz savivaldybes
bendruosius planus turindiy teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
igyvendinima.

Siilomo projekty poveikio jvertinimas
{teigiamos ir (ar) neigiamos pasekmés)

Poveikis teritoriju Teigiamos pasekmés:

planavimui ir
statybai

~ Nacionalinés zemés tarnybos atliekamg zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo organizavimg ir jy tvirtinima perdavus Sias
funkcijas miesty ir miesteliy teritorijose vykdancioms savivaldybéms, bus
supaprastinta esama projekty rengimo organizaciné sistema; sustiprintos
savivaldybéms priskirtos teritorijy planavimo jgyvendinimo funkcijos, t. y.
uztikrins sklandesnj kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty (bendryju
ir detaliyjy plany) igyvendinima, leis efektyviau spresti infrastruktiiros plétros
klausimus ir sudarys palankesnes sglygas darnios urbanizacijos
igyvendinimui;

— aiSkesnis ir skaidresnis pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir bido
keitimo reglamentavimas uztikrins auks$tesnj lygmenj ir aukstesne teising galig
uz savivaldybés bendruosius planus turin¢iy teritorijy planavimo dokumenty,
tarp jy ir valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty,
sprendiniy jgyvendinima.

Neigiamos pasekmeés — nenumatomos.



Poveikis valstybés Teigiamos ir neigiamos pasekmeés — nenumatomos.
finansams

Poveikis Teigiamos ir neigiamos pasekmés — nenumatomos.
socialinei aplinkai

Poveikis  verslo Teigiamos pasekmeés:

aplinkai — jstatymy projektais sitilomi jtvirtinti pakeitimai, uZtikrinantys sklandy
teritorijy planavimo dokumenty jgyvendinima, sudarys palankesnes sglygas
ilgalaikei ir darniai Gikio plétrai ir skatins naujy investicijy pritraukima; norint
vystyti teritorijy planavimo dokumentuose numatyta tking veikla ir vykdyti
su ja susijusig statybg, $ios statybos realizavimui reikalingi dokumentai bus
tvarkomi savivaldybése taikant ,,vieno langelio principa;
— aiskiai jtvirtinus subjektams pareigg prie§ priimant sprendimus dél
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ar (ir) blido keitimo ir statybos
galimybiy atsiZvelgti | aukStesn] lygmenj ir aukStesne teising galia uz
savivaldybés bendruosius planus turinéiy teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius bus uZtikrintas §iy teritorijy planavimo dokumenty, tarp jy ir
valstybei svarbiy projekty teritorijy planavimo dokumenty, bei paciy valstybei
svarbiy projekty sékmingas jgyvendinimas.
Neigiamos pasekmeés — nenumatomos.

Poveikis Teigiamos ir neigiamos pasekmés — nenumatomos.
administracinei

naStai

Informacija apie asmenj ir institucija, atsakinga uZz poveikio vertinima

Vardas ir pavarde Violeta Stumbriené
Pareigos Vyr. specialisté
Institucija (padalinys) Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Teritorijy planavimo,

urbanistikos ir architektliros departamento
Teritorijy planavimo skyrius

Telefono numeris ir elektroninio | Tel. 8 706 63621, el. p. violeta.stumbriene@am.lt
pasto adresas
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai

2015-12-2% Nr. Al 6.0 S
. [2015-12-11 Nr. (14-3)-D8-9306

Kopija

Lietuvos Respublikos Vyriausybei

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORLJY PLANAVIMO JSTATYMO NR. I-1120
16, 19, 20, 22 IR 28 STRAIPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO PROJEKTO IR LIETUVOS
RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR. 1-446 24, 32 IR 40 ST RAIPSNIY PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, pagal kompetencijg iSnagrinéjusi Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 16, 19, 20, 22 ir 28 straipsniy pakeitimo
istatymo projekta (toliau — teritorijy planavimo projektas) ir Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo
Nr. [-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymo projekts (toliau — Femés projektas, o nurodant
abu — projektai), neturédama pastaby dél projekty teisinio reguliavimo tikslo, teikia pastabas ir
pasitilymus dél projekty teisinio reguliavimo priemoniy, galimy teisinio reguliavimo pasekmiy bei
teisés technikos.

1. Jvertinant projekty aiskinamajame raste nurodomus projekty tikslus jtvirtinti aiskesnj ir
skaidresnj Zemeés sklypy formavimo ar pertvarkymo ir pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimo teisinj reguliavima bei uztikrinti Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme (toliau — Zemes
istatymas) ir Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme (toliau — Teritorijy planavimo
istatymas) nustatyto teisinio reguliavimo, reglamentuojanfio pagrindinés femes naudojimo
paskirties ir (ar) biido keitima, nuoseklumg ir darna, pastebétina, kad licka neaidkus patikslintais
projektais numatomy iy dviejy istatymo nuostaty, nustatanéiy pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties nustatymg bei keitimg, santykis — pastebétina, kad pagal Zemés projekto 1 straipsniu
kei¢iamas Zemes istatymo 24 straipsnio 1, 2 ir 3 dalies nuostatas pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis galéty biiti kei¢iama atitinkamai institucijai tvirtinant detalyjj planag (Teritorijy planavimo
istatymo 17 straipsnio 1 dalyje numatytais atvejais), specialiojo teritorijy planavimo dokumentg ar
zemés valdos projektg arba savivaldybés administracijos direktoriui pritmant sprendimg pagal
savivaldybés lygmens bendrajj plang ir (ar) vietovés lygmens bendrajj plang, kai teritorijy
planavimo projekto 3 straipsnio 3 dalyje keiCiamo Teritorijy planavimo Istatymo 20 straipsnio 2
dalies 2 punkto pakeitimais numatomas tik vienas i§ Zemes istatyme nustatomy pagrindinés Zemeés
naudojimo paskirties keitimo atveju, o teritorijy planavimo projekto 4 straipsniu kei¢iamos
Teritorijy planavimo istatymo 22 straipsnio 4 dalies dalyje be dalinai atkartojamy Zemés Istatymo
nuostaty pateikiama nuoroda j Zemes istatymg. Jei norima Teritorijy planavimo Istatyme numatyti
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atitinkamas i§imtis i§ Zemés Istatyme jtvirtinto teisinio reguliavimo, projekty aiSkinamajame raste
turéty buti nurodomas tokiy nuostaty poreikio pagrindimas, o jstatymuose aiSkiai reglamentuotas
§iy dviejy istatqu taikymo santykis. Kita vertus, jei teritorijy planavimo projektu numatomais,
Teritorijq planavimo istatymo pakeigimais iekiama atkartoti Zemés istatymo nudétatas, pritariant
tiek Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerijos, tiek Lietuvos Respublikos Vyriausybes
kanceliarijos jau i3sakytiems pastebéjimams, su Zemésf.jstatyme itvirtinamomis nuostatomis
pasikartojaniy nuostaty teritorijy planavimo projekte turéty biti atsisakoma. R ‘ :

" Taip pat ivertinant, tai, kad Zemés valdos projektai priskirtini Zemétvarkos planavimo
dokumentams (Zemeés istatymo 2 straipsnio 27 dalis), bei tolimesnj minety jstatymy suderinamumo
bei jy i§ esmés sutampangiy nuostaty keitimo poreikj ateityje, manytina, kad Teritorijy planavimo
jstatymo 1 straipsnyje nurodomas %o istatymo tikslas nesudaro prielaidy teritorijy planavimo
projekte numatyti kitame jstatyme jau itvirtintg teisinj reguliavimg atkartojanéiy nuostaty, taigi,
Siame kontekste, sitilytina kaip pertekliniy atsisakyti i§ esmeés Zemes istatymo 40 straipsnio
nuostatas atkartojanéiy Teritorijy planavimo istatymo nuostaty susijusiy su Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty teisiniu reguliavimu.

2. Sitlytina atsisakyti ar patikslinti i§ esmés abstraktaus poblidZio projektuose vartojama
formuluote jstatymais ir kitais teises aktais nustatyty reikalavimy®, sukonkretinant, kokie
reikalavimai yra nurodomi. Teisinio aidkumo aspektu taip pat sidlytina patikslinti teritorijy
planavimo projekte vartojama formuluote ,.Sio jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje ir 22 straipsnio 1
dalyje nurodyty planavimo dokumenty sprendiniy®, po ,nurodyn iraSant .auksStesnés galios*.

3. Pastebétina, kad Zemés projekto 5 straipsnio 1 dalyje ir teritorijy planavimo projekto 7
straipsnio 1 dalyje numatomos pereinamosios nuostatos suponuoja, jog $ios nuostatos galéty bati
taikomos pagrindine Zemés naudojimo paskirtj kei¢iant tik patvirtinus Zemes sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus, tadiau ne detalyjj plang ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenta.
Svarstytina, ar toks teisinis reguliavimas galety bati pakankamas ir uztikrinantis visy subjekty, kuriy
atzvilgiu bus taikomos projektais pakeisto Zemeés istatymo ir Teritorijy planavimo jstatymo
nuostatos, teisétus likeséius.

4. Atsizvelgiant | tai, kad Zemés projekto 1 straipsnio 3 dalimi keiiamoje Zemés istatymo
24 straipsnio 3 dalyje nurodoma, jog medZiy savaiminukais apaugusi ne misko Zeme inventorizuota
arba miskas jveistas supaprastinta tvarka ir $ie Yemés plotai jtraukti j Lietuvos Respublikos misky
valstybés kadastra, svarstytina nuostatos watsizvelgus | Misky kadastro duomenis® paskirtis.
Sitilytina §iuo aspektu patikslinti Femés projekts.

5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2013 m. gruodZio 23 d.
jsakymu Nr. 1R-298 _.Dél Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy patvirtinimo® patvirtinty
Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy 83 punkto nuostatomis, Femes projekte turéty biiti
naujai déstomas visas Zemés istatymo 24 straipsnis.

6. Zemés projektu naujai déstomose Zemés istatymo 40 straipsnio 1 dalies 2 punkto
nuostatose, suvienodinant su projektuose ir Teritorijy planavimo jstatyme naudojamomis
formuluotémis, vietoj wSavivaldybés ar jos dalies bendrajam planui** sitlytina nurodyti
savivaldybés lygmens ir vietoves lygmens bendruosius planus.

Teisingumo ministras ﬁéw
X,

Asta Gedzeviciite, (8 5) 266 9881, el. p. a.gedzeviciute@tm. It

- e
Juozas Bernatonis
i

Originalas nebus siun¢iamas




LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KANCELIARIJOS
TEISES DEPARTAMENTAS
ISVADA

DEL ,,LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES [STATYMO NR. [-446 24,32 IR 40
STRIAPSNIU PAKEITIMO ISTATYMO“ PROJEKTO (TOLIAU — PROJEKTAS NR. 1),
»LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO [STATYMO NR. I-1120 16, 19,
20,22 IR 28 STRAIPSNIY PAKEITIMO ISTATYMO* PROJEKTO (TOLIAU —
PROJEKTAS NR. 2)

(LRVK NR. 15-0529-01-I; TAIS NR. 15-11534) (LRVK NR. 15-0528-01-I; TAIS NR. 15-
11533)

2015-11-04/  Ne.Nv-395 6

Vilnius

Iverting projekty atitiktj jstatymams, Vyriausybés nutarimams bei teisés technikos
reikalavimams, teikiame $ias pastabas ir pasitlymus:
1. Deél Projekto Nr. 1:

1.1. Kei¢iamo 24 str. 1 d. iSbraukus »urbanizuotoje ir urbanizuojamoje* abejotinas %ios
dalies atitikimas Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo 17 str. 4 d. 2 p., nes bendruosiuose
planuose gali biiti ir nesprendZiamas Zemés naudojimo paskirties, naudojimo reglamento klausimas,
juolab, kad pagal to paties jstatymo 14 str. 6 d. Femes paskirties ir / ar naudojimo biido nustatymas
néra savivaldybeés ir vietovés lygmens bendryjy plany uzdavinys. Paskutinis sakinys ydingas tiek

dél to, kad

to, kad yra tik vienas i§ keitimo apribojimy (pvz., negali bti keiGiama paskirtis ir dél
prieStaravimo jstatymams, Vyriausybés nutarimams, kitiems, nei valstybei svarbaus projekto,
valstybés lygmens specialiojo, kompleksinio teritorijy planavimo dokumentams, tiek dél to, kad
vadovaujantis, pavyzdZiui Teritorijy planavimo istatymo 22 str. 1 d. valstybés lygmens specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai nustato teritorijos naudojimo, tvarkymo, apsaugos
priemones kitiems to paties ar Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentams rengti,
prireikus (jeigu tam tikros jstatymo nuostatos neveikia ar néra suderintos tarpusavyje) siiilome
perZitréti Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas ir teikti Ju pakeitimus.

1.2. Taip ir lieka neaitku kodel merui (savivaldybés atstovaujamajai institucijai)
pavedama nustatyti / keisti Zemés naudojimo paskirtj ir biida pagal savivaldybés ir / ar vietoves
lygmens bendrgji plana, viena vertus del sudétingesnio sprendimo priémimo proceso tuo atveju, kai
1§ esmés konstatuojama tai, kas jau nustatyta atitinkamo lygmens bendruosiuose planuose, kita
vertus, Projekto Nr. 1 derinimo paZymoje argumentai (dalyje del Lietuvos Respublikos specialiyjy

tyrimy tarnybos pastaby bei sitlymy pirmos pastraipos) néra tikslis, nes Lietuvos Respublikos
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vietos savivaldos jstatymas funkcijas Zemes paskirties keitimo srityje sieja su jstatymy numatytais
atvejais, taigi jstatymu gali bati iSskirti atvejai kuomet paskirtj keitia ne meras, juolab ir pagal
Projekta Nr. 1 savivaldybés administracijos direktoriui pavedama tvirtinti Zemés sklypy formavimo

ir pertvarkymo projektus, kuriais gali biiti keiciama Yemes naudojimo paskirtis ir naudojimo biidas,

kodel papildomai prie teritorijy planavimo dokumenty turéty biiti priimtas mero ar kito subjekto
sprendimas ypag turint omenyje kaip Zemés istatymas apibiidina Zemés naudojimo paskirt] ir budg
(2 str. 1 d., 16 d.), jeigu merui siekiama suteikti teritorijy planavimo dokumenty nuostaty
interpretavimo, patikslinimo, sukonkretinimo ar kt. funkcijas, tai neatitikty keitiamuose
istatymuose nustatyty reikalavimy, procediiry ir teisinio reguliavimo aikumo bei skaidrumo.

1.3. Kei¢iamo 24 str. 3 d. formuluotés taisytinos, derintinos su kitomis kei&iamo istatymo
nuostatomis: pagal Lietuvos Respublikos misky valstybés kadastro nuostaty, patvirtinty
Vyriausybés 2003 m. spalio 9 d. nutarimu Nr. 1255, 3 p. Sio kadastro objektas — misko masyvas, jj
sudarantys misko kvartalai ir taksaciniai misko Yemeés sklypai, o ne Zemés paskirties Zemeés sklypai,
kuriame miSkas jveistas, tuo atveju jeigu siekiama nustatyti naujoviy ioje srityje (migko apskaitoje,
kadastre), sitilome keisti Lietuvos Respublikos misky jstatymg; pagal formuluote iSeity, kad misko
iveisimui ar jraSymui j MiSky kadastra tam tikrais atvejais yra rengiami teritorijy planavimo
dokumentai ar Zemés valdos projektai; papildymas neatitinka Zemeés istatymo 2 str. 1 d., 16 d., nes
numatomas dar vienas (papildomas nei apibréZiama) Zemés naudojimo paskirties ir naudojimo biido
nustatymas — pagal Misky kadastro duomenis.

1.4. Deél kei¢iamo 32 str. 4 d. 5 p. sialome braukti Zodj ,,V yriauéybés“, kad nesusidaryty
ispudis, jog nurodytiems subjektams nereikia vadovautis atitinkamomis Zemeés istatymo kaip ir kity
Istatymy nuostatomis, jeigu §i dalis apskritai reikalinga.

1.5. Del keitiamo 40 str. siilome kompleksigkai perzitréti kam negali prietarauti
keitiama Zemés naudojimo paskirtis ir biidas (kaip minéjome 3ios i§vados 1.1 p.); del 7 d. 4 p.—kas
turima omenyje ,,suderintus“ — su kuo suderintus ir kaip tai koreliuojasi su tos pacios dalies 3 p-
Pagal keitiama 9 d. galima suprasti, kad pirmiausia turi biti parengti perdalijamy Zemés sklypy
planai, Sie planai suderinami Zemés savininky ir savivaldybés administracijos direktoriaus, po to -
Nacionaliné Zemés tarnyba priima sprendimg dél kadastro duomeny patvirtinimo, bet netvirtina Siy
parengty ir suderinty Zemés sklypy, taigi, klausimas — kas (koks subjektas) perdalijo Zemeés
sklypus, lieka atviras.

1.6. Atkreipiame démesi, kad projekty derinimo pazymoje néra pasisakyta (jvertinta) dél
Zemes kio ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos pastabos,
susijusios su Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo informacinés sistemos ir jos tolesnio
funkcionavimo; atsizvelgiant i tai, kad §i sistema turi uztikrinti Zemeétvarkos planavimo dokumenty

proceso skaidrumg, vieSuma, galimybe susipaZinti su rengiamais dokumentais, dalyvauti jy



rengime, stebéti rengimo procesa, teikti pastabas ir pan., institucijy keliama pastaba turéty sulaukti
projekty rengéjo démesio ir neatsizvelgimo / nejvertinimo argumenty.

1.7. Atsizvelgdami | tai, kad Nacionaliné Zemés tarnyba akcentuoja (derinimo paZymoje
nurodyty Sios institucijos pastaby 6 pastraipa), kad Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
procesas apima ir atitinkamy kadastro duomeny nustatyma, del kuriy sprendimus priima
Nacionaliné Zemés tarnyba, be kita ko sitilome pakartotinai jvertinti valstybés jmonés Registry
centras derinimo paZymoje nurodytg sifilyma.

2. Del Projekto Nr. 2:

2.1, Kei¢iamo 20 str. 1 d. formuluoté ydinga, nes bandoma jraSyti galimos teisés akty
kolizijos sprendimo biida, kuris i§ vienos pusés ir taip akivaizdus i$ kitos pusés gali bati kolizija ne
tik su valstybei svarbaus projekto teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, bet ir su kitais
aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentais, taip pat teisés norminiais aktais,
atsizvelgdami | tai, siilome kompleksikai perZitreti Teritorijy planavimo jstatymo nuostatas,
juolab, kad ir derinimo paZymoje nurodytose AB  Amber Grid pastabose rafoma, jog
AiSkinamajame raste nurodyta probleminé situacija nesprendZiama, uZsibréti tikslai nepasiekiami,
tuo paciu atkreipiame démesj, kad kompleksinis perZitréjimas svarbus ir dél to, kad jstatymo
nuostatos neskirtos vienos ar dviejy probleminiy situacijy (kurios, beje, sukurtos pagiy istatymy
nuostaty) sprendimui, jstatymuose, kaip ir kituose teisés aktuose, turi biti nustatomos aigkios,
suprantamos, konkrecios taisykles visiems tam tikry visuomeniniy santykiy dalyviams.

2.2.  Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo pakeitimo jstatymo Nr. XII-407
3 str. nustatyta, kad iki Sio jstatymo isigaliojimo parengti ir patvirtinti teritorijy planavimo
dokumentai prilyginami ,,>emés valdos projektams — Zemés sklypy planai, prilyginami detaliojo
teritorijy planavimo dokumentams®, Projekte Nr. 2 kai kuriuose straipsniuose sgvoka ,,Yemés valdos
projektas® kei¢iama j ,,Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas®, pagal Zemés [statymg,
Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektas yra vienas i§ Zemés valdos projekty riisiy, tadiau
ivertinant, kad Teritorijy planavimo jstatyme atsirasty tam tikras $iy savoky i§skyrimas, svarstytina
ar neiskils skirtingy interpretavimy praktikoje kam prilyginti patvirtintus Zemés sklypy planus.

2.3.  Siekiant i§vengti skirtingy interpretacijy, uztikrinti teisinio reguliavimo nuosekluma,
pritariame Zemeés tikio ministerijos sifilymui atsisakyti Teritorijy planavimo jstatymo nuostaty,
susijusiy su Zemés naudojimo paskirties nustatymu ir keitimu, Zemés valdos projekty rengimu, nes
tai kito jstatymo — Zemés, reguliavimo dalykas, juolab, kad ir kei¢iamame 16 str. 1 d. 1 p. daroma
nuoroda j Zemés Istatymg, kaip reglamentuojantj Zemés valdos projekty rengimg.

3. AtsiZvelgiant | projekty Aiskinamojo rasto 12 d. nuostatas (apie lésy, tam tikry
pertvarkymy poreikj jstatymams jgyvendinti) sitilome numatyti vélesng projekty jsigaliojimo data.

4. Kartu su projektais turéty biiti pateiktas numatomo teisinio reguliavimo poveikio

vertinimas.
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S. Sialome tikslinti Aiskinamojo rasto 13 d., atsisakant informacijos apie derinimg su

ministerijomis; 8 d. pateikta informacija sitilome perkeltij 11 d.

Teises taikymo skyriaus vedéjas Dainius Petravi¢ius

Jolanta Bernotaite, tel. 8 706 63 771, el. p. jolanta.bernotaite@lrv.lt




LIETUVOS RESPUBLIKOS TERITORIJU PLANAVIMO JSTATYMO NR. 1-1120 16, 19, 20, 22 ir 28 STRAIPSNIU PAKEITIMO IR
LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES ISTATYMO NR. I-446 24, 32 IR 40 STRAIPSNIY PAKEITIMO ISTATYMU PROJEKTUY

2015-04-08 rastas
Nr.2D-
1610(12.153)
ir analogiskas
pastabas pateiké
Nacionaliné
Zemés tarnyba
prie Zemes tkio
ministerijos,
2015-04-09 rastas
Nr. 1SD-1020-

(3.3)

Zemés iikio ministerija nesutinka su pasiiilymu, nes:

1.1. Perdavus savivaldybéms funkcijas, susijusias su Zemeés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty organizavimu ir tvirtinimu bei Zemés
naudojimo paskirties nustatymu, nebiity pasiektas tikslas sumaZinti
administracing nasta verslui ar tam tikroje srityje konsoliduoti institucijy
funkcijas. Zemévaldos projekty rengimas, tvirtinimas, jgyvendinimas — vienas
1§ sudétiniy ir butiny valstybinés Zemeés patikéjimo teisés jgyvendinimo
komponenty (sklypy riby nustatymo, pertvarkymo ir kiti uzdaviniai,
neatsiejami nuo tokiy uzdaviniy, kaip valstybinés Zemés privatizavimas,
nuosavybés teisiy atkiirimas ir pan., jgyvendinimo). Sidlymas Zemés tvarkymo
(Zemés sklypy formavimas, pertvarkymas) funkcijas atskirti nuo Zemes
administravimo (Zemés sklypy nuoma, pardavimas) funkcijy, ministerijos
nuomone, nesuderinamas su tikslu konsoliduoti skirtingy institucijy vykdomas
funkcijas.

1.2. Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai rengiami formuojant
ir pertvarkant tiek privagios Zemés, tiek valstybinés Yemés sklypus. Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo procesas apima ne tik minéty projekty
rengima, taciau ir suformuoty ar pertvarkyty Zemés sklypy kadastro duomeny
nustatyma, dél kuriy sprendimus priima Nacionaliné Zemés tarnyba. Todél
skirtingoms institucijoms priimant sprendimus, vientisas procesas dirbtinai

DERINIMO PAZYMA
Institucijos
avadinimas . . . . . ..
l:'a§ to data ir’ Pastabos ir pasitlymai Pasiailymuy ir pastaby vertinimas
numeris

| Lietuvos 1. Dél pasiilymo Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Neatsizvelgta. |
Respublikos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba) vykdytas Zemés sklypy formavimo ir| Pa’ymétina, kad jstatymy projektai parengti |
zemés ukio pertvarkymo  projekty organizavimo ir tvirtinimo kaimo gyvemamosiose | jgyvendinant Lietuvos Respublikos  Vyriausybés
ministerija, vietovése Sfunkcijas perduoti savivaldybiy administracijy direktoriams. strateginio komiteto (toliau — Strateginis komitetas)

| sprendimg (Strateginio komiteto 2014 m. rugséjo 29 d.

posédzio protokolo Nr. 12 antras klausimas)
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio
ministerijos (toliau — Nacionaliné zemés tarnyba)
atlickamg teritorijy planavimo ir Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo funkcijg  perduoti
savivaldybéms  (toliau -  Strateginio  komiteto
sprendimas). Sis sprendimas priimtas_atsiZvelgiant j
Lietuvos Respublikos Ministro Pirmininko 2014 m.
balandZio 24 d. potvarkiu Nr. 79 ,Dél darbo grupés |
sudarymo* sudarytos Infrastruktiiros ir statybos saugos
srities Uikio subjekty veiklos priezilira atliekanéiy |
institucijy  konsolidavimo procesy darbo grupés
pateiktus Infrastruktiiros ir statybos saugos srities tkio
subjekty veiklos priezitra atliekan¢iy institucijy
funkcijy konsolidavimo sitlymus, kuriems pritaré¢ Ukio
subjekty veiklos prieziGros konsolidavimo komisija,
sudaryta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m.
balandZio 16 d. nutarimu Nr. 343 , Dél Ukio subjekty
veiklos prieZiiiros konsolidavimo komisijos sudarymo®.
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suskaidomas ir pavedamas atlikti skirtingoms institucijoms.
1.3. Valstybé, perduodama ir valstybinés Zemés planavimo funkcijg
savivaldybéms, praranda bet kokig realia valstybés turto racionalaus tvarkymo

klausimy sprendimo jtaka, taip sudétingesnis tapty ir paskesniy valstybinés ;

zemes disponavimo klausimy sprendimas, kai Nacionalinéje Zemés tarnyboje
prie Zemés tkio ministerijos priimami sprendimai atkurti nuosavybés teises,
parduoti, iSnuomoti Zemés sklypus ir kitais jstatymy nustatytais biidais
valstybing Zeme naudoti, valdyti ir ja disponuoti.

1.4. Konstitucijoje vietos savivalda yra jtvirtinta kaip savaveiksmi$kumo
pagrindais veikianti ir valstybés valdZios institucijoms tiesiogiai nepavaldi
vietiné vieSojo administravimo sistema, todél sillymas savivaldybéms
perduoti Nacionalinés Zemés tarnybos zemétvarkos planavimo funkcijas,

susijusias su Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimu ir |

tvirtinimu bei Zemés naudojimo paskirties nustatymu ir keitimu, sukuria
realias prielaidas savivaldybéms priimti tik vietinius poreikius atitinkanc¢ius
sprendimus de¢l valstybinés ar privadios Zemés tiek miesty, tiek kaimy
gyvenamosiose vietovése, neatsizvelgiant | bendrajj valstybés ir visuomenés
interesg. Pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybos paskelbto
korupcijos Zemélapio duomenis, savivaldybés jvardijamos kaip vienos
labiausiai korumpuoty instituciju, todél perdavus joms Zemés, ypal
valstybinés, tvarkymo klausimus, galimai nukentéty valstybés jvaizdis Zemés
tvarkymo ir administravimo srityje.

1.5. Sitilomi keitimai neabejotinai pareikalaus papildomo finansavimo i§
valstybés biudZeto tik $iais metais pradéjusios veikti Zemeétvarkos planavimo
dokumenty rengimo informacinés sistemos (toliau — ZPDRIS) keitimui.
Atkreiptinas démesys | tai, kad daugiau nei 753 000 Eur (apie 2.6 mln. Lt)
buvo panaudota ZPDRIS kiirimui ir pakeitimams pagal jstatymy nuostatas,
isigaliojusias 2014 m. sausio 1 d., realizuoti.

Vadovaudamiesi tuo, kas i3déstyta, ir kitais argumentais, iSdéstytais
Aplinkos ministerijai adresuotuose Zemes iikio ministerijos 2014-06-11 raste
Nr. 2D-2727(12.151) ir 2014-07-02 raste Nr. 2D-3017(12.151), nepritariame
Projektu Nr. 1 ir Projektu Nr. 2 siilomoms nuostatoms, pagal kurias Zemés

Atkreiptinas démesys, kad Zemés fikio ministerijos ir
Nacionalinés Zemés tarnybos neigiama pozicija ir
1§sakyti nepritarimo argumentai dé! Nacionalinés Zemeés
tarnybos vykdomy Zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty organizavimo ir tvirtinimo kaimo
gyvenamosiose vietovése  funkcijy  perdavimo
savivaldybiy administracijy direktoriams buvo Zinomi
tiek minétai darbo grupei, tieck Ukio subjekty veiklos
priezitros konsolidavimo komisijai, tiek Strateginiam
komitetui.

Aplinkos ministerijos argumentai dél
projektais  sitlomy minéty pakeitimy
aiSkinamajame raste.

Dél Zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo
informacinés sistemos keitimo:

jstatymy
i8déstyti

PaZzymeétina, kad Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo  projektai  rengiami  vadovaujantis
pakeistomis ir nuo 2014-01-01 jsigaliojusiomis

Teritorijy planavimo jstatymo, Zemés jstatymo ir
Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos  Zemés tkio ministro ir Lietuvos |
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
jsakymu Nr. 3D-1/D1-1, nuostatomis, pagal kurias
savivaldybés administracijos direktorius organizuoja
Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimg ir juos tvirtinta miesty ir miesteliy teritorijose,
kitose teritorijose minétas funkcijas vykdo Nacionaliné
Zemes tarnyba.

Zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai
rengiami ir su jy rengimu susij¢ veiksmai atlickami
automatizuotai per Zemétvarkos planavimo dokumenty




sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus visais atvejais organizuoty ir
tvirtinty savivaldybiy administracijy direktoriai.

Kita vertus, pritardami idéjai, kad Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projektus turéty organizuoti ir tvirtinti ta pati institucija (nepriklausomai nuo
to, ar Zemeés sklypas yra mieste, ar kaime), Vyriausybei svarstyti siiilome
pateikti alternatyvias nuostatas, t. y. 3alia siilymo nustatyti, kad Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo funkcija priskirtina
savivaldybéms, iSdéstyti ir pasidlyti jvertinti nuostatas dél minétos funkeijos
visa apimtimi perdavimo Nacionalinei Zemés tarnybai, t. y.:

1. Teritorijy planavimo jstatyme siiilome atsisakyti su Zemés valdos projekty
organizavimu ir tvirtinimu susijusiy nuostaty, kaip pertekliniy ir pakartojan¢iy
Zemés jstatymo nuostatas, t. y. Projektu Nr. 2 siiilyti panaikinti 16 straipsnio 1
dalies 1 punkto paskutinjjj sakinj, 19 straipsnio 2 dalies 1 punkto paskutinjjj
sakinj, 20 straipsnio 6 dalj.

2. Zemés jstatymo 32 ir 40 straipsniy pakeitimo alternatyvas (lyginamasis
variantas) sitilome i8déstyti taip:

..2 straipsnis. 32 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 32 straipsnio 3 dalies 7 punktg ir jj idéstyti taip:

.,7) tvirtina rengiamus Zemétvarkos planavimo dokumentus, iSskyrus
Zzemétvarkos schemas—ir—Sie—Istatymo—40—straipsayje—nustatytais—atvejais
repgiamusZemes-sikdypy-formavime-irpertvarkymeo-projektus;”

2. Pakeisti 32 straipsnio 4 dalies 1 punktg ir jj i8déstyti taip:

1) savivaldybés taryba jstatymy ir kity teisés akty nustatyta tvarka tvirtina
savivaldybés lygmeniu rengiamas Zzemétvarkos schemas, o savivaldybés
administracijos direktorius tvirtina vietoves lygmeniu rengiamas zemétvarkos

schemas ir—Sie—]statymo—40—straipsayie—nustatytais—atvejais—Zemes—sklypy
formavime-ir-pertvarkymo-projektus;

3. Pakeisti 32 straipsnio 4 dalies 2 punktg ir jj iSdéstyti taip:

.»2) savivaldybés administracijos direktorius organizuoja savivaldybés
teritorijos ar jos dalies Zemétvarkos schemy ir kaimo plétros Zemétvarkos
projekty rengima, taip pat Sio [statymo fﬁa%m&kamq—zemes—%lées—pmjel&q
rengimo—taisyldiy nustatytais atvejais zemes—sklypy—formavime—ir

rengimo informacine sistemg (toliau — ZPDRIS).
Atsizvelgiant j tai, kad ZPDRIS buvo kuriama
vadovaujantis atitinkamomis Zemétvarkos planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis, tarp jy ir Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo ir
igyvendinimo taisyklémis, atkreiptinas démesys, kad
rengiant minétus  projektus jau dabar  Sioje
informacinéje sistemoje numatyta galimybé
savivaldybiy administracijy direktoriams atlikti jy
kompetencijai priskirtus veiksmus.

ZPDRIS pagal Atviro konkurso ,,ZPDR-IS kiirimo
paslaugos pirkimas® sglygas turéjo buti suprojektuota ir
realizuota taip, kad perskirstant ZPDRIS duomeny
tvarkytojy funkcijas nereikéty atlikti funkeiniy sriciy
perkiirimo, t. y. reikalingg ZPDRIS tvarkytoju funkeijy
perskirstyma galéty atlikti administratorius
vykdydamas ~ ZPDRIS  tvarkyma,  netikslinant
programinio kodo. Atsizvelgiant | tai ir jvertinus, kad
istatymy projektais nekeiiamos galiojandios Zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo
procediiros, miisy nuomone, Zemés iikio ministerijos ir
Nacionalinés Zemés tarnybos pastaba, kad Sios
informacinés sistemos keitimas neabejotinai
pareikalauty Zenklaus papildomo finansavimo i§
valstybés biudzeto, yra neiSdetalizuota ir nepagrjsta.
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pertvarkyme—projekty—ir Zemeés paémimo visuomenés poreikiams projekty
rengima;*

3 straipsnis. 40 straipsnio pakeitimas

1. Pakeisti 40 straipsnio 2 dalj ir ja 18déstyti taip:

,,2. Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimg organizuoja
savivaldybiy-administracijos-arba Nacionaliné Zemés tarnyba.*

2. Pakeisti 40 straipsnio 4 dalj ir jg iSdéstyti taip:

4. Asmenys, turintys teis¢ inicijuoti zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimag, praSymus leisti rengti Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus pateikia Nacionalinés Zemés tarnybos
teritorinio padalinio pagal Zemés sklypo buvimo vietg vadovui:

Naecionalines—zemés—tarnybos—teritorinio—padalinto—pagal-Zemés—sklype
buvhno-—vieta-vadovuitai Zzemés-sikdypytormavimo-ir-pertvarkymo-projektus
pagetdagjama——rengt—kaimo—gyvenamyiy—victoviy—isskyrus—miestehius;
terttorijose:

Hsavivaldybés-administractaikai-Zeméssiklypy-formavirmo-ir-pertvarkyme
projeltus-pageidauiama-rengt-mieshirmiesteliyteritorijose.”

3. Pakeisti 40 straipsnio 7 dalies 4 punkta ir jj iSdéstyti taip:

»4) Zemés sklypuy formavimo ir pertvarkymo projektuss—parengtus—kaime
Syvenamyjy—vietovig—iSskyrus—miestelius;—teritorijose; tvirtina Nacionalinés
zemes tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas;-e-Zemes
sklﬁg—ibm%me%—peﬂ%eym@«pf@%k&us—p%@%&es&—%&eﬁeﬁq
teritorijose—tvirtina—savivaldybés—administracijos—direktorius Zemés sklypy

formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

4. Pakeisti 40 straipsnio 9 dalj ir jg i§déstyti taip:

»9. Dviejy bendra ribg turiniy Zemés sklypy perdalijimas gali biati
atlickamas nerengiant Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto.
Tvarka ir atvejai, kai Zemés sklypai pertvarkomi nerengiant pertvarkymo
projekto, nustatomi Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisyklése. Sprendimg dél Siy perdalijimo bidu patikslinty Zemés
sklypy ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemés savininky suderintus Zemés

sklypu planus katme—sywenmmupy—vietovig—iSskyrus—miestelius,—teritorijose




pritma Nacionalinés Zemeés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio

padalinio vadovas;—e—miesty—ir—miesteliy—teritorijose——savivaldybés
aéh P lijes ] l . 'H'S.“

2. Sitilome atsisakyti kei¢iamo Teritorijy planavimo jstatymo 22 nuostaty,
susijusiy su pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatymu ar keitimu (20
str. 2 d. 2 p., 22 str. 4 d.), taip pat su Zemés valdos projekty organizavimu ir
tvirtinimu (16 str. 1 d. 1 p., 19 str. 2 d. 1 p., 20 str. 6 d.), kaip pertekliniy,
kadangi minétosios sritys yra Zemés jstatymo reguliavimo dalykas.
Pazymétina, kad tg pacig sritj reglamentuojanciy nuostaty jtvirtinimas keliuose
skirtinguose teisés aktuose apsunkina $iy nuostaty keitimg ir taikymg, kadangi
Jtvirtinus kad ir neZymiai besiskirian¢ias nuostatas, nei$vengiamai iskyla teisés

| normy konkurencijos problema.

Neatsizvelgta.

Teritorijy planavimo jstatymo ,tikslas — uZtikrinti
darnig teritorijy plétrg ir racionalig urbanizacija, |
nustatant teritorijy planavimo proceso sprendiniy
sistemiskumo <..> reikalavimus <..>“ (Teritorijy
planavimo jstatymo 1 str. 1 d.). Atsizvelgiant j tai, kad |
savivaldybés ir Zemesnio lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai gali biiti
jgyvendinami rengiant Zemés valdos projektus ar
keitiant pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir biida,
manytina, kad netikslinga atsisakyti galiojanCiame
Teritorijy planavimo jstatyme jtvirtinty nuostaty,
susijusiy su pagrindinés Zemés naudojimo paskirties
keitimu, taip pat su Zemés valdos projekty
organizavimu ir tvirtinimu.

Valstybés jmoné
Registry centras,
2015-07-16 rastas
Nr.(1.1.21.)s-
3531

Teritorijy planavimo jstatymo ir Zemés jstatymo pakeitimais sitiloma dabar
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos atlieckamas Zemés

| sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty organizavimo ir tvirtinimo kaimo

gyvenamosiose vietovése funkcijas perduoti savivaldybiy administracijy
direktoriams. Abejotina ar teikiami pakeitimai pagerins Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo procesa, t. y. ar projektai bus
parengiami greiCiau, kokybiskiau, pigiau, ar savivaldybiy administracijy
direktoriy priimami sprendimai dél projekty sprendiniy taps skaidresniais, bus
prilmami grei¢iau. Miisy manymu, prasmingiau bty atsisakyti pertekliniy,
daug laiko atimantiy Nacionalinei Zemés tarnybai Zemés jstatymo 32
straipsnio 3 dalies 12 punktu patikéty funkcijy — priiminéti sprendimus
pertvarkyti pagal teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés valdos projektus

Neatsizvelgta.

Istatymy projektuose sitiloma Nacionalinés Zemés
tarnybos vykdomas Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty organizavimo ir tvirtinimo kaimo
gyvenamosiose vietovése funkcijas perduoti
savivaldybiy administracijy direktoriams. Manome, kad
esamas teisinis reguliavimas, kai ta pati institucija —
Nacionaliné Zemés tarnyba - organizuoja zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekty rengimg, atlicka
valstybine projekty prieziiirg bei pati juos tvirtina, yra
ydingas. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty  (rengimo) organizavimo ir  tvirtinimo
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suprojektuotus savivaldybés ar privadios Zemés sklypus. Pakakty, kad
matininkas, jgyvendindamas teritorijy planavimo dokumenty ar Zemeés valdos
projekty sprendinius, atlikty Zemes sklypy kadastrinius matavimus ir parengty
kadastro duomeny bylas bei jas patikrai pateikty nekilnojamojo turto kadastro
tvarkytojui (valstybés jmonei Registry centrui), o Nacionaliné Zemés tarnyba
vykdyty jai patikétas matininky veiklos priezitiros funkcijas. Siuo metu prie$
pritmant minétus sprendimus Nacionalinés zemés tarnybos teritoriniy skyriy
specialistai tikrina Zemés sklypy kadastro duomeny bylas taip dubliuvodami

kadastro tvarkytojo Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto |

registro jstatymais nustatytas funkcijas. Atkreiptinas démesys, kad ir po $iy
patikrinimy kadastro tvarkytojo specialistai Zemés sklypy kadastro duomeny
bylose nustato daug trikumy.

perdavimas savivaldybéms, kurios jau dabar vykdo $ias
funkcijas miesty ir miesteliy teritorijose, leisty |
supaprastinti esamg organizacing sistema, atskirty
igyvendinimo ir kontrolés funkcijas, leisty efektyviau |
spresti infrastruktiiros plétra ir wuZtikrinty darnios
urbanizacijos jgyvendinimg. Savivaldybiy Zinioje yra
visi teritorijy planavimo dokumentai; savivaldybés
atsakingos uZ teritorijy planavimg ir bendryjy plany
igyvendinima; formuoja Zemés naudojimo veiklos
prioritetus ir nustato teritorijos naudojimo reglamentus,
todél toks jstatymy pakeitimas sumazins institucing
administracing nasta.

Manome, kad pasitilymas dél Zemés jstatymo 32 str.
3 d. 12 p. keitimo nesusijes su jstatymy projekty
rengimo tikslais ir uzdaviniais.

Atkreiptinas démesys, kad 2012 m. LR Seime
svarstant Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo
istatymo projekta Nr. XIP-2919 ir jo lydimuosius kity
istatymy pakeitimo projektus, tarp ju Zemés jstatymo 2,
9,10, 12, 15, 22, 24, 30, 32, 33, 37, 38, 40, 45, 47, 48,
49 straipsniy pakeitimo jstatymo projektg Nr. XIP-
2924, Lietuvos savivaldybiy asociacija pateiké
analogiskas pastabas dél Zemés jstatymo 32 str. 3 d. 12
punkte jtvirtinty nuostaty ir sitlé nustatyti, kad
»Sprendimas, kuriuo patvirtinamas Zemés sklypy
Jormavimo ir pertvarkymo projektas, pagal patvirtintgjj
projektg atlikus kadastrinius matavimus, yra laikomas
sprendimu nustatyti Zemés sklypo kadastro duomenis.
Asmenys Sia tvarka nustatytus duomenis teikia
Nekilnojamojo  turto  registro  tvarkytojui  Siems
sklypams jregistruoti.” Tatiau Siam pasitlymui nebuvo
pritarta.
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Lietuvos
Respublikos
Vyriausybés
Teisés
departamentas,
2015-11-04
iSvada Nr. NV-
3536

1. Atsizvelgdami | tai, kad Nacionaliné Zemés tarnyba akcentuoja (derinimo
paZzymoje nurodyty Sios institucijos pastaby 6 pastraipa), kad Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo procesas apima ir atitinkamy kadastro duomeny
nustatyma, del kuriy sprendimus priima Nacionaliné Zemeés tarnyba, be kita ko
siilome pakartotinai jvertinti valstybés jmonés Registry centras derinimo
paZzymoje nurodytg sitilyma (ISvados 1.7 pastaba).

Neatsizvelgta.

Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto
rengimo procediiros baigiamos su jo patvirtinimu.
Zemés sklypo kadastro duomeny nustatyma pagal
patvirtintus Zemés valdos projektus ar teritorijy
planavimo  dokumentus reglamentuoja  Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymas, §io
jstatymo jgyvendinamieji ir kiti teisés aktai.

VI Registry centro pasiiilymas néra susijes su Zemes
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimu, o
susijes su kadastro duomeny nustatymu, todél minéti
pasililymai neatitinka istatymy projektams keliamy
tiksly ir jais sprendZziamy uzdaviniy.

2. Siekiant i8vengti skirtingy interpretacijy, uZtikrinti teisinio reguliavimo
nuosekluma, pritariame Zemés tikio ministerijos sitilymui atsisakyti Teritorijy
planavimo jstatymo nuostaty, susijusiy su zemeés naudojimo paskirties
nustatymu ir keitimu, Zemeés valdos projekty rengimu, nes tai kito jstatymo —
Zemeés, reguliavimo dalykas, juolab, kad ir kei¢iamame 16 str. 1 d. 1 p.
daroma nuoroda j Zemés jstatyma, kaip reglamentuojantj Zemés valdos
projekty rengimg (ISvados 2.3 pastaba).

Neatsizvelgta.

Teritorijy planavimo jstatymo ,tikslas — uztikrinti
darnig teritorijy plétrg ir racionalia urbanizacija,
nustatant teritorijy planavimo proceso sprendiniy
sistemiSkumo <...> reikalavimus <...>“ (TP] 1 str. 1 d.).
Atsizvelgiant | tai, kad savivaldybés ir Zemesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniai gali biti jgyvendinami rengiant Zemes
valdos projektus ar kei¢iant pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj ir biidg (TP] 16 str. 1 d. 1 p. ir 19
str. 2 d. 1 p.), manytina, kad netikslinga atsisakyti
galiojan¢iame Teritorijy planavimo jstatyme jtvirtinty
nuostaty, susijusiy su pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties keitimu, taip pat su Zemés valdos projekty,
tarp jy ir zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimu.




Dél Teritorijy planavimo jstatymo Nr. I-1120 16, 19, 20, 22 ir 28 straipsniy pakeitimo
jstatymo (Nr. 15-0528-01-F) ir Zemés jstatymo Nr. I-446 24, 32 ir 40 straipsniy pakeitimo
jstatymo projekty (Nr. 15-0529-0%) (15-11532) (L }

Praneséjas: Aplinkos ministras K. TreCiokas

Dalyvauja: Aplinkos ministerijos Teritorijy planavimo, urbanistikos ir architektiiros
departamento Teritorijy planavimo skyriaus vyriausioji specialisté Violeta Stumbriené
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