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NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO

ATASKAITA Nr. BN-N21029

Vertinamas turtas:

Vertinamo turto adresas:

Vertinimo tikslas:

Vertinimo atvejis:

Vertinimo data:

Ataskaitos suraSymo
pradzia ir pabaiga:

Vertinimo uzsakovas:

Turto vertintojas:

Turto vertintojo
asistentas:

MB ,,Bonada* direktorius:

40042/448365 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy
patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667); “%17/76233 dalis
Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr.
4400-1811-8508:1518), esanciy pastate Unik. Nr. 1097-0044-5227,
pazyméjimas plane 21B5p.

Vilnius, Rodiinios kel. 2-102 / 2-201.

Turto rinkos vertés nustatymas, nuosavybés teisés perleidimo
tikslu.

Privalomas turto vertinimas.

2021 m. balandzio 20 d.

2021-04-20 / 2021-05-03.

V3[ Transporto kompetencijy agentira , j. k. 305598608, adresas
I. Kanto g. 23, LT-44296 Kaunas, Tel. Nr. +370 650 20819.

Aura Valionyte
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo
Nr. 000121, isduotas 2017 05 03.

Gvidas Jonikas
Nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. 000125, isduotas 2017 08 02

Dmitrij Skvorcov.
Nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos
pazymejimo Nr. 000235, i8duotas 2019 10 03

Ataskaitoje yra 40 lapy.
Priedai: 28 lapai.
IS viso: 68 lapai.

Paruosti 2 (du) turto vertinimo ataskaitos egzemplioriai i§ kuriy vienas skirtas vertinimo uzsakovui, o antras lieka
MB ,,Bonada“ archyve. Vertinimo uzsakovas $ia ataskaita ir jos iSvadomis gali vadovautis savo nuoziara. Skelbti,
dauginti, cituoti ar Kitaip vie$ai panaudoti Kkiti asmenys gali tik gave vertinimo uzsakovo ir ataskaitos autoriaus

sutikima.
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NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITOS DUOMENYS

Vertinimo uzsakovas

ir uZduotis:

Vertinamas turtas:

Vertinamo turto adresas:

Turto vertintojas:

Individualus turto vertinimas atliktas ir vertinimo ataskaita parengta 2021 m.
balandzio 20 d. turto vertinimo sutarties pagrindu. Sutartis pasirasyta tarp MB
,Bonada“ ir VS| Transporto kompetencijy agentiira (toliau — Vertinimo
uzsakovas), gavus Vertinimo uzsakovo praSyma nustatyti turto rinkos verte.

40042/ 48565 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un.
Nr. 4400-5024-6505:2667, pagrindiné naudojimo paskirtis — Administracing,
pazyméjimas plane — nuo 3-12 iki 3-14, nuo 3-25 iki 3-31, nuo 3-45 iki 3-49,
statybos metai — 1975, baigtumo procentas — 100 %, Sildymas — vietinis
centrinis $ildymas, nuoteky S$alinimas — komunalinis nuoteky Salinimas,
vandentiekis — komunalinis vandentiekis, sienos — plytos, bendras plotas —
4483,65 kv. m. vertinamos dalies plotas — 400,42 kv. m.).; *%1/7,43 dalis
Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518, pagrindiné naudojimo paskirtis — Administraciné, paZyméjimas
plane — R-40, nuo 3-3 iki 3-5, 3-7, nuo 3-9 iki 3-11, nuo 3-33 iki 3-44, nuo 3-50
iki 3-52, statybos metai — 1975, baigtumo procentas — 100 %, Sildymas —
vietinis centrinis Sildymas, nuoteky Salinimas — komunalinis nuoteky $alinimas,
vandentiekis — komunalinis vandentiekis, sienos — plytos, bendras plotas —
762,33 kv. m., vertinamos dalies plotas — 498,17 kv. m.).

Vilnius, Rodinios kel. 2-102 / 2-201.

Turtg jvertino ir turto jvertinimo ataskaita parengé MB ,,Bonada“
atestuotas ~ nekilnojamojo  turto  vertintojas Aura  Valionyté
(Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000121,
iSduotas 2017 05 03), atestuotas nekilnojamojo turto vertintojo
asistentas Gvidas Jonikas (Nekilnojamojo turto vertintojo asistento
kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000125, isduotas 2017 08 02) ir
nekilnojamojo  turto  vertintojo  asistentas Dmitrij  Skvorcov
(Nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo Nr.
000235, isduotas 2019 10 03). Vertinimo ataskaitg pasiras¢ MB
»Bonada“ direktorius Dmitrij Skvorcov. Jmoné ir ja atstovaujantys
vertintojai veikia kaip nepriklausomas turto vertintojas.
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Pagrindiniai identifikaciniai duomenys (Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasai) 2020-06-23 /

2020-01-22

Vertinamo turto adresas

Vlinius, Rodiinios Kkel. 2-102.

Objekto pavadinimas

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos

Unikalus Nr.

4400-5024-6505:2667

Aprasymas / pastabos

Patalpos, plane pazymétos: R-3, nuo R-7 iki R-10, R-17, R-18, nuo
R-22 iki R-24, nuo R-27 iki R-30, R-36, R-38, nuo R-41 iki R-60,
nuo R1-1 iki R1-20, 1-6, 1-7, nuo 1-11 iki 1-13, 1-15, 1-17, 1-20, 1-
23, nuo 1-25 iki 1-27, nuo 1-30 iki 1-32, 1-34, 1-35, nuo 1-38 iki 1-
40, 1-43, 1-45, 1-46, nuo 1-48 iki 1-52, nuo 1-68 iki 1-75, nuo 1-77
iki 1-85, nuo 2-3 iki 2-6, nuo 2-8 iki 2-14, nuo 2-16 iki 2-18, 2-22,
2-23, 2-25, 2-28, nuo 2-31 iki 2-46, nuo 3-12 iki 3-14, nuo 3-25 iki
3-31, nuo 3-45 iki 3-49, nuo 4-13 iki 4-15, 4-18, 4-20, nuo 4-22 iki
4-39, nuo 4-42 iki 4-44, nuo 5-1 iki 5-24. Su bendro naudojimo
patalpomis, palne pazymétomis: 1-86 (93/100 i§ 32,32 kv. m), t. y.
30,06 kv. m, 1-87 (93/100 i§ 24,65 kv. m), t. y. 22,92 kv. m, 1-88
(93/100 18 3,39 kv. m), t. y. 3,15 kv. m, 1-89 (93/100 is 6,88 kv. m),
ty. 6,40 kv. m, 2-1 (93/100 i§ 31,05 kv. m), t.y. 28,88 kv. m. I§
Vviso: 91,41 kv. m. Paprastojo remonto pradzios / pabaigos metai —
2018 m. /2018 m.

Pagrindiné naudojimo paskirtis Administraciné
Statybos pabaigos metai 1975

Baigtumo procentas 100 %

Bendras plotas 4483,65 kv. m.
Pagrindinis plotas 2386.54 kv..m.

Vertinamo nekilnojamojo turto savininkas

Lietuvos respublika, a. k. 111105555

Turto valdymo forma

Nuosavybés teise

Vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés
teisiy jregistravimo pagrindas

1995-03-31 Steigéjo isakymas Nr. 192

1995-08-03 Steigéjo isakymas Nr. 344

2003-12-10 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr.
(101).11.4-2294

2005-08-23 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101)
11.4-1719

2008-04-29 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101)-
11.4-1092

2018-06-11 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto
kadastro objekty (patalpos (y)) galimybe naudoti pagal paskirtj Nr.
STL-18-1301

Kita informacija

Registro Nr.: 44/2236272

Vertinamo turto adresas

Vlinius, Rodiinios kel. 2-201.

Objekto pavadinimas

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos

Unikalus Nr.

4400-1811-8508:1518

Pagrindiné naudojimo paskirtis

Administraciné

Pazyméjimas plane

Su bendro naudojimo patalpomis, pazymétomis: (1-86 7/100 18
57,10 kv. m; 1-87 7/100 i8§ 24,65 kv. m; 2-1 7/100 i§ 31,05 kv. m)
t.y. 7,90 kv. m; Patalpos pazymétos: R-40, 2-2, nuo 3-3 iki 3-5, 3-7,
nuo 3-9 iki 3-11, nuo 3-33 iki 3-44, nuo 3-50 iki 3-52, nuo 4-6 iki 4-
12, nuo 4-40 iki 4-41

Statybos metai 1975
Baigtumo procentas 100 %
Bendras plotas 762,33 kv. m.
Pagrindinis plotas 477.87 kv. m.

Vertinamo nekilnojamojo turto savininkas

Lietuvos respublika, a. k. 111105555

Turto valdymo forma

Nuosavybés teisé

Vertinamo nekilnojamojo turto nuosavybés
teisiy jregistravimo pagrindas

1995-03-31 Steigéjo jsakymas Nr. 192

1995-08-03 Steigéjo jsakymas Nr. 344

2003-12-10 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr.
(101).11.4-2294

2005-08-23 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101)
11.4-1719

Kita informacija

Registro Nr.: 44/1271709
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Informacija apie kitus juridinius faktus, duomenis apie vertinamo turto nuomos ar panaudos fakta,
servitutus, kadastro zymas, specialias naudojimo salygas, registro pastabas ir nuorodas, kitas daiktines teises,
pateikta Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse, kurio kopija - Turto vertinimo
ataskaitos prieduose ir yra neatskiriama Nekilnojamojo turto vertinimo dokumenty dalis.
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TURTO VERTINTOJO ISVADOS (ISVADA DEL TURTO VERTES)

Turto vertintojo nuomone, vertinamo nekilnojamojo turto, #%°%/ugses dalies
Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) ir
49817765 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) adresu Vilnius, Rodiinios kel. 2-102 / 2-201., rinkos verté nustatyta pajamuy
metodu, vertés nustatymo dieng (2021-04-20) yra 435000 Eur (Keturi Simtai trisdeSimt penki
tukstanciai Eury).

Atskiry vertinamo turto daliy vertés:
40042/ 48565 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667) — 195000 Eur;
- 48171, dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) - 240000 Eur.

PASTABOS:

e  Pazyma be turto vertinimo ataskaitos negalioja.

e  Turto vertinimo ataskaita parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo
gincas dél turto vertés nustatymo.

e  Parengtos turto vertinimo ataskaitos ir jos duomeny viesumg nustato Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymas ir Kiti Lietuvos Respublikos teises aktai.

e Turto vertintojui nepateikti Lietuvos Respublikos teises akty reikalavimais numatyti biitini dokumentai,
suteikiantys galimybe spresti apie vertinamo nekilnojamojo turto juridinius faktus, isskyrus tai, kas paZymeéta
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse.

e Nurodyta verte nebitinai turi buti suprasta kaip pinigy suma, kurig optimalus pirkéjas privalo sumokéeti.
Galutine kaina gali bati nustatoma tik derybomis tarp pardavéjo ir pirkéjo.

e  Si suma parodo vertinamo turto verte esamos biiklés, naudojimo ir vertés nustatymo dienos konjunktiiros
sqlygomis. Kintant sioms sqlygoms, vertinamo turto verté gali kisti priklausomai nuo siy sqlygy kitimo tendencijy.

e  Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtq visumg.

e  Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, priimant prielaidg, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, nearestuotas
ir neturi Kity teisiniy apsunkinimy.

e Dé¢l COVID-19 gresmiy atsiranda vertintojo nustatytos turto vertés neapibrézrumas (uncertainty). Vykdant
veiklg, rengiamos ir turto vertinimo ataskaitos, kurioms naudojami praeities duomenys ir rinkos sglygos iki 2020-
11-07 dienos.

Turto vertintojas: Aura Valionyté
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
(parasas) pazyméjimo Nr. 000121, isduotas 2017 05 03.
L Gvidas Jonikas
Turto vertintojo Nekilnojamojo turto vertintojo asistento
asistentas: (parasas) kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000125,
i8duotas 2017 08 02
MB ,,Bonada* direktorius: Dmitrij Skvorcov
(parasas)

Nekilnojamojo turto vertintojo asistento
kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000235,
iSduotas 2019 10 03
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1. BENDROJI DALIS

1.1. BENDROSIOS SAVOKOS

Turto vertintojas §ios Turto vertinimo ataskaitos tekste naudoja / gali naudoti bendrasias sgvokas,
kurios apibréztos Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (Zin., 1999, Nr.52-1672;
2011, Nr. 86-4139):

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procediiros
ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Neprivalomasis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo vertinimas, atliekamas uZzsakovo
iniciatyva, jo ir turto arba verslo vertinimo jmonés arba nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
susitarimu.

Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos sandoriy objektas.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) - Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos
ir su juo susije daiktai, kurie negali bati perkeliami i§ vienos vietos j kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés
nesumazinus, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turto arba verslo rinkos verté - apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty buti perduotas turtas
arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norin¢iy perduoti turtg arba verslg ir norin¢iy ji
jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, jeigu abi sandorio salys veikia
dalyki$kai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

Turto arba verslo verté (toliau — verté ) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka nustatytos
Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto ar verslo vertinimas - turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama turto arba
verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Turto ir verslo vertinimo metodika — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba jos jgaliotos
institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir
Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose standartuose nustatytais
vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uzsakovas (toliau — uzsakovas ) — fizinis asmuo, juridinis
asmuo ar Kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare
su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutart;.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis,
vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos paZyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
jgaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieziiirg jstaigos
fiziniam asmeniui iSduotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto arba verslo
vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba
jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy profesinio
elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

1.1.1.KITOS ATASKAITOJE NAUDOJAMOS SAVOKOS

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos— teritorijos dalis, turinti nustatytas
ribas, kadastro duomenis ir jregistruota Nekilnojamojo turto registre?.

Kitos (fermy) paskirties pastatai— pastatai galvijams, gyvuliams, pauksCiams auginti (kiaulidés,
karvidés, arklidés, verSidés, paukstidés ir kita)?.

Lyginamasis metodas — vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma vertinamg turtg lyginant su
analogisSku ar panasiu turtu.

L LR Zemés jstatymas.
2 Statybos techninis reglamentas STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirt;.
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1.2. TURTO VERTINIMO UZSAKOVAS

VS] Transporto kompetencijy agentiira , j. k. 305598608, adresas |. Kanto g. 23, LT-44296 Kaunas,
Tel. Nr. +370 650 20819

1.3. TURTO VERTINTOJAS

Imonés pavadinimas - MB ,,Bonada”, jmonés kodas - 304733832. Duomenys apie jmong¢ kaupiami ir
saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre. Registro tvarkytojas — V] Registry centras. Jmonés
registracijos adresas — Darbininky g. 10, LT-18176 Pabradé. JraSymo j ISorés turto arba verslo vertinimo
veikla turin€iy teis¢ verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. 000178. Turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas Nr. PCAD 068523.

Turtg jvertino ir turto jvertinimo ataskaita parengé MB ,,Bonada“ atestuotas nekilnojamojo turto
vertintojas Aura Valionyté (Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000121, iSduotas
2017 05 03), nekilnojamojo turto vertintojo asistentas Gvidas Jonikas (Nekilnojamojo turto vertintojo
asistento kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000125, isduotas 2017 08 02) ir nekilnojamojo turto vertintojo
asistentas Dmitrij Skvorcov (Nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000235,
iSduotas 2019 10 03). Vertinimo ataskaita pasiras¢ MB ,,Bonada“ direktorius Dmitrij Skvorcov. Imoné¢ ir jg
atstovaujantys vertintojai veikia kaip nepriklausomas turto vertintojas.

1.4. VERTINAMAS NEKILNOJAMASIS TURTAS

40042/ 48565 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667); “%17/26, 33 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518), esanciy pastate Unik. Nr. 1097-0044-5227, pazyméjimas plane 21B5p.

1.5. TURTO VERTINIMO ATVEJIS, VERTINIMO TIKSLAS, PASKIRTIS

Vertinimo tikslas — Turto rinkos vertés nustatymas, nuosavybés teisés perleidimo tikslu; turto
vertinimo atvejis — privalomas turto vertinimas.

Sis turto vertinimas skirtas turto vertinimo uzsakovui. Turto vertinimo ataskaita yra vertinimo
uzsakovo nuosavybé ir gali biiti teikiama tretiesiems asmenims arba vieSinama vertinimo uzsakovo nuoziira,
atsizvelgiant j turto vertinimo ataskaitoje nurodyta vertinimo atvejj ir tiksla. Turto vertinimo ataskaita galioja
tik pateikus ja pilna apimtimi ir naudojant ja nurodytu tikslu ir atveju.

1.6. VERTINIMO EIGA IR VERTINIMO DATOS

Vertinamg turta MB ,Bonada® nekilnojamojo turto vertintojo asistentas Dmitrij Skvorcov
(Nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000235, iSduotas 2019 10 03).
apziaréjo 2021 m. balandzio 20 d., 10 val. 53 min., adresu Vilnius, Rodtnios kel. 2-102 / 2-201. Apzitros
metu buvo jsitikinta, kad vertinamas turtas egzistuoja, o taip pat vertinamas turtas buvo fotografuojamas
(fotofiksacija pateikiama prieduose), identifikuojamas, fiksuojama jo baklé ir kt. . ApZidrint vertinamg turtg
dalyvavo ir paaiskinimus teiké vertinimo uzsakovas, kuris pasira$é turto apZzitros aktg.

Fiksuojamos tokios vertinimo datos:

- turto verciy nustatymo data: 2021 m. balandZio 20 d.
- vertinimo eiga: 2021 m. balandzio 20 — geguzés 03 d.
- ataskaitos jteikimo Vertinimo uzsakovui data: 2021 m. geguzés 03 d.

1.7. INFORMACIJOS SALTINIAI IR METODINE BAZE

Vertindamas nekilnojamaji turta turto vertintojas naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir
(arba) viesai prieinama, rodanti padétj iki turto vertinimo dienos ir vertinimo metu. Vertindamas turta turto
vertintojas naudojosi: turto vertintojui pateikta patalpy plano medziaga (dokumenty kopijas zr. Turto
vertinimo ataskaitos prieduose); Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu (dokumento
kopijas zr. Turto vertinimo ataskaitos prieduose); vertinimo uzsakovo pateikta zodine informacija apie
vertinamg turtg; nekilnojamojo turto apzitréjimo ir nuotrauky medziaga (Zr. Turto vertinimo ataskaitos
prieduose — vertinamo Turto foto fiksacija); turto vertintojo duomeny banko sukauptais duomenimis apie
nekilnojamojo turto rinkg ir jos tendencijas, informacijos ir atlikty darby (turto vertinimo ataskaity) archyvu;
duomenimis i§ V] Registry centras apie jvykusius nekilnojamojo turto pirkimo-pardavimo sandorius (toliau
V] Registry centras duomeny bazé).
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Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, suformave vertintojo i§vadas, yra:

e LR Asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymas. Valstybés zinios. 2013, Nr. 63-1479 (aktuali
redakcija: <https://www.e-tar.lt/portal/lt/legal Act/ TAR.5368B592714C/nXrXPXRvgP>).

e LR Civilinis kodeksas. Valstybés zZinios. 2000, Nr. 74-2262 (aktuali redakcija: <https://www.e-
tar.It/portal/lt/legal Act/ TAR.8A39C83848CB/BHHjAjrGKX>).

e LR Statybos jstatymas. Valstybés zinios. 2013, 32-788 (aktuali redakcija:
<https://www.etar.lt/portal/It/legal Act/ TAR.F31E79DEC55D/KXCKWXVKtR>).

e LR Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas. Valstybés zinios. 1999, Nr. 52-1672 (aktuali
redakcija: <https://www.e-tar.lt/portal/lt/legal Act/ TAR.278D4FD8E838/WHGXMmMWVRT>).

e LR Zemés jstatymas. Valstybés Zinios. 1994, Nr. 34-620 (aktuali redakcija:
<https://www.etar.lt/portal/lt/legal ACt TAR.CC10C5274343/0lcCEZIWYT>).

e LR Aplinkos ministro 2016 m. spalio 27 d. jsakymas Nr. D1-713 ,, D¢l statybos techninio
reglamento STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® patvirtinimo. TAR. 2016, Nr. 27168 (aktuali
redakcija: <https://www.etar.lt/portal/It/legal Act/c14e6210afe511e6b844f0f29024f5ac/caRbGSOQbK>).
e LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dé¢l turto ir verslo vertinimo
metodikos patvirtinimo®. Valstybés zinios. 2012, Nr. 50-2502 (aktuali redakcija: <https://www.e-
tar.It/portal/lt/leqal Act/ TAR.14FE4917B8E1/Y UrvBeDeti>).

o LR Finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-160 ,,Dél turto arba verslo vertintojy
profesinés etikos kodekso patvirtinimo*. Valstybés Zinios. 2012, Nr. 50-2503 ( aktuali redakcija:
<https://www.e-tar.It/portal/lt/legal AcCt TAR.5A6998E1094E>).

e  Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2013. Turto vertinimo priezitiros tarnyba, vertimas j lietuviy
k., 2014.

e  Tarptautiniai vertinimo standartai TVS 2017. TVS 2017 vertimo j lietuviy kalbg pirminé versija.
Internetiné nuoroda: <http://www.avnt.It/assets/Teisine-informacija/Vertinimas/I\VVS-2017-LT2red.pdf>.
e  Europos vertinimo standartai. 2016 m. Astuntasis leidimas. The European Group of Valuers’
Association. Belgium. 2016.

e Biruté Galiniené/ Turto ir verslo vertinimo sistema. Vilniaus universiteto leidykla, 2004 m.;

e Biruté Galiniené/ Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Vilniaus universiteto leidykla,

2015 m,;
e Audrius Aleknavi¢ius/Nekilnojamojo turto vertinimas. Kaunas, ARDIVA, 2008 m.;
e LTVA, LTVIA, VU ekonomikos fakultetas. Salies turtas ekonomingje politikoje — turto ekonomikos
ir vadybos aspektai 2016. Vilnius 2016.

Saltiniai, kuriais remtasi atliekant turto vertinima, analizuojant Lietuvos makroekonomikos biikle, rinkos
duomenis, informacijg apie vertinamg turta:

LR Ekonomikos ir Inovacijy Ministerijos internetiné svetainé <www.eimin.lrv.It>;

LR Finansy Ministerijos internetiné svetainé <www.finmin.lrv.It>;

Statistikos departamento prie LR Vyriausybés interneto svetainé <www.stat.gov.It>;
Valstybés jmonés Registry centras svetainé <www.registrucentras.|t>;

UAB ,,Inreal* rinkos apzvalgos <www.inreal.lt/nekilnojamas-turtas/It/rinkos-apzvalgos>;
UAB ,,Ober-haus* rinkos apzvalgos <www.ober-haus.lt/rinkos-apzvalgos/>;
Interaktyvus Zemélapis <www.maps.|t>;

Geoinformaciné svetainé <www.regia.lt>.

2. VERTINIMO PRIELAIDOS, YPATYBES IR METODAI
2.1. TURTO VERTINTOJU ATSAKOMYBES RIBOS IR RIBOJANCIOS SALYGOS

Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir fakting informacija yra surinkta i§ jvairiy 3altiniy, tikima,
kad ji yra teisinga. Taciau néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos pastangos kiek
jmanoma labiau uztikrinti $ios informacijos autentiskuma.

Vertinimas yra nepriklausomas, nes néra jokiy interesy j vertinama turta. Vertintojas pazymi, kad su
uzsakovu neturi jokiy turtiniy ir giminystés rysiy, nepriklauso nuo komerciniy ir asmeniniy suvarzymy, todél
vertinimas neSaliSkas, o ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos. Vertintojas patvirtina, kad néra
samoningai nuslépti jokie nattiriniai pasteb¢jimai ar faktai, kurie galéty turéti jtakos turto vertei.
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https://www.etar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.F31E79DEC55D/KxCkWXVktR
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Vertintojas patvirtina savo iSvady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo naudojimo
salygomis. Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo sglygoms ar po
ivykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

2.2. TURTO VERTINIMAS ATLIKTAS SU SIOMIS PRIELAIDOMIS

Sios ataskaitos autorius negali atsakyti uz teisinius klausimus, atliktus netikslius matavimus, pasléptas
ir nezinomas turtui jtakos turincias salygas, toksines atliekas ir tersalus, aplinkosauginius aspektus, dél kuriy
vertinamojo turto verté galéty bati didesné ar mazesné, negu nurodyta ataskaitoje. Tais atvejais, Kkai
pastebimos jvairios problemos, susijusios su vertinamu turtu, apie tai nurodoma ataskaitoje.

Vertinamo turto rinkos verté nustatoma darant prielaida, kad vertinamas turtas vertinimo dieng tenkino
visus reikalavimus, t. y. jis buvo statomas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos jstatymy
keliamus reikalavimus (jskaitant atitikimg galiojantiems teritorijy planavimo dokumentams), atitiko statybos
ir iSplanavimo reikalavimus, prieSgaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius
reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés bei savivaldybés valdzios instancijy
vertinamo turto atzvilgiu. Vertinamas turtas vertinimo dieng privalo tenkinti visus auks$éiau iSvardintus
reikalavimus. Jei netenkinamas bent vienas reikalavimas, tai gali lemti turto verte.

Turto verté nustatyta darant prielaida, kad turto vertinimo dieng gin€o tarp uzsakovo ir turto vertinimo
jmongs ar kity asmeny dél turto vertés nustatymo nebuvo.

Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas, sudarantis uzbaigta visuma.

Vertintojas, vertindamas turta, remiasi turimais ir uzsakovo pateiktais dokumentais.

Vertinimas atliekamas darant prielaida, kad vertinamas turtas vertés nustatymo dieng néra arestuotas,
t. y. 1 ji néra nukreipti jokie tre¢iyjy asmeny reikalavimai ir jis néra suvarzytas jokiomis treciyjy asmeny
teisémis.

2.3. SALYGOS IR APLINKYBES, KURIOS GALETU TURETI JTAKOS TURTO
VERTINIMUI IR | KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

2.3.1. Salygos ir aplinkybés lemianc¢ios informacijos apie palyginamajj objekta neprieinamuma
(salygotos teisiniy akty draudimais (Zr. 1.7. skyr. Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos
jstatymais).

2.3.2. D¢l minéto draudimo, vertintojas negaléjo apzitréti ir jvertinti palyginamyjy objekty iSorés ir
patalpy vidaus fizinés buklés. Todél | palyginamyjy objekty bukle atsizvelgiama naudojant kitus Kriterijus
bei disponuojant kita turima informacija is VI ,,Registry centras® ir rinkoje pateikiama informacija.

2.3.3. Salygos ir aplinkybés, lemian¢ios vertinamo objekto valdymo (naudojimo, priezitiros
(eksploatavimo)) atitikimg reikalavimams (Zr. LR statybos jstatymas, skirsnis ,,Statiniy naudojimas ir
priezitira“, atsizvelgiant j vertinamy pastaty pobtdj). Pagal techning uzduotj pastato biklei nustatyti
konstrukcijy ir inZineriniy sistemy ekspertizé nebuvo atliekama.

2.4. TURTO VERTES NUSTATYMO PRINCIPAI/ VERTINIMO TEISINE IR METODOLOGINE
BAZE

Turto vertintojas vadovaujasi $iais turto vertinimo principais: rinkos ekonomikos ir logikos principu;
teisingumo, protingumo ir Ssaziningumo principais; nuosavybés nelieGiamumo principu; sutaréiy laisvés
principu; objektyvumo ir nepriklausomumo (nesaliskumo) principais; teisinio apibréztumo ir neleistinumo
piktnaudziauti teise principu; teisétu ir pagrjsty likes¢iy principu; apdairumo ir atsargumo principais.

Turto vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymu (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139); Lietuvos Respublikos Finansy ministro patvirtinta
Turto ir verslo vertinimo metodika (Zin., 2012, Nr. 50-2502); Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS
2017); Europos vertinimo standartais (EVS 2016); Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksu
(Zin., 2012, Nr.50-2503); ir Kitais teisés aktais, reglamentuojanciais turto vertinimg ar turto vertintojy veikla,
tiek, kiek jie nepriestarauja Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymui,
Tarptautiniams vertinimo standartams, Europos vertinimo standartams, Turto ir verslo vertinimo metodikai.

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kuriag galima gauti turta arba versla
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant.

Turto arba verslo verté gali biti nustatoma pagal: pirkimo—pardavimo sandorius; turto sukarimo
(atktrimo) sgnaudas; pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas; kitus Tarptautiniuose
vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto vertés nustatymo pagrindus.
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Pagal minétus dokumentus turto vertinimo metodas pasirenkamas priklausomai nuo vertinimo atvejo
(tikslo), wvertinamo turto specifikos bei naudojimo paskirties ir naudojimo galimybiy - esamo bei
alternatyvaus panaudojimo.

Vertinamas turtas yra negyvenamosios paskirties (administracinés paskirties) objektas Vilnius,
Rodinios kel. 2-102 / 2-201., kuriame vyrauja negyvenamosios paskirties objekty teritorijos.

Vertinamo nekilnojamojo turto naudojimas pagal paskirtj baty maksimalus ir geriausias turto
panaudojimas. Maksimalus ir geriausias vertinamo nekilnojamojo turto panaudojimas - esamai pagrindinei
naudojimo paskir¢iai (Maksimalus ir geriausias panaudojimas (highest and best use) Tarptautiniuose
vertinimo standartuose (TVS 2017) apibréziamas kaip: efektyviausias, kiek fiziskai jmanoma, teisiskai
leistina ir finansiskai galima).

Vertinamo turto plétros galimybés nenumatytos, t. y. turto vertintojui nepateikti Lietuvos
Respublikos teisés akty reikalavimais numatyti bitini dokumentai, suteikiantys galimybe spresti apie
vertinamo nekilnojamojo turto plétros perspektyvas.

Alternatyvus vertinamo turto panaudojimas, turto vertintojo nuomone, yra netikslingas ir sioje Turto
vertinimo ataskaitoje néra fiksuojamas.

2.5. TURTO VERTINIMO METODALI, JU PARINKIMAS

Lietuvos Respublikoje yra taikomi sie turto vertinimo metodai arba jy deriniai:
1) lyginamasis metodas; 2) iSlaidy (kasty) metodas; 3) pajamy metodas; 4) metody deriniai.

Vertinimo uzsakovui, turto savininkui ir tretiesiems asmenims svarbi vertinamo turto rinkos verté, kuri
priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy salygy, sukurianéiy galimybes turta naudoti, juo disponuoti ir gauti
pajamas bei pelna.

Tarptautiniai ir Europos vertinimo standartai numato, kad tokiais atvejais, kai vyksta pirkimai
pardavimai ar pasikeitimai, jeigu tai yra jmanoma, toks turtas turi biti vertinamas rinkos verte.

Turto vertinimo metodai pasirinkti bei vertinimo ataskaita parengta vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teisés aktuose nustatyta tvarka, prisilaikant Tarptautiniy ir Europos turto vertinimo standarty
Nuostaty.

Nustatant vertinamo turto rinkos verte, tikslingiausia yra naudoti lyginamajj metods, kurio esmé —
vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto
vertintojui. Kadangi vertinamas turtas — tai negyvenamosios paskirties (administracinés paskirties) objektas,
kurj vertintojas gali palyginti su rinkoje parduotais analogiSkais ir/ar panaSiais objektais, §io metodo
taikymas yra objektyvus ir tinkamas, nustatant vertinamo turto verte.

ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. ISlaidy (kas$ty) metodas taikomas,
apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty)
metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi lyginamuoju ir pajamy metodu
vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to vertinamas turtas néra priskirtinas specialios paskirties ar
retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai — iSlaidy (kasty) metodo taikymas, nustatant vertinamo turto
rinkos verte, néra tinkamas.

Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy
blisimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto verte. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Kadangi vertinamas turtas — negyvenamosios paskirties (administracinés
paskirties) objektas yra tipinis pajamas neSantis turtas ir investiciniais tikslais yra jsigyjamas, todél
atsizvelgiant | maksimaly ir geriausig panaudojimg (negyvenamoji paskirtis), $io metodo taikymas yra
objektyvus ir tinkamas, nustatant vertinamo turto verte.

Atsizvelgiant | auk$¢iau iSdéstytas aplinkybes, vertintojo nuomone, lyginamojo ir pajamy metody
taikymas, netaikant i$laidy (kasty) metodo yra visiskai pakankamas ir pagrjstas vertinant administracines
patalpas.

2.6. MAKSIMALUS IR GERIAUSIAS PANAUDOJIMAS

Maksimalus ir geriausias (arba didziausias ir geriausias) panaudojimas yra tas, zitrint i§ dalyvio
perspektyvos, kuriuo gaunama didziausia turto verté. Didziausias ir geriausias turto naudojimas turi bti
jmanomas fiziskai (jei taikytina), pagrjstas finansiskai, leistinas teisiskai ir yra didziausios verteés®.

Nustatant maksimaly ir geriausia panaudojima:

3 Tarptautiniai vertinimo standartai (International Valuation Standards), 2019
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a) norint nustatyti, ar naudojimas yra fiziskai jmanomas, reikés atsizvelgti j tai, ka dalyviai laikyty
pagrjsta;

b) norint iSpildyti teisinés galimybés reikalavima, butina atsizvelgti i bet kokius teisinius turto
naudojimo apribojimus, pvz. miesty planavimo/zony pavadinimai, taip pat j tikimybe, kad §ie apribojimai
pasikeis;

c) kad turto naudojimas buty finansiSkai pagrjstas, atsizvelgiama j tai, ar alternatyvus naudojimas,
kuris yra fiziskai jmanomas ir teisiskai leistinas, sugeneruos pakankamg graza jprastam dalyviui, atsizvelgus
j i8laidas, susijusias su konvertavimu j ta naudojima, virSijancig esamo haudojimo graza.

Vertinamas turtas — Vilnius, Rodiinios kel. 2-102 / 2-201., kurioje vyrauja negyvenamosios paskirties
pastatai. Vertintojo nuomone, vertinamas turtas pagal naudojima ir paskirtj vertés nustatymo dieng atitiko
maksimaliai geriausia vertinamo objekto panaudojima — negyvenamajai paskirciai. Kadangi vertinamo turto
vertés nustatymo dieng buves panaudojimas atitiko maksimaly ir geriausiag vertinamo turto panaudojima,
alternatyviis turto panaudojimo biidai nebiity buve efektyviausiais (pelningiausiais) vertinamo turto
panaudojimais. Vertintojas pazymi, kad, nustatant turto verte, remtasi vertinamo turto geriausio ir
maksimalaus panaudojimo analize.

3. BENDROSIOS VERTINAMO TURTO IR VIETOVES (GRETIMYBIU) CHARAKTERISTIKOS /
VERTINAMO TURTO APRASYMAS

3.1. VERTINAMO OBJEKTO VIETOS CHARAKTERISTIKA

Vertinamos patalpos yra Vilniuje. Vilnius — Lietuvos sostiné ir didziausias $alies miestas, Vilniaus
apskrities, rajono ir miesto savivaldybés centras. [sikiires Salies pietry¢iuose, Neries ir Vilnios santakos.
Vilnius yra arkivyskupijos centras, nuo 1579 m. — universitetinis miestas. Sostin¢je veikia auks¢iausios
valdzios institucijos — Prezidentiira, Seimas, Vyriausybé, ministerijos, Auks$¢iausiasis ir Konstitucinis
teismai, uzsienio valstybiy ambasados ir atstovybés, diplomatinés misijos, tarptautiniy organizacijy
atstovybés. Vilniaus senamiestis yra vienas didziausiy Ryty Europoje ir 1994 m. jtrauktas j UNESCO
Pasaulio paveldo sarasa. (Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Vilnius )

57.26 veréiy zona — paklausios ir brangios verslo, logistikos, komercijos teritorijos, kuriose sutelkta
daug gamybiniy, komerciniy, logistikos objekty. Sioje veréiy zonoje yra Tarptautinis Vilniaus oro uostas,
uzimantis didel¢ $ios verCiy zonos dalj, prie jo statosi logistikos, verslo, vieSbuéiy pastatai, automobiliy
stovéjimo aikstelés su gerai iSvystyta infrastruktura, yra Aviacijos mokymo institutas. Zonos pietinéje dalyje,
Salia oro uosto teritorijos yra Rodiinios Kelio ir Salininky sody bendrijos. Negyvenamosios paskirties
nekilnojamojo turto kainos dél ¢ia sutelkto pramoninio, gamybinio, komercinio nekilnojamojo turto
potencialo — aukstos, 0 gyvenamyjy namy valdy pozitiriu $i veréiy zona néra populiari ir paklausi. Vilniaus
miesto bendrajame plane $i teritorija numatyta logistikos bei verslo objekty statybai. (Saltinis: Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita:
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=55).

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra adresu Vilnius, Rodtnios kel. 2-102 / 2-201. Objektas yra
Vilniaus pakrastyje. Vertinamo turto aplinkoje vyrauja negyvenamosios paskirties objektai.
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Vertinamas nekilnojamasis turtas lokalizuotas Vilniaus m. sav. ver¢iy zonoje Nr. 57.26 (zr. 3.1.3 pav.).

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos nekilnojamojo turto
masinio vertinimo ataskaitos Nr.
3 priedas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto verciy zony Zemélapis
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»
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Verkiy
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VilpAsaus m.

57.78

Kairg|
2D

RENGEJAS:

7)"REGISTRY
\\_CENTRAS

Valstybés jmoné Registry centras

Nekilnojamojo turto verciy zemélapio sudarymui
panaudotas topografinis pagrindas GRPK, 2020

Sudarymo data: 2020 m. rugpjcio 1 d.

3.1.3 pav. Istrauka i§ V] Registry centro Vilniaus m. sav. ver¢iy zony zemélapio

Faktoriai (veiksniai), kurie daro jtakg aplinkinéje vietovéje esancio turto perkamumui:
Teigiami veiksniai: Nenustatyti.
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Neigiami veiksniai: Nenustatyti.

IS§vada: vertinamo nekilnojamo turto lokalizacija yra patraukli negyvenamosios paskirties turto
pozitriu. Administraciniy patalpy panaudojimas pagal esama paskirtj yra maksimalus ir geriausias jo
panaudojimas, o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.

3.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Remiantis VI Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2020-06-23
israsu, Nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 44/2236272) yra jregistruotas:

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos, esan¢ios adresu Vilnius, Rodiinios kel. 2-102
(Un. Nr. 4400-5024-6505:2667, pagrindiné naudojimo paskirtis — Administracing, pazyméjimas plane — R-3,
nuo R-7 iki R-10, R-17, R-18, nuo R-22 iki R-24, nuo R-27 iki R-30, R-36, R-38, nuo R-41 iki R-60, nuo
R1-1 iki R1-20, 1-6, 1-7, nuo 1-11 iki 1-13, 1-15, 1-17, 1-20, 1-23, nuo 1-25 iki 1-27, nuo 1-30 iki 1-32, 1-
34, 1-35, nuo 1-38 iki 1-40, 1-43, 1-45, 1-46, nuo 1-48 iki 1-52, nuo 1-68 iki 1-75, nuo 1-77 iki 1-85, nuo 2-3
iki 2-6, nuo 2-8 iki 2-14, nuo 2-16 iki 2-18, 2-22, 2-23, 2-25, 2-28, nuo 2-31 iki 2-46, nuo 3-12 iki 3-14, nuo
3-25 iki 3-31, nuo 3-45 iki 3-49, nuo 4-13 iki 4-15, 4-18, 4-20, nuo 4-22 iki 4-39, nuo 4-42 iki 4-44, nuo 5-1
iki 5-24, statybos metai — 1975, baigtumo procentas — 100 %, Sildymas — vietinis centrinis §ildymas, nuoteky
Salinimas — komunalinis nuoteky S$alinimas, vandentiekis — komunalinis vandentiekis, sienos — plytos,
aukstas — 1, bendras plotas — 4483,65 kv. m, kadastro duomeny nustatymo data 2018-05-25). Nuosavybeé:
Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika, a. k. 111105555; jregistravimo pagrindas: 1995-03-31 Steigéjo
jsakymas Nr. 192; 1995-08-03 Steigéjo jsakymas Nr. 344; 2003-12-10 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti
aktas Nr. (101).11.4-2294; 2005-08-23 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101) 11.4-1719;
2008-04-29 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101)-11.4-1092; 2018-06-11 Pazyma apie naujai
suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpos (y)) galimybe naudoti pagal paskirtj Nr. STL-18-
1301; jrasas galioja nuo 2018-07-27.

Remiantis V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko 2020-01-22
israsu, Nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 44/1271709) yra jregistruotas:

Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos, esanc¢ios adresu Vilnius, Rodanios kel. 2-201
(Un. Nr. 4400-1811-8508:1518, pagrindiné naudojimo paskirtis — Administraciné, pazyméjimas plane — R-
40, 2-2, nuo 3-3 iki 3-5, 3-7, nuo 3-9 iki 3-11, nuo 3-33 iki 3-44, nuo 3-50 iki 3-52, nuo 4-6 iki 4-12, nuo 4-
40 iki 4-41, statybos metai — 1975, baigtumo procentas — 100 %, Sildymas — vietinis centrinis §ildymas,
nuoteky Salinimas — komunalinis nuoteky salinimas, vandentiekis — komunalinis vandentiekis, sienos —
plytos, aukstas — 2, bendras plotas — 762,33 kv. m, kadastro duomeny nustatymo data 2008-09-02).
Nuosavybés teisé Lietuvos Respublika, a. k. 111105555; jregistravimo pagrindas: 1995-03-31 Steigéjo
jsakymas Nr. 192; 1995-08-03 Steigéjo jsakymas Nr. 344; 2003-12-10 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti
aktas Nr. (101).11.4-2294; 2005-08-23 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas Nr. (101) 11.4-1719;
jraSas galioja nuo 2009-02-05.

Kita informacija pateikiama ataskaitos prieduose esanciuose israsuose, registro Nr. 44/2236272 ir
44/12717009.

3.3. VERTINAMO TURTO APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Vertinama Nekilnojamojo turtas yra adresu Vilnius, Rodanios kel. 2-102 / 2-201..

Bendri duomenys apie pastata, kuriame jrengtos vertinamos patalpos

Pastato, kuriame yra patalpos, unikalus Nr. Unik. Nr. 1097-0044-5227
Pastato pazyméjimas plane 21B5/p

Statybos / pradZios — pabaigos metai 1975 m.

Statybos darby baigtumas 100 proc.

Pastato paskirtis Administraciné

Pastato auksStingumas Penkiy auksty

Sienos Plytos

Inzineriniy tinkly jvadai j pastata (vertinamas patalpas)/ Kiti duomenys apie pastato inZinerin¢ jrangg
ir jrengimus

Elektros energijos tiekimo jvadas Yra

Vandentiekio tinkly jvadas Miesto vandentiekis

Nuoteky $alinimo tinkly jvadas Miesto kanalizacija
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Patalpy sildymo sistema Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy

Dujos Néra

Vertinamy patalpy vidaus apdailos elementai / salyginis biiklés jvertinimas

40042/ 45565 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667, bendras plotas 4483,65 kv. m., vertinamos dalies plotas 400,42 kv. m.): remiantis apzitra ir
patalpy planu, vertinamos administracinés patalpos (pazyméjimas plane nuo 3-12 iki 3-14, nuo 3-25 iki 3-31,
nuo 3-45 iki 3-49) yra treCiame aukste. Patalpy apdaila: grindys — laminatas / plytelés / linoleumas, sienos —
dazyta, lubos — plastikinés lentelés / plokstés; langai — plastikiniai, durys — medinés / plastikinés / metalinés.
Patalpy buklé - gera.

498.17,6,33 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518, bendras plotas 762,33 kv. m., vertinamos dalies plotas 498,17 kv. m.):): remiantis apziara ir
patalpy planu, vertinamos administracinés patalpos (pazyméjimas plane R-40, nuo 3-3 iki 3-5, 3-7, nuo 3-9
iki 3-11, nuo 3-33 iki 3-44, nuo 3-50 iki 3-52) yra riisyje ir treCiame aukSte. Patalpy apdaila: grindys —
laminatas / plytelés / linoleumas, sienos — dazyta/ plytelés, lubos — plastikinés lentelés / plokstés; durys —
medinés / plastikinés / metalinés. Patalpy biklé - gera.

Vertinamy patalpu papildoma jranga ir jrengimai, atlikti kiti patalpu fizinés ir funkcinés biiklés
pagerinimo darbai

Kita papildoma jranga ir jrengimai bei atlikti patalpy bitiklés pagerinimo darbai, kurie daro zenklig jtaka
vertinamo nekilnojamojo turto rinkos vertei, nefiksuojami.

Vertinamy patalpu eksplikacija
Vertintojas, vertindamas turta, remiasi turimais ir uzsakovo pateiktais dokumentais.
4. RINKOS KONJUNKTURA
4.1. MAKROEKONOMIKOS BUKLE IR PROGNOZES

Lietuvos ekonomikos raida ir perspektyvos
2021 m. kovo 23 d.

Tebesitesianti koronaviruso (COVID-19) pandemija pastebimai veikia ekonominj aktyvuma
pasaulyje, tafiau ne tiek daug, kiek pandemijos pradZioje. Labiau prisitaikius prie plintan¢io viruso
keliamos rizikos, tiek jmoniy, tiek gyventojy nuotaikos per antraja pandemijos banga pablogéjo, bet ne tiek,
kiek per pirmaja. Sukaupta patirtis, renkant informacija apie naujus susirgimus ir taikant prevencines
priemones, padéjo atsargiau parinkti jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo apribojimus, tuo siekiant
sumazinti neigiama poveikj wkiniam aktyvumui. Todél, kitaip nei pandemijos pradZzioje, pastaraisiais
ménesiais daugelyje Saliy tebeaugo apdirbamoji gamyba ir tebedidéjo pasauliné prekyba prekémis. Pastaroji
2020 m. pabaigoje jau pasieké pries metus stebétg lygj. Tiesa, tokj tarptautinés prekybos prekémis
pagyvéjima galéjo lemti ne tik i§ esmés pageréjusi pasaulio ekonomikos buklé, bet ir atidéta prekiy, kuriy
namy tkiai ir jmonés nejsigijo ankstesniais ménesiais, paklausa. Kitame dideliame ekonomikos sektoriuje —
paslaugy veiklose — padétis néra tokia gera, ypa¢ euro zonoje. Cia per antraja pandemijos banga paslaugy
sektorius vél traukési, tuo prisidédamas prie bendro Sios Saliy grupés ekonomikos nuosmukio. Vél
atsinaujines tkinio aktyvumo Kkritimas euro zonoje, palyginti su kritimu, stebétu pandemijos pradzioje, vis
délto tebéra gana ribotas. Tg patvirtina ne tik realiojo BVP, bet ir darbo rinkos iSankstiniai rodikliai —
pastarieji 2020 m. pabaigoje nepablogéjo.

Lietuvos ekonomikos aktyvumas vis dar yra mazesnis, nei buvo prie§ prasidedant sunkmeciui, 0
vél pablogéjus epidemiologinei situacijai, Salies ekonomika tik nedaug susitraukeé. Atsigaunant eksporto
partneriy ir kity Saliy tarptautinei prekybai, 2020 m. pabaigoje ir 2021 m. pradzioje toliau pastebimai kilo
apdirbamoji gamyba. Daugelio Sios gamybos Saky veiklos apimtis jau yra didesné, nei buvo prie§ krizg.
Bendra apdirbamosios gamybos plétra itin didina ir i$plétoti nauji gaminiai, orientuoti j pandeminés
situacijos valdyma. Praéjusiy mety pabaigoje Lietuvos ekonomikos aktyvuma didino ir gausesné statyba.
Intensyviai naudojant ES paramos Iésas ir didinant valdzios sektoriaus investicijas, buvo daugiau atliekama
inzinieriniy statiniy statybos darby. Esant nemenkai paklausai, buvo statoma daugiau ir gyvenamyjy pastaty.
Mety pabaigoje atsigavo ir negyvenamuyjy pastaty statyba, kuri ankstesniais keliais ketvir¢iais mazéjo.
Dabartinis sunkmetis biury, sandéliy ir kity jmoniy plétrai reikalingy pastaty statybg veikia labiausiai, tad

16



MB ,,Bonada‘“ Nepriklausomas turto vertinimas BN-N21029

Sios statybos darby apimtis svyruoja daugiausia. Kitaip nei minéty veikly, paslaugy sektoriaus padétis,
suintensyvéjus antrajai pandemijos bangai, pablogéjo. Situacija ypaé pasikeité praéjusiy mety pabaigoje
jvedus daugiau jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo apribojimy. Vél sumazéjo mazmeniné prekyba. 2020
m. pabaigoje ir 2021 m. pradzioje ji i§ viso krito mazdaug 11 proc. (per pirmajg pandemijos bangg — apie 17
%). Maziau krito daugelis mazmeninés prekybos sudedamyjy daliy. Ypac issiskyré prekyba degalais — per
pirmaja pandemijos banga prekyba jais i§ viso sumazé&jo mazdaug Ketvirtadaliu, o per antrajg banga — apie 8
proc. Tai taip pat netiesiogiai rodo, kad, vél pablogéjus epidemiologinei situacijai, ekonominis aktyvumas
Salyje buvo paveiktas maziau.

Per antraja pandemijos banga palyginti nedaug keidiasi padétis ir darbo rinkoje. Kol kas néra
ryskesniy uzimtumo poky¢iy, negauséja trumpalaikiy bedarbiy (asmeny, neturin¢iy darbo iki 1 mén.). Vis
délto pastebétina, kad sunkmeciu darbo rinkos ir bendra ekonominé raida skiriasi. Pragjusiy mety antraji
ketvirtj, kai Lietuvos tkio aktyvumas krito labiausiai, dirbanéiyjy skaiius sumazéjo ne tiek daug, kiek
realusis BVP, o antrajj pusmetj, kai ekonomika émé kilti, dirban¢iyjy skaicius neatsigavo tiek, kiek visas
tikio aktyvumas (mety pabaigoje tikio aktyvumas jau buvo artimas prieskriziniam lygiui, o daugiau nei pusé
gyventojy, netekusiy darbo, j dirbanCiyjy gretas negrjzo). Prie tokios raidos, matyt, prisidéjo tai, kad
pandemijos pradzioje buvo tikimasi neilgalaikés krizés. Kartu su valstybés taikomomis, darbo rinka
remianciomis priemonémis tai didino uzimtyjy skaiCiy. Taciau neapibréztai situacijai uzsitgsus, net ir
pagyvéjus tikio aktyvumui, nebuvo skubama samdyti naujy darbuotojy. Esama padétis skatino jmones ieskoti
didesnio nasumo sprendimy, darbuotojy samda atidedant ateiciai.

Pandeminé situacija ir jos valdymas tebeturés svaria jtaka ekonominei raidai visu
prognozuojamu laikotarpiu. Artimiausiu metu tikinis aktyvumas bus suvarzytas, nes tiek Lietuvoje, tiek
uzsienio Salyse vis dar tebetaikomi nemenki jmoniy veiklos ir gyventojy judéjimo apribojimai. Susirgimy
koronavirusu skaicius jvairiose valstybése nemenkai svyruoja ir vis dar neturi aiSkios krypties, 0 atrasti nauji
makroekonominés raidos scenarijuje daroma prielaida, kad ekonominj aktyvumg varzantys ribojimai 2021
m. bus laisvinami, tac¢iau dalis jy ir toliau galios artimiausius keletg ketvir¢iy. Taip pat tariama, kad 2021 m.
vakcinavimo procesas gerokai jsibégés. SusiklosCius Siam scenarijui, Gikinis aktyvumas $iy mety pirmaji
ketvirtj biity gana vangus, jis pradéty atsigauti antrgjj ketvirtj. Mazéjant jvairiems suvarzymams, kurie
taikomi tiek jmonéms, tiek gyventojams, turéty pastebimai Kilti privatusis vartojimas, kurj papildomai galéty
skatinti atidéta paklausa. Emus nuosekliai geréti pandeminei padéciai, didéty tiek gyventojy, tiek jmoniy
pasitikéjimas, 0 tai prisidéty prie naujy investicijy ir darbuotojy samdos. Valstybés priemoniy, kuriomis
pernai buvo gausinamos gyventojy pajamos ir suteikiama parama jmonéms, Siemet kol kas numatoma
maziau, bet pernai panaudotos priemonés ukio aktyvuma palankiai turéty veikti ir Siemet, nes tokiy
priemoniy poveikis paprastai uzsitesia. Tikétina, kad panasi ekonominé raida gali susiklostyti ir pagrindinése
uzsienio prekybos partnerése. Daroma prielaida, kad ir jose 2021 m. pandeminé ir ekonominé padétis
pamazu Keisis j gergja puse, 0 tai palankiai veiks Lietuvos eksportuotojy veikla. Prie geresniy atvirojo
ekonomikos sektoriaus perspektyvy prisidés ir ES bei JK pasiektas susitarimas dél tarpusavio prekybos rysiy.
Siuo metu numatoma, kad 2020 m. sumazéjes 0,8 proc., 2021 m. Lietuvos realusis BVP grj§ j augimo
trajektorija ir padidés 2,9, 0 2022 m. — 5,1 proc.

Keidiantis pasaulio ir Lietuvos ekonomiky situacijai, po truputj pradeda keistis ir infliacijos
raida. Anksciau stipriai mazéjusios, pastaraisiais ménesiais gerokai $okteléjo naftos kainos. Jas didinanciai
veikia tiek geresni lukesCiai dél pasaulio ekonominés raidos artimiausiais metais, tiek mazinama Sios
zaliavos gavyba. Siuo metu daroma prielaida, kad naftos kainos, skaiGiuojant eurais, pernai nukritusios
mazdaug 35 proc., Siemet beveik tiek pat pakils. Tai didinanciai veiks bendraja infliacija, ir tai bus
svarbiausia jos padidéjimo priezastis 2021 m. Kitaip nei zaliavy kainos, su vidaus ekonomine raida labiau
susijusios kainos paprastai keiCiasi maziau. Praéjusiais metais sumenkus tkiniam aktyvumui, grynoji
infliacija, apimanti paslaugy ir pramonés prekiy kainas, krito, bet tik pamazu. Be kity veiksniy, $ig infliacija
vis dar palaiké gana daug kylantis darbo uzmokestis, kuris didéjo gerokai daugiau nei darbo naSumas.
Numatoma, kad darbo atlygis ir artimiausiu metu nemenkai augs, taciau ne tokiu sparciu tempu, koks buvo
stebimas pastaraisiais metais. Todél ir kainos, labiau susijusios su vidaus ekonomine raida, turéty kilti
maziau. Siuo metu prognozuojama, kad infliacija Lietuvoje 2020 m. sudariusi 1,1, 2021 m. sudarys 1,6, 0
2022 m. - 1,9 proc.
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1 lentelé. Numatoma Lietuvos ekonomikos raida - pagrindinis scenarijus

2021 m. kovo mén. 2020 m. gruodZio mén.
rognozé® prognozé
2020° | 2021® | 2022 | 2020 | 2021® |2022°

Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)

Viduting metiné infliacija pagal SVKI 1,1 1,6 1,9 1,1 1,1 -

Bendrojo vidaus produkto defliatorius® 0,7 1.8 2,0 0,7 1.3 -

Darbo uZmokestis 10,2 6,3 5,5 7,0 2,2 -

Importo defliatorius® -5,2 3.4 1,7 -5,5 1,0 -

Eksporto defliatorius® -3,5 2,8 1,5 -4.1 0,6 -

Ekonominis aktyvumas (palyginamosiomis kainomis; %, pokytis per metus)

Bendrasis vidaus produktas® -0.,8 2.9 5,1 -2,0 1,9 -
Privaciojo vartojimo islaidos* -1,5 4.8 6,7 -3,5 2,5 -
ValdZios sektoriaus vartojimo islaidos® 0,1 0,0 0,0 0,3 0,2 -
Bendrojo pagrindinio kapitalo formavimas© 0,1 5,0 5,0 -7.7 2,1 -
Prekiy ir paslaugy eksportas® -1,3 5.9 5,9 -3,B 4.2 -
Prekiy ir paslaugy importas® -6,4 9.8 6,7 -85 4.8 -

Darbo rinka

g:;jt?;?zglg?ls (vidutinis metinis; %, palyginti su 8,5 8,4 7.0 8,7 9,3 -

Uzimtujy skaifius (%, pokytis per metus) -1,5 0,5 1,5 -1,6 -0,9 -

Isoréas sektorius (%, palyginti su BVP)

Prekiy ir paslaugy balansas 9.5 7.0 6,4 9.3 8.8 -

Einamosios sgskaitos balansas 7,9 5,3 4,0 8,0 7.3 -

Einamosios ir kapitalo sgskaity balansas 10,0 8.1 6,6 10,3 9.4 -

* Makroekonominiy rodikliy prognozés parengtos remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal
informacija, paskelbty iki 2021 m. vasario 16 d., ir kitus duomenis bei informadija, paskelbtg iki 2021 m. kovo
1d.

" Prognozé.

° Pasalinus sezono ir darbo dieny skaiciaus jtaka.

Pandeminé situacija yra sunkiai prognozuojama, ji gali pasikeisti ir kitaip, nei numatoma
pagrindiniame makroekonominés raidos scenarijuje, todél sudaromi ir alternatyviis scenarijai.
Palankiajame makroekonominés raidos scenarijuje daroma prielaida, kad susirgimy koronavirusu skaicius
spar¢iau, nei numatyta pagrindiniame scenarijuje. Tokia situacija galéty susiklostyti, jei, pavyzdziui,
mazesng grésme kelty galimos koronaviruso mutacijos, o vakcinavimo eiga susidurty su maziau i$$tkiy. Tai
leisty spar¢iau mazinti jmoniy veiklai ir gyventojy judéjimui taikomus apribojimus, jie i§ esmés biity
panaikinti jau 2021 m., tad ekonominis aktyvumas artimiausiais metais kilty daugiau. Labiau pagyvéty
daugelis ekonominiy veikly, ypac tos, kurios yra labiau orientuotos j paslaugy teikima, nes Sios veiklos per
sunkmet] nukentéjo labiausiai. Greitesniu tempu atsigauty ir darbo rinka — nedarbas jau 2022 m. galéty
sumazéti lygio, stebéto prie§ pandemija, link. Vertinama, kad, susiklos¢ius aptariamam scenarijui, Lietuvos
realusis BVP 2021 m. padidéty 3,8, 0 2022 m. — 6,0 proc. AtSiauriajame makroekonominés raidos scenarijuje
daroma prielaida, kad pandeminé padétis artimiausiu metu suvaldoma ribotai, vis atsiranda naujy susirgimy
koronavirusu zidiniy. Taip pat tariama, kad vakcinavimo procesas, kaip svarbi priemoné kilusiai krizei
suvaldyti, trunka palyginti ilgai — mazdaug dvejus metus. Prie tokios vakcinavimo eigos galéty prisideéti,
pavyzdziui, galimai atsirasiantis poreikis prisitaikyti prie naujy koronaviruso atmainy. Tokia pandemijos ir
kovos su ja eiga reiksty tai, kad ekonominj aktyvuma veikiantys veiklos ir judéjimo apribojimai biity taikomi
ilgiau, o jy Svelninimas buty létesnis. Tai daryty poveikj daugeliui makroekonominiy rodikliy — gerokai
léCiau atsigauty vidaus paklausa, maziau kilty gyventojy pajamos, nedarbo lygis ilgiau buty iSauges.
Numatoma, kad, susiklos¢ius Siam scenarijui, ekonomikos aktyvumas vis délto nesumazéty, bet jo augimo
tempas bty gana menkas — Lietuvos realusis BVP 2021 m. padidéty 1,1, 0 2022 m. — 3,5 proc.
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2 lentelé. Numatoma Lietuvos ekonomikos

raida — alternatyvis scenarijai

BN-N21029

2021 m. kovo mén.
palankusis scenarijus®

2021 m. kovo mén.
atfiaurusis scenarijus®

2020° | 2021* | 2022* | 2020® | 2021* |2022°
Kainy ir sanaudy kaita (%, pokytis per metus)
Viduting metiné infliacija pagal SVKI 1,1 1,7 2,1 1,1 1,6 1,7
Darbo uzmokestis i0,2 8,0 8,0 10,2 5.7 4.0
Ekonominis aktyvumas ir darbo rinka
Bendrasis vidaus produkias {palyginamosiomis N _
kainomis; %, pokytis per metus)© 0.8 3,8 6.0 0.8 L1 3,3
Medarbo lygis (vidutinis metinis; %, palyginti su
darbo jega) 85 B,0 &4 8,5 9,0 8,0
Uzimtujy skaifius (%, pokytis per metus) -1,5 1,0 1,B -1,5 0,0 1.1

2 Alternatyvis scenarijai parengti remiantis tarptautinés aplinkos prielaidomis, sudarytomis pagal informacija,

paskelbty iki 2021 m. vasario 16 d., ir kitus duomenis bei informacijg, paskelbty iki 2021 m. kovo 1 d.

! Prognozé.
¢ Pagalinus sezono ir darbo dienu skaiciaus jtaka.

(Saltinis: https://www.lIb.It/uploads/publications/docs/28814 b486ebc3746da3018991f526bd7¢1b30.pdf).
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4.2. NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Registry centras: pirmasis ketvirtis NT sandoriy rinkoje buvo rezultatyvus
2021 m. balandzio 9 d.

Nekilnojamojo turto (NT) sandoriy rinkoje pirmasis $iy mety ketvirtis isliko aktyvus - bendras
jregistruoty NT sandoriy skai¢ius buvo penktadaliu didesnis nei per praéjusius metus, augo visy pagrindiniy
NT objekty kategorijy pardavimai, skelbia jregistruoty NT sandoriy dinamikg analizuojantis Registry
centras. Be to, pastebimas ir didesnis investicinio biisto pirkéjy suaktyvéjimas.

Per pirmus tris $iy mety ménesius Lietuvoje i§ viso jregistruota 33,5 tikst. NT pirkimo-pardavimo
sandoriy. Tai yra 22 proc. daugiau nei 2020 mety sausj-kova, kai jregistruota 27,4 tiikst. NT sandoriy. Vien
tik per kovo ménes;j jregistruota 13,2 tikst. NT sandoriy - beveik dukart daugiau nei praéjusiy mety kova ir
28 proc. daugiau nei $iy mety vasarj.

"Kovo ménesio NT sandoriy skaiCiaus augimas neturéty stebinti prisimenant, kad prie§ metus biitent
kovo viduryje Salyje pirmg kartg buvo jvestas karantinas ir tuomet visas Salies ekonominis gyvenimas, taip
pat ir NT rinka, tarsi sustojo. Vis délto, palyginus su ankstesniy mety analogiskais laikotarpiais galima
matyti, kad $iemet NT sandoriy rinka isties aktyvi. Sj aktyvuma skatina tiek palyginti geri pirkéjy likeséiai ir
nebléstantis noras investuoti j nekilnojamajj turtg", - sako Registry centro Duomeny sprendimy ir analizés
departamento vadovo pareigas laikinai einantis Paulius Rudzkis.

Didéja noras investuoti

Siemet visoje $alyje jregistruota 8,5 tiikst. buty pardavimy - 4 proc. daugiau nei pirmajj 2020 mety
ketvirtj, o vien tik per kova - 3,3 tiikst., arba 56 proc. daugiau nei praéjusiy mety kova ir 26 proc. daugiau nei
§iy mety vasarj.

"Bendri buty pardavimo skaiciai Siemet iSlaiko pastaruosius keletag mety fiksuotg aktyvuma, kovo
meénesj augimas stebimas ir $alies didmies¢iuose. Kita pastebima tendencija - vis daugiau buty didziuosiuose
Salies miestuose jsigyja gyvenamosios paskirties nekilnojamojo turto jau turintys asmenys, tad, tikétina, kad
jsigytas butas skirtas investicijai. Analizuojant Vilniaus, Kauno ir Klaipédos buty rinkas, galima pasakyti,
kad Siemet i$ visy per pirmajj ketvirtj sudaryty buty sandoriy mazdaug kas penktas jsigytas butas galéty biti
priskirtas investiciniam", - komentuoja P. Rudzkis.

Siemet per pirmajj ketvirtj Vilniuje i§ viso jregistruota beveik 3,3 tiikst. buty sandoriy, arba 5 proc.
daugiau nei atitinkamg laikotarpj pernai, Kaune - 1,1 tiikst. (5,5 proc. maziau), Klaipédoje - beveik 740 (18
proc. daugiau).

I$ iy sandoriy investiciniais, t.y. Kai butg jsigijo pirkéjas jau turintis kita gyvenamosios paskirties
bistg, Vilniuyje ir Klaipédoje galima laikyti kas penktg, o Kaune - beveik kas ketvirtg. Bendras investiciniy
buty sandoriy skai¢ius Vilniuje per metus (pirmagjj $iy mety ketvirtj, palyginti su 2020 mety sausio-kovo
ménesiais) padidéjo 18 proc., Klaipédoje 26 proc., o Kaune sumazéjo 8 procentais.

Siais metais Lietuvoje taip pat jregistruota mazdaug 3,1 tikst. individualiy gyvenamuyjy namy
pardavimy - 24,5 proc. daugiau nei 2020 mety pirmajj ketvirtj. Tik per kova pasikeité 1,2 tiikst. gyvenamyjy
namy savininky, arba 77 proc. daugiau nei per 2020 mety kova ir 27 proc. daugiau nei per $iy mety vasarj.

Visoje Salyje Siemet taip pat jregistruota 16,8tiikst. zemés sklypy savininky pasikeitimy. Tai yra 31
proc. daugiau nei per pirmus tris praeity mety ménesius. Vien tik per kova jregistruota 6,7 tukst. zemés
sklypy sandoriy, arba dukart daugiau nei 2020 mety kovo ménesj ir 31 proc. daugiau nei $iy mety vasarj.
(https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=49165).

4.3. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES NEKILNOJAMOJO TURTO RINKA IR
STATISTINIAI DUOMENYS

Informacijos $altinis: Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamojo turto masinio vertinimo ataskaita
(https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=55).

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d. iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
pastaty skaiCius kasmet didéja (2.9 pav.). IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo
jregistruoti 2 587 984 pastatai, tai yra 16 623 pastatais (0,65 proc.) daugiau nei pries metus ir 77 051 pastatu
(3,07 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojama laikotarpj maziausias metinis pokytis — 16 623
pastatai (0,65 proc.) fiksuojamas 2020 m. sausio 1 d., didZiausias — 21 533 pastatai (0,85 proc.) — 2018 m.
pradzioje.
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4.3.1. pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty pastaty skai¢iaus dinamika?®

Registry centro duomenimis, 2020-01-01 Vilniaus miesto savivaldybéje buvo jregistruoti 95 577
pastatai, tai yra 1 743 pastatais (1,86 proc.) daugiau nei 2019 m. sausio 1 d. ir 5 709 pastatais (6,35 proc.)
daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Pastaty, jregistruoty Nekilnojamojo turto registre, skai¢ius kasmet didéja:
2017 mety pradzioje — 1 276 pastatais daugiau nei pries metus, 2018 m. — 1 366 pastatais, 2019 m. — 1 324
pastatais. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis pokytis —1276 pastatai fiksuojamas 2017 mety
pradzioje, didziausias — 1743 pastatai (1,86 proc.) — 2020 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, nuo 2016 m. sausio 1 d iki 2020 m. sausio 1 d. Lietuvoje jregistruoty
patalpy skaiCius kasmet didéja (2.9 pav.). IS viso Nekilnojamojo turto registre 2020 m. sausio 1 d. buvo
jregistruotos 1 139 225 patalpos, tai yra 13 141 patalpa (1,17 proc.) daugiau nei prie§ metus ir 50 703
patalpomis (4,66 proc.) daugiau nei 2016 m. sausio 1 d. Per analizuojamg laikotarpj maziausias metinis
pokytis — 11 126 patalpos (1,02 proc.) fiksuojamas 2017 m. sausio 1 d., didziausias — 13 414 patalpy (1,21
proc.) — 2019 m. pradzioje.

Patalpu skaicius Patalpu skaicius

Lietuvos Respublikoije, iS vist Vilniaus m. savivaldybéje, is viso

4.3.2. pav. Nekilnojamojo turto registre jregistruoty patalpy skai¢iaus dinamika?®

Vilniaus miesto savivaldybéje Nekilnojamojo turto registre iki 2020 m. sausio 1 d. jregistruotos 317
489 patalpos, tai yra 6 817 patalpy (2,19 proc.) daugiau nei 2019 m. sausio 1 d. Patalpy, jregistruoty
Nekilnojamojo turto registre, skai¢ius kasmet didéja: 2017 mety pradzioje — 5 646 patalpomis daugiau nei
prie§ metus, 2018 m. — 6 581, 2019 m. — 6 835.
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0.15%
14.71% 5.44% 2.40%

7.79%

1.41%
1.51%

0.83%
0.31%

0.25%

36.08%

® Pagalbinio Ukio paskirties pastatai
= Vieno ir dviejy buty gyvenamieji namai
= Kitos (sody) paskirties pastatai

Gamybos, pramones, sandeéliavimo,
transporto ir ?araiu paskirties pastatai
m Zemes Okio (fermy, ukio, Siltnamiy)
skirties pastatai =~ o
m Specialiosios, religinés ir kitos paskirties
statai : szoars
= Trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
renamieji namai ; '
a Viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir
ilsio paskirties pastatai _
= Administracinés paskirties pastatai

m Kultliros, mokslo ir sporto paskirties pastatai

= Gyvenamieji namai jvairioms socialinéms
grupems

4.3.3. pav. Pastaty pasiskirstymas Vilniaus m. sav. pagal naudojimo paskirtj 2020 m. sausio 1 d.

Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo
turto registre pagal naudojimo paskirtj daugiausia buvo jregistruota pagalbinio tikio paskirties pastaty — 34
484 (tai sudaro 36,08 proc. visy savivaldybéje jregistruoty pastaty), 1-2 buty gyvenamyjy namy — 27 829
(29,12 proc.), kitos (sody) paskirties pastaty — 14 060 (14,71 proc.), trijy ir daugiau buty gyvenamyjy namy —
7 444 (7,79 proc.), gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy paskirties pastaty — 5 201 (5,44
proc.), administracinés paskirties pastaty — 1 443 (1,51 proc.), viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir
poilsio paskirties pastaty — 1 351 (1,41 proc.), kultaros, mokslo ir sporto paskirties pastaty — 793 (0,83 proc.),
gyvenamosios (jvairioms socialinéms grupéms) — 297 (0,31 proc.), gydymo paskirties pastaty — 233 (0,25
proc.). Likusiy paskir¢iy pastatai sudaro 2,55 proc., i$ jy specialiosios, religinés ir kitos paskirties pastaty — 2
295, zemés tikio (fermy, tikio, Siltnamiy) paskirties pastaty — 147.

11.47%
1.34%

1.84%

2.11%
0.07%

0.21%
2.13%

3.14%

77.69%

= Butai ir kitos gyvenamosios patalpos

» Gamybos, sandéliavimo, transporto ir garaZy
paskirties patalpos
= Administracinés paskirties patalpos

Viesbuciy, prekybos, paslaugy, maitinimo ir
poilsio paskirties patalpos

m Spedaliosios, religinés ir kitos paskirties
patalpos

= Kultiros, mokslo ir sporto paskirties patalpos

= Gydymo paskirties patalpos

» Gyvenamosios patalpos jvairioms socialinéms
grupéms
= Pagalbinio Ukio paskirties patalpos

4.3.4. pav. Patalpy pasiskirstymas Vilniaus m. sav. pagal naudojimo paskirtj 2020 m. sausio 1 d.?®
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Registry centro duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. Nekilnojamojo turto
registre pagal naudojimo paskirtj daugiausia jregistruota buty ir kity gyvenamosios paskirties patalpy — 246
631 (tai sudaro 77,69 proc. visy savivaldybéje jregistruoty patalpy), maziausiai jregistruota kultiros, mokslo
ir sporto paskirties patalpy — tik 226 (0,07 proc.). Gamybos, pramonés, sandéliavimo, transporto ir garazy
paskirties patalpy jregistruota 36 430 (11,47 proc.), gyvenamosios (jvairiy socialiniy grupiy) paskirties
patalpy — 6 757 (2,13 proc.), pagalbinio tkio paskirties patalpy — 9 966 (3,14 proc.), viesbuéiy, prekybos,
paslaugy, maitinimo ir poilsio paskirties patalpy — 5 846 (1,84 proc.), specialiosios, religinés ir kitos
paskirties patalpy — 6 706 (2,11 proc.), administracinés paskirties patalpy — 4 268 (1,34 proc.), gydymo
paskirties patalpy — 659 (0,21 proc.).

8.79%

1.72%
1.30% = Fiziniy asmeny nuosavybé

13.84% ® Juridiniy asmeny nuosavybé
m Valstybés nuosavybe

Savivaldybiy nuosavybé
74.35%
| Kita* nuosavybe

4.3.5. pav. Pastaty Vilniaus m. sav. pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j juos 2020 m. sausio 1 d.?°

Registry centro duomenimis, pastaty pasiskirstymas Vilniaus miesto savivaldybéje pagal nuosavybés
teises j juos 2020 m. sausio 1 d.: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 71 064 arba 74,35 proc. visy
jregistruoty (95 577) pastaty, juridiniams asmenims — 8 400 pastatai (8,79 proc.), savivaldybés nuosavybé —
1 242 pastatai (1,30 proc.), valstybés nuosavybé — 1 640 pastaty (1,72 proc.), kita nuosavybé — 13 231
pastatas (13,84 proc. visy jregistruoty pastaty).

® Fiziniy asmeny nuosavybe

5.14% _
® Juridiniy asmeny nuosavybé
0.17%
1.15% m Valstybés nuosavybe
0.86% _
Savivaldybiy nuosavybé
92 .68% m Kita* nuosavybe

4.3.6. pav. Patalpy Vilniaus m. sav. pasiskirstymas pagal nuosavybés teises j jas 2020 m. sausio 1 d.*°

Registry centro duomenimis, patalpos Vilniaus miesto savivaldybéje 2020 m. sausio 1 d. pagal
nuosavybés teises j jas pasiskirsté taip: fiziniams asmenims nuosavybés teise priklausé 294 259 patalpos

23



MB ,,Bonada‘“ Nepriklausomas turto vertinimas BN-N21029

(92,68 proc.), juridiniams asmenims — 16 308 patalpos (5,14 proc.), savivaldybés nuosavybé — 3 647 patalpos
(1,15 proc.), valstybés nuosavybé — 552 patalpos (0,17 proc.), likusig dalj — 2 723 patalpas (0,86 proc. nuo
visy jregistruoty patalpy (317 489) savivaldybéje) — sudaro patalpos, priklausancios kita nuosavybés teise.

3 ;| 1 r s ik » W . "} IN% p
&M 10 ML Fald | V10T 2019 m. Fal ¥ m.

4.3.7. pav. 2016-2020* m. Vilniaus m. sav. parduoty pastaty ir patalpy skaicius™

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojama 2016—-2020*m. laikotarpj daugiausiai pastaty ir
patalpy yra parduota 2019 m. (15 729), maziausiai — 2017 m. (13 484). 2020 m. nurodytas parduoty pastaty
ir patalpy skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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4.3.8. pav. 2016-2020* m. Vilniaus m. sav. parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius** pagal paskirties grupes®

Vilniaus miesto savivaldybéje per analizuojamg laikotarpj aktyviausia buvo buty ir garazy rinka.
Didziausig paklausg nekilnojamojo turto rinkoje turéjo butai. Daugiausia buty parduota 2019m. — 10 956, tai
sudaré 62,86 proc. visy 2019 m. parduoty pastaty ir patalpy, 2016 m. parduoti 9 867 butai, 2017 m. — 9 465,
2018 m. — 10 204. Garazy rinka aktyviausia buvo 2019 m. — parduota 1 680 objekty, 2016 m. — 1 618, 2017
m. —1 486, 2018 m. — 1 535.

Vieno ir dviejy buty namy rinka aktyviausia buvo 2019 m. — parduoti 957 namai, 2016 m. parduoti 703
vieno ir dviejy buty namai, 2017 m. — 725, 2018 m. — 812. Bendrabuciy rinka aktyviausia buvo 2019 m. —
perleisti 638 objektai, 2016 m. — 636, 2017 m. — 575, 2018 m. — 598. Viesbuciy, prekybos, paslaugy ir
maitinimo paskirties pastaty ir patalpy daugiausia parduota 2016 m. — 478, 2017 m. parduota 302 objekty,
2018 m. — 310, 2019 m. — 409.

Kity paskir¢iy grupiy: sody pastaty, administracinés ir gydymo, kultiiros, Svietimo ir mokslo, poilsio ir
sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjamg laikotarpj jvykusiy sandoriy skai¢ius mazas ir tesiekia
apie 6 proc. visy 2019 m. savivaldybéje perleisty nekilnojamojo turto objekty.
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5. VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Turtas vertinamas, remiantis anks¢iau iSdéstytomis teorinémis ir metodinémis prielaidomis,
parinktais metodais bei rinkos apzvalga.

5.1. VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES SKAICIAVIMAS
LYGINAMUOJU METODU

Vertinant nekilnojamaji turta, atsizvelgiama | vertinamo turto verte jtakojancius faktorius:
lokalizacijos vietg, pasiiila ir paklausg, paskirtj, pastato bikle, inZinerinj apriipinima, kitus faktorius,
lemiancius objekto verte. Rinkos verté nustatoma lyginamuoju metodu, taikant procentinj lyginimo biida
(8iuo atveju pataisos isreikstos koeficientais ir sudaugintos).

Lyginamuoju metodu vertinamo turto vertei nustatyti vertintojas remiasi nekilnojamojo turto —
analogy pirkimo — pardavimo sandoriy analizés i$§ duomeny banko palyginimu. PanaSaus turto pardavimo
sandoriy duomenys taikomi su prielaidomis ir skaic¢iuojama vertinamo objekto verté, kuri koreguojama,
atsizvelgiant j laiko, vietos, dydzio, inzinerinio aprapinimo ir Kitus skirtumus.

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:

RV =PK" kipataisos (1)
RV — vertinamo objekto rinkos verté;

PK — palyginamojo objekto (analogo) pardavimo kaina;
Kipataisos — DeNdras pataisos koeficientas;

Bendras pataisos koeficientas apskai¢iuojamas sudauginant visus kiekvieno palyginamojo pataisos
koeficientus:

kipataisos = Kitaiko * Kivietos - kibutoploto ' kistatybosmety ' kirekonstrukcijos \ kibaigtumo ' kipaskirties ) kisienq ' kz‘iildymo “Kirasio  Kiauksto

Kipataisos - 1-0jO palyginamojo bendras pataisos koeficientas;

Kilaiko - i-0jO palyginamojo laiko pataisos koeficientas;

Kivietos - i-0j0 palyginamojo vietos pataisos koeficientas;

Kibutoploto - 1-0jO palyginamyjy patalpy ploto pataisos koeficientas;

Kistatysosmery = 1-0jO palyginamojo pastato statybos mety pataisos koeficientas;
Kirekonstrukeijos -1-0JO palyginamojo pastato rekonstrukcijos mety pataisos koeficientas;
Kinaigumo - 1-0jO palyginamojo pastato baigtumo pataisos koeficientas;
Kipaskirties - 1-0jO palyginamojo pastato paskirties pataisos koeficientas;

Kisieny, - 1-0jO palyginamojo pastato sieny medziagos pataisos koeficientas;
Kiausto - 1-0j0 palyginamojo pastato auksto pataisos koeficientas;

Kisiaymo - 1-0jO palyginamojo pastato Sildymo sistemos pataisos koeficientas.

AnalogiS§ko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas, pasirinkimo
aplinkybés.

Atliekant vertinima, pagal pasirinktus kriterijus buvo analizuojami duomenys apie per paskutinius 36
meén. iki vertinimo datos Vilniaus m. sav. jvykusius nekilnojamojo turto (administraciniy patalpy) pirkimo —
pardavimo sandorius. Sandoriy paieska buvo atliekama svetainéje www.registrucentras.lt pagal Siuos
paieskos Kriterijus:

1)  Sandoriai, jvyke Vilniaus m. sav.;

2) Sandoriai, jvyke nuo 2018-04 iki 2021-04;

3) Sandorio tipas — pirkimas;

4) Tsigytas plotas — nuo 200 kv.m iki 700 kv.m;

5) Statybos pabaigos metai —nuo 1965 iki 1985 m.;
6) Baigtumas - 100 proc.

7)  Turto paskirtis - Administraciné

Isanalizavus sandorius, tolesnei analizei buvo atrinkti 3 naujausi sandoriai, panasiausi pagal statybos
metus, patalpy plota.

Turto vertés skai¢iavimai buvo atlikti, naudojantis turimais pirkimo — pardavimo sandoriy
duomenimis, koreguojant vieneto vertes pagal lemiancius faktorius. Turto vertintojas akcentuoja, jog
palyginamaisiais sandoriais buvo pasirinkti kiek galima panasesni savo charakteristikomis objektai i
vertinama turta. Informacija apie palyginamuosius objektus pateikta tokia apimtimi, kokia pateikia VI
Registry centras. Fizinés buklés duomeny V] Registry centras nepateikia, todél buklé ir aplinka yra
interpretuojama kainos pozitriu. Vadovaujantis vertinamo objekto aplinkos galimybémis ir pozymiais,
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orientuotasi j sandoriy objektus, kuriy fiksuotos rinkos salygomis jvykusiy pardavimy kainos yra vidutinio
lygio.

Vertinamo turto ir analogiSko/panasaus turto kainy skirtumy taikymo bitinumo pagrindimo
aplinkybés

Pataisos yra skai¢iuotos, atsizvelgiant j Vilniaus miesto nekilnojamojo turto rinkos konjunktira, kainy
lygius bei dinamika vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo — pardavimo metu, taip pat vertinamojo ir
lyginamyjy objekty buvimo Vvieta, socialing ir inzinering infrastruktirg ir Kitus faktorius, lemiancius
vertinamo turto verte, t. y. visus veiksnius, dél kuriy gali bati mokamos skirtingos kainos uz skirtingomis
savybémis pasizyminéius objektus.

Darydamas (jeigu butina) analogiS$ko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, turto vertintojas
taiké kokybinj skai¢iavimo modelj, t. y. taiké procentinio palyginimo biidu nustatytas pataisas (Siuo atveju
iSreikstas koeficientais). Objekty vertés koregavimo koeficientai nustatyti, remiantis visapusiska rinkos
analize, atskiry veiksniy jtakos turto vertei tyrimu bei V] Registry centras masinio vertinimo modeliu. Turto
verté nustatoma lyginamuoju metodu, naudojant procentinj (iSreik$ta koeficientais) lyginimo (koregavimo)
biidg, placiai taikomg uzsienio ir Lietuvos turto vertinimo praktikoje (isdéstytas turto vertinimo literataroje,
zr. 1.7 skyrius).

Apskaiciuojant vertinamo turto rinkos verte buvo skai¢iuojami $ie procentiniai pataisos koeficientai:

e Rinkos salygy (laiko) pataisa: parodo rinkos vertés kitimo dydj dél rinkos salygy pokyciy laiko
atzvilgiu. Sioje turto vertinimo ataskaitoje nagrin¢jami sandoriai jvyke trijy mety laikotarpyje (36
ménesiai). Remiantis Vilniaus m. sav. masinio vertinimo ataskaity duomenimis matome (Zr. 5.1.1 —
5.1.4 pav.), kad Vilniaus m. sav. ver¢iy zonoje Nr. 57.26 administraciniy pastaty 1 m? kainy 12
ménesiy tendencijos pokytis: Nuo 2017-08-01 iki 2018-07-31 yra nuo 329,00 Eur/m? iki 335,00
Eur/m?, t. y. 1,82 % per metus, vadinasi per 1 mén. pokytis sudaré 1,82/12 = 0,152 % per ménesj;
Nuo 2018-08-01 iki 2019-07-31 yra nuo 335,00 Eur/m? iki 345,00 Eur/m?, t. y. 2,99 % per metus,
vadinasi per 1 mén. pokytis sudaré 2,99/12 = 0,249 % per ménesj; Nuo 2019-08-01 iki 2020-07-31
yra nuo 345,00 Eur/m? iki 358 Eur/m?, t. y. 3,77 % per metus, vadinasi per 1 mén. pokytis sudaré
3,77/12 = 0,314 % per ménesj; Pastaba: Kadangi vertintojui néra zinomi duomenys apie nuo 2020-
08-01 iki turto vertinimo dienos jvykusius pardavimo sandorius, daroma prielaida, kad jie isliko
panasis, t. y. kaip ir praéjusiais metais kito mazdaug 0,314 % per ménes;.

Apskaiciuojame pataisy dydj dél laiko pokycio:
1) Pirmasis lyg. obj. parduotas 2021-02: nuo pardavimo momento pra¢jo ne daugiau kaip 6 mén.
laikotarpis, todél laiko pataisa netaikoma, o pataisos koeficientas prilyginamas 1,00.

2) Antrajam lyg. obj. nuo 2020-07 iki 2021-04 (laiko intervalas 9 mén.): 9 mén. * 0,314 % = 2,826
% (0,03), koeficiento reiksmé 1,03.

3) Treciajam lyg. obj. nuo 2018-05 iki 2021-04 (laiko intervalas 35 mén.):
e Nuo 2018-05 iki 2018-08 (laiko intervalas 3 mén): 3 mén * 0,152 % =0,46 % (0,005),
koeficiento reiksmé 1,005
e Nuo 2018-08 iki 2019-08 (laiko intervalas 12 mén): 12 mén * 0,249 % =2,99 % (0,030),
koeficiento reiksme 1,03
e Nuo 2019-08 iki 2021-04 (laiko intervalas 20 mén): 20 mén * 0,314 % = 6,28 % (0,063),
koeficiento reiksme 1,063
Bendra laiko koeficiento pataisa nuo 2018-05 iki 2021-04 gaunama sudauginus visus laiko
intervalo koeficientus: 1,005 * 1,03 * 1,063 = 1.10
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Vilniaus m. sav.
Pastatu 1 m2, pagalbinio ukio paskirciu grupés — 1 m3 vertés pagal verciu zonas
Verté, Eur
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~#- Kultiros, dvietimo Ir moksio(n —<= Viedb, prek, pas,maitin(n) -8 Sody pastatal

5.1.1pav. Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra 2017 mety (3altinis:
https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=52)

Pastaty 1 m2, pagalbinio iikio paskiréiy grupés — 1 m3 vertés pagal veréiy zonas

Verté, Eur
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5.1.2 pav. Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra 2018 mety (Saltinis:
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=53)
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Vilniaus m. sav.
Pastaty 1 m2, pagalbinio ukio paskirciu grupés — 1 m3 vertés pagal verciy zonas
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5.1.3pav. Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra 2019 mety (3altinis:
https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=54)

Vilniaus m. sav.
Pastaty 1 m2, pagalbinio ikio paskiré¢iy grupés — 1 m3 vertés pagal verciuy zonas

Verté, Eur
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5.1.4 pav. Vilniaus m. sav. nekilnojamojo turto vertinimo modeliy vertikali—horizontali patikra 2020 mety (3altinis:
https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=55)
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e Turto vietos pataisa: Taikoma tada, kai palyginamieji vertinamo objekto analogai yra kitoje
vietovéje, kurios rinkos konjunktiros salygos skiriasi. Pataisos koeficientas taikomas
lyginamiesiems objektams, esantiems 57.56, 57.50 ir 57. 6 verciy zonose. Vertinamas objektas yra
57.26 zonoje, vietovés pataisos koeficientas — 0,91. 57.56 — 1,09, 57.50 — 1,11, 57.6 — 2,54
(nustatoma remiantis Valstybés jmonés Registry centro direktoriaus 2020 m. gruodzio 19 d. jsakymu
Nr. NVE-323 (1.3 E) ,,Vietovés pataisos koeficientai pagal nekilnojamojo turto paskirtj ir vietove
nuo 2021 m. sausio 1 d.“). I8skai¢iuojame objektui nr. 1 vietovés pataisg: 0,91/1,09=0,83. Kitiems
objektams pataisos koeficientas apskai¢iuojamas analogiskai.

e Turto paskirties pataisa: pataisa netaikoma, nes visi palyginamieji objektai yra analogiskos
(Administracinés) paskirties. Pataisos koeficientas priimamas 1,00.

e Patalpy ploto pataisa: pataisos koeficientas apskaiciuojamas remiantis VI Registry centro masinio
vertinimo modeliais lyginamuoju metodu.

Bendras plotas Bpl_SKF 0.961

1,00 T

0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000 2250 2500 2750 3000
Bpl Bendras plotas

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=55

1, 2 ir 3 objekty skaliariné vertés reikimé 1 — 0,85(0,84°%L), 2 - 0,74(0,73°%1), 3 - 0,87(0,86%%1),
vertinamos “%%42/455 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667) — 0,83 (0,82%%1), vertinamos “%17/+6, 35 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy
patalpy (Un. Nr. 4400-1811-8508:1518) — 0,80 (0,79%%). Apskai¢iuojame dydzio (ploto) pataisos
koeficientg Palyginamajam objektui nr. 1 4%%42/,43 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy
patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) rinkos vertés skai¢iavimui: 0,83/0,85=0,98. Kitiems objektams
Sis pataisos koeficientas nustatomas analogiskai.

e Statybos mety pataisa: pataisa netaikoma, nes visi palyginamieji objektai yra panasiy statybos
pabaigos mety (1969-1983 m.) pastatai. Pataisos koeficientas priimamas 1,00.

e Patalpy dalies pataisa: atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtumg dél jsigyjamy ne visy
patalpy. Pataisa nustatoma lyginamiesiems objektams Nr. 1 ir 2. Siuo atveju lyginamasis objektas Nr. 3
lyginamas su lyginamuoju objektu Nr. 2. Apskaic¢iuojame patalpy dalies pataisg 1 ir 2 lyginamiesiems
objektams (po anks¢iau buvusiy pataisy pritaikymo): 4°%42/,g365 dalies Negyvenamosios patalpos -
Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) rinkos vertés skaiciavimui: (1211 * 1,10 *
0,36 * 0,95) / (660 * 1,03 * 0,82 *1,12) =455,58/624,33 =0,73.

498.17116,33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) rinkos vertés skai¢iavimui: (1211 * 1,10 * 0,36 * 0,92) / (660 * 1,03 * 0,82 *1,08) =
441,19 /602,03 =0,73.

Svertinis vidurkis*

Svertinj vidurkj 1712 m. jvedé angly matematikas, astronomas ir filosofas Rodzeris Kotsas (1682- 1712,
Roger Cotes) — inovatyvus edukatorius ir populiarintojas, antrojo Niutono ,,Principia“ redaktorius.
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Jei turime realiyjy skaiciy aibg {x1, x2, ... xn} su atitinkamais jy (teigiamais realiaisiais) svoriais {wl, w2, ...
_ Z?:l uLx;
g L=t Wili

wn}, tada svertinis vidurkis paskaic¢iuojamas taip: Tilaw
Svertinis vidurkis yra panasus j aritmetinj Vvidurkj, taciau atsizvelgia j tai, kad kai kurios reik§més yra
svarbesnés - ir jeigu visi svoriai yra vienodi, tada abu Sie vidurkiai sutampa.

Kai svoriai normalizuoti (t.y., kai svoriy suma lygi 1), svertinis vidurkis tampa matematine viltimi ir pats yra
atsitiktinis dydis. Nekoreliuojantiems stebéjimams su standartiniais nuokrypiais si, svertinis skirtinio

vidurkis turi standartinj nuokrypij:
Tuo atveju, Kai visy stebéjimy standartiniai nuokrypiai vienodi (d = si), svertinis skirtinio vidurkis bus lygus
standartiniam nuokrypiui:

¢ia: V2 yra dydis 2 toks, kad Y*=%=! jis turi minimalig reik§me, kai visi svoriai vienodi, 0
maksimalig, kai visi svoriai, i§skyrus vieng, yra lygiis 0. Antruoju atveju turime susijusig su centrine

ribine teorema. o(#)=dyv:
*Saltinis: www.vartiklis.lt/science/math/stat-notions.html

Vertintojas pritaikeé skirtingus svertinius svorius, kuriy apskai¢iavimo seka:

40042/ 1465 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667)
vertinimas

Sudaroma skai¢iy matrica (sudarymo/apskai¢iavimo seka nurodoma zemiau).
1. Apskai¢iuojamas 1 kv.m kainos pokyc¢io koeficientas A:

Al = | (Rinkos salygy (laiko) pataisa — 1) | + | (Vietovés pataisa — 1) |+ | (Paskirties pataisa—1) | +
| (Patalpy ploto pataisa—1) | + | Statybos mety pataisa — 1) | + | Patalpy dalies pataisa — 1) |

=|1,00-1,00| + |0,83-1,00| +|1,00-1,00] +|0,98-1,00] +|1,00-1,00| +|0,73-1,00|= 0,46.
Analogiskai apskai¢iuojamos A2, A3 reikSmeés.
2. Apskai¢iuojamas bendras 1 kv. m pataisos koeficientas, jvertinus pataisas B:
B1=1-A1=1-0,46=0,54.
Analogiskai apskai¢iuojamos B2, B3 reik$més.
3. Apskai¢iuojamas reik§Smingumo koeficientas C:
C1=B1/(B1+B2+B3) = 0,54/(0,54+0,40+0,21) = 0,47
Analogiskai apskai¢iuojamos C2, C3 reik§més.
4. Skaidiuojama galutiné suderinta 1 kv.m verté:

(C1 xD1) + (C2x D2) + (C3 x D3) = (0,47 x 461,37) + (0,35 x 455,76) + (0,18 x 455,58) = 458,36
Eur/kv.m

Vertinamo turto verté turto vertinimo dieng:
400,42 kv. m x 458,36 EUR/kv. m = 183536,63 EUR.

Vertinamo turto verté, nustatyta lyginamuoju metodu, yra priimama 184000 EUR (vienas Simtas
aStuoniasdesimt keturi tukstanciai eury).

40042/ 465 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) vertés
koeficientai ir skaic¢iavimy rezultatai pateikti 5.1.1 lenteléje.
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40042/ 1483 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667)
vertinimas lyginamuoju metodu

DUOMENY'S OBJEKTAS LY GINAMASIS OBJEKTAS Nr. 1 LY GINAMASIS OBJEKTAS Nr. 2 LYGINAMASIS OBJEKTAS Nr. 3
Adresas Vilnius, Rodinios kel. 2-102 Vilniaus m. sav., Vilnius, Ateities g. Nr. | Vilniaus m. sav., Vilnius, Kalvarijy g. | Vilniaus m. sav., Vilnius, A. Gostauto g.
10..20 Nr. 120..130 Nr. 1..10
Turtas Administracinés patalpos Administracinés patalpos Administracinés patalpos Administracinés patalpos
Sandoris uzfiksuotas V| Registry centras V| Registry centras V| Registry centras
Pardavimo kaina, EUR
1 kv. mkaina, EUR 777,00 € 660,00 € 1.211,00 €
Vertés pataisa Aprasymas Aprasy mas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
. . ) 777,00 679,80 1332,10
Rinkos salygy (laiko) pataisa 2021-02 2020-07 2018-05
Turto vieta / B B 644,91 B 557,44 B 479,56
) 57.26 verciy zona 57.56 verciy zona 57.50 verciy zona 57.6 verciy zona
Pataisa
Tiksliné paskirtis / . ] 644,91 ] 557,44 . 479,56
) Administraciné Administraciné Administraciné Administraciné
Pataisa
Patalpos plotas, kv. m/ 632,01 624,33 455,58
. 400,42 321,57 817,92 288,92
Pataisa
Statybos metai/ 632,01 624,33 455,58
3 1975 1969 1981 1983
Pataisa
Patalpy dalis / ] ] 461,37 ] 455,76 ] 455,58
) Dalis patalpy Visos patalpos Visos patalpos Dalis patalpy
Pataisa
1kv.mkainos pokycio koef. (A) 0,46 0,60 0,79
Svertiniai reikSmingumo -
. ) Bendras 1 kv.m pataisos koef.(B) 0,54 0,40 0,21
koeficientai
ReikSmingumo koeficientas (C) 0,47 0,35 0,18
Koreguota 1 kv. m kaina, EUR (D) 461,37 455,76 455,58
Rinkos vertés skai¢iavimo seka 458,36 X 400,42
Nustatyta verté, EUR 183536,63
Nustatyta galutiné rinkos verté, EUR 184000

498.17,6, 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-8508:1518)
vertinimas

1. Apskaic¢iuojamas 1 kv.m kainos poky¢io koeficientas A:

Al = | (Rinkos salygu (laiko) pataisa—1) | + | (Vietovés pataisa—1) |+ | (Paskirties pataisa—1) | +
| (Patalpy ploto pataisa—1) | + | Statybos mety pataisa—1) | + | Patalpy dalies pataisa — 1) |

=|1,00-1,00| + |0,83-1,00| +|1,00-1,00| +|0,94-1,00| +|1,00-1,00| +|0,73-1,00|= 0,50.
Analogiskai apskai¢iuojamos A2, A3 reik§mes.
2. Apskai¢iuojamas bendras 1 kv. m pataisos koeficientas, jvertinus pataisas B:
B1=1-A1=1-0,50=0,50.
Analogiskai apskai¢iuojamos B2, B3 reikSmeés.
3. Apskaifiuojamas reik§mingumo koeficientas C:
C1 = B1/(B1+B2+B3) = 0,50/(0,50+0,44+0,18) = 0,45;
Analogiskai apskai¢iuojamos C2, C3 reikSmeés.
4. Skai¢iuojama galutiné suderinta 1 kv.m verté:

(C1 x D1) + (C2 x D2) + (C3 x D3) = (0,45 x 442,54) + (0,39 x 439,48) + (0,16 x 441,19) = 441,12
Eur/kv.m

Vertinamo turto verté turto vertinimo dieng:
498,17 kv. m x 441,12 EUR/kv. m = 219753,20 EUR.

Vertinamo turto verté, nustatyta lyginamuoju metodu, yra priimama 220000 EUR (du Simtai
dvidesimt tiikstanciy eury).
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49817176, 35 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-8508:1518) vertés
koeficientai ir skai¢iavimy rezultatai pateikti 5.1.2 lenteléje.

5.1.2 lentele

498.17/26, 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-8508:1518)
vertinimas lyginamuoju metodu

DUOMENY'S OBJEKTAS LY GINAMASIS OBJEKTAS Nr. 1 LY GINAMASIS OBJEKTAS Nr. 2 LYGINAMASIS OBJEKTAS Nr. 3
Adresas Vilnius, Rodiinios kel. 2-201 Vilniaus m. sav., Vilnius, Ateities g. Nr. | Vilniaus m. sav., Vilnius, Kalvarijy g. | Vilniaus m. sav., Vilnius, A. Gostauto g.
10..20 Nr. 120..130 Nr. 1..10
Turtas Administracinés patalpos Administracinés patalpos Administracinés patalpos Administracinés patalpos
Sandoris uzfiksuotas V| Registry centras V| Registry centras V| Registry centras
Pardavimo kaina, EUR 250.000,00 € 540.000,00 € 350.000 €
1 kv. mkaina, EUR 777,00 € 660,00 € 1.211,00 €
Vertés pataisa Aprasymas Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa Aprasymas Pataisa
] ] ) 777,00 679,80 1332,10
Rinkos salygy (laiko) pataisa 2021-02 2020-07 2018-05
1,00 1,03 1,10
Turto vieta / B B 644,91 . 557,44 B 479,56
) 57.26 verciy zona 57.56 verciy zona 57.50 verciy zona 57.6 verciy zona
Pataisa 0,83 0,82 0,36
Tiksliné paskirtis / B o B o 644,91 B B 557,44 Y . 479,56
) Administraciné Administracine Administracine Administraciné
Pataisa 1,00 1,00 1,00
Patalpos plotas, kv. m/ 606,22 602,03 441,19
N 498,17 321,57 817,92 288,92
Pataisa 0,94 1,08 0,92
Statybos metai/ 606,22 602,03 441,19
5 1975 1969 1981 1983
Pataisa 1,00 1,00 1,00
Patalpy dalis / Dals patalp vi ol 442,54 B » 439,48 Dakis patalp 441,19
alis pata isos patalpos isos patalpos alis pata
Pataisa P 4 P 0,73 P 0,73 P 4 1,00
1kv.mkainos pokycio koef. (A) 0,50 0,56 0,82
Svertiniai reikSmingumo -
L. . Bendras 1 kv.m pataisos koef.(B) 0,50 0,44 0,18
koeficientai
ReikSmingumo koeficientas (C) 0,45 0,39 0,16
Koreguota 1 kv. m kaina, EUR (D) 442,54 439,48 441,19
Rinkos vertés skai¢iavimo seka 441,12 X 498,17
Nustatyta verté, EUR 219753,20
Nustatyta galutiné rinkos verté, EUR 220000

5.2. VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES SKAICIAVIMAS PAJAMU
METODU

Pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos — grynyjy busimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j
turto vert¢. Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Taikant
diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biidg, turto verté apskaiciuojama kaip grynyjy blisimyjy pinigy srauty
dabartiné verté.

Su turtu susije¢ grynieji biisimieji pinigy srautai skaiciuojami pagal esama turto bikle arba maksimaly
ir geriausig jo panaudojima (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiSkai galimas ir finansiskai
jmanomas).

Apskaiciuojant grynuosius baisimuosius pinigy srautus jtraukiama:

e pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turta;

e numatomos islaidos, susijusios su to turto naudojimu;

e remonto ir eksploatavimo islaidos, reikalingos turtui ilaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti
pajamas pagal grynuosius basimuosius pinigy srautus;

e pinigy suma, numatoma gauti perleidus turta grynyjy biuisimyjy pinigy srauty laikotarpio
pabaigoje, jei ji yra pagristai tikétina (tgstinumo verté).

Diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo buidas taikomas $iais etapais:

- nustatomas bendras nekilnojamojo turto naudojimo laikas, atsizvelgiant j investuotojo Ketinimus,
taip pat turto eksploatavimo laikg. Parenkamas pajamy gavimo periodiskumas.

- prognozuojami infliacijos tempai bei piniginiy srauty nuvertéjimo indeksai nekilnojamojo turto
disponavimo laiku. Atliekamas indeksavimas.
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- treiame etape prognozuojamos periodiskai gaunamos pajamos ir iSlaidos. Prognozuojamos
vidutinés metinés investuotojo pajamos (gaunamos nuomos mokes¢iy forma) ir iSlaidos (nekilnojamojo
turto, zemés mokesciai, administravimo ir kt. i§laidos) kiekvienu periodu.

- prognozuojama nekilnojamojo turto verté jo disponavimo trukmés pabaigoje. Atsizvelgiama j
biisima nekilnojamojo turto kainos kitima.

- nustatoma vertinamo nekilnojamojo turto diskonto norma.

- paskutiniame etape apskaiciuojama nekilnojamojo turto rinkos verté pagal zemiau pateikta
formule:

- i GP, GP, TV
N 1((1+d)1+'"+(1+d)n) Tt ar

RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos, gaunamos eksploatuojant turtg, pasibaigus pirmiems....n
metams (periodui); n - turto naudojimo periody skaicius; d - diskonto norma; TV - busimoji turto verte,
pasibaigus n metams (tgstinumo verté).

Piniginiy srauty diskontavimo esmé yra prielaida, kad vertinamo turto rinkos verté yra lygi piniginiy
srauty dabartiniy verciy sumai plius reversijos dabartiné verté (ji gaunama kapitalizuojant paskutiniy mety
gryngsias pajamas, panaudojant kapitalizavimo norma, naudojamai nustatant vertg).

Sis metodas skiriasi nuo pajamy kapitalizavimo tuo, jog $iuo atveju pajamy ir kapitalo analizés
sudaromos ilgesniam laikui. Prognozuojamas laikas — 7 metai, vertintojas mano, kad toks laikas yra
pakankamas norint stabilizuoti piniginius srautus.

Vertinant vertinama turtg piniginiy srauty diskontavimo buidu, j vertinama turta yra zvelgiama kaip j
uzsakovo pateiktais duomenimis apie nuomininkus bei esama bei prognozuojama situacija tokio tipo pastaty,
patalpy rinkoje.

Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto pajamas ir islaidas, rémési Siomis prielaidomis:

e esamos biiklés vertinamo objekto verté nustatoma kaip maksimali suma, kurig gali mokéti
potencialus turto pirkéjas, atsizvelgdamas | labiausiai tikétinas turto pardavimo pajamas,
objekto valdymui reikalingas 1ésas, bei j rinkoje esancius reikalavimus investicijy graZai.

e labiausiai tikétinas investavimo laikotarpis — 7 metai.

e pajamy bazé yra grynosios pajamos be PVM. Si bazé parinkta atsizvelgiant j Turto
vertinimo metodikos nurodymus.

e vieno pinigy srauto periodo trukmé — 12 ménesiy. Pradzia — turto vertés nustatymo data.

Testinumo vertés nustatymas.

Nustatant testinumo verte pajamy metodu naudojamas Kkapitalizavimo skai¢iavimo budas.
Vertinamas turtas traktuojamas kaip vientisas objektas. Nustatant nekilnojamojo turto verte naudojant
tiesioginj naudojimo pajamy kapitalizavima, turto verté skai¢iuojama pagal formule:

P
RV = N
¢ia RV - rinkos verté; GP - grynosios pajamos; KN - kapitalizavimo norma.

Reversijos vertés dabartiné verté apskai¢iuojama pagal formule:
ov,

Catr

¢ia RDV — pajamy i§ objekto pardavimo dabartiné (i$¢jimo) verté;

OVn — objekto rinkos verté periodo pabaigoje;

r — diskonto norma;

n — periodas.

RDV

Dabartiné nekilnojamojo turto rinkos verté skai¢iuojama sudéjus dabarting pinigy srauty ir
dabarting objekto pardavimo pajamy periodo pabaigoje vertes.

Skaic¢iavimo principiné schema:
- nustatomos naujo pastato nuomos pajamos;
- nustatomos savininko i$laidos;
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- nustatoma kapitalizavimo norma;
- nustatoma turto rinkos verté be PVM,

Labiausiai tikétinos nuomos kainos nustatymas
Lyginamuyjy objekty parinkimo pagrindimas:

Atliekant vertinima, pagal pasirinktus kriterijus buvo analizuojami duomenys apie per paskutinius 36
mén. iki vertinimo datos Vilniaus miesto savivaldybéje jvykusius administracinés paskirties patalpy nuomos
sandorius. Sandoriy paieska buvo atlickama svetainéje www.registrucentras.lt pagal Siuos paieskos kriterijus:

1) Sandorio objektai - patalpos, turto paskirtis — administraciné;
2) Sandoriai, jvyke Vilniaus m. sav.;

3) Sandoriai, jvyke nuo 2018-04 iki 2021-04;

4) Sandorio tipas — nuoma;

7) Statybos pabaigos metai — nuo 1965 iki 1985 m.;
8) Isigytas plotas — nuo 200 kv.m iki 700 kv.m;
9) Baigtumas - nuo 100 iki 100 proc.

ISnagrinéjus rinkos nuomos sandorius, buvo pasirinkti panasts objektai, t. y. Vilniaus m. sav.
pastatai (administracinés paskirties) su vidutinémis nuomos kainomis. Buvo atrinkti trys pana$iausi
lyginamieji objektai, kurie pateikti toliau esancioje lenteléje.

5.2.1 lentelé.
Nuomos sandoriy suvestiné.
Vnt. kaina
Eil. |Sandorio .| Sandorio Eur (be |Verciy _— Nuomojamas
. . ADRESA Pask
Nr. | laikas Sand. obj Saltinis PVM)/m?/ | zona SAS askirtis plotas
men.
VI Vilniaus m. sav.,
1. | 2019-12 |Patalpos | Registry 4,84 57.29 | Vilnius, Kirtimy g. Administraciné 300,82
centras Nr. 30..40
VI Vilniaus m. sav.,
2. |2019-11 |Patalpos | Registry 4,37 57.37 | Vilnius, Paneriy g. Administraciné 244,34
centras Nr. 40..50
Vi Vill?li: iuuss m\} lsdal (;/ ’
3. |2019-06 |Patalpos | Registry 4,23 57.40 . " Administraciné 292,40
cenfras Maciuleviéiaus g.
Nr. 50..60

I$analizavus pasirinktus lyginamuosius objektus, priimamas nuomos kainy vidurkis — 4,48 EUR/ kv.
m be PVM.

40042/ 146365 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667) labiausiai tikétina nuomos pajamy suma per metus: 400,42 kv. m x 4,48 EUR/kv. m x 12 =
21526,58 EUR. Priimama: 21 500 EUR (dvidesimt vienas tikstantis penki Simtai eury) per metus.

49817176, 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) labiausiai tikétina nuomos pajamy suma per metus: 498,17 kv. m x 4,48 EUR/kv. m x 12 =
26781,62 EUR. Priimama: 26 800 EUR (dvidesimt Sesi tukstanciai aStuoni Simtai eury) per metus.

Efektyviuju pajamy nustatymas
Nustatant efektyvias (tikrgsias) pajamas (effective income), vertintojas remiasi VILNIAUS MIESTO

SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA
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2020 m. pateikta informacija. Turto neuzimtumas yra priimamas 10 proc. Todél efektyvios pajamos lygios
bendrosios pajamos padaugintos is 0,90.

ISlaidy nustatymas
Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto pajamas ir i§laidas, rémési Siomis prielaidomis:

vertinamas turtas gali biiti iSnuomotas ilgalaike nuomos sutartimi;

nuomos dydis ,,suristas* su Statistikos Departamento prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés
skelbiamu oficialiu metiniu Lietuvos vartojimo kainy indeksu ir perzitirimas kasmet (pradedant nuo 2008 02
01); (Vartotojy kainy indeksas (VKI) — rodiklis, rodantis vartojimo prekiy ir paslaugy, kurias jsigyja, uz
kurias sumoka ir kurias namy tikiai panaudoja tiesiogiai patenkinti vartojimo poreikius, vidutinj kainy lygio
pokytj per tam tikrag laikotarpj. Vartotojy kainy indeksas neapima prekiy ir paslaugy skirty gamybai, pelno
gavimui, kapitalo formavimui. VKI yra pagrindinis infliacijos rodiklis.). Prognozuojamas suderinto
vartojimo prekiy ir paslaugy kainy indeksy pokytis pateikiamas:

5.2.2 lentelé.
Kainy rodikliai
2020 2021 2022 2023 ‘ 2024
Rodiklio pavadinimas
pokytis, procentais

1. BVP defliatorius 0.8 1.8 18 19 2.0
2. Namu ikiu vartojimo islaidu defliatorius 0.8 1.3 18 19 2,0
3. ValdZios sektoriaus vartojimo iflaidy defliatorins 6,6 4.0 2,0 20 2.0
4. Bendrojo pagrindinio kapitale formavimo defliatorius 1.7 2.0 2.0 2,0 2.0
5. Eksporto (prekiu ir paslangu) defliatorius -4.1 28 0.3 1.3 1.5
6. Importo (prekiy ir paslaugu) defliatorius =53 4.0 0.0 13 13
7. Suderintas vartotoju kainy indeksas (vidutinis metinis) 1.1 1.3 13 19 2.0

Saltinis: http://finmin.lrv.It/It/aktualus-valstybes-finansu-duomenys/ekonomines-raidos-scenarijus

Tolesniy prognoziy néra, todél 5, 6, 7 metams daroma prielaida, kad suderinto vartojimo prekiy ir
paslaugy kainy indekso pokytis iSliks kaip ir 2024 metais.

nuomos mokestis mokamas periodiskai;

patalpy einamajj remonta (jei toks bus reikalingas) atliks nuomininkas. Kapitalinj patalpy
remontg (jei toks bus reikalingas) — atliks nuomotojas;

komunalinius mokes¢ius moka nuomininkas;
patalpy komunalinio tikio prieZiiirg organizuoja ir savo sgskaita apmoka nuomininkas;

turtg savo l1éSomis apdraudzia nuomotojas — draudimo jmoka dazniausiai sudaro apie 0,01-0,2%
draudimo sumos. Ji priklauso nuo pasirinkty apdrausty riziky bei kity faktoriy. Draudimo verté yra
draudZiamy turtiniy interesy verté, kuri nurodoma draudimo sutartyje. Draudimo suma dazniausiai nustatoma
pagal apdrausty daikty jsigijimo kaing arba pagal statiniy plota. Skirtingos draudimo kompanijos taiko
skirtingas draudimo sumos nustatymo metodikas. Priimama draudimo suma 0,1 proc., remiantis VILNIAUS
MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO
ATASKAITA 2020 m. pateikta informacija, nuo vertinamo objekto vidutinés rinkos vertés, t. y. 4°%42/44g3 65
dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) 0,1 * 1207000 /
100 * 49042/ ,405 5 = 108 Eur; *%817/76, 55 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr.
4400-1811-8508:1518) 0,1 * 264000 / 100 * *%817/,4, 33 = 173 Eur.

nekilnojamojo turto mokes¢ius apmoka nuomotojas. Priimama 1,00 proc. remiantis VILNIAUS
MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO
ATASKAITA 2020 m. pateikta informacija, nuo vertinamo objekto rinkos vertés, t. y. “9°%%/4s3 65 dalies
Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) 1 * 1154000 / 100 *
400421163 65 =1031 EUr; *9%17/767 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-
1811-8508:1518) 1 * 248000 / 100 * 4981776, 33 =1621 Eur.
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iSlaidos (valdymas) buvo susietos su vertinamo turto specifika, remiantis rinkoje
nusistovéjusiomis  kainomis. Remiantis VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS
NEKILNOJAMOJO TURTO MASINIO VERTINIMO ATASKAITA 2020 m., turto valdymo islaidos
priimamos 2 proc. nuo bendryjy pajamy.

kitos islaidos sudaro kaupiamajj fondg vertinamo turto einamajam remontui. Remiantis
Remiantis VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS NEKILNOJAMOJO TURTO
MASINIO VERTINIMO ATASKAITA 2020 m., atidéjimai remontui sudaro 2 proc. nuo bendryjy pajamy.

Periodo pabaigoje (7 metais) vertinamas objektas bus parduodamas uz labiausiai tikéting periodo
pabaigos kaing.

Diskonto normos nustatymas.

Diskonto norma — grazos norma, taikoma biisimy pinigy sumy ar pinigy srauty dabartinei vertei
apskaiciuoti (IVS 2013). Diskonto norma nustatoma remiantis rinkos duomenimis ir vertintojo duomeny
baze.

Diskonto norma nustatyta naudojant svertinio kapitalo kasty vidurkio metoda. Sis metodas taikomas
jvertinti pinigy srautus i§ viso investuoto kapitalo. Diskonto norma, iSreiSkiama kaip visy verslo subjekty
kapitala sudaranciy finansavimo S$altiniy kainy svertinis vidurkis (IVS 2011). Svoriais laikomos nuosavo
kapitalo ir skolinto kapitalo dalys:

SKKV=Wsk*Ksk+Wn*Kn

Kur Ksk — skolinto kapitalo kastai; Kn - huosavo kapitalo kastai; Wsk - skolinto kapitalo dalis; Wn -
nuosavo kapitalo dalis.

Vertintojy nustatytas diskonto normos dydis atspindi svertinio kapitalo kainos vidurkio — WACC
dydj prie $iy salygy:

v Skolinto ir nuosavo kapitalo dalys nustatytos remiantis Lietuvos Banko rengtais atsakingo skolinimo nuostatais
(2017 m. sausio 24 d. Nr. 03-22, Vilnius). Skolinimas grindziamas kredito gavéjo vidutinés jmokos pagal
skolinius jsipareigojimus ir pajamy santykio ribojimu (DSTI). Pagal atsakingo skolinimo nuostatus nuosavas
kapitalas turi sudaryti 40 proc., atitinkamai skolinta dalis gali siekti 60 proc.

5.2.3 lentelé.
Makroprudencinés politikos priemoniu dydZziai

it Priemoné Nuostaty punktas Dydis, %

1. | LTV 9 85

3. | Atliekant kredito paliikany normos jautrumo testa

DSTI apskaiciuoti taikoma kredito palikany norma 22 5
4. | DSTI atliekant kredito paltikany normos jautrumo
22 50
testg
5. | DSTI iSimtis 23 60
6. | Kredity, suteikty su DSTI i8imtimi, dalis, palyginti
su bendra per kalendorinius metus kredito davéjo 23 5

sudaryty naujy kredito sutarCiy, skirty biistui isigyti
arba statyti, suma
7. | Didziausia kredito sutarties trukmé 25 30 mety

Saltinis: https://www.lb.lt/It/finansinio-stabilumo-uztikrinimo-priemonestex-1-1

5.2.4 lentelé.
Pelningumo rodiklis
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TOTAL IE viso pagal
ekonomines veiklos rigis

Bendrasis 2M9 2230
pelningumas | agqg 21,40
| proc. 1.2
27 21,80
2016 2240
2015 21,30

Saltinis: https://osp.stat.gov.lt/statistiniu-rodikliu-analize?indicator=S8R820#/

Lietuvos pinigy finansy jstaigy euro zonos ne finansy bendroviy (jmoniy) ir namy tkiy (gyventojy)
naujiems paskoly susitarimams eurais taikomos vidutinés metinés palikany normos. Duomenys pateikiami
procentais per metus.

5.2.5 lentelé.

Paskoly palikany normos

Paskolos jmonéms Paskolos gyventojams
iSviso iki 1 mIn. eury nuo 1min. eury iS viso vartojimui blstui jsigyti kitiems

2020- 03 3,11 3,07 3,12 3,61 9,23 2,31 5,27
2020- 04 2,94 3,07 2,9 3,32 9,94 2,3 4,45
2020- 05 2,77 33 2,6 3,86 9,3 2,4 51
2020- 06 2,31 3,12 2,17 3,86 8,93 2,41 4,74
2020- 07 3,16 3,09 3,19 3,76 8,89 2,4 5,52
2020- 08 2,8 3,14 2,68 3,67 8,42 2,32 5,62
2020- 09 2,91 3,27 2,82 3,61 8,58 2,33 6,11
2020- 10 2,77 2,57 2,88 3,23 9,01 2,28 4,01
2020- 11 3,18 3,22 3,16 3,34 9,17 2,26 5,31
2020- 12 2,62 3,08 2,52 3,27 9,14 2,21 5,24
2021-01 2,71 3,15 2,54 3,23 9,47 2,2 5,47
2021- 02 3,04 2,8 3,21 3,26 9 2,25 5,42

2,86 3,07 2,82 3,50 9,09 2,31 5,19

Saltinis: https://www.lb.lt/It/paskolu-palukanu-normos

Skolinto kapitalo kastai nustatyti Lietuvos banko pateiktais duomenimis ir sudaro 3,07 proc.

5.2.6 lentelé.
Diskonto ir kapitalizacijos normy apskai¢iavimas

Rodiklis

Diskonto norma (d), proc.

Paskutinio periodo (penkty mety) nuomos augimo proc. (A)

Kapitalizacijos norma, proc.

Testinumo vertés (terminal value) nustatymas

Testinumo verté (turto verté laikotarpio, per kurj atliekant diskontuoty pinigy srauty analiz¢ yra
prognozuojami pinigy srautai, pabaigoje) buvo nustatyta prognozuojamas pinigy srauto pabaigos (7-uyjy
pinigy srauto mety) gryngsias pajamas kapitalizuojant labiausiai tikétina tam laikotarpiui kapitalizavimo
norma. Skaic¢iavimy seka yra nurodyta 5.2.1 lentel¢je. Formulé tgstinumo vertei apskaiciuoti:
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TV = GPy/KN

BN-N21029

TV — testinumo verte, GPn — grynosios pajamos paskutiniais pinigy srauto metais, KN —

prognozuojama paskutiniy pinigy srauto mety kapitalizavimo norma.

6505:2667) verteés skai¢iavimai pajamy metodu:

5.2.7 lentelé.
Vertinamos “%04%/44g3 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 5 6 7

Bendros pajamos, EUR 21500 21887 22281 22704 23158 23622 24094
UZimtumas 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000
Efektyvios pajamos 19350 19698 20053 20434 20843 21259 21685
ISlaidos, EUR
NT mokestis 1031 1031 1031 1031 1031 1031 1031
Valdymas 430 438 446 454 463 472 482
Draudimas 108 110 112 114 116 119 121
Kitos iSlaidos 430 438 446 454 463 472 482
IS viso islaidy: 1999 2016 2034 2053 2074 2095 2116
Grynosios pajamos 17351 17682 18019 18381 18769 19165 19569
Diskonto koeficientas 0,903 0,815 0,736 0,664 0,600 0,542 0,489
Diskonto norma 0,1076
Kapitalizavimo norma 0,0882
Diskontuotos ir kapitalizuotos grynosios pajamos| 15665 14413 13261 12213 11260 10380 9569 108496
Rinkos verté 195258
Priimama rinkos verté 195000

Vertinamos “%°42/,43 65 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667) verté, nustatyta pajamy metodu, yra priimama 195000 EUR (vienas Simtai devyniasdeSimt

penki tiikstanciai eury).

Vertinamos “%®17/7, 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) vertés skaifiavimai pajamy metodu:

5.2.8 lentelé.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
1 2 3 4 5 6 7

Bendros pajamos, EUR 26800 27282 27773 28301 28867 29445 30033
UZimtumas 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000 0,9000
Efektyvios pajamos 24120 24554 24996 25471 25980 26500 27030
Islaidos, EUR
NT mokestis 1621 1621 1621 1621 1621 1621 1621
Valdymas 536 546 555 566 577 589 601
Draudimas 173 176 179 183 186 190 194
Kitos iSlaidos 536 546 555 566 577 589 601
IS viso islaidy: 2866 2888 2911 2936 2962 2989 3016
Grynosios pajamos 21254 21666 22085 22535 23018 23511 24014
Diskonto koeficientas 0,903 0,815 0,736 0,664 0,600 0,542 0,489
Diskonto norma 0,1076
Kapitalizavimo norma 0,0882
Diskontuotos ir kapitalizuotos grynosios pajamos 19189 17661 16253 14974 13809 12734 11743 133141
Rinkos verté 239505
Priimama rinkos verté 240000

Vertinamos “%®17/7, 33 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) verté, nustatyta pajamy metodu, yra priimama 240000 EUR (du Simtai KeturiasdeSimt

tilkstanciy eury).
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5.3. TURTO VERCIU SUDERINIMAS
Eil. Objekto pavadinimas Lyginamasis metodas, EUR Pajamy metodas, EUR
Nr.
1. | 494265 65 dalis Negyvenamosios 184000 EUR (vienas §imtas | 195000 EUR (vienas Simtai

patalpos - Administraciniy patalpy
(Un. Nr. 4400-5024-6505:2667)

aStuoniasdeS§imt keturi
tukstanciai eury)

devyniasdesimt penki
tukstanciai eury)

2 | #8116, 55 dalies Negyvenamosios 220000 EUR (du Simtai 240000 EUR (du Simtai
patalpos - Administraciniy patalpy | dvideSimt tikstan¢iy eury) keturiasdesimt tiikstanciy
(Un. Nr. 4400-1811-8508:1518) eury)

3 Bendra vertinamo turto verté 404000 EUR (keturi Simtai 435000 EUR (keturi simtai

keturi tiikstanciai eury)

trisdeSimt penki tiikstanciai
eury)

Turto vertés skaiCiavimai lyginamuoju metodu yra paremti jau jvykusiais, salyginai panasaus ir
panaSiose Vietose turto pirkimo-pardavimo sandoriais. Pajamy metodu nustatyta turto verté yra pagrjsta
skaiCiavimais, paremtais rinkos poziliriu | vertinama turta kaip j pajamas neSantj turtg ir labiau atspindi ne
potencialaus turto vartotojo, o investuotojo pozicija (t. y. — asmens, kuris vertinamg turtg jsigyty su tikslu
gauti pajamuy, $ias patalpas iSnuomavus). Atsizvelgiant j tai, kad vertinamos patalpos yra patrauklioje verslui
vietoje ir tode¢l galéty bati lengvai iSnuomos, pajamy metodu apskaiciuota turto verté objektyviau atspindi
vertinamo objekto verte rinkoje nei verté, paskaiciuota lyginamuoju metodu.
Atliekant vertinimg pajamy metodu, visi skai¢iavimai buvo atlickami naudojant duomenis be PVM,
todél Siuo metodu nustatytoje vertéje PVM mokestis néra jskaiCiuotas. Atsizvelgiant j tai, jei vykdant
sandorj PVM mokestis buty isskiriamas, PVM mokestj reikéty pridéti prie Sioje ataskaitoje, pajamy metodu
nustatytos turto vertes.
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6. ISVADA

Turto vertintojo nuomone, vertinamo nekilnojamojo turto, #%°%/ugses dalies
Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpu (Un. Nr. 4400-5024-6505:2667) ir
49817176033 dalies Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) adresu Vilnius, Rodiinios kel. 2-102 / 2-201., rinkos verté nustatyta pajamy
metodu, vertés nustatymo dieng (2021-04-20) yra 435000 Eur (Keturi Simtai trisde§imt penki
tukstanciai Eury).

Atskiry vertinamo turto daliy vertés:
40042148365 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-5024-
6505:2667) — 195000 Eur;
498.171,6,35 dalis Negyvenamosios patalpos - Administraciniy patalpy (Un. Nr. 4400-1811-
8508:1518) - 240000 Eur.

PASTABOS:
e  Pazyma be turto vertinimo ataskaitos negalioja.
e  Turto vertinimo ataskaita parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar Kity asmeny iskilo
gincas deél turto vertés nustatymo.
e  Parengtos turto vertinimo ataskaitos ir jos duomeny viesumg nustato Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy jstatymas ir Kiti Lietuvos Respublikos teises aktai.
e Turto vertintojui nepateikti Lietuvos Respublikos teisés akty reikalavimais numatyti bitini dokumentai,
suteikiantys galimybe Spresti apie vertinamo nekilnojamojo turto juridinius faktus, isskyrus tai, kas paZymeéta
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse.
e  Nurodyta verzé nebitinai turi buti suprasta kaip pinigy suma, kurig optimalus pirkéjas privalo sumokéti.
Galutine kaina gali bati nustatoma tik derybomis tarp pardaveéjo ir pirkéjo.
e  Si suma parodo vertinamo turto verte esamos biklés, naudojimo ir vertés nustatymo dienos konjunktiiros
sglygomis. Kintant sioms sglygoms, vertinamo turto verté gali Kisti priklausomai nuo iy sqlygy kitimo tendencijy.
e  Turtas vertinamas ne kaip jvairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uzbaigtq visumg.
e  Vertinamo turto rinkos verté nustatoma, priimant prielaidg, kad vertinamas turtas yra nejkeistas, nearestuotas
ir neturi kity teisiniy apsunkinimy.
e D¢l COVID-19 grésmiy atsiranda vertintojo nustatytos turto vertés neapibréztumas (uncertainty). Vykdant
veiklg, rengiamos ir turto vertinimo ataskaitos, kurioms naudojami praeities duomenys ir rinkos sg/ygos iki 2020-
11-07 dienos.

Turto vertintojas: Aura Valionyté
Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
(paratas) paZyméjimo Nr. 000121, isduotas 2017 05 03.
Turto vertintojo Gvidas Jonikas
asistentas: (parasas) Nekilnojamojo turto vertintojo asistento
kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000125,
iSduotas 2017 08 02
MB ,,Bonada* direktorius: Dmitrij Skvorcov
(parasas) Nekilnojamojo turto vertintojo asistento

kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 000235,
isduotas 2019 10 03
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NEKILNOJAMOJO TURTO APZITUROS AKTAS

Negyvenamosios patalpos - Administracinés patalpos
(vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS
2021-04-20  Nr. BN-N21029

(data)

Vilnius, Rodinios kel. 2
(apZiiiros akto sudarymo vieta)

...................................................................................................................
................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

3. Apziiiros atlikimo (pradZios) laikas 10 val. .33 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg),
jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste ... Oretimybes nurodytos vertinimo ataskaitoje.

................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

......................................................................

................................................................................................................................................................

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apzitirg ir turi objekto savininko
sutikimg dél objekto apZitiros (pazyméti) ]

7. Apzitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisin¢ forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai

duomenys)
..V5]. Transporto kompetencijy agentira, i.K. 3055986008 e,
Adresas: I?Kanto g pZ3 LT‘Pi §§6 Kaunas.

..................................................................

..........................................................................................................

CZSM')Z‘{/) ' {W&TLOU

(vertintojo vardas, pavarde)

Veiklos organizavime
skyriaus Okvedys

( para3as) (savininko 5 uzsakovo / jgalioto asmens

vardas, pavarde)
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NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO ISRASO KOPIJOS

Lapas 1152

v VALSTYBES IMONE REGISTRU CENTRAS
"‘} REGISTRU Lvovo g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el. p. info@registrucentras. |t
- CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENL BAZES ISRASAS
2020-06-23 10:11:09

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/2236272
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 2018-05-25
Adresas: Vilnius, Rodiinios kel. 2-102
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos
Aprasymas / pastabos: Patalpos, plane pazymétos: R-3, nuo R-7 iki R-10, R-17, R-18,
nuo R-22 iki R-24, nuo R-27 iki R-30, R-36, R-38, nuo R-41 iki R-
60, nuo R1-1 iki R1-20, 1-6, 1-7, nuo 1-11 iki 1-13, 1-15, 1-17, 1-
20, 1-23, nuo 1-25 iki 1-27, nuo 1-30 iki 1-32, 1-34, 1-35, nuo 1-38
iki 1-40, 1-43, 145, 1-46, nuo 1-48 iki 1-52, nuo 1-68 iki 1-75, nuo
1-77 iki 1-85, nuo 2-3 iki 2-6, nuo 2-8 iki 2-14, nuo 2-16 iki 2- 18,
2-22, 2-23, 2-25, 2-28, nuo 2-31 iki 2-46, nuo 3-12 iki 3-14, nuo 3-
25 iki 3-31, nuo 3-45 iki 3-49, nuo 4-13 iki 4-15, 4-18, 4-20, nuo 4-
22 iki 4-39, nuo 4-42 iki 4-44, nuo 5-1 iki 5-24. Su bendro
naudojimo patalpomis, plane pazymétomis: 1-86 (93/100 i$
32,32 kv. m), t. y. 30,06 kv. m, 1-87 (93/100 i$ 24,65 kv. m), t. y.
22,92 kv. m, 1-88 (93/100 i$ 3,39 kv. m), t. y. 3,15 kv. m, 1-89
(93/100 i$ 6,88 kv. m), t. y. 6,40 kv. m, 2-1 (93/100 i$ 31,05 kv.
m), t. y. 28,88 kv. m. I viso: 91,41 kv. m. Paprastojo remonto
pradzios / pabaigos metai - 2018 m. / 2018 m.
Unikalus daikto numeris: 4400-5024-6505:2667
Daikto pagrinding naudojimo paskirtis: Administraciné
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir
paZymejimas plane: 1097-0044-5227, 21B5p
Statybos pradzios metai: 1975
Statybos pabaigos metai: 1975
Statusas: Suformuotas padalijus daikta
Daikto istorine kilme: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 4400-1457-
9574:7977
Baigtumo procentas: 100 %
Aukstas: 1
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky $alinimas
Dujos: Néra
Viryklé: Elektriné
Bendras plotas: 4483.65 kv. m
Pagrindinis plotas: 2386.54 kv. m
Atkdrimo sgnaudos (statybos verte): 2618000 Eur
Fizinio nusidévejimo procentas: 13 %
Atkuriamoji verte: 2278000 Eur
Vidutiné rinkos verté: 1182000 Eur
Vidutines rinkos vertés nustatymo blidas: Masinis vertinimas
Vidutines rinkos vertés nustatymo data: 2018-05-25
Kadastro duomenu nustatymo data: 2018-05-25

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybe:
4.1, Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5024-6505:2667, aprasyta p. 2.1.

Iregistravimo pagrindas: 1995-03-31 Steigéjo jsakymas Nr. 192
1995-08-03 Steigéjo jsakymas Nr. 344
2003-12-10 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas
Nr. (101)11.4-2294
2005-08-23 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas
Nr. (101)11.4-1719
2008-04-29 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas
Nr, (101)-11.4-1092
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Lapas 215 2

2018-06-11 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto
kadastro objekty (patalpos (-y)) galimybe naudoti pagal paskirtj
Nr. STL-18-1301

|rasas galioja: Nuo 2018-07-27

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy nera

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: Lietuvos transporto saugos administracija, a.k. 188647255
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5024-6505:2667, aprasyta p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-09-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 10B-544/10-1641
Plotas: 400.42 kv. m
|rasas galioja: Nuo 2019-12-12

6.2. Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: Valstybés jmoné Lietuvos oro uostai, a.k. 120864074
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5024-6505:2667, aprasyta p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2019-02-20 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas
Nr. 166
2019-12-02 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 10-2094/1TD-561
Plotas: 4083.23 kv. m
|radas galioja: Nuo 2019-12-12

7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrady néra
9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos:
10.1. Suformuotas padalijimo badu (daikto registravimas)
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5024-6505:2667, aprasyta p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2018-05-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2018-06-11 Pazyma apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto

kadastro objekty (patalpos (-y)) galimybe naudoti pagal paskirtj
Nr. STL-18-1301
|rasas galioja: Nuo 2018-07-27

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
RASA KAVALIAUSKAITE
Daiktas: patalpa Nr. 4400-5024-6505:2667, aprasyta p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2008-07-25 Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-M-524
2018-05-25 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|rasas galioja: Nuo 2018-07-27

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
12. Kita informacija: jrasy néra

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

f
Dokumentg atspausdino Ryty Lietuvos klienty aptarnavimo centro Vllmaus 1 , ALE
klienty aptarnavimo grupés vyriausioji specialiste / RAZULEVICIENE

\‘ /
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Lapas 1 1§ 2
VALSTYBES |MONE REGISTRY CENTRAS
1 n Lvova g. 25-101, 09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262, el.p. info@registrucentras. It
REGISTRY CENTRAS NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENY BAZES ISRASAS

2020-01-22 11:14:14

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/1271709
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 2009-02-03
Adresas: Vilnius, Rodinios kel, 2-201

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Negyvenamoji patalpa - Administracinés patalpos
Apra8ymas / pastabos: Su bendro naudojimo patalpomis, pazymétomis : (1-86 7/100 i
57,10 kv.m; 1-87 7/100 i$ 24,65 kv.m; 2-1 7/100 i$ 31,05 kv.m) t.y.
7,90 kv.m; Patalpos paZymétos: R-40, 2-2, nuo 3-3 iki 3-5, 3-7, nuo
3-9 iki 3-11, nuo 3-33 iki 3-44, nuo 3-50 iki 3-52, nuo 4-6 iki 4-12, nuo
4-40 iki 4-41.
Unikalus daikto numeris: 4400-1811-8508:1518
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administraciné
Pastato, kuriame yra patalpa, unikalus Nr. ir
pazymeéjimas plane: 1097-0044-5227, 21B5p
Statybos pradZios metai: 1975
Statybos pabaigos metai: 1975
Statusas: Suformuotas sujungus daiktus
Daikto istorine kilme: Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 1097-0044-
5227:0002
Gautas padalijus daikta, unikalus daikto numeris 1097-0044-
5227:0001
Baigtumo procentas: 100 %
Aukstas: 2
Risys: Néra
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky $alinimas
Dujos: Néra
Viryklé: Néra
Bendras plotas: 762.33 kv. m
Pagrindinis plotas: 477.87 kv. m
AtkOrimo sgnaudos (statybos verté): 490037 Eur
Fizinio nusidévejimo procentas: 26 %
Atkuriamoji verté: 362604 Eur
Viduting rinkos verté: 450938 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2008-09-02
Kadastro duomeny nustatymo data: 2008-09-02

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: patalpa Nr. 4400-1811-8508:1518, aprasyta p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 1995-03-31 Steigéjo jsakymas Nr. 192
1995-08-03 Steigéjo jsakymas Nr. 344
2003-12-10 Statinio pripaZinimo tinkamu naudoti aktas
Nr. (101).11.4-2294
2005-08-23 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas
Nr. (101)11.4-1719
|raSas galioja: Nuo 2009-02-05

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: Lietuvos transporto saugos administracija, a.k. 188647255
Daiktas: patalpa Nr. 4400-1811-8508:1518, aprasyta p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2018-12-05 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1220
2018-12-31 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 31F-335/10B-600
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Lapas 2 i§ 2

Plotas: 498.17 kv. m
|radas galioja: Nuo 2019-12-12

6.2. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Valstybés jmoné Lietuvos oro uostai, a.k. 120864074
Daiktas: patalpa Nr. 4400-1811-8508:1518, aprasyta p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2019-02-20 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 166
2019-12-02 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 1TD-562
Plotas: 264.16 kv. m
|radas galioja: Nuo 2019-12-12

7. Juridiniai faktai: jrady néra
8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro zyma)
UZdaroji akciné bendrové korporacija "Matininkai", a.k. 121913439
Daiktas: patalpa Nr. 4400-1811-8508:1518, aprasyta p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2008-09-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
|raas galioja: Nuo 2009-02-04

10.2. Suformuotas sujungimo bidu (daikto registravimas)
Daiktas: patalpa Nr. 4400-1811-8508:1518, aprasyta p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2008-09-02 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
2009-01-22 Statinio pripazinimo tinkamu naudoti aktas
Nr. (101)-11.4-109
|radas galioja: Nuo 2009-02-04

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

12. Kita informacija: jrasy néra

2020-01-22 11:14:14

EVA

specialisté BLASKEVIC
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NEKILNOJAMOJO DAIKTO PATALPU PLANO KOPIJA
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UAB KORPORACIJA "MATININKAI"
VILNIAUS SKYRIUS
Licencijos Nr. G-745-(180)

Vilniaus m.

Vilniaus m. sav.

Rodinios kelias 2
Sudarytas paga2008-09-02 PastatopaZzyméjimas
kadastriniy matavimy duomenis plane: 21B5/p

Pareigos V., pavardé Parasas Data
InZinieré R. Kviatkovskaja 2008.09.02
PATALPOS PLANAS M1:100 | AN
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BN-N21029
VERTINTOJU KVALIFIKACIJOS PAZYMEJIMY KOPIJOS

AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERLIOS

KUADEAKAGI]OSIPAZAM EFIRAS

Nr. 000121

__cAurat Valionytel.. .o
fvardas, pavardd)

SULEIKE oo PEKIINOJAMOJO IR s

frertivling snti
overtintojo . kvalifikacija.

Kvalifikacijos suteikimo data

2017 v BeRUESE o i s d.
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AUDITO, APSKAITOS. TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

PAZYME]IMAS
Ne 000125

Gvidui Jonikui
(varrchas, pavade)

.............................

Suteikta o, nekilnojamojo turto

-----------------------------------------------
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IRASYMO | ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA TURINCIU TEISE
VERSTIS ASMENU SARASA PAZYMEJIMO KOPIJA

AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

IRASYMO | ISOR_ES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000178

Kuriuo jrodoma, kad

MB ,,Bonada*
kodas 304733832

i 130rés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sarada

jradyta 2018 m. kovo 6 d,

Audito, apskaitos; turto vertinimo ir nemokumo valdymo tamybos
prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos direktoriaus

2018 m. kovo

Direktoriaus Remigijus Rekerta

AN,
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CIVILINES ATSAKOMYBES PRIVALOMOJO DRAUDIMO LIUDIJIMO KOPIJA

Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo rasis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés Nr. PCAD 068523
atsakomybés privalomasis draudimas
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybés draudimas

DRAUDEJAS BONADA, MB, Darbininky g. 10, Pabradé, Lietuva, tel. 869804955, el. pastas bonadavilniusagmail.com,
jmonés kodas 304733832
DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company”, atstovaujama filialo Lietuvoje, Viruliskiy skg. 34, LT-05132 Vilnius,

Lietuva, tel. +37052600600, faks. +370 52102666, el. pastas bta@btallt, jmonés kodas 300665654, PVM
mokétojo kodas LTIO0005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés

PAGRINDAS privalomojo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuves banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimu Nr.
03-133, su vélesniais pakeitimais ir papildymais.

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo profesiné veikla

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2021.01.10 iki 2022.01.09

Draudime sutartis jsigalicja nuo palise nurodytos draudimo laikotarpio pradzios, nepriklausomai nuo to,
ar yra sumokéta pirma ar visa draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudime objektas yra draudéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz
Zalg, padarytg nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir
3aliy draudimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties
gdliojimo pabaigeos, dél draudimo sutarties galicjime metu draudéjo netinkamai atlikty jsipareigojimy
vertinant turtg arba verslg.

ISDAVIMO DATA IR VIETA

PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymo 27str. - draudimo paslaugos PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku nesumokéjus draudimo jmokos (-y), AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALAS LIETUVOJE turi teise pateikti
Draudéjo duomenis UAB ,Creditinfo Lietuva® tvarkanciai jungtines skolininky duomeny rinkmenas mokumo vertinimo bei jsiskolinimo
valdymo tikslu, taip pat teikian&iai tokius duomenis teisétq interesq turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankai, telekomunikacijy ar lizingo
bendroves ir t.t.), kad jie galéty jvertinti duomeny subjekto mokumg ir valdyti jsiskolinimg.

Klienty skundy nagrinéjimo tvarka:

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo sumc: 87.000,00 EUR (Astuoniasdedimt septyni takstanéiai EUR 00 ct)
Draudimeo suma vienam 14.481,00 EUR (Keturiolika tdkstanéiy keturi Simtai adtuoniasdedimt vienas EUR 00 ct) ﬁ
draudiminiam jvykiui: D
Kol
o
DRAUDIMO |[MOKA 174,00 EUR (Vienas simtas septyniasdesimt keturi EUR 00 ct) ‘é
|mokos mokéjimo grafikas: 174,00 EUR jmokéti iki 2021.01.10 5
ISSKAITA Besqlyginé - 2.900,00 EUR g
@
DRAUDIMC LIUDIJIMO 2021.01.08, Vilnius 'ﬁé
3
5
Q
2
3

T

T

__/-../-/‘/N
\ >’
DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS: DRAUDIKO ATSTOVAS: /_
BONADA, MB AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALf\S LIE .
KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS
%‘ Sas)
7,

AV. = Jus aptarnave: s, VIENNA INSURAKICE 6RO :; [
BENEFITA DRAUDIMAS, UADBB % &
OLGA BARKAUSKIENE g, ﬂdm“’
Tel. 860015530, +37060015530, Latviy g. 15, Vilnius e ComP
1/2
h AAS "BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
a “BTA Baltic Insurance Company” filialg , |. k. 300665654, PYM mokétojo kodas LTI00005808219, Virsuliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva
Tel. +37052600600, faks. +370 52102664 SWEDBANK, AB, A/s LT25730001000062671

e ——T] El pastas: btaabtalt, www.btait SEB BANKAS, AB, A/s LTI37044060001749250
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Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Nr. PCAD 068523

asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veiklos tarpininkas draudimo teisiniuose santykiuose pazeidé jo teises ar teisétus
interesus, turi rastu kreiptis | draudikq su skundu, nurodydamas ginéo aplinkybes ir savo reikalavimus. Vartotojas privalo kreiptis j draudikg
ne véliau kaip per tris ménesius nuo tos dienos, kai suzinojo arba turéjo suzinoti apie savo teisiy pazeidimg (detalesné informacija
www.bta.lt/aktuali-informacija-apie-draudimq). Draudikas privalo pateikti klientui atsakymgq ne véliau kaip per 15 darbo dieny nuo skundo
gavimo dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinantj draudiko atsakymg, turi teise kreiptis j Lietuvos bankq (Zirmany g. 151, LT-09128 Vilnius; www.lb.It) rastu
arba elektroniniu budu per vienerius metus po kreipimosi | draudikg. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagrinéja gin¢us su vartotojais ir
skundus dél draudiko veiklos.

Asmens duomeny apsauga

Sios sutarties sudarymo ir vykdymo tikslu Draudikas kaip asmens duomeny valdytojas tvarko Sios sutarties sqlygose nurodytus bei kitus su sutarties vykdymu
Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenis (asmens duomenys tvarkomi 10 mety). Duomenis pateikti batina tam, kad sudaryti ir vykdyti ig sutartj. Nepateikus
asmens duomeny, sutartis gali bati nesudaryta.

Draudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali bati teikiami duomeny tvarkytojams (subrangovams), kurie atlieka tam tikrus darbus ar teikia paslaugas ir tvarko
Draudéjo duomenis Draudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu (Zaly administravimo partneriai, informaciniy technologijy bendroveés, perdraudimo bendroves, tiek
kiek to reikia sutarties administravimui ir vykdymui). Taip pat pagal uzklausas teikiami valstybés institucijoms, bankams ir finansinés nuomos bendrovéms, skoly
administravimo bendrovéms bei draudimo tarpininkams bet tik tiek, kiek tai atitinka BTA teisétq interesq.

Draudéjas (Apdraustasis) turi teise pradyti susipazinti su tvarkomais asmens duomenimis, iStaisyti neteisingus, neidsamius, netikslius savo asmens duomenis,
reikalauti apriboti duomeny tvarkymo veiksmus (iSskyrus saugojimq) ar sunaikinti duomenis (kai tvarkomi pertekliniai asmens duomenys, tvarkomi asmens
duomenys surinkti neteisétai ar yra kiti teisés aktuose nurodyti pagrindai), teise nesutikti su duomeny tvarkymu, teise | duomeny perkeliamumgq. |gyvendinant
teise | duomeny perkeliamumg, tvarkomi asmens duomenys gali bati el. budu perduoti Draudéjui (Apdraustajam) tiesiogiai arba perduoti Draudéjo (Apraustojo)
nurodytam duomeny valdytojui.

Draudéjas informuojamas, kad draudimo bendrové teiséto intereso pagrindu dél paslaugy teikimo gali susisiekti su Draudéju el. pastu bei informuoja apie tai
Apdraustqjj. Draudéjas (Apdraustasis) turi teise bet kuriuo metu atsisakyti tokiy el. paito pranesimy, gauto pranesimo apacioje paspausdamas nuorodq
Latsisakyti” arba kreipdamasis | draudimo bendrove nurodytais kontaktais.

Turédamas nusiskundimy dél asmens duomeny tvarkymo, Draudéjas (Apdraustasis) gali kreiptis | Valstybine duomeny apsaugos inspekcijg. Valdytojo paskirto
Duomeny apsaugos pareigino kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@bta.it. Detalesné informacija asmens duomeny klausimais nurodyta BTA privatumo
politikoje www.bta.lt.

Patvirtinu, kad pries sudarant draudimo sutartj, su draudimo liudijime nurodyty taisykliy sqlygomis buvau supazindintas, jas
supratau Ir talsykliy kopijq gavau. ,\J/‘J\/‘M\N
- 223
DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS: DRAUDIKO ATSTOVAS: /
BONADA, MB AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY" FlLIALf\S LlEthb .
%

KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS

AV.

6e60ac5621b18e67d5f6flbbsbbel7dS

oo Jus aptarnqvg;: s, VIENNA INSURAKCE GRQ) el Sas)
BENEFITA DRAUDIMAS, UADBB '@o \o-?.
OLGA BARKAUSKIENE i, ¥
Tel. 860015530, +37060015530, Latviy g. 15, Vilnius "ance Comp®
2/2
. AAS "BTA Baltic Insurance Company” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela T1, Riga, LV-1013, Latvija) , Lietuvoje veikianti per AAS
a “BTA Baltic Insurance Company” filialg , j. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LTI00005808219, Virsuliskiy skg. 34, Vilnius, Lietuva
Tel. +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK, AB, A/s LT257300010000626711
VIENNA INSURANCE GROUF El pastas: bta@bta.lt, www.btallt SEB BANKAS, AB, A/s LT137044060001749259
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