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Vilnius

Iverting Projekto atitikt] jstatymams, Vyriausybés nutarimams bei teisés technikos
reikalavimams, teikiame Sias pastabas ir pasitilymus:

1. Vertinant Projekto 1.2.6 papunktyje siilomg nustatyti teisinj reguliavima, pagal kurj yra
siiloma nustatyti i§imtj, nustatant, kad ,,isskyrus atvejus, kai grqzintiny lésy grqzinimas atidétas arba

vyvksta administraciniai gincai, pazymétina, kad antroji saglygas — jog vyksta administraciniai gincai

yra netiksli ir netinkama, t. y. visy pirma néra aisSku, kokius administracinius gincus ir tarp ko turima
galvoje, antra, triiksta teisiniy argumenty (pagrindimo), kodél, pvz. nustacius 1éSy naudojimo
pazeidimg arba jsiskolinimg ir dél jo vykstant gincui (neaiSku kur — su institucija ar jau teisme), esant
atitinkamy institucijy sprendimams, asmuo vien tuo atveju, jeigu ,,uzveda“ administracinj gin¢g — turi
teise isigyti zemés sklypa net ir su ,,tokiais jsiskolinimais®. Projekto rengéjas turéty jvertinti tokio
teisinio reguliavimo pagristuma ir proporcinguma, bei ji pagristi, prieSingu atveju tokios iSimties
turéty buti atsisakyta (atitinkamai turéty biiti koreguojami ir kiti Projekto punktai bei papunk¢iai).

2. Civilinio kodekso 4.85 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad sprendimai dél bendrojo

naudojimo objekty valdymo ir naudojimo, taip pat del naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir

disponavimo jais klausimy, priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu
jstatymuose nenustatyta kitaip. Pazymeétina, kad Projekto 1.2.9 papunktyje duodama nuoroda i
Civilinio kodekso 4.85 straipsnj yra netiksli, nes valstybinés zemés sklypas néra buty ir kity patalpy
savininky bendrojo naudojimo objektas. Pagal civilinio kodekso 1.36 straipsnio 1 dalj sandoriais
laikomi asmeny veiksmai, kuriais siekiama sukurti, pakeisti arba panaikinti civilines teises ir
pareigas, 0 nurodyto straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad sandoriai gali biti vienasaliai, dvisaliai ir

daugiasaliai, pvz. dvisaliu laikomas sandoris, kuriam sudaryti biitina dviejy Saliy suderinta valia,

atitinkamai daugiasaliu laikomas sandoris, kuriam sudaryti reikalinga suderinta trijy ir daugiau Saliy
valia. Taigi visais sandoriy (sutar¢iy) sudarymo atvejais yra reikalinga (privalo biiti) asmens valia

sudaryti toki sandorj. Pavedimas (jgaliojimas) sudaryti sandorj (sutartj) — Siuo atveju valstybinés



zemés sklypo nuomos sutart] turéty biiti duodamas isreiSkiant valig. D¢l nurodytos priezasties
siiilytina atsisakyti nuorodos j Civilinio kodekso 4.85 straipsnj, nes pagal jj iSeity, kad dauguma buty
ir kity patalpy savininky gali jgalioti sudaryti valstybés zemés nuomos sutartj visy savininky (net ir
ty, kurie neisreiske valios ar priestaravo) vardu sutartj.

3. Atsizvelgiant | kei¢iamo Vyriausybés nutarimo preambuléje nurodytus jo priémimo
jstatyminius pagrindus, manytina, kad Projekto 1.2.11 papunkcio pakeitimas neturi jstatyminio
pagrindo (tod¢l yra neteisétas ir negalimas). Atkreiptinas démesys, kad Teisingumo ministerija teiké
analogiSka pastaba, taciau | ja nebuvo atsizvelgta. Ivertinus Projekto derinimo pazymoje nurodytus
argumentus, manytina, kad jie yra teisiSkai neargumentuoti.

Pazymétina, kad Konstitucinis Teismas ne kartg yra konstataves, kad konstitucinis teisinés
valstybés principas suponuoja visy teisés akty hierarchijg ir neleidzia pojstatyminiais teisés aktais
reguliuoti santykiy, kurie turi buti reguliuojami tik jstatymu, taip pat pojstatyminiais teisés aktais

nustatyti tokio teisinio reguliavimo, kuris konkuruoty su nustatytuoju jstatyme, nebiity grindziamas

istatymais (Konstitucinio Teismo 2006 m. kovo 14 d., 2009 m. birZelio 22 d., 2013 m. lapkricio 6 d.,
2013 m. gruodzio 11 d. nutarimai). Pojstatyminiu teisés aktu negalima pakeisti jstatymo ir sukurti
naujy bendro pobudzio teisés normy, kurios konkuruoty su jstatymo normomis, nes taip bility pazeista
Konstitucijoje jtvirtinta jstatymy virSenybé pojstatyminiy teisés akty atzvilgiu (Konstitucinio Teismo
2002 m. rugpjicio 21 d., 2004 m. gruodzio 13 d., 2011 m. rugs¢jo 28 d. nutarimai).

Atsizvelgiant | Konstitucinio Teismo iSaiSkinimus, darytina iSvada, kad toks Projekto
1.2.11 papunktyje siiilomas nustatyti teisinis reguliavimas (kei¢iamo nutarimo 30.4 papunktis), pagal
kurj valstybinés Zemés sklypai ,,iSnuomojami ne ilgesniam nei Siy projekty ar sutarciy jgyvendinimo
terminui“ neatitinka teisinés valstybés principo (teisétumo bei atitikties jstatymams reikalavimy),
Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies nuostaty, todél turéty biiti jo atsisakyta arba pakoreguota, taip,
kad atitikty jstatymy nuostatas.

4. Projekto 1.2.12 papunktyje (kei¢iamo nutarimo 30.5 papunktyje) siiilomas nustatyti
teisinis reguliavimas, pagal kurj vienam statiniy savininkui, kai jis turi kelis statinius valstybinés
zemes sklype, Zemés nuomos terminas nustatomas pagal ilgiausiag tam savininkui priklausancio
statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrjsta naudojimo trukme, neatitinka Zemés jstatymo 9 straipsnio
nuostatos, jog Zemés sklypai iSnuomojami  statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal
Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirti, kas reiskia, kad nustacius principa, kad
valstybinés Zemés nuomos terminas nustatomas pagal ilgiausig statinio ar jrenginio ekonomiSkai
pagrista naudojimo trukme tame zemes sklype, iSeity, kad galéty susidaryti situacija, kai kiti statiniai
bity nenaudojami, nusidéveje, taciau savininkas vis tiek galéty naudoti visq Zemeés sklypg. Sitilytina

Siuo aspektu jvertinti sitiloma nustatyti teisinj reguliavimg ir prireikus — pakoreguoti ji.



5. Projekto rengéjas turéty jvertinti, ar tiksliai vartojamos savokos, t. y. pvz. Projekto 1.2.14
papunktyje nurodoma, kad ,kreipiasi j statinio naudojimo prieZiiirq atliekanciq institucijq dél

nustatytos formos paZymos, patvirtinancios pastaty naudojimg pagal Nekilnojamojo turto registre

jregistruotq paskirtj, isdavimo. Valstybinés Zemés nuomos sutartis nesudaroma, jeigu statinio

naudojimo prieZiiirq atliekanti institucija jvertinusi Sio statinio ir (ar) jrenginio technine biikle

nustato, kad statinys ir (ar) jrenginys netinkami naudoti pagal Nekilnojamojo turto registre

jregistruotq jy tiesiogine paskirtj.” Atkreiptinas démesys, kad i§ nurodyto teisinio reguliavimo néra
aiSku, kaip bus nustatoma jrenginio techniné biikle, jeigu prie§ tai nurodoma tik apie pazymos
iSdavimg statiniams. Projekto rengéjas turéty jvertinti, ar bus aiSku, kokj dokumentg (pazyma) turéty

iSduoti visais atvejais statinio naudojimo prieziiirg atliekanti institucija.
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