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Asociacija ,,Lietuvos
buty tkis®,
2022-10-07

rasStas Nr. 7

Nesutinkame dél Administravimo nuostaty 4.4 p.
redakcijos:

Neaisku, kaip bus vykdoma prieziiira, defekty Salinimas,
nepatvirtinus ilgalaikio ir (ar) metinio plano.

Neatsizvelgta. Statiniy, jy inzineriniy sistemy, potencialiai pavojingy
jrenginiy priezilra reglamentuojantys teisés aktai nustato namo priezitiros
reikalavimus ir atvejus, kuomet administratorius privalo organizuoti namo
buty ir kity patalpy savininky (toliau — savininkai) sprendimo priémima
Civilinio kodekso 4.85 str. nustatyta tvarka, taciau nenustato savininkams
pareigos sprendimg biitinai priimti. Jei savininkai sprendimy nepriima ir
plany netvirtina, administratorius be savininky valios nedelsdamas turi
teisg ir pareigg oOrganizuoti nenumatyty gedimy S$alinimo, avarijy
lokalizavimo darbus. Jei namo biklés vertinimo duomenimis bendrojo
naudojimo objekty remonto darbai nerekomenduoti, metinj ar ilgalaikj
remonto darby plang rengti neprivaloma.

Aplinkos ministro 2010-05-21 jsakymu Nr. DI1-428
patvirtintos Daugiabu¢io namo priezitros ukinio ir
finansinio plano ir <..> formos yra tinkamos. Sitilome
palikti galiojan¢iy Administravimo nuostaty 4.4 p. ir
neatsisakyti 4.5 punkto.

NeatsiZvelgta. Mazinant administratoriams nastg ir atsizvelgiant j kity
administratoriy asociacijy motyvuotus pasiiilymus, projekte sitilome
atsisakyti Siuo metu privalomo kasmet rengti tikinio ir finansinio plano, jj
su savininkais derinti ir administratoriui tvirtinti, nes jame nurodomos
planuojamos einamyjy mety namo bendrojo naudojimo  objekty
administravimo, namo techninés priezitiros, Sildymo ir karSto vandens
sistemy, lifto, bendrojo naudojimo patalpy ir Zemés sklypo priezitros, Kitos
su administruojamu namu susijusios paslaugos, jy tarifai ir islaidos, nors
administravimo tarifas jau nurodytas savivaldybés vykdomosios institucijos
akte dél administratoriaus skyrimo (Nuostaty 8.1 p.), kitos minétos
paslaugos teikiamos sutartiniu biidu arba savininky jau priimtu sprendimu,
nustatant konkrecius tarifus, pagal kuriuos uz Sias paslaugas savininkams
administratorius skai¢iuoja ménesinius mokéjimus (Nuostaty 8 p.) ir visi
Sie tarifai nurodomi ménesiniy mokéjimy praneSimuose, saskaitose
faktiirose (Nuostaty 4.9 p.), skelbiami interneto svetainéje (14.2.3 p.);
Kadangi metinius ir (ar) ilgalaikius namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo  (remonto) darby planus  administratorius  rengia,
atsizvelgdamas j namo ir jo bendrojo naudojimo objekty biiklés vertinimo
1Svadas, planuoja 1éSy kaupima, teikia savininkams tvirtinti, sitiloma S$iy
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remonto plany rengimo funkcija apjungti (Nuostaty 4.4 p.) ir atsisakyti
galiojancios Nuostaty 4.5 p. redakcijos. Jei namo biklés vertinimo
duomenimis buklé gera ir remonto darbai nerekomenduoti, metinis ar
ilgalaikis planai pagrjstai nerengiami;

Arba sitllome projekto 4.4 punkta papildyti Siomis
nuostatomis, jei savininkai nepatvirtina metinio ar
ilgalaikio plano ,,administratorius taiko daugiabuc¢iy namy
privalomos  prieziiiros  (eksploatavimo) tarifa, jo
apskaiCiavimo tvarka ir dydj nustato savivaldybés taryba“.

Neatsizvelgta. Jgaliojimus savivaldybés tarybai tvirtinti konkrecius tarifus
suteikia jstatymai. Administravimo nuostatai nereglamentuoja techninés
priezitiros tarify.

Nesutinkame dél 4.9 p. redakcijos mokejimy praneSimuose
nurodyti informacija apie savininkams papildomai
priskai¢iuoty mokéjimy pagrindg  ir siilome palikti
galiojancig redakcija.

Neatsizvelgta. Daugelis administratoriy tokig informacija nurodo, taip
didinamas veiklos ir savininky 1é$y panaudojimo skaidrumas, uztikrinamas
tinkamas informavimas, mokéjimo pagrindimas ir galimybé savininkui
pries apmokant saskaita, laiku pastebéti netikslumus, kreiptis dél iStaisymo
ar skysti administratoriaus veiksmus. Sitlymai papildomus priskai¢iavimus
skelbti svetainéje, ar tik metinéje ataskaitoje, nepasiekty tikslo, nes
kiekvienam savininkui apskai¢iuojamas mokéjimas proporcingai tik jam
tenkanciai bendrosios dalinés nuosavybés daliai, be to, ne visi savininkai
naudojasi internetu. Administracinés naStos ataskaitoje pateikta naSta yra
neZzymi, lyginant su reguliavimo pokyCio nauda savininkams ir
administratoriaus atsakingu pozitriu | savo veikla. Nebitinai kiekviena
ménesj tenka atlikti minétus papildomus darbus.

Sitlome iSbraukti galiojantj 8.5 p., kad administratorius
skaiiuoja savininky mokéjimus ,,uZ bendrosioms namo
reikméms sunaudota elektros energija (ir uz elektros
energija, kai bendrabucio tipo daugiabu¢iame name
nejrengti  individualis elektros energijos apskaitos
prietaisai) — pagal elektros energijos apskaitos prietaisy
rodmenis ir sutartis su elektros energijos tiekéjais®.

Neatsizvelgta. Tai ne Nuostaty, o FElektros energetikos jstatymo
reguliavimo sritis. Si nuostata yra ir galiojancioje Nuostaty redakcijoje.

Vilniaus m.
savivaldybe,
2022-10-18 rastas Nr.
A51-
155016/22(3.3.2.26E-

Namo buty ir kity patalpy ir savininky sgrasas, numatytas
4.1 p., yra reikalingas bendratur¢iy susirinkimams ar
balsavimams raStu organizuoti. Todél siilome 4.1 p.
iSbraukti ,,(naudotojy)*.

Neatsizvelgta. CK 4.83 str. 3 d. ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai
(naudotojai) bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai
prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. <..>.“ ,,Naudotojai* apima atvejus,
kai savininkas — valstybé, savivaldybé, tai siejasi ir su Nuostaty 4.9; 7.3; 10
p. V skyriumi, nes savininkams (naudotojams) ar jy jgaliotiems asmenims
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BUS)

administratorius teikia ménesinius mokéjimy praneSimus, dokumentus,
informacija.

Nurodyti 7.2 p., kad administratorius, sudarydamas sutartis
bendratur¢iy vardu, negali sutartimi nusimatyti sau
papildomo uzmokes€io (uz sutarties administravima;
duomeny paslaugos teikéjui teikimg (pvz., uz elektros
skaitikliy parodymus); ir pan.).

AtsiZvelgta i§ dalies. Draudimus nustato jstatymai, CK 4.243 str.
Draudimai turto administratoriui ,,1. Administratoriui draudZiama
panaudoti savo funkcijas asmeniniams interesams. Apie kiekvieng interesy
konfliktag administratorius privalo nedelsdamas pranesti naudos gavéjui®.
Nuostaty 7.1 p. nustatyta administratoriui pareiga ,,Nuostatuose nurodytas
funkcijas ir pareigas atlikti apdairiai, sgziningai ir tik naudos gavéjy
interesais*.

7.3.2 p. nustatyti, kad administratorius privalo pateikti
bendratur¢iams ar jy jgaliotiems asmenims visus su
bendrojo naudojimo objektais susisijusius dokumentus
(apmokéjima patvirtinanciy dokumenty kopijas, sutartis,
darby priemimo aktus, atlikty mokéjimo pavedimy
kopijas ir pan.).

Atsizvelgta i§ dalies. Nuostaty 7.3.2 p. nustatyta, kad administratorius
privalo leisti susipazinti su darby, paslaugy, prekiy pirkimo sutartimis,
sagmatomis, darby priémimo aktais. Pazymétina, kad Daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(toliau — Bendrijy jstatymas), kuris reglamentuoja kitg bendrosios dalinés
nuosavybés valdymo biida, nustatyta, kad Bendrijos pirmininkas privalo
»suteikti i§samig informacija apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos
turta, kaupiamasias 1€Sas, jmokas ir kitus privalomus mokeéjimus, susijusius
su bendrijos veikla® (14 str. 7 d.), savininkai ,,turi teis¢ gauti informacija
bendrijos veiklos ir valdymo klausimais® (21 str. 4 d. 1 p.) ir nejtvirtintas
grieztas reikalavimas ,,pateikti savininkams visus dokumentus®. Todél
atsisakytina nustatyti ,,privalo pateikti, ir palikti ir dabar galiojancia
nuostatg ,,privalo leisti susipazinti“, nes tai sudaryty galimybeg
administratoriui patirti neproporcingas iSlaidas spausdinant savininkams
didelés apimties dokumentus. Administratorius galéty teikti savininkams
popierinius dokumentus wuz papildoma mokest], tafiau nutarimas
nereguliuoja tokio mokescio dydzio.

7.6 p. nurodyti terming, per kurj administratorius privalo
informuoti kompetentingas institucijas apie asmenis,
pazeidusius teisés aktus, reglamentuojan¢ius namo
techning priezitira, naudojima.

Neatsizvelgta. Statybos jstatyme, kituose jstatymuose terminai
nereglamentuoti. Administratorius konkreciais atvejais informuoja
nedelsdamas arba per protingg terming, pastebéjes pazeidimus (pvz., pagal
savininky (naudotojy) praneSimus; vykdant apzitiras ir pan.).

Sitlome jvardinti 7.7 p. minimus teisés aktus.

AtsiZvelgta i§ dalies. Nuostaty 4.3 p. jau jvardinti statinio ir jo bendrojo
naudojimo objekty priezilira reglamentuojantys teisés aktai, pagal kuriy
nuostatas nustatytais atvejais jvertinama grésme ir privaloma imtis bitiny
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priemoniy, jeigu bendrojo naudojimo objekty buklé kelia grésme¢ jy
18likimui, Zmonéms ar aplinkai, kad biity iSvengta zalos ir paSalinta grésmé.

Patikslinti 7.11 p. nurodant, uz kokj laikotarpj
administratorius privalo pateikti savo veiklos ataskaitg (uz
visg savo veiklos laikotarpj administruojant daugiabutj;
paskutiniy mety iki jgaliojimy pabaigos), taip pat
reglamentuoti, kokig informacija administratorius turi

pateikti (nurodyti).

Neatsizvelgta. CK Kito asmens turto administravimg reglamentuojancios
nuostatos nenustato uz kokj laikotarpj turéty bati teikiama ataskaita. CK
4.252 str. Turto administravimo pabaigos pasekmés 1 d. ,,Pasibaigus
administravimui, administratorius turi pateikti ataskaitg jj paskyrusiam
asmeniui (institucijai), naudos gavéjui, taip pat kitiems administratoriams,
perduoti turta jo buvimo vietoje bei grazinti viska, ka gavo vykdydamas
pareigas, iSskyrus atlyginimg uz administravima.*

Lietuvos
respublikiniai biisto
valdymo ir priezitiros
rumai, 2022-10-03
raStas Nr. S-22

Dél 4.53 p., palikti  galiojan¢ig redakcija,  jog
administratorius pirkimus  vykdo  pagal  aplinkos
ministro 2015 m. gruodzio 14 d. jsakymu Nr. D1-
913 patvirtintas Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo
objekty priezitros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
pavyzdines taisykles.

Neatsizvelgta. Tai priestarauja CK 4.84 str. 8 dalies nuostatai, kuri
isigalios 2023-01-01.

Nepritarti reikalavimui (4.9 p.) ménesinése saskaitose
nurodyt informacijq  apie namo bendrojo naudojimo
objekty priezZiiiros paslaugy, atnaujinimo darby, prekiy, uz
kurivos  apskaiciuoti  papildomi  mokéjimai,  teisinj
pagrindg, darbus, atliktus patalpy savininky sukauptomis
lésomis, jy kaing, nes tai didina nastq.

NeatsiZvelgta. Finansinés apskaitos jstatymas nedraudzia nurodyti
papildomg informacijg, daugelis administratoriy tokig informacijg nurodo,
taip didinamas veiklos ir savininky 1éSy panaudojimo skaidrumas,
uztikrinamas tinkamas informavimas ir galimybé savininkui prie$
apmokant saskaita, laiku pastebéti netikslumus, kreiptis dél iStaisymo ar
skysti administratoriaus veiksmus.

Sitlymai papildomus priskaiciavimus skelbti svetain¢je, ar tik metinéje
ataskaitoje, nepasiekty tikslo, nes kiekvienam savininkui apskai¢iuojamas
mokeéjimas proporcingai tik jam tenkanciai bendrosios dalinés nuosavybes
daliai, be to, ne visi savininkai naudojasi internetu. Administracinés nastos
ataskaitoje pateikta naSta yra nezymi, lyginant su reguliavimo poky¢io
nauda savininkams ir administratoriaus atsakingu poZzitiriu ] savo veikla,
nebitinai kiekvieng ménes;j tenka atlikti papildomus darbus.

Atsisakyti 7.3.1. papunk¢io nuostaty

Neatsizvelgta. Kito bendrosios dalinés nuosavybés valdymo biido
valdytojui — bendrijos pirmininkui Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme 14 str. 7d. nustatyta pareiga
informacijg savininkams teikti per 10 d. d.

Numatyti ilgesn; 7.3.2 p. atsakymo pateikimo terming

Atsizvelgta i$ dalies. Nuostaty projekte pasitilyta 15 d. d. terminas.
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savininkams, nustatant 20 d. d. (Siuo metu nustatytas 10 d.
d. terminas), nes tenka atlikti papildomy veiksmy (surasti
dokumentus, iSanalizuoti situacijg ir pan.), kartais gauti ir
treCiyjy asmeny atsakymus, todél dabartinis terminas yra
zenkliai per trumpas.

Atsisakyti 7.11 p. iSbraukti nuostaty ,,iki perdavimo akto
pasirasymo dienos administratorius atlieka jam priskirtas
funkcijas.”

Neatsizvelgta. Tai prieStarauja CK 4.84 str. 10 d. ,,Administravimas
pasibaigia Sio kodekso 4.250 str. nustatytais pagrindais, taip pat jregistravus
gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos jstatus arba
sudarius jungtinés veiklos sutartj, todél isbraukta, kad ,,iki perdavimo akto
pasiraSymo dienos administratorius atlieka jam priskirtas funkcijas®.

NeaiSku kodél dél pratesimo gali susitarti tik
administratoriai, 0 tokia galimybé nenumatyta
daugiabu¢io namo savininky bendrijoms ir jungtinés
veiklos sutarties jgaliotiems asmenims.

NeatsiZvelgta. Bendrijy jstatyme nustatyta, kad jsteigus bendrija,
administratorius perdavimg bendrijos valdymo organams atlieka per 30
dieny ir termino pratgsimas nenumatytas. Nuostatai taikomi tik
administratoriams.

Nepritarti, kad administratoriai internetingje svetaingje
turi nurodyti patalpy savininky atstovy vardg ir pavarde,
adresa korespondencijai siysti, telefono numerij, el. pasta.

NeatsiZvelgta. Si projekto nuostata dél asmens duomeny apsaugos
suderinta be pastaby su Asmens duomeny apsaugos inspekcija.

Atsisakyti 14.1.4.2. p. internetingje svetain¢je skelbti
informacijg apie administravimo name laikotarpj (pradzios
ir pabaigos datg). Tai didina nastg.

Neatsizvelgta. Uztikrinamas tinkamas savininky informavimas 14.2.2 p.,
administratoriaus atsakingg poziiirj i savo veiklg ir nesukelia zymios nastos,
nes paskelbiama vieng kartg per administratoriaus 5 m. veiklos laikotarpj.

Atsisakyti internetingje svetainéje skelbti bendrojo
naudojimo objekty biiklés vertinimo dokumentus, taip pat
namo $iluminés energijos sanaudas.

Atsizvelgta i§ dalies. Reikalavimas skelbti informacija apie namo bukle
galioja ir dabar. Patikslintame Nuostaty 14.2.4 p. sitiloma skelbti periodiniy
(atlickama prie§ ir po Sildymo sezono), specializuoty namo bendrojo
naudojimo objekty apZzitry aktus.

Atsisakyti 14.4.3. p., kuriame numatyta, kad per 10 d. d.
nuo patalpos savininko raSytinio praSymo, Nuostaty
14.1.4.4 papunktyje nurodyty dokumenty kopijas teikti
savininkams.

Neatsizvelgta. Uztikrina tinkamg savininky informavima, ir siejasi su 7.3
p. pareiga pateikti savininkams dokumenty kopijas, i§samig informacija
administravimo aktualiais klausimais.

Atsisakyti namo skelbimy lentose, 14.2. p. skelbti: apie
patalpy savininky ar jy jgalioty asmeny galimybe
Nuostaty 14.1.1 papunktyje nurodytais kontaktais rastu
kreiptis j administratoriy Nuostaty 14.1.4.4 papunktyje

Neatsizvelgta. Tai privalomas vienkartinio paskelbimo (ir nuolatinio
buvimo skelbimy lentoje) informacinis praneSimas apie pasikeitus]
savininky informavimg, dokumenty teikimg dél reguliavimo pokyciy,
mazina galiojant] privaloma popieriniy dokumenty teikimg ] savininky
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nurodyty dokumenty kopijy, teirautis Nuostaty 14.1.4.2,
14.1.4.6 papunkciuose nurodytos ir kitos informacijos,

pasto dézutes ir uztikrina jy teikimg ir informavimg tik savininkui
Kreipiantis.

susijusios su namo bendrojo naudojimo objekty
administravimu. Tai didina nastq.
Neaisku kaip turi biiti suprantama nuostata - kai | NeatsiZvelgta. Mazindamas ,,popierizmg™ administratorius turi buti

administratoriaus turimais duomenimis ne visi patalpy
savininkai gali su Sia informacija susipaZinti interneto
svetainéje. Kokius duomenis apie tai turi turéti
administratorius ir kaip jis gali nustatyti ar tikrai visi
savininkai turi galimybe susipazinti su §ia informacija
internetinéje svetainéje ar gauti ja el. paStu ar SMS Zinute.

suinteresuotas bendrauti su savininkais, turéti jy el. pasta, tel. numerj ir pan.
Informacija prie§ tris dienas apie planuojamus darbus, organizuojamag
susirinkimg ir administratoriaus jgaliojimy atsisakyma namo skelbimy
lentoje skelbiama tik tuomet, jei administratorius zino, kad ne visi
savininkai §ig informacija gaus el. pastu ar bus informuoti apie jos
paskelbimg administratoriaus interneto svetainéje.

Sitlytina teisés aktais administratoriui suteikti teis¢ i$
valstybés valdomy informaciniy sistemy gauti savininko
elektroninio  pasto  adresa arba  suteikti  teis¢
administratoriui papildomai apmokestinti uz popierinés
saskaitos pateikima.

NeatsiZvelgta. Tokios nuostatos galéty biiti nustatytos jstatymu.

Pakeisti 8.1. p., numatant, kad administravimo tarifas
bty taikomas pagal LR Aplinkos ministro patvirtintg
daugiabuciy gyvenamyjy namy administravimo tarifo
apskai¢iavimo metodika. Pazymétina, kad LR Aplinkos
ministras 2018 m. geguzés 3 d. jsakymu Nr. D1-354
priemé Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy techninés
prieziiros tarifo apskai¢iavimo metodikg, taciau
administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarka yra palikta
savivaldybés taryboms, nors biitent LR Aplinkos
ministerija formuoja politikg dél daugiabuciy gyvenamuyjy
namy.

Neatsizvelgta. Tai priestarauja CK 4.84 str. 9 d. ,,9. Maksimalaus bendrojo
naudojimo objekty administravimo tarifo apskai¢iavimo tvarka nustato
savivaldybés taryba®.

Lietuvos savivaldybiy
komunaliniy jmoniy
asociacija,

Papildomas reikalavimas 4.9 p. nurodyti papildoma
informacijg saskaitose faktiirose / mokéjimo praneSimuose
pareikalaus papildomy islaidy bei didins administravimo

Neatsizvelgta. Daugelis administratoriy tokig informacija nurodo, taip
didinamas administratoriaus veiklos ir savininky 1éSy panaudojimo
skaidrumas, uZztikrinamas tinkamas informavimas ir galimybé savininkui




Institucija, rasto

data ir numeris

Pastabos ir pasiulymai

Pastabuy ir pasialymy vertinimas

2022-10-10 rastas Nr.
1-S.1-2022.6

nastg, 0 taip pat i esmés dubliuos ir taip administratoriaus
pateikiamg informacijg ataskaitose ir internetiniame
tinklapyje.

pries apmokant saskaita, laiku pastebéti netikslumus, kreiptis dél iStaisymo
ar skysti administratoriaus veiksmus.

Sitlymai papildomus priskaiciavimus skelbti svetain¢je, ar tik metingje
ataskaitoje, nepasiekty tikslo, nes kiekvienam savininkui apskai¢iuojamas
mokéjimas proporcingai tik jam tenkanciai bendrosios dalinés nuosavybés
daliai, be to, ne visi savininkai naudojasi internetu. Administracinés nastos
ataskaitoje pateikta naSta yra nezymi, lyginant su reguliavimo pokycio
nauda savininkams ir administratoriaus atsakingu pozitriu j savo veikla, be
to, nebitinai kiekvieng ménesj tenka atlikti minétus papildomus darbus.

Pagal LR VieSojo administravimo jstatymo 10 straipsnio
nuostatas “Viesojo administravimo subjektas
administracinj sprendimg dél asmens praSymo ar skundo
turi priimti per 20 darbo dieny nuo tokio prasymo ar
skundo gavimo dienos”. Tad vadovaujantis auksciau
pateiktu argumentu, sitilome 7.3.2 p. terming vietoj 10 d.
d. nurodyti 20 d. d.

AtsiZzvelgta iS dalies. Siiloma 15 d. d. terminas.

Atsisakyti 8.5 p. nes CK, Elektros energetikos jstatymo
nuostatos nejpareigoja administratoriaus atlikti 8.5. p.
numatytg funkcija ,,uz bendrosioms namo reikméms
sunaudota elektros energija (ir uz elektros energija, kai
bendrabucio tipo daugiabu¢iame name nejrengti
individualis elektros energijos apskaitos prietaisai) - pagal
elektros energijos apskaitos prietaisg rodmenis ir sutartis
su elektros energijos tickéjais®.

Neatsizvelgta. Tai ne Nuostaty, 0 Elektros energetikos jstatymo
reguliavimo sritis. Si nuostata yra ir galiojancioje Nuostaty redakcijoje.

Lietuvos vartotojy
konfederacija, 2022-
10-07 rastas Nr. 21-
209VK

Reikalavimas 4.9 p. nurodyti papildoma informacija
PVM sgskaitose faktiirose / mokéjimo praneSimuose
pareikalaus papildomy islaidy bei didins administravimo
nastg.

Neatsizvelgta. Daugelis administratoriy tokig informacija nurodo, taip
didinamas administratoriaus veiklos ir savininky 1éSy panaudojimo
skaidrumas, uztikrinamas tinkamas informavimas ir galimybé savininkui
prie§ apmokant saskaita, laiku pastebéti netikslumus, kreiptis dél iStaisymo
ar skysti administratoriaus veiksmus.

Sitlymai papildomus priskaiciavimus skelbti svetaingje, ar tik meting¢je
ataskaitoje, nepasiekty tikslo, nes kiekvienam savininkui apskai¢iuojamas
mokéjimas proporcingai tik jam tenkanciai bendrosios dalinés nuosavybes
daliai, be to, ne visi savininkai naudojasi internetu. Administracinés nastos




Institucija, rasto Pastabos ir pasitilymai Pastabuy ir pasiiilymy vertinimas
data ir numeris
ataskaitoje pateikta naSta yra nezymi, lyginant su reguliavimo poky¢io
nauda savininkams ir administratoriaus atsakingu pozitiriu j savo veiklg, be
to, nebiitinai kiekvieng ménesj reikia atlikti minétus papildomus darbus.
Atsisakyti 14.1.4.2. p. internetinéje svetain¢je skelbti | NeatsiZvelgta. Tai uZztikrina tinkamg savininky informavimg 14.2.2 p.,

informacija apie administravimo name laikotarpj (pradzios
ir pabaigos datg). Tai didina nastg.

administratoriaus atsakingg pozitrj j savo veiklg ir nesukelia Zymios nastos,
nes paskelbiama vieng kartg per administratoriaus 5 mety veiklos
laikotarpi.

Atsisakyti internetingje svetainéje 14.1.4.4 p. skelbti
bendrojo naudojimo objekty biiklés vertinimo dokumentus.

Atsizvelgta i$ dalies. Reikalavimas skelbti informacijg apie namo biklg
galioja ir dabar. Patikslintame Nuostaty 14.2.4 p. sitloma konkreciai
skelbti periodiniy (atlickama prie§ ir po Sildymo sezono), specializuoty
namo bendrojo naudojimo objekty apzitry aktus.

Nacionaliné pastaty
prieziliros asociacija
PREMA, 2022-10-10
raStas

Néra poreikio rengti atskiros pirkimy tvarkos, nes
dabartinés LR Aplinkos ministro 2015 m. gruodzio 14 d.
jsakymu Nr. D1-913 patvirtintos Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy pavyzdinés taisyklés yra
tinkamos, dél jy nebuvo gauta jokiy skundy, siiilome
atsisakyti Projekto 4.5.3 papunkcio pakeitimy.

NeatsiZvelgta. Finansinés apskaitos jstatymas nedraudzia nurodyti
papildoma informacija. Jau dabar daugelis administratoriy biitent tokia
informacija nurodo, taip didinamas administratoriaus veiklos ir savininky
1¢éSy panaudojimo skaidrumas, uztikrinamas tinkamas informavimas,
mokeéjimo pagrindimas ir galimybé savininkui prie§ apmokant saskaita,
laitku pastebéti netikslumus, kreiptis del iStaisymo ar  skysti
administratoriaus veiksmus. Sitlymai papildomus priskai¢iavimus skelbti
svetainéje, ar tik metinéje ataskaitoje, nepasiekty tikslo, nes kiekvienam
savininkui apskaiiuojamas mokejimas proporcingai tik jam tenkanciai
bendrosios dalinés nuosavybés daliai, be to, ne visi savininkai naudojasi
internetu. Administracinés nastos ataskaitoje pateikta nasSta yra neZymi,
lyginant su reguliavimo pokycio nauda savininkams ir administratoriaus
atsakingu poziiiriu | savo veikla, be to, nebiitinai kiekvieng ménesj reikia
atlikti minétus papildomus darbus.

D¢l 7.3. p. numatyti ilgesnj atsakymo pateikimo terming
buty ir kity patalpy savininkams, nustatant 20 darbo dieny
terming (Siuo metu nustatytas 10 darbo dieny terminas).
Manytina, jog toks terminas tinkamai uZtikrinty savininky
interesus, siekiant, kad administratorius parengty tinkama
ir i§samig informacijg bei pateikty savininky prasomus
dokumentus.

Atsizvelgta i§ dalies. Sitiloma 15 d. d. terminas.

Dél 7.11 p., administravimas turi vykti, kol bus

Neatsizvelgta. Tai prieStarauja CK 4.84 str. 10 d. ,,Administravimas
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Pastabos ir pasiulymai

Pastabuy ir pasialymy vertinimas

pasirasytas perdavimo aktas, kad priimanti dokumentacija
Salis buty tinkamai pasiruosusi namo administravimui ir
uztikrinty savininky interesus. Kol kita Salis néra
pasiruoSusi dél dokumentacijos perémimo, tol néra
galimybés pasiraSyti priémimo — perdavimo akto, todél
butina palikti ir toliau galiojancig nuostata, kad ,,iki
perdavimo akto pasirasymo dienos administratorius
atlieka jam priskirtas funkcijas.”

pasibaigia Sio kodekso 4.250 straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat
jregistravus gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos
istatus arba sudarius jungtinés veiklos sutartj“, todé¢l iSbraukta, kad ,,iki
perdavimo akto pasiraSymo dienos administratorius atlieka jam priskirtas
funkcijas®.

NeaiSku kodél dél pratesimo gali susitarti tik
administratoriai, 0 tokia galimybé nenumatyta
daugiabuc¢io namo savininky bendrijoms ir jungtinés
veiklos sutarties jgaliotiems asmenims.

NeatsiZzvelgta. Bendrijy jstatyme nustatyta, kad jsteigus bendrija,
administratorius perdavimg bendrijos valdymo organams atlieka per 30
dieny ir termino pratgsimas nenumatytas. Nuostatai taikomi tik
administratoriams.

Atsisakyti 14.1.4.1. p. internetinéje svetainéje nurodyti

patalpy savininky atstovy vardg ir pavarde, adresg
korespondencijai siysti, telefono numerj, el. pasta.
PaZzymétina, kad toks reikalavimas akivaizdZiai

priestarauja Bendrajam duomeny apsaugos reglamentui

NeatsiZvelgta. Si projekto nuostata dél asmens duomeny apsaugos
suderinta be pastaby su Asmens duomeny apsaugos inspekcija.

Atsisakyti 14.1.4.2. p. internetinéje svetaingje skelbti
informacijg apie administravimo name laikotarpj (pradzios
ir pabaigos data). Savivaldybés vykdomosios institucijos
sprendimai dél skyrimo administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus yra skelbiami viesai savivaldybiy
internetiniuose puslapiuose, tai didina nasta.

Neatsizvelgta. Tai uztikrina tinkamg savininky informavimg 14.2.2 p.,
administratoriaus atsakingg poziiirj ] savo veiklg ir nesukelia Zymios nastos,
nes paskelbiama vieng karta per administratoriaus 5 mety veiklos
laikotarp.

Atsisakytina 14.1.4.4.p. internetin¢je svetain¢je skelbti
bendrojo naudojimo objekty biiklés vertinimo dokumentus,
taip pat namo Siluminés energijos sgnaudas, tai didina
nastg.

Atsizvelgta i§ dalies. Reikalavimas skelbti informacija apie namo bukle
galioja ir dabar. Patikslintame Nuostaty 14.2.4 p. sitiloma skelbti periodiniy
(atlickama prie§ ir po Sildymo sezono), specializuoty namo bendrojo
naudojimo objekty apzitry aktus.

Atsisakyti 14.1.4.6. p. svetaingje skelbti: pirkimy salygy
projektus, pirkimy salygas, namo techninés priezitiros, kity
paslaugy, namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo
darby pirkimo rezultatus, tai didina nasta.

AtsiZzvelgta i dalies. Reikalavimas skelbti informacija apie pirkimy
rezultatus galioja ir dabar. Pirkimo salygy skelbimas leidzia savininkams
pasitikrinti ar tinkamai administratorius jvertino savininky CK 4.85 str.
nustatyta tvarka priimtus sprendimus d¢l perkamo objekto, kai tokie
sprendimai privalomi.

Atsisakyti 14.2.2. p., kuriame numatoma, kad namo

Neatsizvelgta. Tai privalomas vienkartinio paskelbimo (ir nuolatinio
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skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose
ar kitose gerai prieinamose vietose (I auksto laiptiniy
aikstelése, holuose) (Projekto 14.2. punktas) reikia skelbti:
apie patalpy savininky ar jy jgalioty asmeny galimybe
Nuostaty 14.1.1 papunktyje nurodytais kontaktais rastu
kreiptis | administratoriy Nuostaty 14.1.4.4 papunktyje
nurodyty dokumenty kopijy, teirautis Nuostaty 14.1.4.2,
14.1.4.6 papunkciuose nurodytos ir kitos informacijos,
susijusios su namo bendrojo naudojimo  objekty
administravimu.

buvimo skelbimy lentoje) informacinis praneSimas apie pasikeitusj
savininky informavimo ir dokumenty teikimg dé¢l reguliavimo poky¢iy,
mazina galiojantj privaloma popieriniy dokumenty teikima j savininky
paSto dézutes ir uztikrina jy teikimg ir informavimg tik savininkui
Kreipiantis.

Tikslinti 14.2.3. p., kokig informacija administratoriai
turi skelbti skelbimy lentose ir kaip jam nustatyti ar
savininkai tikrai neturi galimybés su dokumentais
susipazinti internetinéje svetainéje

Neatsizvelgta. Mazindamas ,,popierizmg™ administratorius turi buti
suinteresuotas bendrauti su savininkais, turéti jy el. pasta, tel. numerj ir pan.
Informacija prie§ tris dienas apie planuojamus darbus, organizuojamag
susirinkimg ir administratoriaus jgaliojimy atsisakyma namo skelbimy
lentoje skelbiama tik tuomet, jei administratorius zino, kad ne visi
savininkai §ig informacija gaus el. pastu ar bus informuoti apie jos
paskelbimg administratoriaus interneto svetainéje.

16 p. pakeitimai yra pertekliniai.

NeatsiZvelgta. Patikslinta galiojanti nuostata, nes savininky atstovai
savininkams priimant sprendimus balsuojant rastu, balsy skai¢iavimo
komisijoje dalyvauja ne stebétojo, bet nario teisémis.

Energetikos
ministerija,
2022-10-28 rastas

Sitloma formuluoté ,4.5. Vadovaudamasis
priezilrag reglamentuojanciy teisés
patalpy savininky sprendimais, organizuoja ir vykdo namo
techninés priezitiros, kity su administruojamu namu

susijusiy prekiy (iskaitant elektros energijos ir (ar)

pastaty
akty nuostatomis,

gamtiniy dujy tiekimo jsigijimo bendrosioms namo
reikméms) bei paslaugy ir namo bendrojo naudojimo

objekty atnaujinimo darby ir prekiy pirkimus®.

NeatsiZvelgta. Nuostata taikoma perkant visas prekes, todél tik kai kuriy
prekiy nurodymas yra perteklinis. Pasitarimo metu Energetikos ministerija
atsisaké savo pasitilymo jrasyti ,,gamtines dujas®.

Sitloma formuluoté ,,4.8. Teisés akty nustatytais atvejais ir
tvarka Saukia patalpy savininky susirinkimg arba
organizuoja balsavimg rastu dél namo Sildymo ir karSto

NeatsiZvelgta. Sis 4.8 p. kyla i§ Silumos iikio jstatymo konkreéiy 14, 15,
20, 27 str. nuostaty. FElektros energetikos jstatyme nenustatyta, kad
daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkai turi pasirinkti
bendrosioms namo reikméms elektros energijos tiekéja, nenustatyta kokia
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v —

vandens sistemos prizitrétojo (eksploatuotojo)
pasirinkimo, namo Sildymo budo keitimo, namo Sildymo ir
karSto vandens sistemos pertvarkymo pagal Siai sistemai
nustatytus privalomuosius reikalavimus, apsiriipinimo
kar$tu vandeniu biido, Silumos paskirstymo metodo, karsto
vandens tiekéjo pasirinkimo, elektros energijos tiekéjo ar
gamtiniy dujy tiekimo jmonés bendrosioms namo
reikméms pasirinkimo ir dalyvauja jgyvendinant patalpy
savininky priimtus sprendimus. Atlieka namo Sildymo ir

v —

pasirengimo Sildymo sezonui kontrole®.

tvarka turéty ji pasirinkti, todél néra teisinio pagrindo jrasyti, kad
valdytojas turi organizuoti savininky susirinkimg arba balsavimg rastu dél
elektros ar dujy tiekéjo pasirinkimo. Pasitarimo metu Energetikos
ministerija atsisaké savo pasitilymo jrasyti ,,gamtines dujas®.

Sitloma formuluoté ,,8.5. uz bendrosioms namo reikméms
sunaudotg elektros energija ir gamtines dujas (ir uz
elektros energija bei gamtines dujas, kai bendrabucio tipo
daugiabu¢iame name nejrengti individualiis elektros
energijos apskaitos prietaisai) — pagal elektros energijos
apskaitos prietaisy rodmenis ir sutartis su elektros
energijos tiekéjais ar gamtiniy dujy tiekimo jmonémis
dél elektros energijos ar gamtiniy dujy. Sutarciy
sudarymo tvarka nustato atitinkama energetikos
sektoriy reglamentuojantys teisés aktai“.

Neatsizvelgta. Sitlymas jrasyti, kad ,,Sutar¢iy sudarymo tvarka nustato
atitinkama energetikos sektoriy reglamentuojantys teisés aktai perteklinis,
nes Siame Nuostaty skyriuje ir punktuose nurodoma, kaip apskai¢iuojami
mokéjimai, bet ne sutar¢iy sudarymo tvarka.

Pasitarimo metu Energetikos ministerija atsisaké savo pasiiilymo
jrasyti ,,gamtines dujas‘.




