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Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2022- Nr. D8(E)-

DEL VYRIAUSYBES NUTARIMO ,,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES
2001 M. GEGUZES 23 D. NUTARIMO NR. 603 ,DEL DAUGIABUCIO NAMO
BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU  ADMINISTRAVIMO NUOSTATU
PATVIRTINIMO% PAKEITIMO“ PROJEKTO

Aplinkos ministerija teikia po 2022 m. gruodzio 20 d. vykusio tarpinstitucinio pasitarimo
patikslintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty patvirtinimo* pakeitimo** projekta (toliau — projektas).

Projekto tikslas

Igyvendinti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymag Nr.
XIV-1356 (toliau — Jstatymas), kuris jsigalios 2023 m. sausio 1 d.

Problema ir poreikio keisti reguliavimq Saltinis

Projektas parengtas siekiant suderinti Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty (toliau — Administravimo nuostatai) ir Jstatymo nuostatas, kuriomis
pakeiciama Civilinio kodekso 4.84 straipsnio 8 dalis, reglamentuojanti daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty administratoriy (toliau — administratorius), kurie néra perkancioji organizacija,
kaip apibrézta Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyme, vykdomus paslaugy, prekiy ir darby,
susijusiy su administruojamu namu, pirkimy tvarkg. Kiti Administravimo nuostaty pakeitimai sitilomi
siekiant didinti administratoriy vykdomy namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros, atnaujinimo
(remonto) darby, su jais susijusiy pirkimy, gyventojy informavimo skaidrumg ir efektyvuma.
Atsizvelgta j daugiabu¢iy namy buty ir kity patalpy savininky (toliau — savininkai) skundus, Lietuvos
Respublikos Seimo nariy, savivaldybiy asociacijos nariy, administratoriy atstovy pastabas ir
pasiiilymus, kurie buvo iSsakyti ir Seimo Aplinkos apsaugos komitete administratoriy veiklos
reglamentavimo tobulinimo parlamentinés kontrolés posédyje 2022 m. birzelio 1 d., Aplinkos
ministerijos nuotoliniu budu 2022 m. rugs¢jo 7 d. organizuotoje socialiniy partneriy diskusijoje
Administravimo nuostaty projekto tobulinimo tema; Specialiyjy tyrimy tarnybos antikorupcinio
vertinimo iSvados ,,Dél daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriy veikla
reglamentuojanciy teisés akty jgyvendinimo* paZymoje nurodytas pastabas ir pasitilymus.

Sprendimo priemonés

Projekto Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo paZymoje iSsamiai aprasytos
siilomos teisinio reguliavimo problemy sprendimo priemonés pagal nauja redakcija iSdéstyty
Administravimo nuostaty kei¢iamus punktus. Administravimo nuostatai suderinti su Civilinio
kodekso 4.84 straipsnio 8 d. nuostatomis, nustatant, kad administratorius (neperkancioji organizacija)
paslaugas, prekes ir darbus, susijusius su administruojamu namu, perka vadovaudamasis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerijos nustatyta pirkimy tvarka. Tai pakeis neskaidry galiojantj
reguliavima, nustatantj, kad administratorius pirkimus vykdo vadovaudamasis savo pasitvirtintomis



pirkimy taisyklémis, kurias rengia pagal aplinkos ministro patvirtinty Daugiabu¢io namo priezitiros
paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo pavyzdiniy taisykliy nuostatas. Didinant administratoriy
veiklos skaidrumg organizuojant pirkimus, sitiloma nustatyti reikalavimg administratoriaus interneto
svetaingje skelbti pirkimy salygas konkretaus namo savininkams. Didinant skaidrumg apskaiciuojant
ménesinius mokéjimus ir informuojant savininkus, siiloma ménesiniy mokeéjimy praneSimuose,
saskaitose faktlirose nurodyti informacija apie namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros
paslaugy, atnaujinimo darby, prekiy, jei uz juos apskaiciuoti papildomi mokéjimai, teisinj pagrinda,
darbus, atliktus savininky sukauptomis léSomis, jy kaing. Gerinant savininky informavima apie namo
bukle, patikslintas reikalavimas administratoriui skelbti metinius periodiniy, specializuoty namo
bendrojo naudojimo objekty apzitiry aktus.

Optimizuojant administratoriaus veikla, sitiloma atsisakyti galiojanCio reikalavimo teikti
savivaldybés vykdomajai institucijai daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraso kopija,
nes §] dokumentg administratorius skelbia savo interneto svetainéje ir savivaldybés specialistai,
vykdydami administratoriaus veiklos patikrinimus, prisijunge gali jvertinti ar $is dokumentas
paskelbtas; atsisakyti reikalavimo kartg per metus organizuoti savininky atstovo rinkima, kol jis bus
i8rinktas, nes administratoriui jau nustatyta funkcija ir pareiga organizuoti savininky sprendimo
priemimg, jei % savininky kreipiasi raStu ne tik dél atstovo rinkimo, bet ir kitais namo
administravimo  klausimais; atsisakyti perteklinés funkcijos privalomai rengti metinj
namo priezitros wkinj ir finansinj plang, nurodyti planuojamas einamyjy mety namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo, namo techninés prieziiiros, Sildymo ir kar§to vandens sistemy,
lifto, bendrojo naudojimo patalpy ir zemés sklypo priezitros, Kitas su administruojamu namu
susijusios paslaugas, jy tarifus ir iSlaidas, nes administravimo tarifas nurodomas savivaldybés
vykdomosios institucijos akte skiriant administratoriy, kitos minétos paslaugos teikiamos sutartiniu
biidu arba savininky priimtu sprendimu, nustatant konkreCius tarifus, pagal kuriuos uz Sias
paslaugas savininkams administratorius skaiCiuoja ménesinius mokéjimus ir visa tai nurodo
ménesiniy mokéjimy praneSimuose, saskaitose faktiirose. Kadangi metinius ir (ar) ilgalaikius namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darby planus administratorius rengia,
atsizvelgdamas j namo biiklés vertinimo dokumentus, planuoja 1éSy kaupima, ir teikia savininkams
tvirtinti, metiniy ir ilgalaikiy atnaujinimo (remonto) darby plany rengimo funkcijos sujungtos.

Siekiant tausoti gamtos iSteklius, mazinti popieriniy dokumenty, susijusiy su namo
administravimu, teikimg savininkams, nepabloginant jy informavimo, skatinant savininkus aktyviau
naudotis administratoriaus interneto svetainiy savitarnos galimybémis, nurodyti atvejai, kada ir
kokius dokumentus ir informacijg administratorius privalo skelbti ir teikti savininkams
administratoriaus interneto svetainéje, namo skelbimy lentose, | savininky pasto dézutes ar
savininkui kreipiantis.

Igyvendinimo sgnaudos, nauda

Papildomy valstybés biudZeto 1&Sy nereikes.

Priémus projekta, Administravimo nuostatai bus suderinti su Civilinio kodekso nuostatomis,
padidés administratoriy veiklos skaidrumas, savininkai bus geriau informuojami, bus sudarytos
salygos tausoti gamtos iSteklius, atsisakius neefektyviy administratoriaus funkeijy, nasta pasiskirstys
administratoriaus funkcijoms, didinan¢ioms jo veiklos skaidruma.

Projektas neprieStarauja Europos Sajungos teisés aktams, neperkelia ir nejgyvendina Europos
Sajungos teisés akty, nenotifikuotinas Europos Komisijai.

Projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Lietuvos Respublikos
teisekiiros pagrindy jstatymy reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos normas.

Projektas neprieStarauja Vyriausybés programos nuostatoms.

Suinteresuoty asmeny jtraukimas

Projektas skelbtas Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty informacinéje
sistemoje (TAIS Nr. 22-13188).

Projektas derintas su Teisingumo ministerija, Ekonomikos ir inovacijy ministerija, Energetikos
ministerija, Susisiekimo ministerija, Finansy ministerija, V] Registry centru, Socialinés apsaugos ir
darbo ministerija, Vyriausybés atstovy apskrityse jstaiga, Lietuvos savivaldybiy asociacija, Lietuvos
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respublikiniais biisto valdymo ir prieziliros rlimais, asociacija ,,Lietuvos buty tkis“, Lietuvos
savivaldybiy komunaliniy jmoniy asociacija, Specialiyjy tyrimy tarnyba, Viesyjy pirkimy tarnyba,
Duomeny apsaugos inspekcija, Valstybine vartotojy teisiy apsaugos tarnyba, Lietuvos nacionaline
vartotojy federacija, Buitiniy vartotojy sajunga, Nacionaline pastaty prieziiiros asociacija PREMA.
Projektas patikslintas ir darbo tvarka jvertintos Teisingumo ministerijos, Specialiyjy tyrimy tarnybos,
Finansy ministerijos, Vyriausybés atstovy jstaigos, Socialinés apsaugos ir darbo ministerijos,
Valstybinés vartotojy teisiy apsaugos tarnybos, Ekonomikos ir inovacijy ministerijos, Valstybinés
duomeny apsaugos inspekcijos, Lietuvos savivaldybiy asociacijos pastabos.

Pastaby neturéjo Susisickimo ministerija, VieSyjy pirkimy tarnyba, VI Registry centras,
Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos.

Aplinkos ministerija nuotoliniu biidu organizavo papildomus pasitarimus su Lietuvos verslo
konfederacijos, asociacijos ,Lietuvos buty tkis“, Lietuvos savivaldybiy komunaliniy jmoniy
asociacijos, Lietuvos respublikiniy buisto valdymo ir priezitiros rimy, Nacionalinés pastaty priezitiros
asociacijos PREMA, Kauno m. savivaldybés administracijos, Vilniaus m. savivaldybes
administracijos Biisto administravimo skyriaus atstovais ir pasitarimg su S$iy administratoriy
asociacijy, Energetikos ministerijos atstovais jy pateiktoms projekto derinimo pastaboms ir
pasiiilymams aptarti. Motyvai dé¢l Lietuvos verslo konfederacijos, asociacijos ,,Lietuvos buty tikis®,
Lietuvos savivaldybiy komunaliniy jmoniy asociacijos, Lietuvos respublikiniy busto valdymo ir
priezidiros rumy, Nacionalinés pastaty priezitiros asociacijos PREMA, Energetikos ministerijos,
Vilniaus m. savivaldybés administracijos Biisto administravimo skyriaus nejvertinty pastaby teikiami
projekto derinimo pazymoje.

Tarpinstitucinio pasitarimo metu pastaby negauta. Projektas patikslintas pagal Vyriausybés
kanceliarijos Teisés grupés 2022-12-19 i§vadoje Nr. NV-3700 pateiktas pastabas.

Projektg parengé Aplinkos ministerijos Statybos ir biisto politikos grupés (vadovas — Dainius
Cergelis, tel. 8 616 98137, el. p. dainius.cergelis@am.lt) vyriausioji specialisté Jaraté Kaklauskiené
(tel. 8 620 82238, el. p. jurate.kaklauskiene@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Projektas, 8 lapai.

2. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo pazyma, 4 lapai.

3. Administracinés nastos iikio subjektams vertinimo pazyma, 2 lapai.

4. Projekto derinimo pazyma, 11 lapy.

5. Projekto antikorupcinio vertinimo pazyma, 8 lapai.

J. Kaklauskiené, 8 620 82238, el. p. jurate.kaklauskiene@am. It




