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Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr. 603 ,,Dél Daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty patvirtinimo*
pakeitimo* projektas (toliau — Projektas).

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija

Projekto tikslas — siekiant jgyvendinti Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
4.84 straipsnio pakeitimo jstatyma, suderinti Civilinio kodekso (toliau — CK)
4.84 straipsnio 8 d. ir Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai) nuostatas, reglamentuojancias
administratoriy, turinCiy neperkanciosios organizacijos statusa, vykdomy
paslaugy, prekiy ir darby, susijusiy su administruojamu namu, pirkimy tvarkg
(toliau — Pirkimy tvarka). Sitloma Nuostatus iSdéstyti nauja redakcija,
papildomai atsizvelgiant | daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy savininky
(toliau — savininkai) skundus, savivaldybiy, atsakingy uz administratoriy
veiklos prieziiirag ir kontrol¢ pasiilymus dél nepakankamai skaidraus
administratoriy  funkcijy, informacijos teikimo apie namo bukle
reglamentavimo; administratoriy pasitilymus dél jy funkcijy optimizavimo,
atsisakant neefektyviy funkcijy, neefektyvaus savininky informavimo namo
skelbimy lentose ar teikiant popierines dokumenty, susijusiy su namo
administravimu, savininky priimtais sprendimais, kopijas j savininky pasto
dézutes.

Priemonés Projekto tikslui pasiekti:

1. Suderinant Nuostaty ir CK 4.84 straipsnio 8 d. nuostatas,
reglamentuojancias pirkima, Nuostaty 4.5.3 papunktyje nustatytina, kad
administratorius (neperkancioji organizacija) paslaugas, prekes ir darbus,
susijusius su administruojamu namu, perka vadovaudamasis Aplinkos
ministerijos nustatyta pirkimy tvarka. Tai pakeis neskaidry galiojantj
reguliavima, nustatantj, kad administratorius pirkimus vykdo vadovaudamasis
savo pasitvirtintomis pirkimy taisyklémis, kurias rengia pagal Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro patvirtinty Daugiabu¢io namo priezitiros
paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo pavyzdiniy taisykliy nuostatas.

2. Optimizuojant administratoriaus funkcijas, sitiloma: eliminuoti galiojantj
reikalavimg  privalomai teikti savivaldybés vykdomajai institucijai
daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty aprasSo kopija, nes §j
dokumentg administratorius skelbia savo interneto svetaingje ir savivaldybés
specialistai, vykdantys administratoriaus veiklos patikrinimus, svetainéje gali
matyti ne tik $j, bet ir kitus administratoriui privalomus parengti ir skelbti
namo dokumentus (Nuostaty 4.2 p.);

eliminuoti  funkcija privalomai rengti (galiojantis Nuostaty 4.5 p.)
namo priezitros tkinj ir finansinj plang (toliau — Tkinis planas), kuriame
nurodomos planuojamos einamyjy mety namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo, namo techninés priezitros, Sildymo ir kar$to vandens
sistemy, lifto, bendrojo naudojimo patalpy ir zemés sklypo priezitros, Kitos su
administruojamu namu susijusios paslaugos, jy tarifai ir iSlaidos (pavyzdiné
tkinio plano forma patvirtinta aplinkos ministro 2010 m. geguzés 21 d.
jsakymu Nr. D1-428 ,,, D¢l Daugiabucio namo prieziiiros tkinio ir finansinio
plano pavyzdinés formos ir dél Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo



objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu,
ataskaitos pavyzdinés formos patvirtinimo*). Ukinio plano atsisakytina, nes
administravimo tarifas nurodomas savivaldybés vykdomosios institucijos akte
dél administratoriaus skyrimo (Nuostaty 8.1 p.), kitos minétos paslaugos
teikiamos sutartiniu biidu arba savininky priimtu sprendimu, nustatant
konkreGius tarifus, pagal kuriuos uz Sias paslaugas savininkams
administratorius skaiciuoja ménesinius mokéjimus (Nuostaty 8 p.) ir visi Sie
tarifai nurodomi ménesiniy mokéjimy praneSimuose, sgskaitose faktiirose
(Nuostaty 4.9 p.); Kadangi metinius ir (ar) ilgalaikius namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darby planus administratorius
rengia, atsizvelgdamas j namo ir jo bendrojo naudojimo objekty buklés
vertinimo dokumentus, planuoja 1é8y kaupima, ir teikia patalpy savininkams
tvirtinti, siiloma §iy plany rengimo funkcija apjungti (Nuostaty projekto 4.4
p.) ir atsisakyti galiojancios Nuostaty 4.5 p. redakcijos. Jei namo biklés
vertinimo duomenimis buklé gera ir remonto darbai nerekomenduoti, metinis
ar ilgalaikis planai nerengiami;

eliminuoti reikalavimg privalomai karta per metus organizuoti savininky
atstovo rinkimg (Nuostaty 20 p.), kol jis bus iSrinktas, nes administratoriui jau
nustatyta funkcija ir pareiga organizuoti savininky sprendimo priémima, jei Y4
savininky kreipiasi rastu ne tik dél atstovo rinkimo, bet ir kitais aktualiais
klausimais (Nuostaty 4.10 p. ir 7.4 p.). Tai mazinty administratoriams nasta,
kai savininkai neaktyvis, nedalyvauja priimant sprendimus.

3. Didinant administratoriy veiklos skaidrumg organizuojant pirkimus,
sitloma (Nuostaty 4.5.1 p.) nustatyti, kad pirkimy salygas administratorius
rengia atsizvelgdamas ] teisés akty reikalavimus ir j savininky priimtus
sprendimus dél perkamy prekiy, paslaugy, darby ir jas skelbia savininkams
(Nuostaty 14.2.6, 15.2, 18.1 p.); didinant skaidrumg apskaiciuojant
ménesinius mokéjimus, informuojant savininkus, optimizuojant informavima
ir taip sudarant galimybes informacijg, namo dokumentus savininkams teikti
lankstesniu budu, sitiloma administratoriui nustatyti: naujg reikalavima
(Nuostaty 4.9 p.) ménesiniy mokéejimy praneSimuose, saskaitose faktirose
nurodyti informacija apie namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros
paslaugy, atnaujinimo darby, prekiy, jei uz juos apskaiciuoti papildomi
mokéjimai, teisin] pagrinda, darbus, atliktus patalpy savininky sukauptomis
l1éSomis, jy kaing; naujg reikalavimg skelbti (Nuostaty 14.2.1, 15.1 p.)
interneto svetainéje konkretaus namo savininkams ir namo skelbimy lentose
informacija apie savininky atstova (atstovus), nurodyti jy kontaktus; nauj
reikalavimg skelbti (Nuostaty 14.2.2, 15.2 p.) svetainéje ir skelbimy lentose
savivaldybés vykdomosios institucijos sprendime dél administratoriaus
skyrimo nurodyta administravimo S$iame name laikotarpj; patikslinta
reikalavimg skelbti ir teikti (Nuostaty 14.2.4, 15.2, 18.3 p.) konkre€ius namo
buklés vertinimo dokumentus: periodiniy, specializuoty namo bendrojo
naudojimo objekty apzitry, kurios atlickamos prie§ ir po Sildymo sezono,
aktus; nauja reikalavimg skelbti (Nuostaty 14.2.8, 15.3, 18.1 p.) apie
jgaliojimy administruoti §io namo bendrojo naudojimo objektus atsisakyma;
Optimizuojant privaloma informacijos skelbimag namo skelbimy lentose,
silloma nustatyti reikalavimg skelbti (Nuostaty 15.1 p.) tik bendra
informacija apie administratoriy, jo atstova, savininky atstova, jy kontaktus,
avariniy tarnyby telefonus ir (Nuostaty 15.2 p.) apie savininky ar jy jgalioty
asmeny galimybe nurodytais kontaktais rastu kreiptis i administratoriy
dokumenty kopijy; teirautis informacijos. Kitg informacijg skelbimy lentose
skelbti (Nuostaty 15.3 p.) tik jei administratoriaus duomenimis savininky




negalima informuoti el. pastu ar SMS Zinute ar kitu buidu.

Optimizuojant popieriniy dokumenty teikimg ] pasSto dézutes, siiiloma
nustatyti, kad privaloma teikti tik popierinius: ménesiniy mokéjimy saskaitas,
organizuojant balsavimag raStu — balsavimo biuletenj, kai savininkas
administratoriui nenurodo el. pasto (Nuostaty 18.2 p.); kitus namo
dokumentus per 10 d. d. pateikti savininkui, jei jis kreipsis (Nuostaty 18.3 p.).
Atsizvelgiant | administratoriaus svetainés galimybes, sitiloma nustatyti, kad
savininkui, registruotam administratoriaus interneto svetainés savitarnos
naudotojui, bty prieinama visa tik jo konkreCiam namui skelbiama
informacija ir dokumentai (Nuostaty 17 p.). Administratoriui neturint
interneto svetainés, kurioje savininkas galéty registruotis, arba savininkui
neuzsiregistravus $ioje svetain¢je, kurioje uztikrinamos tokios galimybés,
siilloma nustatyti, kad informacija apie administratoriaus veiklg ir parengtus
dokumentus teikiama savininko nurodytu el. pas$tu ar administratoriui
nusprendus, Nacionaline elektroniniy siunty pristatymo pasto tinklu
informacine sistema, jei aktyvuota patalpos savininko elektroninio pristatymo
dézuté (18.1 p.).

4. Uztikrinant savininky tinkama informavima ir sudarant galimybe¢
administratoriui laiku pateikti savininkams dokumentus, paaiSkinimus jy
namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, priezitiros, remonto, apskaiciuoty
mokéjimy, pirkimy ir pan. tema, sitiloma patikslinti administratoriaus pareiga
(Nuostaty 7.3.1 p.), nustatant, kad dokumenty kopijos turi bati pateikiamos ne
véliau kaip per 10 d. d. nuo raSytinio praSymo gavimo; ISsamesniam
atsakymui parengti sitiloma nustatyti 15 d. d. terming (Nuostaty 7.3.2 p.).

5. Nuostaty 7.11 p. sitloma nustatyti, kad per 30 dieny nuo administravimo
pabaigos administratorius privalo pateikti savo veiklos, susijusios su
administruojamu namu, ataskaitg savivaldybés vykdomajai institucijai, patalpy
savininkams ir namo bendrojo naudojimo objekty valdymag perimanciam
asmeniui, taip pat savininky sukauptas 1éSas, dokumentus. Atsizvelgiant | tai,
kad praktikoje pasitaiko atvejy, kai gali nepavykti per §j laikotarpj suvesti
savininky ménesiniy mokejimy apskaitos duomeny, siiloma nustatyti, kad
perdavimo terminas, abiems administratoriams susitarus, gali bati pratestas dar
iki 30 d. Kadangi naujai paskirtasis administratorius tokj susitarimg pasiraso tik
laisva valia, suprasdamas, kad atsakomybé uz bendrojo naudojimo objekty
administravimg tenka jam, nors perdavimas dar nejvyko, savininky interesas
nenukentés. Atsizvelgiant | CK 4.84 straipsnio 10 dalj, kurioje nustatytos
administravimo pabaigos aplinkybés, atsisakytina galiojan¢ios nuostatos, kad
,»1K1 perdavimo akto pasiraSymo dienos administratorius atlieka jam priskirtas
funkcijas®. Kadangi pasibaigus administravimui jis netenka jgaliojimy ir
funkcijy nebevykdo, todél nuo administravimo pasibaigimo, nebeturi teisés
gauti savininky mokéjimy uz administravima, Kitas paslaugas, nors perdavimas
dar nejvykes. Jei administravimas pasibaigé pvz., ménesio vidury ar pan.,
jgaliojimy netekes administratorius savininkams ménesinius mokeéjimus gali
skaiCiuoti tik uz tas ménesio dienas, kuomet administravimas ir jo jgaliojimai
dar nebuvo pasibaige. Naujai paskirtasis administratorius skaiciuos
savininkams ménesinius mokéjimus uz kitas to paties ménesio, kai jsiteis¢jo jo
jgaliojimai, dienomis teiktas paslaugas. Todél pasitaiko atvejy, kad savininkai
gauna dvi saskaitas, nes tg pat] ménesj savininkams (uz praeita ménesj) tiek
buves, tiek paskirtasis administratorius teisétai siunc¢ia mokéjimo pranesima
apmokéti praeito ménesio administravimo, kity teikty paslaugy atlygio dalis.

Sitllomo Projekto poveikio jvertinimas



Poveikis biisto
sriciai

Poveikis
valstybés
finansams

Poveikis aplinkai
ir klimato kaitai

Poveikis
administracinei
nastai

Priémus Projekta, Nuostaty nuostatos bus suderintos su CK nuostatomis,
padidés  administratoriy  veiklos  skaidrumas, pagerés savininky
informavimas.

Nenumatomas.

Bus sudarytos sglygos tausoti gamtos iSteklius, taupyti popieriy, atsisakant
popieriniy dokumenty perteklinio skelbimo namo skelbimy lentose ar
teikimo ] savininky pasto dézutes.

Viesojo administravimo subjektams.
Nenumatomas

Privatiems fiziniams ar juridiniams asmenims:

Atsisakius neefektyviy administratoriaus funkcijy, naSta pasiskirstys
administratoriaus ~ funkcijoms,  didinan¢ioms  veiklos  skaidruma,
gerinan¢ioms savininky informavimg (prie Sios pazymos pridedama
administracinés nastos tikio subjektams apskaiciavimo ataskaita, 2 lapai).

Kita svarbi informacija:

Patvirtinus Proj

ekta, reikés pakeisti aplinkos ministro 2010 m. geguzés 21 d. jsakymg Nr.

D1-428 ,,Dél Daugiabu¢io namo priezitiros tikinio ir finansinio plano pavyzdinés formos ir dél

Daugiabu¢io namo

bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su

administruojamu namu, ataskaitos pavyzdinés formos patvirtinimo® ir pripazinti netekusia galios
Daugiabucio namo prieziiiros tikinio ir finansinio plano pavyzding forma.

Informacija apie asmenij ir institucija, atsakinga uZ poveikio vertinima

Vardas ir pavarde

Juraté Kaklauskiené

Pareigos

Statybos ir busto politikos grupés vyr. specialisté

Institucija (padalinys)

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Statybos ir bisto
politikos grupé

Telefono numeris ir | 862082238
elektroninio pasto adresas jurate.kaklauskiene@am.lt
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