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Lietuvos Respublikos Vyriausybei Nr.

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Susisiekimo ministerija, jvertinusi Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos
Teisés grupés 2023 m. gruodzio 7 d. iSvadoje Nr. NV-3067 ir Teisés akto projekto dalykinio
vertinimo 2023 m. gruodzio 8 d. pazymoje Nr. NV-3073 pateiktas pastabas ir pasidilymus, ir
atsizvelgdama j 2023 m. gruodzio 12 d. tarpinstitucinio pasitarimo rezultatus, teikia patikslintg
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m.
spalio 31 d. nutarimo Nr. 1088 ,,D¢l Tarptautiniy oro uosty Zemés nuomos mokesc¢io apskaic¢iavimo
tvarkos ir dydziy apraSo patvirtinimo® pakeitimo“ projekta (toliau — Nutarimo projektas) ir
patikslintg teikimg. | minétoje Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés iSvadoje ir minétoje Teisés
akto projekto dalykinio vertinimo pazymoje pateiktas pastabas ir pasitilymus atsizvelgta.

Nutarimo projekto tikslas — patikslinti Tarptautiniy oro uosty zemés nuomos mokes¢io
apskaiciavimo tvarkos ir dydziy aprase, patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m.
spalio 31 d. nutarimu Nr. 1088 ,,D¢él Tarptautiniy oro uosty Zemés nuomos mokescio apskaic¢iavimo
tvarkos ir dydziy apraso patvirtinimo® (toliau — AprasSas), numatytus zemés nuomos mokes¢io
dydziui uz kvadratinj metrg apskai¢iuoti naudojamus koeficienty dydzius, taip pat padaryti kitus
susijusius ir redakcinius pakeitimus.

Siuo metu, vadovaujantis Aprao nuostatomis, tarptautinj oro uosta valdanti jmoné,
valstybés institucija ar jstaiga apskaiCiuoja tarptautinio oro uosto Zemeés sklypo ar Zemés sklypo
dalies, numatomo (-os) iSnuomoti aukciono budu, pradinj metinj Zemés nuomos mokestj, o
numatomo (-os) iSnuomoti ne aukciono biidu — metinj Zzemés nuomos mokestj pagal formule,
pateikta Apraso 2 punkte. Pradinis metinis Zemés nuomos mokestis (nuomojant Zem¢ aukciono
biidu) arba metinis Zemés nuomos mokestis (nuomojant Zem¢ ne aukciono biidu) apskai¢iuojamas
zemes nuomos mokesc¢io dydj uz kvadratinj metrg padauginant i§ Zemés sklypo ar Zemés sklypo
dalies ploto kvadratiniais metrais.

Zemés nuomos mokes¢io dydzio uz kvadratinj metra apskai¢iavimo formulé
pateikiama Apraso 3 punkte. Pazymétina, kad Aprase numatyti zemés nuomos mokesc¢io dydziui uz
kvadratinj metrg apskai¢iuoti naudojami koeficienty dydziai buvo nustatyti atsizvelgiant j ApraSo
patvirtinimo metu galiojusioje Zemés jvertinimo metodikos® 4 priedo ,,Bazinés zemeés sklypo vertés
pataisos koeficientai sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu-ekologiniu pozitriu®

! Zemés jvertinimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205
,»Deél zemés jvertinimo tvarkos®.
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(toliau — Zemés jvertinimo metodikos 4 priedas) redakcijoje numatytus minéty koeficienty dydzius.
Taip pat pazymétina, kad Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimu Nr.
1530° (toliau — Nutarimas Nr. 1530) Zemés jvertinimo metodikos 4 priede numatyti koeficienty
dydziai buvo patikslinti. Nutarimu Nr. 1530 patikslinus minéty koeficienty dydzius, Apraso
nuostatos nebuvo tikslinamos.

Taip pat pazymétina, kad pagal AB Lictuvos oro uosty pateiktg informacija dél
pastaraisiais metais jvykusio infliacijos Suolio, lémusio nuomos rinkos kainos augimg, stebétas
didéjantis tarptautiniy Vilniaus, Kauno ir Palangos oro uosty (toliau — TOU) zemés nuomos ne
aukciono biidu ir aukciono biidu mokesgio skirtumas. Siy veiksniy nulemtas Zemés nuomos
mokescio skirtumas sudaro prielaidg asmenims, nuomojantiems TOU zemg¢ ne aukciono biidu, jgyti
konkurencinj pranasuma, palyginti su asmenimis, kurie TOU zem¢ nuomoja aukciono budu.
Atitinkamai, pasikeitus Zemés nuomos rinkos kainoms, atsirado poreikis subalansuoti TOU zemés
nuomos kainas TOU vykdancéiy (ir ketinan¢iy vykdyti) veikla asmeny atzvilgiu.

Atsizvelgiant | tai, Nutarimo projektu siiiloma patikslinti Aprase numatytus zemes
nuomos mokes¢io dydziui uz kvadratinj metrg apskaic¢iuoti naudojamus koeficienty dydzius,
atsizvelgiant j §iuo metu galiojandioje Zemés jvertinimo metodikos 4 priedo redakcijoje numatytus
minéty koeficienty dydzius, taip pat padaryti Kitus susijusius ir redakcinius pakeitimus (numatyti
Zemés nuomos mokesc¢io dydzio indeksavima ir kt.).

Toliau pateikiama detali informacija apie Nutarimo projektu sitilomus pakeitimus.

Dél zZemés nuomos mokescio dydzZiui uz kvadratini metrg apskaiciuoti naudojamy
koeficienty dydziy:

1. Del koeficientui Key (bazinés Zemés sklypo vertés suvestinis pataisos koeficientas
sklypo padéciai jvertinti kompleksiniu urbanistiniu ekologiniu poziuriu) apskaiciuoti naudojamy
koeficienty:

1.1. Dél koeficienty K; (teritorijos funkcinio patogumo koeficientas) bei Kg
(koeficientas galimiems grésmés veiksniams jvertinti) dydziy patikslinimo

ApraSe numatyti koeficienty Ky ir Ky dydziai buvo nustatyti atsizvelgiant j Apraso
patvirtinimo metu galiojusioje Zemés jvertinimo metodikos 4 priedo redakcijoje numatytus minéty
koeficienty dydzius (intervalus). Nutarimu Nr. 1530 patikslinus minéty Zemés jvertinimo
metodikos 4 priede numatyty koeficienty dydzius (intervalus), Aprase numatyti koeficienty Ks ir Kq
dydziai nebuvo tikslinami.

Ivertinus Zemés jvertinimo metodikos 4 priedo ir Apraso sasaja nustatant koeficientui
Keu apskai¢iuoti naudojamy koeficienty dydzius, Nutarimo projektu sitiloma patikslinti Aprase
nustatytus koeficienty K bei Ky dydzius pagal $iuo metu galiojanéioje Zemés jvertinimo metodikos
4 priedo redakcijoje nurodytus minéty koeficienty intervalus interpoliacijos biidu pagal formule:

X—=X1)
Y=Y1+ XZ=X1) x (Y2 —-Y1)

Y — atnaujintas fiksuotas koeficiento K¢/ Kg dydis, kur:

Y1 — Nutarimu Nr. 1530 atnaujinto koeficiento Ky / Kg intervalo maziausia verté;

X — Aprasu nustatytas koeficiento K¢ / Kg dydis;

X1 — Aprago patvirtinimo metu galiojusioje Zemés jvertinimo metodikos 4 priedo
redakcijoje nustatyta koeficiento K; / Kg intervalo maZiausia verté;

X2 — ApraSo patvirtinimo metu galiojusioje Zemés jvertinimo metodikos 4 priedo
redakcijoje nustatyta koeficiento K¢/ Kg intervalo didziausia verté;

Y2 — Nutarimu Nr. 1530 atnaujinto koeficiento K¢/ Kg intervalo didZiausia verté.

Papildomai pazymétina, kad Siuo atveju interpoliacija naudojama siekiant nustatyti
naujg koeficiento verte pagal atnaujintg koeficiento skale lyginant su prie$ tai galiojusia skale ir
koeficiento verte.

2 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimas Nr. 1530 ,Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél zemés jvertinimo tvarkos® ir kai kuriy su juo susijusiy
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy pakeitimo®.



Interpoliacijos budu atlikus skai¢iavimus perskai¢iuoti koeficiento K¢ dydziai:

tarptautinis Vilniaus oro uostas: 0,1+(3,0-0,05)*(5,0-0,1)/(3,68-0,05) = 4,08;

tarptautinis Kauno oro uostas: 0,1+(2,0-0,05)*(5,0-0,1)/(3,68-0,05) = 2,73,;

tarptautinis Palangos oro uostas: 0,1+(1,5-0,05)*(5,0-0,1)/(3,68-0,05) = 2,06.

Interpoliacijos biidu atlikus skai¢iavimus perskaiciuoti koeficiento Ky dydziai:

tarptautinis Vilniaus oro uostas: 1,0 +(1,1 -1,0)*(5,0-1,0)/(1,25-1,0) = 2,6;

tarptautinis Kauno oro uostas: 1,0 +(1,1 -1,0)*(5,0-1,0)/(1,25-1,0) = 2,6;

tarptautinis Palangos oro uostas: 1,0 +(1,1 -1,0)*(5,0-1,0)/(1,25-1,0) = 2,6.

Atsizvelgiant | tai, Nutarimo projektu sitiloma:

- pakeisti koeficiento K; dyd;j: tarptautiniam Vilniaus oro uostui i§ ,,3“ j ,,4,1°;
tarptautiniam Kauno oro uostui i$ ,,2* 1 ,,2,7%; tarptautiniam Palangos oro uostui i§ ,,1,5“ 1,,2,1°;

- pakeisti koeficiento Ky dyd;j: tarptautiniam Vilniaus oro uostui i§ ,,1,1¢ | ,,2,6%;
tarptautiniam Kauno oro uvostui i§ ,,1,1 1 ,,2,6; tarptautiniam Palangos oro uostui i$ ,,1,1° | ,,2,6%.

1.2. Dél koeficienty K, (teritorijos patrauklumo koeficientas), K, (teritorijos prestizo
koeficientas), Ky (teritorijos patrauklumo iikiniu komerciniu poziiiriu koeficientas), K. (teritorijos
urbanistinés tarsos koeficientas) patikslinimo.

Vadovaujantis Zemés jvertinimo metodikos 4 priedo 11 punkto nuostatomis, ,,zemés
sklypams, naudojamiems arba numatomiems panaudoti komercinei paskirciai ar pramones ir
sandéliavimo objektams statyti (eksploatuoti), gali biiti taikomi maksimaliis teritorijy patrauklumo,
prestizo, urbanistinés tarSos ir teritorijos patrauklumo ikiniu-komerciniu pozitriu koeficienty
dydziai atsizvelgiant j $iy Zemés sklypy paklausg®.

Lietuvos Respublikoje veikianc¢iy TOU teritorijos yra prie didziyjy Lietuvos
Respublikos miesty, kurie yra didziausi gamybos, turizmo centrai, bei pagrindiniy Lietuvos
Respublikos susisickimo keliy Al, A3, A6, Al13, All, Al5, E28. Tai skatina TOU teritorijy
patrauklumg komercinei su aviacijos sektoriumi susijusiy jmoniy ir pan. veiklai vykdyti.

PaZzymeétina, kad net apie 87 proc. TOU Zemés sklypy yra naudojama aviacinei
infrastrukttirai, o likusi dalis yra arba rezervuota ateities plétrai ir komerciniams projektams (apie
10 proc.), arba nuomojama privaciy pastaty eksploatacijai, naujy pastaty statybai ir aviaciniy
paslaugy plétrai (apie 3 proc.). TOU Zemés sklypy valdytojos AB Lietuvos oro uosty duomenimis:

- Siuo metu komercinei ir su aviacijos sritimi susijusiy jmoniy veiklai nuomojamos
TOU zemés sklypy daliy plotas sudaro net 25,3162 ha visos valdomos zemes.

- Tarptautinio Vilniaus oro uosto teritorijoje yra daugiau kaip 60 pastaty bei
inZineriniy statiniy, jskaitant ir keleiviy terminalg, i§ kuriy net apie pusé yra nuomojami aviaciniy
paslaugy teikéjams arba yra treéiyjy $aliy naudojami su aviacija susijusioms veikloms vykdyti.

- Tarptautinio Kauno oro uosto teritorijoje yra net 12 nuomininky, nuomos teise
eksploatuojaniy net 11 ha bendro teritorijos ploto, likusi teritorijos dalis gali biti naudojama
komercinei (investicinei) veiklai vykdyti. Atsizvelgiant ; esamg infrastruktiirg tiek teritorijoje, tiek
Salia jos, tarptautinio Kauno oro uosto neuzstatyta teritorija turi didelj potencialg oro ir sausumos
logistikos veiklos vystymui (pagal patvirtintg teritorijos vystymo detalyji plang logistikos veiklai
Siauringje teritorijos dalyje galima naudoti net 5,9 ha, taip pat 6,5 ha teritorija numatyta pramonés ir
sandéliavimo veiklai).

- Tarptautinio Palangos oro uosto teritorijos detalieji planai numato net 31 ha
potencialaus teritorijos ploto komercinei veiklai vykdyti.

TOU komerciniy teritorijy tarSa kietosiomis dalelémis, palyginti su kitomis Lietuvos
Respublikos teritorijomis, yra maza. Teritorijy uzterStumui nustatyti vertinamas kietyjy daleliy
koncentracijos koeficientas (KD10). Vadovaujantis viesai skelbiamais Aplinkos apsaugos agenttiros
duomenimis, vidutinis metinis tarptautiniy oro uosty teritorijy uzterStumas yra: tarptautinio Vilniaus
oro uosto teritorijoje — apie 17 ug/m?®; tarptautinio Kauno oro uosto teritorijoje — apie 13 ug/m®.
TarSa kietosiomis dalelémis tarptautinio Palangos oro uosto teritorijoje néra fiksuojama, t.Y.
teritorija néra uztersta.

Atsizvelgiant | tai, Nutarimo projektu sitloma nustatyti maksimalius minéty



koeficienty dydzius.
1.3. Dél koeficiento K, (teritorijos nacionalinio vertingumo koeficientas) atsisakymo.

Koeficiento K, tikslas — jvertinti teritorijos kultiiring vertg. Koeficiento K, reikSmés
konkretiems zemés sklypams yra nustatomos atsizvelgiant j tai, ar konkreti teritorija yra priskiriama
kultiros paminkly, nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorijoms, kultiros paminkly ir
nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos zonoms ar kitoms teritorijoms. Laikytina, kad $is rodiklis
néra aktualus TOU zemés sklypy teritorijy jvertinimui, nes dél aviaciniy paslaugy teikimui
reikalingos teritorijos ploto, jiems taikomy saugumo, funkcionalumo ir kity reikalavimy, aviaciniy
paslaugy keliamy nepatogumy (triukSmas, vibracija ir pan.), o taip pat Lietuvos Respublikoje
taikomy reikalavimy kultiiros vertybiy apsaugai strategiSkai TOU veikla yra planuojama ir
vykdoma nuo kultiirai reik§mingy objekty (pavyzdziui, senamies¢iy ar pan.) nutolusiose teritorijose.

Pagal AB Lietuvos oro uosty pateiktg informacijg 2008 m. Nekilnojamojo kultaros
paveldo vertinimo taryba, sudaryta Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos
direktoriaus jsakymu, nustaté, kad Vilniaus oro uosto Keleiviy terminalo pastatas yra pripazjstamas
pavieniu kultiiros paveldo objektu (bet ne kompleksiniu ir ne kulttiros paveldo vietove). Todél tai
nesudaro pagrindo taikyti nacionalinio vertingumo koeficientg visiems tarptautiniams oro uostams,
iskaitant ir patj tarptautinj Vilniaus oro uosta.

Atsizvelgiant | tai, Nutarimo projektu sitiloma atsisakyti koeficiento K,

1.4. Dél naujo koeficiento K, (teritorijos ekonominio vertingumo koeficientas)

jtraukimo.

TOU yra priskirtini itin svarbios ekonominés reikSmeés infrastrukturai, padedanciai
uztikrinti sklandy visos transporto sistemos ir ekonomikos veikimg Lietuvos Respublikoje. TOU
sukurta infrastruktira leidzia greitai ir efektyviai keleiviams pasiekti pasaulines rinkas, skatina
kultGrinius mainus, turizma, taip pat kuria darbo vietas jvairiose srityse, jskaitant aviacija,
transportg, prekybg ir kt. Pazymétina, kad, Tarptautinés oro uosty tarybos duomenimis, aviacijos ir
jos tiekimo granding sudarancios jmonés, jskaitant AB Lietuvos oro uostus, generavo vidutiniskai
2,5 proc. Lietuvos Respublikos bendrojo vidaus produkto. Pastaraisiais metais TOU kasmet
nuosaikiai didina kryp¢iy skaiCiy ir artéja prie regiono lyderio pozicijos. AB Lietuvos oro uosty
pasiekti rodikliai 2022 m.:

- aptarnauty keleiviy skaicius — 5,4 min.;

- skrydziy skaicius — 51 tikst.;

- kroviniy kiekis — 21 tikst.;

- aviacinés veiklos pajamos — 26,5 min. Eur;

- neaviacinés veiklos pajamos — 18,1 min. Eur.

Atsizvelgiant ] tai, kad TOU infrastruktiira yra svarbus veiksnys Lietuvos Respublikos
vystymuisi ir ekonominiam klestéjimui uZtikrinti, kuris negali buti pakei¢iamas alternatyviomis
priemonémis, Nutarimo projektu sitiloma jtraukti naujg koeficienta K, ir nustatyti konkrecius
koeficiento K, dydzius kiekvienam tarptautiniam oro uostui: tarptautiniam Vilniaus oro uostui — 20,
kadangi tarptautinis Vilniaus oro uostas yra didziausias Salies oro uostas, maksimaliai iSnaudojantis
savo potencialg, turintis daugiausia kryp¢iy ir priimantis daugiausia léktuvy palyginti su Kitais
Lietuvos oro uostais; tarptautiniam Kauno oro uostui — 15, kadangi, kaip buvo minéta, tarptautinis
Kauno oro uostas nevisiskai iSnaudoja savo potencialg ir turi nei$naudotos teritorijos, kurig gali
pateikti verslo plétrai; tarptautiniam Palangos oro uostui — 10, nes tai yra trecias pagal dydj oro
uostas Lietuvoje, turintis viduting ekonoming naudg bei daugiau potencialo ir galimybiy jo plétrai ir
teritorijos panaudojimui; tarptautiniam Siauliy kariniam oro uostui — 1, t.y. tarptautinio Siauliy
karinio oro uosto padétis iSlaikoma nepakitusi (koeficientas atitinka buvusj Kp).

2. Dél koeficiento Ksy (bazinés Zemés sklypo vertés pataisos koeficientas teritorijos
socialiniam gamybiniam potencialui jvertinti) reiksmés tarptautiniam Kauno oro uostui
patikslinimo (pakeitimo is ,, 12 j ,,20").

Aprase numatyta koeficiento Ky reik§mé tarptautiniam Kauno oro uostui yra nustatyta
pagal Zemés jvertinimo metodikos 5 priede ,,Bazinés Zzemés sklypo vertés pataisos koeficientai



teritorijos socialiniam-gamybiniam potencialui jvertinti“ nustatytus kriterijus, t. y. pagal Zemés
sklypo teritorijoje esanciy gyventojy skaiCiy. Tarptautinis Kauno oro uostas yra jsikiirgs
Karmélavos gyvenvietéje, 14 kilometry nuo Kauno miesto centro. Tarptautinio Kauno oro uosto
veikla daugiausia sudaro Zemy sgnaudy oro linijy bendrovés, orlaiviy remonto ir prieziiiros jmoneés,
jsikiirusios oro uoste, bei oro linijy bendrovés, vezancios krovinius. Vien tarptautiniame Kauno oro
uoste jsiktirusiose orlaiviy remonto ir priezitros jmonése $iuo metu dirba daugiau kaip 700
darbuotojy, o iki 2023 m. pabaigos planuojama, kad dirbs iki 1000 Sios srities darbuotojy.
Tarptautinis Kauno oro uostas yra suteikes apie 1 350 nuolatiniy asmens leidimy patekti j riboto
patekimo zong. Néra tiksliy duomeny, taciau darytina prielaida, kad dar tiek pat darbo viety yra
sukurta oro uosto teritorijoje uz riboto patekimo zonos riby, vykdant su aviacija susijusias veiklas
(viesbutis, automobiliy nuomos centras, prekybos, paslaugy ir maitinimo jstaigos bei kita). Tad,
nepriklausomai nuo to, kad tarptautinis Kauno oro uostas yra nutoles nuo Kauno miesto centro,
akivaizdu, kad S$i teritorija turi socialing gamybine reikSme¢ ne tik Karmélavos gyvenvietés, jos
apylinkiy, bet ir Kauno miesto gyventojams.

Be to, tai ketvirtas didziausias civilinis oro uostas visose Baltijos Salyse, 2019 m.
aptarnaves net 1,2 mln. keleiviy. Tarptautinis Kauno oro uostas buvo pirmasis greiciausiai grjzes
prie priepandeminiy aviacijos rodikliy. Siuo metu tarptautiniame Kauno oro uoste vienu metu
galima priimti keturis keleivinius léktuvus, be to, planuojama pradéti terminalo plétros projekta,
kurj jgyvendinus keleiviniy léktuvy skaicius padidéty iki Sesiy. Taip pat tarptautiniame Kauno oro
uoste planuojama pradéti Siaurinio perono plétra, kuri leis padidinti orlaiviy stovéjimo viety skaiciy
Ir numatyti specialias vietas orlaiviy varikliy bandymams. Tai sudarys galimybe kurti naujas darbo
vietas.

Atsizvelgiant | tai, ApraSe nustatytas koeficiento Ky dydis turéty buti patikslintas, nes
neatitinka faktinés tarptautinio Kauno oro uosto padéties ir socialinés reik§més. Nutarimo projektu
sitiloma koeficiento Ksg dyd; tarptautiniam Kauno oro uostui pakeisti i§ ,,12* | ,,20%.

Dél kity pakeitimy:

1. Dél zemés nuomos mokescio dydzio indeksavimo.

Nutarimo projektu sitloma jtraukti naujg formulés dauginj ,,i, kur i — vidutinis
metinis Valstybés duomeny agentiiros skelbiamas pasibaigusiy kalendoriniy mety, palyginti su prie$
juos éjusiais kalendoriniais metais, vartotojy kainy pokytis, apskaiciuotas pagal vartotojy kainy
indeksg (toliau — vidutinis metinis vartotojy kainy pokytis), bet ne mazesnis kaip 1 proc. ir ne
didesnis kaip 10 proc. Jeigu vidutinis metinis vartotojy kainy pokytis yra neigiamas arba mazesnis
kaip 1 proc., einamiesiems metams nustatomas 1 proc. pokytis. Dauginys ,,i* jtraukiamas
atsizvelgiant | susiformavusig nekilnojamojo turto nuomos mokescio dydzZio indeksavimo praktika.

Ivertinus Siuo metu fiksuojamg infliacija, taip pat siekiant ateityje apsaugoti nuomos
santykiy Saliy interesus, Nutarimo projektu sitiloma numatyti indeksacijos intervala, kur minimalus
galimas taikyti indeksas yra 1 proc. ir maksimalus indeksavimo dydis negali vir§yti 10 proc.
Minimali 1 proc. indeksacijos riba Nutarimo projektu sitiloma jvertinus Apraso ilgalaikio taikymo
perspektyva. Pagal formuojamg dauginio ,,i* taisykle einamaisiais metais, kuriais yra fiksuojamas
neigiamas arba mazesnis Kaip 1 proc. vidutinis metinis vartotojy kainy pokytis, buty taikomas
neindeksuotas tarptautiniy oro uosty zemés sklypy zemés nuomos mokestis. Pazymime, kad
konkre€iu atveju neigiamas arba mazesnis kaip 1 proc. vidutinis metinis vartotojy kainy pokytis
negali biiti taikomas, nes tai 1§ esmés keisty minimaly taitkomg TOU Zemés nuomos mokescio dyd;j
ir priestarauty pagrindiniams valstybés ar savivaldybiy turto ir disponavimo juo efektyvumo bei
racionalumo principams. Maksimali 10 proc. indeksacijos riba nustatoma jvertinus tai, kad jprasta
metiné infliacija siekia iki 5 proc., iSskyrus iSimtinius atvejus ir situacijas rinkoje, pavyzdziui,
2022 m. prasidéjes karas Ukrainoje. Visais atvejais, esant ryskiems rinkos poky¢iams, egzistuoja
lukestis iSlaikyti konkreciame nuomos santykyje esanciy Saliy balansg. Todél sitilomas 10 proc.
maksimalus indeksacijos dydis atitinka bendrg tikslg — padalinti besikei¢iancios rinkos rizikg tarp
nuomos santykio $aliy ir taip subalansuoti Saliy pusiausvyra.



Nutarimo projektu sitiloma numatyti, kad Zemés nuomos mokesCio dydis bty
indeksuojamas nuo 2025 m. sausio 1 d.

2. Dél formuléje naudojamos israiskos ,, 0,15 pakeitimo.

Siuo metu Zemés nuomos mokes¢io dydzio uz kvadratinj metra apskai¢iavimo
formuléje naudojamas 0,15 dydis yra nustatytas remiantis Apraso patvirtinimo metu galiojusios
Zemés jvertinimo metodikos redakcijos nuostatomis ir nustato bazine zemés sklypo 1 kvadratinio
metro verte. 2015 m. formulé buvo papildyta oficialiu lito konvertavimo j eurg kursu 3,45280,
siekiant iSlaikyti iki tol buvusj bazinj zemés sklypo 1 kvadratinio metro vertés lygj. Nutarimo
projektu siiloma mazinti reik§mei K apskaiciuoti naudojamos formulés apimtj, atsisakyti formulés
dalies, susijusios su kainos litais konvertavimu j eurus, ir nustatyti bazing Zemés sklypo 1
kvadratinio metro vertg 0,04344 (t. y. 0,15:3,45280 = 0,04344).

AB Lietuvos oro uosty pateiktais duomenimis, priémus nutarimg ir jam jsigaliojus,
zemés nuomos mokesc¢io uz kvadratinj metrg dydis Vilniaus oro uoste padidéty apie 3,1 karto (nuo
1,08 Eur iki 3,31 Eur), Kauno oro uoste — apie 12,8 karto (huo 0,18 Eur iki 2,30 Eur), Palangos oro
uoste — apie 3,3 karto (nuo 0,57 Eur iki 1,87 Eur). Atitinkamai iSaugty ir Zemés nuomos ne
aukciono budu pajamos per metus: Vilniaus oro uoste Zemés nuomos ne aukciono biidu pajamos
per metus sudaryty apie 363 398 Eur (dabar — apie 118 143 Eur), Kauno oro uoste — apie 151 013
Eur (dabar — apie 12 058 Eur), Palangos oro uoste — apie 13 172 Eur (dabar — apie 4 031 Eur).

Nutarimo projektu sitilomi patikslinimai uztikrinty TOU Zemés nuomos mokescio
atitiktj rinkos kainoms, prisidéty prie TOU sklandaus veiklos vykdymo ir didesnés grazos valstybei
kiirimo.

Nutarimo projektas teiktas iSvadoms gauti Aplinkos ministerijai, Finansy ministerijai,
Kra$to apsaugos ministerijai, Teisingumo ministerijai, Zemés tkio ministerijai, Konkurencijos
tarybai, Lietuvos kariuomenei, Nacionalinei zemés tarnybai prie Aplinkos ministerijos, Siauliy
miesto savivaldybei, Valstybés duomeny agentiirai, VS] Transporto kompetencijy agentiirai, S|
Siauliy oro uostui, AB Lietuvos oro uostams, Civilinés aviacijos asociacijai (CAVIA) ir
Nacionalinei aviacijos asociacijai LAVIA. ] Teisingumo ministerijos ir Valstybés duomeny
agentlros pateiktas pastabas atsizvelgta i§ dalies. ] Nacionalinés aviacijos asociacijos LAVIA
pateiktas pastabas neatsizvelgta. Pastabos, | kurias neatsizvelgta ar atsizvelgta i§ dalies, jvertintos
pridedamoje derinimo pazymoje. Aplinkos ministerija, Finansy ministerija, Krasto apsaugos
ministerija, Zemés tkio ministerija, Konkurencijos taryba, Nacionaliné Zzemés tarnyba prie
Aplinkos ministerijos, Siauliy miesto savivaldybe, V3] Transporto kompetencijy agentiira, SJ
Siauliy oro uostas ir AB Lietuvos oro uostai pastaby dél Nutarimo projekto neturéjo. Lietuvos
kariuomeng ir Civilinés aviacijos asociacija (CAVIA) i§vady per nustatytg terming nepateikeé.

Nutarimo projektu neperkeliami ir nejgyvendinami Europos Sajungos teisés aktai.

Vadovaujantis Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos,
patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,D¢l
Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo®, 4 punktu, numatomo
teisinio reguliavimo poveikio vertinimas neatliekamas.

Nutarimo projektas néra notifikuotinas Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. geguzés 20 d. nutarimo Nr. 617 ,Dél Informacijos apie techninius
reglamentus ir atitikties jvertinimo procediiras teikimo taisykliy patvirtinimo* reikalavimus.

Nutarimo projekte néra sgvoky, kurios turi biiti jvertintos Lietuvos Respublikos
terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka.

Nutarimo projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Lietuvos Respublikos teis¢kiiros pagrindy jstatymy reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos
normas.

Nutarimo projektu sitilomam reguliavimui jgyvendinti valstybés biudzeto 1éSy
nereikeés.



Nutarimo projektas paskelbtas Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacinéje sistemoje ir Susisiekimo ministerijos interneto svetainéje. Pastaby ir pasiiilymy i$
visuomenés negauta.

Nutarimo projektas parengtas atsizvelgiant j AB Lietuvos oro uosty pateiktg
informacijg ir pasitlymus. Nutarimo projekta parengé Susisickimo ministerijos Keliy ir oro
transporto politikos grupé (grupés vadovas — Dmitrijus Bialas, tel. +370659 17473, el. p.
dmitrij.bial@sumin.lt), tiesioginé rengéja — Sios grupés pataréja Vlada Zeguniené (tel. +370 660
31984, el. p. vlada.zeguniene@sumin.lt).

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo projektas ir jo lyginamasis variantas, 4 lapai.

2. Suinteresuoty institucijy i§vady kopijos, 18 lapy.

3. Derinimo pazyma, 4 lapai.

4. Teisés akto projekto antikorupcinio vertinimo pazyma, 5 lapai.

Energetikos ministras, pavaduojantis
susisiekimo ministrg Dainius Kreivys
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V. Zegunieng, tel. +370 660 31984, el. p. vlada.zeguniene@sumin.It
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