DERINIMO PAZYMA
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS PRIVALOMOJO TURTO IR VERSLO VERTINIMO JSTATYMO IR LYDIMUJU ISTATYMU
(Numeris: 22-11132 (4))

Institucijos
payadlnlma}s, Pastabos ir pasitlymai Argumentai, kodél j pastabas ir pasnul.ymus neatsizvelgta arba atsizvelgta isS
rasto data ir dalies
numeris

1. Vertintojus vienijan&iy profesiniy asociacijy LTVVJA!, LTVAZ2 LVR3 (toliau — profesinés asociacijos) 2023-01-04 rastas Nr. 5K-2300092

PASTABOS TEISINIO REGULIAVIMO KRYPCIAI

1. Istatymo projektas pazeidzia LR konstitucinius principus ir Europos | Neatsizvelgta
Sajungos teise® - Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos | Direktyvos nuostaty jgyvendinimui néra biitinas jstatyminis vertintojo profesijos
2014/17/ES (toliau — Direktyva) 19 straipsnio 2 dalyje nustatyta, | reguliavimas. Valstybés gali pasirinkti buida, kaip yra uZztikrinama, kad turto
kad valstybés narés uztikrina, kad turto vertinimus atliekantys | vertinimus atliekantys vertintojai turéty tinkamg profesine kvalifikacija. Pagal
vidaus ir iSorés vertintojai turéty tinkama profesing kvalifikacijg. | Europos Bankininkystés institucijos (toliau — EBI) reikalavimus, nustatytus
Atsizvelgiant j tai, Lietuvos Respublika negali jstatymu atsisakyti | Gairése dél paskoly isdavimo ir stebésenos (EBA/GL/2020/06)° (toliau — Gairés)
pareigos uztikrinti tinkamg vertintojy profesing kvalifikacija. ir Lietuvos banko 2008 m. rugséjo 25 d. nutarimu Nr. 149 ,,Dél Vidaus kontrolés
ir rizikos vertinimo (valdymo) organizavimo nuostaty*’, jgyvendinanéiy Gairiy
nuostatas kredito jstaigos privalo uztikrinti, kad:
- vertinimo ataskaitos biity rengiamos kvalifikuoto vertintojo;
- biity atlikta gaunamy vertinimo ataskaity prieziiira;
- turéty patikimy vertintojy sarasus.
Pastebétina, kad kredito institucijoms keliant Siuos reikalavimus, galiojantis turto
vertinimo reguliavimas yra perteklinis ir besidubliuojantis.
2. <...> [statymo projektu panaikinant vertintojy jgytas kvalifikacijas, | Neatsizvelgta
nustatant jas patvirtinan¢iy kvalifikaciniy pazyméjimy galiojimo | Atsisakius vertintojo licencijavimo, pasibaigia kvalifikacijos pazyméjimy
pasibaigima, pazeidziami j profesiniy kvalifikacijy jgijimg ir | jas | galiojimas, bet neiSnyksta kvalifikacijos. Kvalifikaciniai gebéjimai ir patirtis gali
patvirtinan¢iy pazyméjimy iSdavimg laika, intelektines pastangas | biiti grindziami kitais buidais, kaip kad jie grindziami kity profesijy atveju.
bei finansinius iSteklius investavusiy vertintojy teiséti likesciai; Profesiniy kvalifikacijy pripazinimas galimas tik tuomet, kai profesija yra
reglamentuojama. Daugelyje Europos ekonominés erdvés Saliy, Jungtinéje

! Lietuvos turtg ir verslg vertinan¢iy jmoniy asociacija
2 Lietuvos turto vertintojy asociacija

3 Lietuvos vertintojy rimai

4 EUR-Lex - 32014L0017 - EN - EUR-Lex (europa.eu)
3 Final Report on GL on loan origination and monitoring COR_LT.docx (europa.cu).
6149 Dél Vidaus kontrolés ir rizikos vertinimo (valdymo) organizavimo nuostaty (Irs.It).




<...> kai kuriose Europos Sajungos Salyse (Lenkijoje, Latvijoje,
Estijoje ir kitose postkomunistinése Salyse) teisé verstis turto ir
verslo vertinimo veikla yra siejama su tam tikros kvalifikacijos
jgijimu ir tai patvirtinan¢io dokumento turéjimu, Jstatymo projektu
numatomas kvalifikacijos pazyméjimy naikinimas vertintinas kaip
neteisétas, <...> kilty klausimas kaip Lietuvoje jsikiire turto ir verslo
vertintojai galéty jrodyti savo kvalifikacija kitose Salyse ir
igyvendinti teis¢ j laisva paslaugy judéjima Europos Sajungos
teritorijoje <...>.

Karalystéje ir Sveicarijoje vertintojo profesija taip pat yra nereguliuojama
(nereguliuojama 24 i§ 32 valstybiy)7.

Salyse, kuriose vertintojo profesija yra reguliuojama, kity $aliy asmeny profesiné
kvalifikacija yra pripazjstama laikantis toje Salyje nustatytos tvarkos. 2005-09-07
ES direktyva dél profesiniy kvalifikacijy pripazinimo, kai | profesija
reguliuojancia valstybe kreipiasi valstybés, kurioje profesija nereguliuojama,
paslaugos teikéjas, profesing kvalifikacija leidzia pagristi dokumentu, kuriuo
jrodoma, kad asmuo per pastaruosius 10 mety vienus metus ar jam prilygstantj ne
visa darbo laikg dirbo pagal ta profesija kitoje valstybéje naréje.

<..> Istatymo projektu faktiskai numatoma neatlygintinai
nacionalizuoti privaciy asmeny saskaita parengtas ir todél jiems
priklausancias turto ir verslo vertinimo ataskaitas, nustatant, kad jos
bus privalomai teikiamos vieSam registrui ir, kad jomis galés
neatlygintinai naudotis visi vieSojo administravimo subjektai;

<.> vertinimo ataskaity registro tvarkytoju bus individualaus
vertinimo paslaugas rinkoje teikianti V] RC, tuo iSkreipiant
saziningos konkurencijos laisve.

NeatsiZvelgta

Vertinimo ataskaitos néra intelektiné nuosavybé, o dokumentas, skirtas padéti
priimti/ pagristi sprendima. Reikalavimas teikti vertinimo ataskaitas j IS taikomas
tik privalomo turto vertinimo atveju. Teikiant vertinimo ataskaitas j IS jos
netampa valstybés nuosavybe, vertinimo ataskaitos valstybei negeneruos pajamy.

Projektas yra suderintas su Konkurencijos taryba, kuri ne karta buvo teikusi
iSaiskinimg vertintojy profesinéms asociacijoms, kad V] Registry centro veikla,
susijusi su individualaus vertinimo paslauga, neturi jtakos konkurencijai kity
jmoniy, teikianciy vertinimo paslauga, atzvilgiu.

Projektu sukuriamos prielaidos pazeisti LR Konstitucijos 22
straipsnyje jtvirtintg teis¢ j privataus gyvenimo nelieCiamumg ir
Europos Parlamento ir Tarybos reglamenta (ES) 2016/679 (toliau —
BDAR), <...> nustaCius pareiga vieSinti visas vieSojo sektoriaus
subjekty uzsakytas vertinimo ataskaitas, <...> priva¢iam fiziniam
asmeniui priklausancio turto vertinimo ataskaita turéty buti
privalomai vieSinama, atskirai nevertinant tokio vieSinimo
proporcingumo.

NeatsizZvelgta

Istatymo projektu numatoma skelbti tik nuasmenintus pagal BDAR reikalavimus
duomenis. BDAR nedraudzia tvarkyti asmens duomeny, taciau juos tvarkant turi
biti laikomasi BDAR nuostaty, aiskiai jvardinamas teiséto tvarkymo kriterijus —
teisinis pagrindas. Pazymétina, kad Projekto nuostatos suderintos su Valstybine
duomeny apsaugos inspekcija.

Projektas prieStarauja Vyriausybés programai, ir jos nuostaty
igyvendinimo planui <...> paZeistas teisinés valstybés principas,
Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy istatyme jtvirtinti
principai bei procediiros <...>.

NeatsiZvelgta

Istatymo projektas jgyvendina LRV programos jgyvendinimo plano 10.3 projekto
,»Salygy verslui gerinimas ir skaidrumo didinimas* 10.3.4 veiksma ,,Parengti ir
priimti Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimg, siekiant didesnio
skaidrumo, duomeny atsekamumo ir patikimumo®, taip pat 10.3.5 veiksmag
,»Uztikrinti  duomeny atvérima ir keitimgsi jais <..>”. 2021-2022 m.
bendradarbiaujant su STRATA atliktas i§samus teisinio reguliavimo poveikio

" Duomeny $altinis: Europos Komisijos skelbiama informacija apie reguliuojamas profesijas (Regulated professions by country, with competent authorities (europa.ecu)).

Vertintojo profesija reguliuojama tik Slovénijoje, Rumunijoje, Portugalijoje, Lenkijoje, Latvijoje, Kipre, Estijoje, Lietuvoje.




vertinimas, jo rezultatai pristatyti ir svarstyti LRV. Finansy ministerija
informacija apie jstatymy pakeitimy projekty rengima visose stadijose teiké
suinteresuotoms Salims, organizavo viesgsias konsultacijas, darbinius susitikimus
su pastabas pateikusiomis $alimis.

Projektu kuriama korupcijai ir piktnaudziavimams palanki terpé.
<...> Specialiyjy tyrimy tarnyba atlikusi antikorupcinj vertinimg dar
2019 m. liepos 30 d. nustaté, kad turto ir verslo vertintojy teikiamy
paslaugy kokybé néra pakankamai regulivojama bei pasiiilé
inicijuoti galiojancio teisinio reguliavimo tobulinima, uZtikrinant
didesn¢ teikiamy paslaugy kokybés kontrole. Tas pats buvo
pakartota §ios institucijos 2022 m. rugpjicio 26 d. antikorupcinio
vertinimo iSvadoje dél ankstesnés Projekto versijos. <..> pagal
Istatymo projekta vertintojy atsakomybés klausimus spresty
individual@is valstybés tarnautojai, padidéty korupcinio poveikio
prielaidy<..>

<.>paslaugos uzsakovas dazniausiai suinteresuotas ne tikrosios
turto vertés nustatymu, o arba sumazintos (pavyzdziui, mokestinés
bazés apskaiciavimo atveju) arba padidintos (pavyzdziui, kredito
gavimo atveju) vertés nustatymu. Todél Siai veiklai yra budinga
padidinta korupcijos rizika, kuriai suvaldyti labai naudinga tokia
efektyvi papildoma ,,gynybos linija” kaip teisés verstis profesine
veikla praradimas <..>.

NeatsizZvelgta

Siuo metu esamas profesijos licencijavimas neuzkerta korupcijos riziky. Projektu
siiloma skaidrinti vertintojy darbo rezultata, t.y. vieSinti vertinimo ataskaitas.
Kuo daugiau vieSumo, tuo maziau prielaidy korupcijai atsirasti. Apskundimo
teisé ir skundy nagrinéjimas taip pat prisidéty prie antikorupcinés aplinkos.
Suteikiant vertinimo paslaugg dazniausiai dalyvauja 3 Salys - vertintojas,
vertinimo uZsakovas ir vertinimo naudotojas, todél pastebéjus neatitikimus,
nepagristg turto verte, bet kuri Salis nustatytg neteisingg verte gali ginCyti. Beveik
visais atvejais vertinimo ataskaitos naudotojas yra kredito jstaiga, valstybé arba
teismas, kurie turi jrankius ir kompetencijas atpazinti nekokybiska vertinimo
ataskaita, o jy veiklai keliami auksti antikorupciniai reikalavimai. Sitlomu
reguliavimu siekiama jgalinti visas Salis stebéti vertés nustatymo teisingumo
priclaidas (patikimo vertintojo pasirinkimas, vertintojo nepriklausomumas,
galimybé asmenims teikti skundus dél galimy teisés akty pazeidimy).

<.> atlickamg vertintojy profesinés veiklos kontrole perdavus
vertintojy profesinei savivaldai, i veikla biity i§ esmés uztikrinama
nebe valstybiniu reguliavimu, o savireguliacija. Taigi
suinteresuotoms  Salims  aktualGs  debiurokratizacijos  ir
dereguliavimo tikslai biity i§ esmés pasiekti.

NeatsiZvelgta

Profesinés veiklos kontrolés perdavimas privalomai profesinei savivaldai vis tiek
bty laikomas reguliavimu, tik valstybés funkcijos biity deleguotos ne valstybés
institucijai, o profesinei asociacijai. Daugumoje ES valstybiy asmeny profesinés
kvalifikacijos jrodymu laikoma biitent priklausymas profesinéms organizacijoms,
taikan¢ioms savo nariams kvalifikacijos kélimo, etikos reikalavimus. Projektu
sickiama skatinti biitent tokia - savanoriska profesing savivalda.

Istatymo projektas prieStarauja Tarptautiniy vertinimo standarty
(TVS) ir Europos vertinimo standarty (EVS) nuostatoms <...>.

NeatsiZvelgta

Istatymo projektas ir neturi atitikti TVS ir EVS nuostaty; jame nustatoma pareiga
vertintojams vadovautis TVS arba EVS atliekant vertinimg. Atkreipiamas
démesys, kad TVS ir EVS nustato nacionaliniy teisés akty taikymo pirmenybe,
t.y. TVS ir EVS taikomi tiek, kiek jie nepriestarauja nacionalinei teisei.

KITOS PASTABOS

9.

<.> teikiamuose LR administraciniy nusizengimy kodekso
pakeitimuose numatant administracing atsakomybe uz bet kokius ir

NeatsiZvelgta.




bet kokiy teisés akty pazeidimus (netgi lokaliniy, veikianciy vietos
savivaldos arba jmonés lygmenyje), dabarting daugmaz apibrézta
turto ir verslo vertintojy drausming atsakomybe pakeisty i§ esmés
neribota ir neapibrézta administraciné atsakomybé. Vertintojy
bendruomenés ziniomis jokioje kitoje ES Salyje Sitokio represyvaus
administracinio vertinimo reguliavimo néra; <..>.

<..>[statymo projekto nuostatos neatitinka kitose Salyse taikomoms
nepriklausomo turto ir verslo vertinimo veiklos reguliavimo arba
savireguliacijos praktikoms, o drausminiy turto ir verslo vertinimo
profesinés veiklos kontrolés priemoniy pakeitimas administracine
atsakomybe ne tik visiSkai paneigia formaliai deklaruojama
»~dereguliavimo” tikslg, bet ir artina Lietuvg prie autoritariniy Saliy
reguliavimo praktikos <...>.

Siuo metu galiojanti drausminés atsakomybés taikymo tvarka yra neveiksminga,
dél nuobaudos skyrimo lemiamg sprendima priima vertintojai, kurio rezultate, net
ir akivaizdy pazeidimg padariusiam asmeniui drausminé atsakomybé
nepritaikoma (nuo 2015 m. néra panaikinta nei viena vertintojo licencija). Todél
siilloma ne drausminé atsakomybé (jspéjimas ir pan.), o piniginés nuobaudos,
kurios, manytina, yra efektyvesné priemone. Be to, piniginés nuobaudos dydis
galéty biiti parenkamas priklausomai nuo vertinto objekto vertés dydzio, o tai
leisty skirti proporcinga nuobauda. Sitloma atsakomybé leisty uztikrinti
atgrasanciy, efektyviy ir proporcingy nuobaudy sistema. Atkreiptinas démesys,
kad Administraciniy nusizengimy kodeksas (toliau — ANK) daznu atveju nustato
atsakomybe uz pazeidimus suteikiant paslauga, kai ja teikia nereglamentuojamos
profesijos subjektas.

10.

<.> i§ galiojanCiame jstatyme numatyty atsakomybés priemoniy
taikymo proceso eliminavus Turto arba verslo vertintojy garbés
teisma, vertintojy veikla administracinés atsakomybés rémuose
vertinty nebe 1§ turto arba verslo vertintojy profesinés
bendruomenés nariy ir valstybés atstovy sudaryta kolegiali
institucija, o individuallis valstybés tarnautojai, kurie patys net
neturi vertinimui atlikti reikiamos kvalifikacijos ir praktikos.

Neatsizvelgta

AVNT kaip turto ir verslo vertintojy priezitiros institucija turi 10 m. patirtj. Be to,
numatomas pazeidimy nagrin€jimo turinys néra susijes su nauju konkrecios
vertés nustatymu, kas reikalauty atlikti naujg vertinima, o su atitiktimi teisés akty
reikalavimams.

11.

<..> Projekte nominaliai numatomas TVS ir EVS taikymas ir
rémimasis jais taip pat paneigiamas 7 straipsnio 1 dalyje nurodant,
kad bus rengiamos $iy standarty taikymo rekomendacijos. Europos
Parlamento ir Tarybos direktyvos 2014/17/ES preambulés 26 p.
kontekste keistai atrodo Siy rekomendacijy rengimo patikéjimas
Vyriausybés jgaliotai institucijai.

<..> Projekte numatomas dalinis TVS ir EVS taikymas, nes savoky
apibréztys neatspindi $iy metodiniy dokumenty turinio ir aprépties
ypatybiy — neteikiama nuoroda j visg dokumento apimtj, nustatancia
vertinimo proceso principus, analizuotinus veiksnius, vertinimo
uzduoties ir vertinimo ataskaitos turinj, vertintojo etikos kodeksg,
kvalifikacijos pripazinimg ir kitus dalykus, o kalbama tik apie
Siuose ,,standartuose nustatytus vertinimo metodus*. Neaptariama ir
nereglamentuojama EVS ir TVS vertimo ] lietuviy kalbg tvarka
(savalaikiSkumas, finansavimas, akreditavimas ir pan.).

IS dalies atsizvelgta

Minimoje ES direktyvoje rekomenduojama atsizvelgti | TVS ir EVS. Projekte
nustatoma laikytis TVS arba EVS atliekant vertinimg. Projekte jie apibréziami,
kaip jy rengéjo parengti ir patvirtinti dokumentai, kuriuose nustatomi turto arba
verslo vertinimo metodiniai reikalavimai.

Sitiloma, kad Vyriausybés jgaliota institucija rengty vertinimo standarty taikymo
Lietuvoje rekomendacijas, kuriy tikslas padéti formuoti vienoda vertinimo
praktikg Salyje, o ne nustatyti privalomus reikalavimus.

Aiskinamajame raSte numatyta, kad Vyriausybés jgaliota institucija, kaip IVSC
(Tarptautiniy vertinimo standarty rengimo grupés) naré vercia TVS ir skelbia
TVS savo interneto svetainéje. EVS yra prieinami oficialioje jy rengéjo interneto
svetainéje, taip pat profesiniy asociacijy, esan¢iy Tegova narémis ir turinCiy teisg
versti juos j lietuviy kalba interneto svetainéje. Vertintojas, atlikdamas vertinima
pasirenka pats arba paiso uzsakovo pageidavimo, kokiais vertinimo standartais
vadovautis atliekant vertinima.

12.

Projektas yra ydingas ir juridinés technikos pozitiriu, taip pat kitais
teisiniais aspektais.

NeatsizZvelgta




<..> ANK projekte numatoma 196' straipsnio 1 dalies redakcija yra
logiskai ydinga ir prieStaringa ta apimtimi, kuria kelia neaiskuma
dél to uz kokius konkreCius pazeidimus kyla administraciné
atsakomybé remiantis zodziy konstrukcija ,,teisés akty, nustatanciy
reikalavima atlikti turto arba verslo vertinima, pazeidimas”, t. y. ar
administraciné¢ atsakomybé kyla uz: (a) bet kokiy (visy)
atitinkamuose teisés aktuose esanciy taisykliy pazeidima, jei tik
atitinkami aktai priskirtini teisés akty, nustatanciy reikalavima
atlikti turto arba verslo vertinima, kategorijai, ar (b) tik uz paties
reikalavimo (pareigos) atlikti turto arba verslo vertinimg pazeidima
<.>. Juo labiau, kad Zodis ,,reikalavimas” naudojamas vienaskaita,
taip patvirtinant prielaida, kad omenyje turima tik viena pareiga /
reikalavimas — atlikti patj atitinkamg vertinima.

Kita vertus, toks ai§kinimas nederéty su 196' straipsnio 1 dalies
sankcijoje esan¢iu atsakomybés subjekty jvardijimu — jei
atsakomybé taikoma privalomaji turto arba verslo vertinima
atlikusiems asmenims, akivaizdu, kad pati pareiga atlikti
privalomgjj vertinimg paZeista nebuvo ir neteiséti veiksmai siejami
su kazkokiais kitais veiksmais. <..>.

ANK projekte numatyta atsakomybé uz Privalomojo turto ir verslo vertinimo
istatymo ir kity teisés akty, nustatanciy reikalavima atlikti turto arba verslo
vertinimg, pazeidima.

Lietuvoje yra per 30 jstatymy, reikalaujanciy sprendimo priémimui pateikti
vertinimo ataskaita, dalyje Siy jstatymy arba juos jgyvendinanciuose teisés
aktuose yra nustatomi tam tikri specifiniai reikalavimai vertinimui, pvz.
Nekilnojamojo turto mokes¢io ir Zemés mokeséio jstatymas reikalauja tam tikra
turtg vertinti atitinkamais metodais ir pan.

Pagal ANK 196' straipsnio 1 dalies redakcija atsakomybe siiiloma taikyti
vertinimg atlikusiems asmenims ir (arba) juridiniy asmeny vadovams ar kitiems
atsakingiems asmenims uZ teisés akty, nustatanciy reikalavimg atlikti turto arba
verslo vertinima, paZeidimus.

Pazeidimai, uz kuriuos Vyriausybés jgaliota institucija jpareigota taikyti
atsakomybe, yra siejami tik su atliktu vertinimu ir parengta vertinimo ataskaita.
LRV jgaliota institucija nagrinés skundus, susijusius su pazeidimais atliekant
vertinimg, skundo nagrinéjimo rezultatas — inicijuoti arba neinicijuoti
administracing teiseng, t.y. LRV jgaliota institucija individualiai ir objektyviai
vertins kiekvieng skunda, bei i$ jo turinio kylan¢ig administracing atsakomybe.

13. <..> Apie ,skaitmeninius sprendimus” Projekte néra né Zodzio. | Neatsizvelgta
Tiesa, Projekto III skyriuje minima ,,informaciné sistema”. Taciau | AiSkinamajame raste minimi skaitmeniniai jrankiai yra vertinimo ataskaity IS
»informaciné sistema” savaime nereikalauja jokiy ,,skaitmeniniy | kartu su galimybémis joje esanCius duomenis atverti ir panaudoti juos
sprendimy”. Galiojanciuose Lietuvos Respublikos teisés aktuose | pakartotinai. Teisinis pagrindas steigti IS yra numatytas Projekte — saugoti
apskritai néra pateikiama jokio termino ,,informaciné sistema” <..> | vertinimo atskaitas, jas vieSinti, skelbti bei atlikti kitas Projekte numatytas
Beje, vienintelis terming ,,informaciné sistema” minéjes Lietuvos | funkcijas. Valstybés informacinés sistemos sgavoka apibrézia LR valstybés
Respublikos teisés aktas (Lietuvos Respublikos rySiy ir | informaciniy iStekliy valdymo jstatymas.
informatikos ministro (1991-1998 m.) 1998 m. kovo 24 d. jsakymas
Nr. 48 ,,Dél informaciniy sistemy kiirimo metodiniy dokumenty
patvirtinimo*’) <..>.

14. <.> numanomas minimy ,skaitmeniniy sprendimy” jdiegimo | IS dalies atsiZvelgta

rezultatas ,,uztikrinti patikimg nepriklausomg turto ir verslo
vertinimg” yra iliuzinis ir i§ esmés nepasiekiamas. <..>.

<.> ,,patikimg nepriklausoma turto ir verslo vertinima” uztikrinti
tinkamos yra visiSkai kitos priemonés: (a) vertintojy profesinés
savivaldos vykdomi vertintojy mokymas ir vertintojy kvalifikacijos
kélimas, (b) vertintojy profesinés veiklos standarty laikymosi
priezitira (taip kaip yra Simtametes tradicijas turinCiose Vakary

Vertinimo ataskaity teikimas j IS standartizuota forma sudarys galimybé naudotis
VI Registry centras valdomy registry duomenimis, diegti kontrolés jrankius.
Projektas netrukdo profesinéms asociacijoms vykdyti savo nariy mokymy, etikos
reikalavimy laikymosi priezitiros.




Salyse), (c¢) patikimi rinkos (jvairiy kadastry ir registry) duomenys.
<..>.

15.

<.> Abejotina Projekto 2 straipsnio 5 dalyje pateikiama turto
savoka tuo poziiiriu, kad nekritiSkai perrasant galiojancio jstatymo
nuostata turtui priskiriamos ,vertybés, kurios gali biiti rinkos
sandoriy objektas”. <..> Zinoti turto verte gali biiti svarbu ir tuomet
kai jis néra civilinéje apyvartoje (pavyzdziui, apdraudimo tikslu).

NeatsiZvelgta

Savanoriskai, kai to nereikalauja teisés aktai, vertinti turtg Projekto nuostatos
nedraudzia. Atkreipiamas démesys, kad vertinant turtg arba versla kai teisés aktai
nereikalauja, nebiity taikomi PTVV] reikalavimai.

16.

<..> Projekto 2 straipsnio 9 dalyje pateikiamas ,,vie$ojo sektoriaus
turto” apibrézimas, ta apimtimi, kuria jam priskiriamas ir bet koks
privaciam asmeniui priklausantis turtas <..>

NeatsiZvelgta

Nustatant §ig sgvoka buvo siekiama apibrézti visus atvejus kai sandoryje
dalyvauja valstybé. VieSojo sektoriaus turto sgvokoje vertinimo “ir (arba
naudotoja“ yra valstybés ar savivaldybés jmoné, valstybés valdoma jmoné,
savivaldybés valdoma jmoné, jstaiga ar organizacija <.> nurodyta tikslingai,
siekiant, apimti ir tokius atvejus, kai valstybé yra tik vertinimo ataskaitos
naudotoja, taCiau tiesiogiai dalyvauja sandoryje — patiria kaStus, pvz. uz
visuomenés poreikiams paimamag turtg yra atlyginama valstybés 1éSomis ir pan.

Tokiu atveju kai vertinamas privatus turtas, pvz. paimant ji visuomenés
poreikiams, patikslinant mokesting verte kaip vertinimo ataskaitos naudotoja
dalyvauja valstybé. Tokia vertinimo ataskaita bus traktuojama kaip vieSojo
sektoriaus turto vertinimo ataskaita.

17.

<.> Projekto 3 straipsnio 2 dalyje numatyta minimali civilinés
atsakomybés draudimo suma yra neprotinga ir neproporcinga tuo
pozitriu, kad ji vienoda tiek pavieniams vertintojams, tiek kelias
desimtis darbuotojy turin¢ioms vertinimo veikla uzsiimancioms
jmonémes.

Neatsizvelgta

Sitloma minimalios civilinés atsakomybés draudimo suma atitinka Siuo metu
galiojantj reguliavimg. Jei vertinimo jmoné matyty poreikj, tai gali draustis ir
didesne draudimo suma.

18.

<..> Abejonés dél Vyriausybés jgaliotos institucijos kompetencijy
ir vertinimo standarty taikymo rekomendacijy poreikio

Neatsizvelgta.

Dél AVNT kompetencijy Zr. pastabg Nr. 4.

Vertinimo standarty taikymo rekomendacijos turéty suteikti pagalba ne tik
vertintojams, bet ir vieSojo sektoriaus institucijoms bei kredito jstaigoms vertinant
vertinimo ataskaitos patikimuma (tinkamo metodo pritaikyma ir pan.). Jos leisty
formuoti vienodg vertinimo praktika Salyje.

19.

<...> Dél Projekto nuostaty, neatitinkanciy ir priestaraujanciy teisés
akty rengimo technikai.

NeatsiZvelgta
Projektas suderintas su FM Teisés departamentu ir Teisingumo ministerija.

VI Registru centras 2023-01-05 Rastas Nr. S-140

20.

Siuo metu masinj turto vertinima atlieka licencijuoti vertintojai, o
ne Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojas, kuris tik jraso kadastro duomenis, kuriuos nustato
matininkas. Sidiloma Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo

NeatsizZvelgta
Isigaliojus PTVVI nelieka turto ir verslo vertintojy licencijavimo, masinio
vertinimo  atlikimas Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo projektu

deleguojamas Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro




projekte detalizuoti masinj nekilnojamojo turto vertinimg
atliekan¢iy asmeny kvalifikacinius reikalavimus. <..>

tvarkytojui, t.y. VI Registry centrui. Kokius asmenis pasirinks registro tvarkytojas
masiniam vertinimui atlikti yra jo veiklos organizavimo vidaus reikalas —
tvarkytojas gali pats darbuotojams nustatyti kvalifikacinius ir patirties
reikalavimus.

21.

NTK] projekte turéty biiti reglamentuotas masinio vertinimo
periodiskumas, todél siilome NTK] projekto 17' straipsnyje
nurodyti ankS¢iau Registry centro pasiiilytg nuostatg, kad masinis
vertinimas atlickamas kiekvienais metais Vyriausybés nustatyta
tvarka. Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio
jstatymg ir Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatyma vidutiné
rinkos verté prilyginama mokestinei vertei ne reciau kaip kas
5 metus, taciau néra nustatyta prievolé tai atlikti kiekvienais metais.

NeatsizZvelgta

Masinio vertinimo periodiskumo nustatymas néra jstatymo reguliavimo dalykas.
Prireikus, Sis klausimas gali biiti reguliuojamas Zemesnio lygmens teisés aktais ar
net jmonés savininko ar vadovo sprendimais. Pazymétina, kad derinant projekto
paketa, siilymy atlikti masinj vertinimg kasmet nebuvo gauta nei i§ TM, nei i§
SADM ar kity ministerijy, kuriose formuojama valstybés politika srityse, kuriose
yra jtvirtintas masinio vertinimo biidu nustatytas vidutinés rinkos vertés
naudojimas (nuompinigiy uz valstybés ilgalaikio materialiojo turto nuoma
skai¢iavimui, savivaldybéms priimant sprendimus dél socialinés paramos,
priimant sprendimus dél valstybés garantuojamos teisinés pagalbos suteikimo, kt)

Nacionaliné Zemés tarnyba prie Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2023-01-16 Nr. 1SD-100-(3.3 E.)

R2.

Istatymo projektu sitilomas nustatyti teisinis reguliavimas, pagal
kurj gincai dél vertinimo ataskaitoje nustatytos turto vertés galés
buti sprendziami tik teismo tvarka, sudarys galimybes valstybés
turtg (aukcione parduodamus naujus kitos paskirties valstybinés
zemés sklypus ir be aukciono parduodamus valstybinés Zemés
sklypus) jsigyti privacion nuosavybén, taip pat iSsinuomoti minétus
valstybinés zemés sklypus uz mazesne verte, nei yra reali to turto
rinkos verte.

Atsizvelgta i§ dalies

Pazymétina, kad ir galiojanciame reguliavime gincus dél vertinimo ataskaitoje
nurodytos vertés deleguota spresti teismui. Sio klausimo reguliavimas nesikeiéia,
nes norint pateikti i§vada dél vertés teisingumo reikia atlikti dar vieng vertinima,
o valstybés institucijai tai atlikti kainuoty papildomai. Sitlomu reguliavimu
numatoma vertinimo ataskaity kokybe uztikrinti papildomomis prevencinémis
priemonémis: nagrinéti vertinimo ataskaitas pagal skundus arba ginant viesajj
interesg savo iniciatyva; taikyti administracing atsakomybe, vieSinti vertinimo
ataskaitas, taip jgalinant visuomenés vykdoma kontrole.

R3.

Zemés jstatymo 47 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad visuomenés
poreikiams paimamo turto vertinimo ataskaita galioja 12 ménesiy
nuo jos parengimo dienos. Vadovaudamiesi imperatyviais
teisékiiros aiSkumo ir sistemiskumo principais (Teiséktiros pagrindy
jstatymo 3 straipsnio 1 dalis, 2 dalies 6 ir 7 punktai), sitilome
apsvarstyti galimybe papildyti Istatymo projekta nuostata, pagal
kurig biity aiSkus vertinimo atskaitos galiojimo terminas

NeatsiZvelgta

Galiojantis vertinimo reguliavimas nenustato vertinimo ataskaitos galiojimo
termino. Atkreipiame démesj, kad Tarptautiniai vertinimo standartai (toliau —
TVYS) ir Europos vertinimo standartai (toliau — EVS) taip pat nenustato konkretaus
vertinimo ataskaity galiojimo termino, vertinimas jprastai atlickamas konkreciai
vertinimo datai. Vertinimo standartai nustato, kad vertinimo ataskaitos galiojimo
laikotarpis taip pat gali bliti nurodytas nacionaliniuose teisés aktuose arba
sutarties sglygose. Lietuvoje yra per 30 jstatymy, reikalaujanciy vertinimo
ataskaitos sprendimo priémimui, kiekvienu atveju vertinimo ataskaitos galiojimo
laikas gali buti skirtingas, todél néra tikslinga nustatyti ta pat] vertinimo
ataskaitos galiojimg visais atvejais.




Rastai, gauti po 2023-03-07 vykusio Tarpinstitucinio pasitarimo

VI Registry centras 2023-04-26 Rastas Nr. S-15943(1.4E)

1.

Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo projekte sitiloma
nustatyti, kad masinis vertinimas biity atlickamas ne reciau
kaip 1 kartg per metus.

Neatsizvelgta

Sitilymo nustatyti, kad masinis vertinimas biity atlickamas ne reciau kaip
1 karta per metus nebuvo gauta i§ ministerijy, formuojanciy politika
srityse, kuriose naudojama masinio vertinimo metu nustatoma viduting
rinkos verté. Specialiuose jstatymuose® nustatoma, kokiu periodiskumu
nustatyta vidutiné rinkos verté turi biiti naudojama sprendimui priimti,
masinio vertinimo atlikimo periodiSkumas gali buti detalizuojamas ir
zemesnes galios teisés aktuose, jstatyminis reguliavimas néra bitinas.

Vyriausybei FM nuomoné dél $io sifilymo buvo pateikta teikiant Projekta’

Vertintojus vienijan¢iu profesiniy asociaciju LTVVIA, LTVA, LVR (toliau — profesinés asociacijos) 2023-03-01 rastas Nr. 5K-23/5372

PAS

TABOS TEISINIO REGULIAVIMO KRYPCIAI

2.

Profesinés asociacijos nepritaria profesijos reguliavimo
atsisakymui, nepritarimg grindzia, kad Europos Parlamento ir
Tarybos direktyvos 2014/17/ES (toliau — Direktyva) 19
straipsnio 2 dalyje yra nustatyta, jog: ,,Valstybés narés
uztikrina, kad turto vertinimus atlickantys vidaus ir iSorés
vertintojai turéty tinkamg profesing kvalifikacijag “, tad
atkreipia démesj | tai, jog atsizvelgiant i §j teisinj reguliavimag
Lietuvos Respublika negali jstatymu atsisakyti pareigos
uztikrinti tinkamg vertintojy profesing kvalifikacijg.

Neatsizvelgta

Istatymy projekty nuostaty atitiktis direktyvai vertinta projekto rengimo
metu, jos suderintos su Lietuvos banku.

Direktyvos nuostatos taikomos ne visoms turto arba verslo vertinimo
paslaugoms. Direktyva nustatomi bendri principai, skirti valstybiy nariy
jstatymy ir kity teisés akty tam tikriems aspektams, susijusiems su
vartojimo kredito sutartimis, uZtikrintomis hipoteka ar kitomis
priemonémis, susijusiomis su gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju
turtu. Direktyvos nuostatos jgyvendinamos Lietuvos Respublikos su
nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo nuostatomis, pagal kurj,
kai kredito davéjas reikalauja atlikti turto, kurio hipoteka uztikrinamas
isipareigojimy pagal kredito sutartj jvykdymas, vertinima, kredito davéjas
turi teis¢ pasirinkti turto arba verslo vertintoja <..>. Pagal Europos
Bankininkystés institucijos (toliau — EBI) reikalavimus, nustatytus Gairése
dél paskoly iSdavimo ir stebésenos (EBA/GL/2020/06) (toliau — Gairés)
nuostatas kredito jstaigos privalo uztikrinti, kad:

- vertinimo ataskaitos biity rengiamos kvalifikuoto vertintojo;

8 X-493 Lietuvos Respublikos socialiniy paslaugy jstatymas (Irs.1t); IX-1675 Lietuvos Respublikos piniginés socialinés paramos nepasiturintiems gyventojams jstatymas (lrs.1t); [-2675 Lietuvos Respublikos Zemés
mokescio jstatymas (Irs.1t) ir kt.
#2023 m. vasario 10 d. ir 2023 m. kovo 28 d.




- buty atlikta gaunamy vertinimo ataskaity prieziiira;

- turéty patikimy vertintojy sarasus.

Gaires jgyvendina Lietuvos banko 2008 m. rugséjo 25 d. nutarimas Nr. 149
,D¢€l Vidaus kontrolés ir rizikos vertinimo (valdymo) organizavimo
nuostaty“. Priémus jstatymo pakeitima, jis bus patikslintas.

Direktyva nejpareigoja valstybiy nariy jstatyminiu pagrindu reguliuoti
vertintojy profesijos. Vertintojus, atliekancius vertinimus, kurie susije su
vartojimo kredito sutartimis, uztikrintomis hipoteka ar kitomis
priemonémis, susijusiomis su gyvenamosios paskirties nekilnojamuoju
turtu, pasirenka/pasirinks kredito davéjas, pagal savo nustatytus
patikimumo reikalavimus, tame tarpe ir kvalifikacinius.

Dél 2023-03-17 susitikimo su verslo asociacijy ir turto ir
verslo vertintojy atstovais atmintingje (toliau — Atmintiné) bei
kvietime ] §] susitikimg (toliau — Kvietimas) pateikta
informacijg. Profesiniu asociacijy teigimu, Kvietime ir
Atmintingje teikiama netapati informacija apie susitikimo
tiksla. Sis neatitikimas vertinamas kaip sisteminis esminés
diskusijos vengimas ir pan.

Neatsizvelgta

Pagal 2023-03-10 Tarpinstitucinio pasitarimo protokolg Nr. 10, Finansy
ministerija jpareigota surengti susitikimg su asocijuoty struktiiry atstovais
teikiamiems jstatymy projektams aptarti ir jy igyvendinimo mechanizmui
pristatyti, atliepiant socialiniy partneriy iSsakytas pastabas.

Finansy ministerija, pagal Tarpinstitucinio pasitarimo metu priimtus
sprendimus 2023-03-17 ir 2023-03-23 organizavo susitikimus su
suinteresuotomis institucijomis. Susitikimy metu pristatyti jstatymy
projektus jgyvendinantys mechanizmai — vertinimo ataskaity informaciné
sistema ir numatomi jos funkcionalumai bei naudos, kas buvo vertintojy
kvestionuojama 2023-03-07 vykusio Tarpinstitucinio pasitarimo metu,
atsakyta j susitikimo metu iSsakytas pastabas dél Jstatymy projekty.

Iki tol Finansy ministerija su verslo ir asociacijy atstovais organizavo
esmines diskusijas rengiant ir derinant jstatymy projekty nuostatas 2022
m. birzelio 10, 16 ir 28 d., spalio 18 ir gruodzio 5 d. Principinio susitarimo
su profesinémis asociacijomis dél sitilomo reguliavimo néra, nes
profesinés asociacijos prieStarauja pagrindinei reguliavimo krypc¢iai —
atsisakyti profesijos reguliavimo.




