LIETUVOS RESPUBLIKOS
PRIVALOMOJO TURTO IR VERSLO VERTINIMO ISTATYMO IR SU JUO SUSIJUSIU
ISTATYMU PROJEKTU
AISKINAMASIS RASTAS

1.  Istatymo projekto rengimg paskatinusios prieZastys, parengto projekto tikslai ir
uZdaviniai

Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo projektas (toliau —
Projektas) parengtas:

- vykdant AStuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostaty
jgyvendinimo plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. kovo 10 d. nutarimu Nr.
155 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos nuostaty jgyvendinimo plano patvirtinimo*
(toliau — Vyriausybés programos jgyvendinimo planas), 10.3 projekto ,,Salygy verslui gerinimas ir
skaidrumo didinimas* 10.3.4 veiksmg ,,Parengti ir priimti Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
pakeitimg, siekiant didesnio skaidrumo, duomeny atsekamumo ir patikimumo®, taip pat 10.3.5
veiksma ,,Uztikrinti duomeny atvérima ir keitimasi jais nemokumo, turto vertinimo, apskaitos srityse,
kad Siy duomeny taikymas kurty Seséliui nepalankig aplinka, tam jdiegti reikalingas technines ir
organizacines priemones‘;

- atsizvelgiant | papildomai Vyriausybés aptarta Vyriausybés programos jgyvendinimo
plano jgyvendinimo kryptj, atsizvelgus i AStuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés
programos, kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo 2020 m. gruodzio 11 d. nutarimu Nr. XIV-72
,»D¢€l Astuonioliktosios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos®, nuostatas dél verslo klimato
gerinimo, siekiant atsisakyti perteklinio reguliavimo, vykdyti debiurokratizacijos krypt;;

- atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Seimo 2021 m. gruodzio 7 d. rezoliucijos Nr. XIV-
732 ,.Dél Lietuvos skaitmeninés ateities transformacijos ir skaitmeninio suverenumo® (toliau —
Rezoliucija) nuostatas prisidedama prie Rezoliucijoje Vyriausybei teikiamo sitlymo dél peréjimo
prie tikrojo laiko ekonomikos jgyvendinimo, kuriant skaitmening ekosistema, suteikianciag galimybiy
pilieCiams, verslui ir vieSajam sektoriui tikruoju ar beveik tikruoju laiku keistis duomenimis, o ne
suskaitmenintais dokumentais.

Projektu sprendZiama problema — galiojantis reguliavimas neuztikrina vertinimo ataskaity
kokybés. Turto ir verslo vertintojy (toliau — vertintojai) veiklos priezitira yra pernelyg biurokratingé ir
neefektyvi, sukurianti tik priezitiros iliuzijg ir nedaranti esminés jtakos atlickamy vertinimy kokybei
ir patikimumui.

Sprendziama problema nustatyta atsizvelgus i vertintojy veiklos priezitros rezultatus,
profesiniy asociacijy ir kity suinteresuoty institucijy teikiamus pastebéjimus dél turto ir verslo
vertinimo (toliau — vertinimas) teisinio reguliavimo, 2015 mety valstybinio audito ataskaitoje Nr.
VA-P-60-14-13 , Turto ir verslo vertintojy veiklos valstybiné prieziiira“ nurodytas rekomendacijas,
2019 metais ir 2021 metais vykusiy viesyjy konsultacijy ir 2019-2022 metais vykusiy diskusijy su
vertintojy bendruomene bei kitomis suinteresuotomis institucijomis metu iSsakytas nuomones.

Projekto tikslas — sudaryti salygas privalomojo vertinimo patikimumui uztikrinti, sudarant
teisines prielaidas rinkos savikontrolei, atsisakant neefektyviy vertintojo profesijos reguliavimo
priezZiiiros priemoniy, pakei€iant jas skaitmeniniais sprendimais.

Tikslui pasiekti keliami uzdaviniai:

1) siekiant vertinimo ataskaity kokybés, uztikrinti vertinimo teisétuma ir patikimuma:

- privalomojo vertinimo ataskaitas kaupiant valstybés informacinéje sistemoje;

- vieSojo sektoriaus vertinimo ataskaitas vieSinant visa apimtimi ir tik tam tikrus privalomojo
vertinimo ataskaity duomenis;

- suteikiant vertintojams pricigos teis¢ prie iSsamios vertinimams atlikti reikalingos
informacijos;

2) siekiant vertinimo ataskaity kokybés, skatinti rinkos savikontrolés procesus:

- atsisakant valstybinio vertintojo profesijos licencijavimo: vertintojo egzaminavimo,
kvalifikacijos kélimo kursy organizavimo, drausminés atsakomybes;

- pasitlant rinkai kvalifikuoto vertintojo pasirinkimo gaires ir priemones;



3) siekiant apsaugoti vertinimo ataskaity uzsakovus ir naudotojus, nustatyti atsakomybe uz
teises akty pazeidimus:

- pakeiciant vertintojy veiklos patikrinimus dél vertinimo ataskaity atitikties Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (toliau — TVVP]) 22 straipsnio
reikalavimams j tiksliniy skundy nagrinéjima;

- vietoj drausminés atsakomybés (pastaby, ispé€jimy, kvalifikacijos pazyméjimo sustabdymo
ar panaikinimo) nustatant administracing atsakomybe (baudas).

Rengiant Projekta, siekiama atsizvelgti :

1) 2021-2022 metais Lietuvos Respublikos finansy ministerijos atlikto poveikio vertinimo
ir jo svarstymo Lietuvos Respublikos Vyriausybés pasitarimuose rezultatus;

2) 2021 m. birzelio 15 d. Finansy ministerijos organizuotos vieSosios konsultacijos ,,Dél
numatomo turto ir verslo vertinimo teisinio reguliavimo®! metu i§sakytas suinteresuoty institucijy
nuomones;

3) Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybos 2019 m. liepos 3 d. antikorupcinio
vertinimo i$vada Nr. 4-01-5959 ,,Dél turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy
veikla reglamentuojanciy teisés akty“?;

4) 2019 m. geguzés 9 d. organizuotos vieSosios konsultacijos ,,Dél vertinimo ataskaity
kokybés uztikrinimo ir vertintojy veiklos prieziiiros modelio tobulinimo*® metu i$sakytus
pastebéjimus;

5) 2019 mety vasarj—balandj atliktos TVVP] teisinio reguliavimo stebésenos rezultatus®;

6) 2015 m. spalio 1 d. valstybinio audito ataskaitoje Nr. VA-P-60-14-13 ,,Turto ir verslo
vertintojy veiklos valstybiné priezitira“® nurodytas rekomendacijas;

7) Specialiyjy tyrimy tarnybos 2015 m. birzelio 19 d. antikorupcinio vertinimo i§vada Nr. 4-
01-4614 ,Dél turto ir verslo vertinima reglamentuojanéiy teisés akty*®.

Kartu su Projektu teikiami lydimieji projektai:

1) Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso 196 ir 589 straipsniy ir
Kodekso papildymo 196 straipsniu pakeitimo jstatymo projektas, kurio tikslas — atsisakyti prieZifiros
Istaigos tarnautojy ir Turto arba verslo vertintojy garbés teismo (toliau — Garbés teismas) nariy
administracinés atsakomybés uZz informacijos, susijusios su vertinimu, atskleidimg arba jos
panaudojima, taip pat vertinimg atlikusiems asmenims ir (arba) juridiniy asmeny vadovams ar kitiems
atsakingiems asmenims nustatyti atsakomybe uz Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo
vertinimo jstatymo ir kity teisé€s akty, nustatanciy reikalavimg atlikti vertinima, pazeidimus;

2) Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo Nr. VIII-1764 1 ir 2
straipsniy pakeitimo ir Jstatymo papildymo 17* straipsniu jstatymo projektas, kurio tikslas —apibrézti
masinj nekilnojamyjy daikty vertinima, su masiniu vertinimu susijusias sgvokas, nustatyti jmonés,
atlickan¢ios masinj vertinimag, veiklos sglygas ir teises;

3) Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymo Nr. X-233 2, 8, 9, 10 ir
11 straipsniy pakeitimo jstatymo projektas, kurio tikslas — apibrézti subjekta, atliekant] masinj
vertinimag, ir patikslinti, kas laikoma individualiuoju nekilnojamojo turto vertinimu, taip pat papildyti,
kad Siame jstatyme vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, patikslinti Nekilnojamojo turto registro iSraso, kuriame
nurodoma nekilnojamojo turto mokestiné verté, rengimg ir teikimg fiziniams asmenims;

4)  Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymo Nr. 1-2675 2, 9, 10, 11 ir 13 straipsniy
pakeitimo jstatymo projektas, kurio tikslas — apibrézti subjekts, atlickantj masinj vertinimg, Ir

! https://epilietis.Irv.It/It/konsultacijos/viesoji-konsultacija-del-numatomo-turto-ir-verslo-vertinimo-teisinio-
reguliavimo.

2 https://e-
seimas.lIrs.It/portal/legal Act/It/ TAK/44e5h6239d8f11e9aab6d8dd69c6da66?positionInSearchResults=0&searchModelU
UID=dde262a2-499d-45bh3-9125-2c4a44e5e87c.

3 https://epilietis.Irv.It/lt/konsultacijos/viesoji-konsultacija-del-turto-ir-verslo-vertinimo-veiklos-tobulinimo

4 http:/ffinmin.Irv.It/uploads/finmin/documents/files/LT ver/Pazyma%201.pdf.

5 https://www.vkontrole.lt/pranesimas_spaudai.aspx?id=18643.

6 https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAK/67¢99e401f1c11e585eaba3 74ef4b409?jfwid=-15uh8xpo7.
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patikslinti, kas laikoma individualiuoju Zemés vertinimu, taip pat papildyti, kad Siame jstatyme
vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme, bei
patikslinti Nekilnojamojo turto registro iSraso, kuriame nurodoma zemés mokestiné verté, rengimg ir
teikimg fiziniams asmenims;

5)  Lietuvos Respublikos su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo Nr. XI1-2769
3, 6, 14 ir 16 straipsniy pakeitimo jstatymo projektas, kurio tikslas — apibrézti kredito davéjo
pasirenkama vertintoja.

2. Projekto iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilie¢iy jgalioti atstovai) ir rengéjai

Projekto rengéja — Finansy ministerija. Projekta parengé Finansy ministerijos Atskaitomybés,
audito, turto vertinimo ir nemokumo politikos departamento (direktoré Ingrida Muckute, tel. 239
0164, el. p. Ingrida.Muckute@finmin.It, vyresnioji pataréja Paulé Svorobovic¢iené, tel. 239 0165, el.
p. Paule.Svoroboviciene@finmin.It) Audito, turto vertinimo ir nemokumo valdymo skyrius (vedéja
Siuzana Séerbina—Dalibagiené, tel. 239 0052, el. p. Siuzana.Scerbina-Dalibagiene@finmin.It,
vyriausioji specialisté Bozena Balke, tel. 239 0064, el. p. Bozena.Balke@finmin.It).

3. Kaip Siuo metu yra reguliuojami Projekte aptarti teisiniai santykiai

3.1. Vertinimo ataskaity kokybés kontrolé

3.1.1. Vertintojy veiklos patikrinimai ir vertinimo ataskaity nagrinéjimas

Pagal galiojantj reguliavima sickdama uztikrinti vertinimo ataskaity kokybg¢ Vyriausybés
igaliota institucija — Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo prieziiiros tarnyba prie Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos (toliau — Tarnyba) — vykdo vertintojy veiklos priezitrg (TVVP] 25
straipsnis).

Tarnyba, jgyvendindama TVVP] nuostatas, be kity veiksmy, atlieka (TVVP] 26 straipsnis):

- vertintojy ir vertinimo jmoniy vertinimo veiklos patikrinimus;

—  nagringja paklausimus dél vertinimo ataskaitos atitikties TVVP] 22 straipsnyje
nustatytiems reikalavimams;

- nagrinéja pareiSkéjy skundus dél vertinimo jmoniy ir vertintojy veiklos Lietuvos
Respublikos vieSojo administravimo jstatyme nustatyta tvarka ir terminais;

- vykdo Garbés teismo sprendimus, pasibaigus jy apskundimo terminui.

Tarnyba, vykdydama vertintojy veiklos priezitirg ir atlikdama vertinimo ataskaity planinius ar
neplaninius patikrinimus, nagrinédama paklausimus dél vertinimo ataskaitos atitikties TVVP]
22 straipsnio reikalavimams ir nagrinédama skundus, vertina vertinimo ataskaitos atitiktj TVVP]
reikalavimams pagal nustatytg paklausimy dél vertinimo ataskaity atitikties TVVP] 22 straipsnyje
nustatytiems reikalavimams nagrinéjimo procediirg’ (TVVP] 26 straipsnio 3 dalis). Pazymétina, kad,
Tarnybai neigiamai jvertinus atitiktj, nepanaikinamas vertinimo ataskaitos galiojimas, taciau ji néra
laikoma teisinga (TVVP] 23 straipsnio 1 dalis). Teismy praktikoje Si iSvada vertintina kaip
konstatuojamojo pobiidZio aktas, nesukeliantis konkreéiy teisiniy pasekmiy®. Pastebétina, kad
neigiama iSvada dél vertinimo ataskaitos atitikties glumina uzsakovus ir naudotojus — dél vertinimo
ataskaitos galiojimo ir kaip elgtis naudotojams tokiais atvejais j Finansy ministerijg ne kartg kreipési
Jvairios institucijos.

Kreipimysi pateikti iSvadg dél vertinimo ataskaitos atitikties TVVPI 22 straipsnyje
nustatytiems reikalavimams 2019-2021 metais buvo mazai (1 lentel¢). Galima teigti, kad tam
jtakos turi ir tai, kad nagrin¢jimo metu teikiama iSvada dél atitikties teisés akto reikalavimams, o
suinteresuotus asmenis domina, ar vertinimo ataskaitoje nustatyta teisinga verté, ar vertinimo
ataskaitos pagrindu priimtas sprendimas nebus nuostolingas.

7 https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/cf77db7075¢c311e6b969d7ae07280e89/asr.
8 Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2013 m. lapkri¢io 27 d. nutartis administracinéje byloje Nr. AS%2-
988/2013.
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IS viso vertintoju
parengta vertinimo

Paklausimai dél

ISnagrinéta vertinimo

Nustatyti paZeidimai

ataskaity atitikties nagrinéjimo ataskaity®
2019 m. 76 756 27 a1 P
2020 m. 63 318 23 29 5
2021 m. 56 789 43 53 9

1 lentelé. Paklausimy skai¢ius dél vertinimo ataskaitos atitikties TVVP] 22 straipsnio

reikalavimams

Vykdant vertintojy veiklos priezitirg atlickami vertintoju veiklos patikrinimai (planiniai ir
neplaniniai), kuriy metu taip pat nagrinéjama vertinimo ataskaitos atitiktis TVVP] 22 straipsnyje
nustatytiems reikalavimams (2 lentelé).

IS viso vertintoju
parengta vertinimo

Planiniy patikrinimy
metu patikrinta

Neplaniniy
patikrinimy metu
patikrinta vertinimo

Nustatyti pazeidimai

ataskaity Vertinimo ataskaity ataskaity
2019 m. 76 756 105 1 22
2020 m. 63 318 62 2 5
2021 m. 56 789 105 12 6

2 lentelé. Atlikty planiniy ir neplaniniy patikrinimy skaicius

Planiniy ir neplaniniy patikrinimy ir paklausimy metu vidutiniSkai per metus (3 lentelé)
patikrinama apie 0,21 procento visy vertinimo ataskaity. Vidutiniskai per metus patikrinimy metu
nustatomy pazeidimy skaiCius yra apie 15 procenty patikrinty vertinimo ataskaity (per metus
parengiama apie 65 621 vertinimo ataskaita, patikrinama apie 137, i$ jy nustatoma pazeidimy apie 21
vertinimo ataskaitoje).

IS viso vertintoju | .. . _—_— N
parengta | © Vifé’r't[’if]ti'nfg'”ta I§ viso nustatyta SZ:LT;;:E Nustatyta
vertinimo ataskait pazeidimai ataskaitu. Droc pazeidimy, proc.
ataskaity Y 4, proc.
2019 m. 76 756 147 34 0,19 23
2020 m. 63 318 93 14 0,15 15
2021 m. 56 789 170 15 0,3 8
VidutiniSkai per 65 621 137 21 0,21 15
metus:

3 lentelé. Atlikty planiniy ir neplaniniy patikrinimy skaicius

Atliekamos priezitiros metu Tarnyba tikrina vertinimo ataskaitos forma, taip pat tikrina, kaip
laikomasi vertinimo teisés akty ir standarty, taciau konkreCios iSvados dél vertés teisingumo
nepateikia. Pagal TVVP] 23 straipsnio nuostatas iskile gincai dél turto arba verslo vertés sprendziami
Saliy susitarimu arba teismo tvarka, jeigu kituose jstatymuose nenustatyta kitaip. Atkreiptinas
démesys, kad i§vados dél vertés teisingumo nei valstybés, nei Kita institucija negali pateikti, nes tam
reikia atlikti naujg vertinima, o tai kainuoja tiek finansiniy, tiek Zzmogiskyjy resursy. Atkreipiamas
démesys, kad skirtingi vertintojai, vertindami tg patj turtg, galimai nustatyty skirtingg verte ir
skirtumas galéty biiti paaiskintas. Nei teisés aktuose, nei standartuose néra apibrézta, koks gali biti
nustatomos vertés nuokrypis, pavyzdziui, kai kuriose Salyse priimtinas iki 30 procenty vertés
nuokrypis.

Vadovaujantis TVVPI] 15 straipsniu, vertintojai turi pareigg rengti ir priezitros tikslu teikti
Tarnybai metines veiklos ataskaitas, kuriose turi nurodyti per metus parengty vertinimo ataskaity
skai¢iy pagal vertinamo turto rtsj (kilnojamasis, nekilnojamasis, verslo), nurodyti gaunamas pajamas
uz vertinimo ataskaitas ir informacija apie kvalifikacijos kélimg. Siy ataskaity rengimas ir metinis
teikimas Tarnybai sukuria vertintojams administracing nastg, tac¢iau nesukuria pridétinés vertés
vykdomai prieziiirai ar visuomenei.

3.1.2. Vertinimo ataskaity vieSumas

® Vienu paklausimu gali biiti kreipiamasi dél keliy vertinimo ataskaity.



TVVP] nustatyta, kad vertinimo ataskaita yra uzsakovo nuosavyb¢ ir gali biiti teikiama
tretiesiems asmenims arba vieSinama uzsakovo nuoziiira ir kitais nustatytais atvejais (TVVPI
24 straipsnis). TVVPI nustato, kad vertinant turtg apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams
ir kitais Lietuvos Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomenés
interesais, parengtos vertinimo ataskaitos ir jos duomeny vieSuma nustato TVVP] ir teisés aktai,
reglamentuojantys vertinimg apmokestinimo, paémimo visuomenés poreikiams ir kitais Lietuvos
Respublikos teisés akty nustatytais atvejais, kai veikiama valstybés ir visuomengés interesais.

VieSojo sektoriaus vertinimo ataskaitos vieSinamos priklausomai nuo teisés akto, kuriuo
nustatomas vieSinimas, skirtinguose $altiniuose (Lictuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés
akty baz¢je, Tarnybos interneto svetaingje), kas apsunkina informacijos stebéseng ir nesukuria
pridétinés vertinimo ataskaitos ar vertinimo duomeny vie$inimo naudos. Siuo metu Tarnybos
interneto svetainéje skelbiamos vieSojo sektoriaus vertinimo ataskaitos pagal 2 Vyriausybés
nutarimus®® (pareiga paskelbti vertinimo ataskaitas turi jy uzsakovai). Tokia praktika vertintina
teigiamai, Tarnyba gauna uzklausy dél skelbiamy vertinimo ataskaity kokybés.

3.1.3. Duomeny prieinamumas vertintojams

TVVP] 14 straipsnyje nustatytos vertintojy teisés, viena i§ jy — teisé gauti i§ uzsakovo
informacijg ir duomenis, taip pat jstatymy nustatyta tvarka naudotis valstybés institucijy ir jmoniy
informacija, kurios reikia vertinimui atlikti. Pakankamas duomeny kiekis atlieckant vertinima lemia
vertinimo kokybe. Vienas pagrindiniy butiny duomeny nekilnojamojo turto vertinimui atlikti Saltiniy
yra valstybés jmonés Registry centro tvarkomas Nekilnojamojo turto registras ir jame esantys
nekilnojamojo turto sandoriy duomenys. Siuo metu vertintojai i§ valstybés jmonés Registry centro
pagal sutartis jsigyja duomeny apie vykusius nekilnojamojo turto sandorius paketus, kuriuose
pateikiama informacija apie 25 sandorius. Duomenis valstybés jmoné Registry centras teikia uz
atlygj. Vertintojy teigimu, jgyti daugiau duomeny brangu, o 25 sandoriy duomeny daZniausiai
nepakanka kokybiSkam vertinimui — pagrjstos vertés nustatymui, pataisos koeficientams apskaiciuoti
reikalinga didesné aibé duomeny. Pastebétina, kad daugelyje Europos Sajungos valstybiy nariy
duomenys apie nekilnojamojo turto sandorius yra teikiami uz atlygj ir paslaugos teikéjas patirtas
iSlaidas dél duomeny jsigijimo jskaiciuoja i paslaugos kaing.

Lietuvos Respublikos teis¢s aktuose nenustatyti apribojimai d¢l duomeny teikimo apimties
vertintojams (pvz., dél asmens duomeny apsaugos).

3.1.4. Vertintojo atsakomybé

TVVP] nustato drausming vertintojy atsakomybe. Pagal galiojant] reguliavimg vertintojui uz
TVVP], TVS, EVS, Turto ir verslo vertinimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy
ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 , Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo*!! (toliau — Metodika), Etikos kodekso'? pazeidimus gali biiti skiriamos drausminés
nuobaudos (TVVP] 29 straipsnis):

1) pastaba;

2) papeikimas;

3) vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo sustabdymas ir kvalifikacijos patikrinimas;

4) vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo panaikinimas.

Pastebétina, kad galiojantis reglamentavimas nenustato kity poveikio priemoniy skyrimo,
pavyzdziui, nurodymo papildomai kelti kvalifikacija, iStaisyti nurodytus trikumus ir pan.

Drausminiy nuobaudy skyrimo tvarka:

- Tarnyba, atlikdama patikrinimus ar nagrinédama paklausimus ir nustaciusi TVVP], TVS,
EVS, Metodikos, Etikos kodekso pazeidimy, teikia informacija Garbés teismui dél drausmés bylos
vertintojui iskélimo (TVVP] 29 straipsnis).

10 758 D¢l Sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo kriterijy ir sprendimy priémimo...

(Irs.It).

832 Dél Sprendimy dél valstybiniy auksStyjy mokykly nekilnojamojo turto sandoriy, kuriais turtas perle... (Irs.It).
11 1K-159 D¢l Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo (Irs.lt).
12 1K-160 D¢l Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo (Irs.lt).
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- Garbés teismas, susipazings su Tarnybos informacija, iSklauses vertintojo argumentus,
priima sprendimg dé¢l drausmés bylos vertintojui iSkélimo ir dél nuobaudos skyrimo.

- Jei drausmés bylos nagrin¢jimo metu nenustatoma pazeidimy, drausmés byla nutraukiama
(TVVPI] 29 straipsnio 5 dalis).

Pazymeétina, kad 2020 metais Tarnyba kreipési j Garbés teismg 12 karty, 0 2021 metais — 11
karty (4 lentele).

Garbés teismo nariy yra 5, 1§ jy 3 yra profesijos atstovai ir 2 Finansy ministerijos atstovai,
todél skiriant drausmines nuobaudas profesijos atstovai turi lemiama balsa.

Tarnybos ir Garbés teismo kompetencijos priezitiros srityje yra skirtingos — priezitiros jstaiga
tikrina vertinimo ataskaity atitiktj TVVP] reikalavimams ir, nustaciusi reik§mingy pazeidimy, teikia
pasiiilymg Garbés teismui iSkelti vertintojui drausmes byla, o Garbés teismas priima sprendimg dél
drausmeés bylos iskélimo ir drausminés atsakomybés taikymo. Daznai Garbés teismo sprendimai ir
priezitiros jstaigos sprendimai skKiriasi — priezitiros jstaiga teikia iSvada, kad vertinimo ataskaita
neatitinka TVVP] nuostaty, o Garbés teismas neiSkelia vertintojui drausmés bylos arba neskiria
drausminés nuobaudos. 2020 metais i§ 12 Tarnybos Garbés teismui pateikty svarstyti atveju, kai
buvo nustatyta neatitiktis, Garbés teismas i§kélé 7 drausmés bylas, 0 2021 metais — i§ 11 iskeélé
10 drausmés byly. Garbés teismas, iSnagringjgs drausmés byla, gali skirti vertintojui vieng i$
drausminiy nuobaudy — pastabg, papeikimg, vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo
sustabdyma ir kvalifikacijos patikrinima, vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo
panaikinima. Garbés teismas 2020 metais skyré 5 (2 pastabos, 2 papeikimai, 1 nagrinéjimas vyko
2021 metais), 0 2021 metais — 6 drausmines nuobaudas (5 pastabos ir 1 papeikimas).

Garbés teismo sprendimas dél kvalifikacijos pazyméjimo galiojimo sustabdymo arba
galiojimo panaikinimo jsigalioja suéjus jo apskundimo laikotarpiui (30 dieny), jeigu sprendimas
nebuvo apskystas. Garbés teismo sprendimas gali baiti skundziamas teismui per 30 dieny nuo
sprendimo i$siuntimo vertintojui ir sprendimo iSraso paskelbimo dienos (TVVP] 30 straipsnis). Jei
sprendimas buvo apskystas (beveik visada), jis jsigalioja jsiteis¢jus teismo sprendimui — 2020 metais
jsigaliojo 4 i§ 5 skirty nuobaudy, 2021 metais — 4 i§ 6 skirty nuobaudy. D¢l to susidaro situacija, kali
vertintojui Garbés teismas dél reikSmingy pazeidimy panaikina paZyméjimo galiojima, o jis gali ir
toliau, kol Garbés teismo sprendimas yra apskuystas, atlikti vertinimus.

IS skirty
Tarnybos teikimai .vGarbes telsmo. Skirta drausminiy drausminiy
Garbés teismui iSkeltos d?aus_mes nuobaudy nuobaudy
bylos vertintojams jsigaliojusios
nuobaudos
2020 m. 12 7 5 4
2021 m. 11 10 6 4

4 lentelé. Garbés teismo nagrinéjamos drausmés bylos ir vertintojams taikoma atsakomybé

Galiojantis reguliavimas nustato ne tik vertintojy, bet ir vertinimo jmoniy veiklos prieziiira,
taciau atsakomybeé uz nustatomus pazeidimus numatyta tik vertintojui fiziniam asmeniui, o vertinimo
Jmonei, kuri atliko vertinimg ir padar¢ pazeidimg, atsakomybé nenumatyta.

Vertintojams ir vertinimo jmonéms taikoma ir civiliné atsakomybé. Pagal galiojantj
reguliavimg vertinimo jmonés ir nepriklausomi vertintojai (fiziniai asmenys jraSyti j iSorés sgrasg)
yra jpareigoti draustis profesinés civilinés atsakomybeés privalomuoju draudimu. Draudimo metine
suma yra ne mazesné kaip 87 000 eury (TVVP] 17 straipsnis). Atkreiptinas démesys, kad $iuo metu
draudziamyjy jvykiy yra labai mazai'® ir profesinis civilinés atsakomybés draudimo galimybés ir
apsauga nenaudojama, uzsakovai ar naudotojai, kuriy teisés galimai pazeistos, kreipiasi j Tarnybg dél
vertinimo ataskaitos atitikties TVVP] reikalavimams nagriné¢jimo, taciau uzsakovy ar naudotojy
interesai neuztikrinami, patirta Zala nekompensuojama.

13 Saltinis: Veiklos rodikliai | Lietuvos bankas (Ib.It).

2021 m. 74 421 Eur jmoky ir 200 Eur i$moky, iS$moky skai¢ius — 1 vnt.
2020 m. 75 846 Eur jmoky ir 9 112 Eur iSmoky, iSmoky skaicius — 5 vnt.
2019 m. 69 997 Eur jmoky ir 1 960 Eur iSmoky, iSmoky skaicius — 2 vnt.



https://www.lb.lt/lt/draudikai-veiklos-rodikliai#ex-1-4

3.1 papunkcéio PROBLEMOS:

- Nors planiniams tikrinimams atlikti priezZiiros institucija atsirenka vertintojus ir
vertinimo jmones pagal rizikos kriterijus, ji gali patikrvinti tik labai mazai vertinimo ataskaity (apie
0,2 proc.). Taip pat prieziuros institucijos iSvada neturi teisiniy pasekmiy, nepaneigia vertinimo
ataskaitoje nurodytos vertés. Tuo tarpu vertinimo ataskaitos uzsakovai, naudotojai turi likestj, kad
yra institucija, kuri gali pateikti nuomone dél nustatytos vertés teisingumo, nustatyti, kad
reguliuojamos profesijos teikiama paslauga dél atliekamos prieziiros yra kokybiska, todél daznai
praranda savo budrumgq.

—  Efektyviai visuomenés kontrolei atlikti triksta ir duomeny, ir analizés priemoniy.
Kadangi néra reikalavimo vertinimo ataskaity duomenis teikti skaitmenine forma, vertinimo
ataskaity duomeny analizé, pakartotinis panaudojimas nepatogus, sunku rasti duomenis pagal tam
tikrus kriterijus, negalima atlikti didelés apimties duomeny analizés, todél pagal galiojant]
reglamentavimq galimas vertinimo ataskaity vieSinimas nepasiekia tikslo.

3.2. Vertintojo profesijos reguliavimas (licencijavimas)

3.2.1. Vertintojo profesijos reguliavimas: kvalifikacija, reikalavimai, pazyméjimas

Daugelyje Europos ekonominés erdvés (toliau — EEE) Saliy, Jungtinéje Karalystéje ir
Sveicarijoje vertintojo profesija yra nereguliuojama (vertintojo profesija nereguliuojama 24 i§ 32
valstybiy)'*. Skirtingai nei daugelyje EEE $aliy, vertintojo profesija Lietuvoje yra reguliuojama, t. y.
valstybé vertintojo paslauga teikiantiems asmenims nustato kvalifikacinius reikalavimus, iSduoda
kvalifikacijos pazyméjimus. Lietuvoje vertintojo profesija reguliuojama nuo 1999 mety®,
reguliavimo pradzia susijusi su nekilnojamojo turto rinkos kiirimosi pradzia Lietuvoje. Siuo metu
Lietuvoje yra 291 fizinis asmuo, turintis vertintojo kvalifikacija, 156 fiziniai asmenys, turintys
vertintojo asistento kvalifikacijg, ir 112 subjekty (fiziniy ir juridiniy asmeny), jraSyty j iSorés
vertintojy sarasa. | iSorés vertintojy sarasg jtraukiami juridiniai asmenys (103 juridiniai asmenys),
kuriuose pagal darbo sutartj dirba bent vienas vertintojas, turintis vertintojo kvalifikacinj
pazyméjima, vykdantys vertinimo veikla ir apsidraudg profesinés civilinés atsakomybés draudimu, ir
fiziniai asmenys (9 fiziniai asmenys), turintys vertintojo kvalifikacijos pazyméjima, individualios
veiklos paZzyma ir apsidraude profesinés civilinés atsakomybeés draudimu.

TVVPI nustato 2 vertintojy klasifikacijas (TVVP] 7 straipsnis):

1)  nepriklausomas vertintojas (iSorés vertintojas) — vertintojas fizinis asmuo, kuris dirba
pagal darbo sutartj vertinimo jmonéje arba kuris yra individualios jmonés savininkas, arba kuris,
veikdamas pagal individualios veiklos paZzyma, pagal sutartis su uzsakovais vertina turtg arba verslg;

2)  vidaus vertintojas — vertintojas fizinis asmuo, pagal darbo sutartj dirbantis juridiniame
asmenyje ir vertinantis turtg arba verslg to juridinio asmens vidaus poreikiams.

Galiojantis reguliavimas nustato 3 vertintojo kvalifikacijos lygius pagal vertinama objekta
(TVVP] 8 straipsnis):

1)  nekilnojamojo turto, kilnojamojo turto ar verslo vertintojo asistento (Zzemiausios);

2)  nekilnojamojo turto, kilnojamojo turto ar verslo vertintojo (aukstesnés);

3)  nekilnojamojo turto, kilnojamojo turto ar verslo vertintojo eksperto (auksciausios)

Kiekvienam kvalifikaciniam lygiui keliami atskiri reikalavimai (TVVP] 8 straipsnis).
Vertintoju gali biiti fizinis asmuo, kuris:

- yra laikomas nepriekaistingos reputacijos (TVVP] 9 straipsnio 13 dalis);

- turi aukstaj] universitetinj iSsilavinima, kai siekiama vertintojo, vertintojo asistento,
eksperto kvalifikacijos;

- turi darbo, susijusio su vertinimu, patirties, kai siekiama vertintojo asistento
kvalifikacijos;

14 Duomeny 3altinis: Europos Komisijos skelbiama informacija apie reguliuojamas profesijas (Regulated
professions by country, with competent authorities (europa.eu)). Vertintojo profesija reguliuojama tik Slovénijoje,
Rumunijoje, Portugalijoje, Lenkijoje, Latvijoje, Kipre, Estijoje, Lietuvoje.

5 Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas 1999 m. geguzés 25 d. Nr. VIII-1202 (VI111-1202 Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas (Irs.lt)).
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- turi ne trumpiau kaip 3 metus vertintojo asistento kvalifikacijg ir ne mazesne kaip 3
mety vertintojo asistento darbo patirtj, kai siekiama vertintojo kvalifikacijos, arba ne mazesn¢ kaip 7
mety vertintojo patirtj, kai siekiama eksperto kvalifikacijos;

- yra iSlaikes atitinkamai vertintojo, vertintojo asistento, eksperto kvalifikacijos
egzaming.

Vertintoju gali buti ir kitos valstybés narés pilieciai, kiti fiziniai asmenys, kurie naudojasi
Europos Sgjungos teisés akty jiems suteiktomis judé€jimo valstybése narése teisémis.

Fiziniams asmenims, atitinkantiems TVVP] nustatytus reikalavimus, iSlaikiusiems
atitinkamos vertinimo srities  kvalifikacinius egzaminus, Tarnyba i8duoda kvalifikacijos
pazyméjimus. Vertintojo pazyméjime nurodoma nekilnojamojo turto, kilnojamojo turto arba verslo
vertinimo sritis (TVVP] 9 straipsnis).

Juridiniam asmeniui, siekian¢iam verstis vertinimo veikla (TVVP] 12 straipsnis), keliami §ie
reikalavimai — jame pagal darbo sutartj turi dirbti bent vienas ne Zemesne kaip vertintojo kvalifikacija
turintis vertintojas ir juridinis asmuo turi biiti apsidraudgs civilinés atsakomybés privalomuoju
draudimu.

Didzioji dalis TVVPI nuostaty vertintojo asistentui ir vertintojui ekspertui taikomos taip pat
kaip vertintojui, i8skyrus kai kuriuos atvejus, kai numatyta kitaip arba tai prieStarauja jy teiséms.
Vertintojo asistentas yra zemiausias vertintojo kvalifikacijos lygis, asmuo, turintis 3 metus vertintojo
asistento darbo patirties, turi teis¢ pretenduoti jgyti vertintojo kvalifikacijg. Vertintojo asistentas turi
teis¢ atlikti vertinima, vadovaujamas vertintojo arba vertintojo eksperto kvalifikacijg turincio
vertintojo (TVVP] 14 straipsnis).

Vertintojas ekspertas, palyginti su vertintoju, turi teisg, kilus gincui tarp uzsakovo ir vertintojo
ar kity asmenuy, teikti iSvadas dél vertés nustatymo (TVVPI 14 straipsnis). Atkreiptinas démesys, kad
kilus gincui daZniausiai kreipiamasi j teismg. Teismai priima sprendimg daznu atveju kreipdamiesi
nuomonés | teismo ekspertus, kuriais pasitelkiami vertintojai (nebiitinai vertintojai ekspertai).
Pastebétina, kad vertintojo eksperto kvalifikacijg 2021 metais jgijo tik 2 asmenys.

Apibendrinant TVVP] nustatyta vertintojy skirstyma pagal klasifikacijas, lygius ir sritis,
pastebétina, kad TVVP] nuostatos yra painios, neaiSku, kurios TVVP] nuostatos kuriai vertintojy
klasifikacijai, lygiui ar kompetencijos sri¢iai taikomos.

TVVP] nustato, kad Tarnyba atlieka vertintojy kvalifikacijos suteikimo funkcijas ir
vertintojams keliamy reikalavimy laikymosi priezitira:

1)  organizuoja kvalifikacinius egzaminus;

2)  koordinuoja vertintojy kvalifikacijos kélima;

3)  priziari Turto ir verslo vertintojy profesinés etikos kodekso, patvirtinto Lietuvos
Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 ,,D¢l Turto arba verslo
vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo* (toliau — Etikos kodeksas), laikymasi;

4)  tvarko vertintojy sarasa.

Tarnyba, organizuodama vertintojo, vertintojo asistento, eksperto kvalifikacinius egzaminus,
rengia egzaminy klausimus ir uzduotis, egzaminuoja vertintojus. Egzaminy rezultatus tvirtina
kvalifikacijos egzamino komisija, kurig sudaro 5 nariai, 1§ jy 3 nariai yra vertintojy
atstovai. Vertintojo kvalifikacija suteikia ir vertintojo kvalifikacijos pazyméjimg iSduoda Tarnyba
(TVVPI 9 straipsnis). Vertintojy bendruomené nuolat kelia klausima dél netinkamos kvalifikaciniy
egzaminy kokybés, uzduociy sudéties, sudétingumo, teigia, kad organizuojami egzaminai neatitinka
vertinimo standartuose keliamy reikalavimy vertintojo kvalifikacijai.

Pagal galiojant] reguliavimg vertintojas privalo kelti profesing kvalifikacija (TVVP] 15
straipsnis), per 3 metus kvalifikacijos kélimas turi sudaryti ne maziau kaip 60 valandy. Tarnyba
organizuoja kvalifikacijos kélimo renginius (seminarus, mokymus ir pan.) (toliau — renginiai),
vertina, ar vertintojy iSklausyti kity organizatoriy renginiai gali buti laikomi kvalifikacijos kéelimu,
Mokymams, seminarams organizuoti Tarnyba perka paslaugas rinkoje, taciau, nepaisant to, daznai
sulaukiama vertintojy priekaisty del kvalifikacijos kélimo renginiy kokybés ir turinio, pastebimas
aktualiy, aiSkinan¢iy Tarptautiniy vertinimo standarty (toliau — TVS), Europos vertinimo standarty
(toliau — EVS) nuostatas mokymy trikumas, taip pat zemas vertintojy standarty iSmanymo lygis.



Vertintojy teigimu, daznu atveju vertintojams kvalifikacijos kélimo reikalavimo iSpildymas yra tik
formalumas, kvalifikacijg vertintojas jgyja vykdydamas profesing praktika.

Apibendrinant, valstybé per Vyriausybés jgaliotg institucijg atliecka funkcijas, kurios paprastai
yra profesiniy organizacijy prerogatyva — kvalifikaciniy egzaminy organizavimas, kvalifikacijos
suteikimas, kvalifikacijos kélimo organizavimas ir kvalifikacijos kélimo, etikos normy nustatymas ir
ju prieziura.

Nors dabar profesija yra reguliuojama, reguliavimas nesukuria pridétinés vertés, nes:

- kokybiskos vertinimo paslaugos gali biiti suteiktos nebiitinai licencijuoto vertintojo (kai
teisés aktai nereikalauja, kad vertinimas biity atliktas TVVP] nustatyta tvarka, tokiam vertinimui
atlikti uzsakovai gali pasirinkti paslaugos teikéjus, neturincius kvalifikacijos pazyméjimo, taciau
turin¢ius didelg patirtj ir kompetencijas (audito jmonés, finansy konsultantai));

- vien tai, kad paslaugas teikia licencijuoti, kvalifikacija nuolat keliantys vertintojai,
neapsaugo uzsakovy ir naudotojy nuo nekokybisky paslaugy;

- valstybé atlieka jai nebiidingas funkcijas (kvalifikaciniai egzaminai, kvalifikacijos
kélimo reikalavimas, etikos normy prieziiira), kurias jprastai atlieka profesinés organizacijos, todél
neleidziama stipréti pacioms profesinéms organizacijoms ir vystyti savo potencialo;

- valstybés atlieckamy funkcijy (kvalifikaciniai egzaminai, kvalifikacijos keélimo
reikalavimas) kokybé netenkina vertintojy, nes jie jas galéty atlikti geriau.

3.2.2. Vertintojo nepriklausomumas

Viena 1i§ pagrindiniy objektyvios turto vertés nustatymo salygy yra vertintojo
nepriklausomumas, t. y. vertintojo neturi veikti jokie rySiai su uzsakovu, naudotoju, kurie turéty
jtakos vertintojo nuomonés SaliSkumui. Nepriklausomumas sudaro sglygas vertintojui objektyviai
jvertinti aplinkybes nustatant verte. Siuo metu galiojantis teisinis reguliavimas tiesiogiai nenustato
nepriklausomumo reikalavimo vertintojui, tac¢iau (TVVP] 18 ir 19 straipsniai) nustato vertinimo
apribojimus vertintojui fiziniam asmeniui ir vertinimo jmonei. Vertintojas fizinis asmuo negali
vertinti turto, jei yra vertinamo turto savininkas, uzsakovo dalyvis ar yra susij¢s artimos giminystés
arba svainystés ryS$iais su uzsakovu ir pan. Vertintojas juridinis asmuo negali sudaryti vertinimo
sutarciy, jei uzsakovas yra tos vertinimo jmonés dalyvis ir (arba) valdymo ir prieziiiros organy narys
ar vertinimo jmoné yra uzsakovo dalyvis (-¢) arba vertinimo jmonés dalyviai yra susij¢ artimos
giminystés arba svainystés rySiais su uzsakovu ar uzsakovo valdymo nariais, taip pat jei vertinimo
Jmoné¢ yra vertinamo turto ar verslo savininkeé.

3.2 papunkcéio PROBLEMOS:

- TVVP] nustatytas privalomas vertintojo profesijos reguliavimas (egzaminavimas,
kvalifikacijos kélimo ir Etikos kodekso [laikymosi reikalavimai) dirbtinai riboja vertintojy
konkurencijq, kuria administracine nastq ir neskatina kurti laisvos rinkos principais gristy profesijos
savireguliacijos procesy, kokie dominuoja ilgamete vertintojo profesijos patirtj turinciose Europos
salyse;

- nepakankamai apibrézti vertintojo nepriklausomumo reikalavimai: nenustatytas
vertintojo nepriklausomumas nuo naudotojo, neakcentuojama, kad nepriklausomumas yra esminé
sqlyga objektyviai atlikti vertinimg.

3.3. Vertinimo atlikimo pagrindai

3.3.1. Istatymo taikymo apimtis

TVVPL:

- nustato vertés nustatymo principus, vertinimo pagrindus ir atvejus, vertintojy ir
vertinimo jmoniy veiklos pagrindus ir veiklos prieziiirg, vertintojy ir vertinimo jmoniy teises, pareigas
ir atsakomybe, keliamus reikalavimus (TVVP] 1 straipsnis);

- nustato vertinimo subjektus (uzsakovai ir vertintojai) ir objektus (bet koks turtas ir
verslas) (TVVP] 3 straipsnis);

- reguliuoja privalomaji vertinimg (kai vertinimo reikalavima nustato teisés aktai), vidaus
vertinimg ir vertinima kitais atvejais;



- reglamentuoja individualyjj (neprivalomajj ir privalomajj) vertinimg, masinj vertinima,
vertinimg vidaus reikméms. TVVP] 2 straipsnyje apibréziamos Siy vertinimy savokos, kuriose
nurodomi §iy vertinimy skirtumai.

Atkreiptinas démesys, kad néra pakankamai aisku, kurios TVVP] nuostatos taikomos
individualiam vertinimui, masiniam vertinimui ir vertinimui vidaus reikméms.

Pagal galiojantj reglamentavima vertinimas subjekto (juridinio asmens) vidaus reikméms gali
buti atlickamas subjekto nuoziiira ir iniciatyva. Vertinant turta arba verslg vidaus reikméms,
sudaroma techniné uzduotis, rengiama vertinimo ataskaita, kuriai keliami TVVP] 22 straipsnio
reikalavimai. Vertindamas turtg vidaus reikméms, vertintojas privalo vadovautis TVVP] ir Metodikos
nuostatomis, taip pat vertinimo standartais. Tarnyba nenagrinéja §iy vertinimo ataskaity atitikties
TVVP] reikalavimams, vidaus vertintojams netaikoma Tarnybos vykdoma vertintojy ir vertinimo
imoniy veiklos prieziiira, vertintojas nejraSomas ] iSorés vertintojy sarasg. Vidaus vertintojas yra
juridinio asmens darbuotojas, jo parengta vertinimo ataskaita naudojama iSskirtinai to juridinio
asmens viduje. Valstybé neturéty reguliuoti juridinio asmens poreikiams atlickamy veiksmy. Be to,
esant poreikiui, juridinis asmuo bet kada gali kreiptis j nepriklausomg vertintojg dél vertinimo
ataskaitos parengimo. TVVPI reglamentuojamas vertinimas subjekto vidaus reikméms, kuris turéty
biti iS§imtinai subjekto (juridinio asmens) vidaus procesas. Vertinimo subjekto vidaus reikméms
reguliavimas TV VP] laikytinas pertekliniu.

Pagal galiojantj reglamentavima individualusis vertinimas pagal uzsakovo pageidavimag
atliekamas vertintojui gavus uzsakovo praSyma nustatyti vertinamo turto arba verslo verte.
Vertintojas su uzsakovu sudaro vertinimo sutartj, atlikgs vertinima, vertintojas parengia vertinimo
ataskaitg. Vertindamas turtg uzsakovo pageidavimu vertinimui atlikti vertintojas privalo vadovautis
TVVP] ir Metodikos nuostatomis, taip pat vertinimo standartais. Tarnyba nagrinéja $iy vertinimo
ataskaity atitikti TVVP] 22 straipsnio reikalavimams, atlieka vertintojy, atliekanciy §j vertinima,
veiklos prieZilira.

Pagal TVVP] 2 straipsnj masinis vertinimas — vienariSio turto (rGsiniais pozymiais apibuidinty
daikty) vienu metu vertinimas, atsizvelgiant j §io turto bukle tam tikra diena, pagal atitinkama
vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Metodikoje ir §} vertinima
reglamentuojanciuose teiseés aktuose. Masinj vertinimg TVVPI] reglamentuoja tik fragmentiskai.
Atlikus masinj vertinimg, rengiama bendra tam tikroje teritorijoje esanc¢io nekilnojamojo vertinimo
ataskaita, o kiekvieno nekilnojamojo turto vieneto ataskaita nerengiama. Pagal Kituose teisés aktuose
nustatytus reikalavimus masinj vertinimg atliekanciu vertintoju Siuo metu gali buti tik valstybés
jmoné Registry centras®®,

Masinis vertinimas skiriasi tiek rengiamos vertinimo ataskaitos turiniu, tiek vertinimo
standarty taikymo apimtimi, todél negali biti tapatinamas su individualiuoju vertinimu ar vertinimu
vidaus reikméms. Pazymeétina, kad masinis vertinimas atlickamas mokestinés vertés nustatymo tikslu,
kurj valstybé pasirinko kaip optimaly (pigesnj) buida vertei nustatyti, taip pat valstybinés Zemes
pardavimo ir nuomos kainoms pagal zemés vidutinés rinkos verte nustatyti, nuompinigiams uz
valstybés 1ilgalaikio materialiojo turto nuomg pagal statiniy viduting rinkos verte skaiciuoti,
savivaldybéms priimant sprendimus dél socialinés paramos, valstybés garantuojamos teisinés
pagalbos suteikimo, turto deklaravimo, paveldéjimo, dovanojimo, notariniy paslaugy mokesciams
apskaiciuoti, notariniy paslaugy kainoms nustatyti tvirtinant turto perleidimo sandorius, deklaruojant
turtg ir kitais atvejais. Atliekant masinj vertinimg remiamasi vidutine rinkos verte pagal rinkoje
jvykusius registruotus sandorius, o atliekant individualyjj vertinimg remiamasi konkretaus turto
rinkos verte. Abiem vertinimo atvejais vertés nustatomos rinkos pagrindu. TVVP] nuostatos,
reglamentuojancios masinj vertinima, néra aiskios ir nuoseklios. Masinio vertinimo atlikimg valstybé
deleguoja vienai konkreciai jmonei (valstybés jmonei Registry centrui), masinis vertinimas minimas
kituose jstatymuose'’, detalias masinio vertinimo taisykles, kuriose nustatoma vidutinés rinkos vertés
apskaiciavimo tvarka, tvirtina Vyriausybé. TVVP] taikymas masiniam vertinimui yra perteklinis.

16 https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It: TAD/TAIS.257650/asr.
17 https://e-seimas.Irs.It/portal/legal Act/It' TAD/TAIS.415667/asr, https://e-
seimas.lIrs.It/portal/legal Act/It/ TAD/TAIS.257650/asr.
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3.3.2. Vertinimo atlikimas. Reikalavimai vertinimo ataskaitai

TVVPI nustatomi vertés nustatymo principai (TVVPI 5 straipsnio 1 dalis):

1) vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir Kkriterijais, rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimy
ir stebéjimy rezultatais, kuriy taikymas i§samiai nurodytas Metodikoje;

2) laikantis teisingumo, protingumo, sgziningumo, nuosavybés nelie¢iamumo, sutarCiy
laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir neleistinumo
piktnaudZziauti teise principy;

3) taikant teiséty, pagristy likesciy ir interesy, apdairumo ir atsargumo, pakeitimo kitu turtu
arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus, iSsamiai nurodytus Metodikoje.

Vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant (TVVP] 5 straipsnio 2 dalis). Verté gali biiti nustatoma
pagal pirkimo—pardavimo sandorius, turto sukiirimo (atkiirimo) sanaudas, pajamas, gaunamas
naudojant turta, arba verslo pajamas, Kitus TVS ir EVS nustatytus turto arba verslo vertés nustatymo
pagrindus (TVVP] 5 straipsnio 3 dalis).

Pagal galiojantj reguliavima vertinimas atlickamas TVS ir EVS nustatytais vertinimo
metodais $iuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais (TVVP] 6 straipsnis). Taip pat nustatyta,
kad TVS ir EVS nustatyty vertinimo metody Siuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais
taikymo Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka i§samiai nurodytos Metodikoje. Metodika —
Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame reglamentuojama TVS ir
EVS nustatyty vertinimo metody $iuose standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos
Respublikoje procediiros ir tvarka (TVVP] 2 straipsnio 15 dalis), nors joje néra nuorody j konkrecius
TVS, EVS ar jy nuostatas. Taip pat nustatoma, kad vertintojas pats, atsizvelgdamas j vertinimo sutartj
ar techning uzduotj, parenka vertinimo metodus ir metodo taikymo buadus (TVVP] 21 straipsnio 8
dalis).

TVS yra TVS tarybos!® rengiami vertinimo standartai, o EVS yra Europos vertintojy
asociacijos grupés (toliau — TEGOVA)'® rengiami vertinimo standartai. TEGoVA néra TVS tarybos
naré. Nei TVS, nei EVS néra nuorody vieny i kitus, TVS ir EVS yra visiSkai savarankiski ir
tarpusavyje nesusij¢ vertinimo standarty rinkiniai. Pastebétina, kad nurodzius, jog atliekant vertinimag
laikomasi tam tikro standarty rinkinio nuostaty, privaloma laikytis visy to rinkinio nuostaty.

Galiojan¢iame TVVP] nustatomi vertinimo atlikimo pagrindai (TVVP] 20 straipsnis).
Nustatoma, kad vertinimas atliekamas TVVPI] 21 straipsnyje, kuriame yra nuostatos dél paslaugy
sutarties, vertinimo techninés uzduoties turinio, nustatyta tvarka. Neprivalomasis vertinimas (kai
teisés aktuose nenustatomas reikalavimas pateikti vertinimo ataskaitg) atliekamas vertinimo sutarciy
pagrindu, taikant individualyjj vertinima. Privalomasis vertinimas atliekamas vadovaujantis TVVP]
ir §] vertinimg reglamentuojanciais teisés aktais, taikant masinj turto ir (arba) individualyjj vertinima
(TVVP] 20 straipsnis).

TVVPI jpareigoja vertintoja, ivertinus turta arba versla, parengti vertinimo ataskaita,
atitinkan¢ig TVVP] 22 straipsnio reikalavimus. TVVP] 22 straipsnyje i$samiai nurodyta, kokig
informacija butina pateikti vertinimo ataskaitoje, kokig informacija apie save vertinimo ataskaitoje
pateikia vertintojas.

Galiojanc¢iame TVVPI perkeliamos ir dubliuojamos vertinimo standarty — TVS ir EVS —
nuostatos, Siuose standartuose nustatyti vertinimo principai, metodai ir kitos standarty nuostatos
TVVPI nustatytos fragmentiskai, netiksliai (TVVPI 5 ir 6 straipsniai), o tai klaidina vertintojus. Be
to, pagal galiojantj reguliavimg TVS ir EVS yra lygiaverciai, néra aiSkios hierarchijos, galima taikyti
abu standartus vienu metu. TVS ir EVS taip pat iSsamiai nustato vertinimo ataskaitos turinj, todél
informacija TVVPI ir TVS bei EVS yra dubliuojama.

3.3 papunkcio PROBLEMOS:

- galiojantis reguliavimas yra ne tik neaiskus (néra aiskios atskirties tarp individualaus
vertinimo, kai jo pageidauja uzZsakovas, vidaus vertinimo ir masinio vertinimo, neaisku, kurios
nuostatos kuriam vertinimo tipui taikomos), bet ir perteklinis;

18 https://www.ivsc.org/.
19 https://www.tegova.org/.
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- Neaiski vertinimqg reglamentuojanciy teisés akty ir vertinimo standarty hierarchija,
- TVVP] ir Metodika dubliuojamos, jy nuostatos kartais net priestarauja TVS ir EVS
nuostatoms.

4. Kokios siillomos naujos teisinio reglamentavimo nuostatos ir kokiy teigiamy
rezultaty laukiama

4.1. Vertinimo kokybés kontrolés stiprinimas

4.1.1. Vertinimo teisétumo ir patikimumo kontrolé naudojant technologinius sprendimus ir
viesinimg

Igyvendinant Vyriausybés programos igyvendinimo plang ir Kei¢iant reguliavima, Projekte
sitiloma atsisakyti neefektyvios vertinimo ataskaity atitikties kontrolés, nedarancios jtakos atlickamy
vertinimy kokybei ir patikimumui. Vertintojy licencijavimg ir vertintojy veiklos priezitirg —
atlickamus planinius, neplaninius patikrinimus, vertinimo ataskaitos atitikties TVVP] nuostatoms
nagrinéjimg — sitloma keisti technologijomis paremtais sprendimais, nustatyti reikalavimus
vertinimo ataskaitoms.

Projekte numatyty technologiniy sprendimy jgyvendinimui bei vertintojams biitiny duomeny
pricinamumui ir atsekamumui uZztikrinti bus kuriama nauja privalomojo vertinimo ataskaity
informaciné sistema (toliau — informaciné sistema). Informacinés sistemos valdytoja numatoma
paskirti Tarnyba. Kadangi informacinés sistemos funkcinés galimybés apimty 2 sritis — vertinimo
ataskaity kokybés kontrole ir sgsajas su kitomis valstybés informacinémis sistemomis bei registrais
(Nekilnojamojo turto registru, Juridiniy asmeny registru, valstybés turto paieskos sistema ir pan.) —
informacinés sistemos tvarkytojais biity skiriami du subjektai — Tarnyba ir valstybés jmoné Registry
centras. Vyriausybés jgaliota institucija parengs, suderins ir patvirtins naujos informacinés sistemos
nuostatus ir informacings sistemos veiklai uztikrinti butinus kitus teisés aktus.

Siekiant suteikti visuomenei galimybe priimti pagristus finansinius sprendimus ir uztikrinti
vertinimo ataskaitos teisétumg, vertinimo ataskaitoje pateikiamos informacijos atitiktj TVS ir EVS
reikalavimams ir skaidruma, sitiloma nustatyti:

1)  elektroninj vertinimo ataskaity duomeny formata;

2)  vertinimo ataskaity teikima j informacing sistema;

3)  vieSojo sektoriaus vertinimo ataskaity ir kity vertinimo ataskaity, kai vertinimas
privalomas pagal teisés aktus, tam tikry duomeny (vertintas objektas, vertinimo tikslas, taikytas
metodas, nustatyta verte, vertés nustatymo data) vieSinima.

Projekte siiloma nustatyti, kad jei vertintojui buvo pritaikyta administraciné atsakomybé uz
Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo ir teis€s akty, nustatanciy reikalavima atlikti vertinima,
pazeidimus, informacija apie jsigaliojusj administracin} paZeidima bus skelbiama informacinéje
sistemoje prie vertinimo ataskaitos, kuria rengdamas vertintojas padaré pazeidima. Siy skelbiamy
duomeny detalizavimas bus numatytas §io jstatymo jgyvendinamuosiuose teisés aktuose.

Elektroninis vertinimo ataskaitos duomeny formatas ir Vvertinimo ataskaity teikimas j
informacing sistema leis atlikti netiesioging vertinimo ataskaitos kokybés kontrole:

1)  tik informacinéje sistemoje esancios vertinimo ataskaitos pagrindu turi biiti priimami
sprendimai;

2)  be zmogiskyjy istekliy ir vykdomos tradicinés priezitiros, uztikrins, kad vertinimo
ataskaitoje pateikiama informacija atitinka minimalig TVS arba EVS nustatytg informacija;

3)  veiks kaip prevenciné priemoné vertinimo ataskaitos kokybés atzvilgiu — zinojimas, kad
vertinimo ataskaita saugoma valstybés informacingje sistemoje ir vieSojo sektoriaus institucija (VMI,
MD, Finansiniy nusikaltimy tyrimo tarnyba prie Lietuvos Respublikos vidaus reikaly ministerijos,
Specialiyjy tyrimy tarnyba ir pan.) gali ja gauti savo funkcijoms atlikti, drausmins nesaziningus
vertinimo paslaugos teikéjus;

4)  prieigos prie informacijos apie atliktus vertinimus informacinéje sistemoje suteikimas
uzsakovui ir naudotojui suteiks jiems galimybe atlikti neformalig vertinimo ataskaitos kontrole
realiuoju laiku (informacijos ar duomeny panaudojimo pagristumas ir teisétumas, lyginamyjy objekty
pasirinkimas ir pan.);



5)  Tarnybai, kaip ir kitiems vieSojo administravimo subjektams, vertinimo ataskaitos bus
teikiamos i§ informacinés sistemos. Tarnyba, gavusi skunda dél vertinimo ataskaitos, vertinimo
ataskaitg gaus i§ informacinés sistemos ir nustaciusi joje Privalomojo turto ir verslo jstatymo (taip pat
privalomajj vertinimag nustatanciy teisés akty ir standarty) pazeidimy turés teisg taikyti administracing
atsakomybe. Vertinimo ataskaitos bus teikiamos j informacing sistemg standartizuotos formos, bus
numatyti privalomi laukai, kuriuose turés biti pateikti pagrindimai dél vertinimo ataskaitoje pateiktos
informacijos, nustatytos vertés, lyginamyjy objekty pasirinkimo ir pan. Detalls reikalavimai
vertinimo ataskaitai bus nustatyti jstatymy jgyvendinamuosiuose teisés aktuose. Numatoma, kad
Tarnyba 1§ informacinés sistemos turés visg pakankamg informacija sprendimui dél administracinés
atsakomybés priimti, todél nebus prasoma papildomos informacijos i§ vertintojo, nebus sukuriama
papildoma administraciné naSta verslui nagrinéjant skundus dél galimy teisés akty, kuriuose
reikalaujama atlikti vertinima, pazeidimy. Papildoma informacija vertintojai turés galimybe pateikti
sickdami pateikti paaiskinimus dél Tarnybos priimamo sprendimo.

Vertinimo ataskaity arba kai kuriy jy duomeny vieSumas yra svarbi prevencing ir galimybiy
teikianti priemoné:

1) suteiks skaidrumo, kai perleidziamas vieSojo sektoriaus turtas, — suinteresuotos Salys
turés galimybe susipazinti su pavieSinta vieSojo sektoriaus vertinimo ataskaita ir joje nustatyta verte;

2) zinojimas, kad vertinimo ataskaita bus paskelbta viesai, papildomai skatins vertintojus
rengti kokybiSkas ataskaitas;

3) suteiks duomeny pakartotinio panaudojimo galimybes, sukurs palankesnes salygas naujy
skaitmeniniy produkty kiirimui, moksliniams tyrimams;

4) suteiks esamiems ar blisimiems uzsakovams informacijos apie vertintojus — numatoma
vieSinti vertinimo ataskaitg parengusio vertintojo duomenis;

5) suteiks visuomenei informacijos apie turto individualaus vertinimo vertes, kuri gali bati
naudinga priimant sprendimus dél investavimo, verslo plétros.

Projekte sitilomi sprendimai sudarys geresnes salygas vertinimo aplinkos modernizavimui,
uztikrins duomeny atsekamuma ir patikimuma.

4.1.2. Duomeny prieinamumas vertintojams

Siekiant sudaryti salygas atlikti kokybiska vertinima, Projekte, kaip ir galiojanc¢iame TVVP],
siiloma nustatyti teis¢ gauti i§ uZsakovo, valstybés institucijy ir jmoniy informacija bei duomenis,
kuriy reikia vertinimui atlikti. Teisé gauti informacijg grindZiama Lietuvos Respublikos teisés gauti
informacija ir duomeny pakartotinio naudojimo jstatymo nuostatomis, prapléstas subjekty, turin¢iy
teisg teikti duomenis, sgrasas.

Atkreiptinas démesys, kad vien suteikta teisé gauti duomenis neuztikrina biiting duomeny
pakankamumo. Siekiant sudaryti galimybes Projekte numatyty technologiniy sprendimy
jgyvendinimui bei vertintojams biiting duomeny prieinamumui ir atsekamumui uztikrinti bty
sitilomas techninis sprendimas — sudarius nekilnojamojo turto vertinimo sutartj ir vertintojui pateikus
duomenis apie numatomg vertinti turta informacinéje sistemoje (nurodzius vertinamo turto
identifikacinius numerius, uzsakova ir naudotojg), per integruotg sasaja biity suteikiama prieiga prie
nekilnojamojo turto sandoriy duomeny, biitiny vertinimui atlikti. Tai leisty nustatyti, kiek sandoriy
duomeny buvo perziiiréta ir panaudota konkretaus nekilnojamojo turto vertinimui atlikti, ir leisty
kontroliuoti, kad asmens duomenys biity naudojami pagal jy apsauga reglamentuojancius teisés aktus.

4.1.3. Atsakomybé

Atsizvelgiant | tai, kad Projekte siiiloma atsisakyti profesijos reguliavimo, nelieka ir
drausmings vertintojy atsakomybés (nelieka Garbés teismo ir jo skiriamy drausminiy nuobaudy).

Kadangi vertintojo profesija nereguliuojama, siekiant uztikrinti vertinimo uZzsakovy ir
naudotojy interesus, Projekte siiloma nustatyti vertintojams civilinés atsakomybés draudimo
reikalavimg. Projekte nustatoma, kad vertinimas turi biti atliktas vertintojo, turinéio galiojantj
civilinés atsakomybés draudima, kurio minimali civilinés atsakomybés draudimo suma yra 60 000
eury vienam draudziamajam jvykiui ir 150 000 eury visiems draudZiamiesiems jvykiams per metus.
Siuo reikalavimu siekiama uztikrinti vertinimo uzsakovy ir naudotojy interesus dél padarytos Zalos,



kurig sukélé atlikto vertinimo rezultatai. Civilinés atsakomybés draudimo sumos yra didinamos,
palyginti su galiojanciomis, jvertinus rinkos poky¢ius nuo TVVP] jsigaliojimo dienos (2012 m.
geguzés 1 d.), tarp jy ir Zenkly nekilnojamojo turto kainy padidéjimg. Civilinés atsakomybés
draudimo sumos yra didinamos jvertinus kity profesijy civilinio draudimo sumas, pvz., nemokumo
administratoriy — 60 000 eury vienam draudziamajam jvykiui ir 150 000 eury visiems
draudziamiesiems jvykiams per metus, auditoriy — 58 000 eury vienam draudziamajam jvykiui ir 145
000 eury visiems draudziamiesiems jvykiams per metus.

Atsisakant vertintojo profesijos valstybinio reguliavimo, taip pat naikinami vertintojy
priezitrg ir drausmes byly nagrinéjima jgyvendinanciy subjekty jgaliojimai.

Projekte sitiloma nustatyti galimybe suinteresuotiems asmenims teikti skunda dél vertinimo
teisés akty pazeidimy, skundy nagrinéjimo funkcijg deleguoti Tarnybai. Nustacius teisés akty, kuriais
reikalaujama atlikti vertinimg, pazeidimus Tarnyba turéty teis¢ vertintojui taikyti administracing
atsakomybe. Siiiloma Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodeksa papildyti 1961
straipsniu, kuriuo asmeniui, atlickan¢iam vertinima, ir (arba) juridiniy asmeny vadovams ar kitiems
atsakingiems asmenims biity numatyta administraciné atsakomybé uz Projekto ir kity teisés akty,
nustatanéiy reikalavimg atlikti vertinima, nuostaty pazeidimus. Siuo pakeitimu siekiama:

. uztikrinti tinkamg vertinimg atliekan¢iy asmeny pareigy vykdyma;

. apsaugoti valstybes finansy sistema, uztikrinant patikimg vertinima;

o uztikrinti vartotojy teisiy apsauga vertinimo srityje.

Sankcijas uz Administraciniy nusizengimy kodekso 196! straipsnio pazeidimus taikys
Tarnyba.

Vertinimg atliekan¢io asmens ir uzsakovo santykiai paremti tarpusavio sutartimi.
Reguliavimas dél vertintojo atsakomybés uz netinkamai suteiktg vertinimo paslauga uzsakovo
atzvilgiu nesikei¢ia. Kaip minéta, nustatyti vertés teisinguma néra jgaliota jokia valstybés institucija.
Projekte sitiloma palikti galiojanc¢iame TV VP] esancig nuostata, kad gincas dél vertinimo ataskaitoje
nustatomos vertés biity sprendziamas teismo tvarka. Sitiloma isbraukti nuostatg, kad gincas dél
vertinimo ataskaitos galéty biiti sprendziamas Saliy susitarimu, neS tai sudaro salygas galimiems
susitarimams d¢l vienai ar kitai pusei tinkamos vertinamo objekto vertes.

4.1 papunkcio SIULOMI SPRENDIMAL:

- Vietoj prieziiiros institucijos atliekamy neefektyviy vertinimo ataskaity patikrinimy
sudaryti teisines prielaidas netiesioginei vertinimo ataskaity kokybés kontrolei, naudojant
technologinius sprendimus, viesinti privalomojo vertinimo tam tikrus nuasmenintus duomenis ir visq
vertinimo ataskaitq, kai vertinamas viesojo sektoriaus turtas, sudaryti sqlygas vertinimo duomeny
pakartotiniam panaudojimui;

—  uztikrinti duomeny, biitiny vertinimui atlikti, prieinamumg vertintojams. Naudojantis
sitilomais technologiniais sprendimais, sudaryti sqlygas jgyvendinti duomeny teikimq vertintojams
naudojant integruotq sgsajg su registrais (duomeny Saltiniu), kad tokiu bidu bity uztikrintas
teikiamy duomeny panaudojimo atsekamumas;

- nustatyti vertintojui atsakomybe uz atliekamqg vertinimg (civilinés atsakomybés
draudimas, administraciné atsakomybé ir civilinés atsakomybés nuostatos);

—  sudaryti galimybe suinteresuotam subjektui kreiptis j Tarnybg ir pateikti skundg dél
galimy teisés akty, kuriuose reguliuojamas vertinimas, pazeidimy,; Tarnybai suteikti teis¢ taikyti
vertintojui ir (arba) juridiniy asmeny vadovams ar kitiems atsakingiems asmenims administracing
atsakomybe uz teisés akty, nustatanciy reikalavimgq atlikti vertinimq, pazeidimus.

4.2. Vertintojo profesijos licencijavimo atsisakymas

4.2.1. Vertintojo profesijos licencijavimo atsisakymas: vertintojy licencijavimg keiciantys

saugikliai

Atsizvelgiant j nustatytas reguliavimo problemas ir vyraujancig pasauline vertinimo praktika,
siiloma atsisakyti vertintojo profesijos reguliavimo ir jgalinti pacia rinka vykdyti teikiamos
paslaugos kontrole, atsizvelgiant j:



1)  Europos $aliy reguliavimo patirtj. Daugelyje Europos saliy, JAV, Naujojoje Zelandijoje
vertintojo profesija nereguliuojama. Europoje vertintojo profesija reguliuojama tik 8 i§ 32%° valstybiy
(Slovénija, Rumunija, Portugalija, Lenkija, Latvija, Kipras, Estija, Lietuva)?’. Kai profesija yra
nereguliuojama, valstybé nekelia reikalavimy verslo subjektams, siekiantiems teikti vertinimo
paslaugas, ir netikrina teikiamos paslaugos kokybés. Tokiu atveju funkcijas, susijusias su
kvalifikaciniy egzaminy organizavimu ir kvalifikacijos kélimo reikalavimais bei etikos normy
nustatymu ir kontrole, be papildomy jstatyminiy reikalavimy, atlieka profesinés asociacijos, nes
biitent jos yra suinteresuotos geru savo nariy jvaizdziu ir reputacija. Yra nusistovéjusi geroji praktika,
kad asmenys, siekiantys teikti vertinimo paslaugas, savanoriskai siekia tapti profesiniy organizacijy
nariais, kad gauty aukstos kokybés kvalifikacijos kélimo galimybe ir tokiu budu buti paklausesni
negu nepriklausantys profesinéms asociacijoms asmenys. Profesinés organizaCijos asmenims,
siekiantiems tapti jy nariais, kelia kvalifikacinius reikalavimus (reikalauja iSlaikyti egzaminus),
nustato etikos normas, kuriy narys turi laikytis, kelia nuolatinio kvalifikacijos kélimo reikalavimg ir
rengia aktualius aukstos kokybés kvalifikacijos kélimo kursus. Savanoriskai veikiancios profesinés
asociacijos, siekdamos savo nariy ir visuomeneés pasitikéjimo bei pripazinimo, sudaro savo nariams
aplinka, kuriancig profesing pridéting verte. Jei vertintojo kvalifikacijos ir Etikos kodekso normy
laikymosi kontrole Lietuvoje savanoriSkai vykdyty veikiancios profesinés asociacijos, tai bity
laikoma gerosios pazangiy EEE valstybiy praktikos vertinimo srityje perémimu. Profesinés
organizacijos Lietuvoje turi ilgametés patirties, vienija rinkoje pripaZintus vertintojus, todél galéty
tinkamai prizitréti savo nariy kvalifikacija,

2) naujg Europos Sajungos poziiirj dél profesijy reguliavimo ir reikalavimy profesinei
veiklai nustatymo. 2018 m. birzelio 28 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyvoje (ES)
Nr. 2018/958 dél proporcingumo patikros pries priimant naujas profesijy reglamentavimo nuostatas??
nustatytas proporcingumo principas, pagal kur] nacionalinés teisés akty priemonés turéty biti
proporcingos siekiamam tikslui, o asmens teisés negali biiti ribojamos labiau, negu bitina teisétam
tikslui pasiekti. Sitiloma atsisakyti priemoniy, ribojan¢iy pagrindinius laisvosios rinkos principus,
nustatant tik biitinus reikalavimus vertinimo paslaugai,

3) tai, kad profesija reguliuojama, bet vieSasis sektorius iSreiSkia nepasitikéjima vertinimo
ataskaitomis ir vis dazniau jas pakeicia kitomis priemonémis:

- Muitinés departamentas prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau — MD)
nuo 2019 mety muito mokes¢iui apskai¢iuoti naudoja sandorio metoda (iki tol muitinei vertei
nustatyti remdavosi vertinimo ataskaity duomenimis), mazina vertinimo ataskaity naudojimg savo
veikloje (vertinimo ataskaity naudojimas nuo 2019 m. iki 2021 m. sumazéjo apie 90 proc., t. y. nuo
24 165 vnt. iki 2 435 vnt.). Toks sprendimas priimtas dél kilusio nepasitikéjimo vertintojy teikiama
paslauga. Pagal MD pateikta informacija 2018 metais ir 2019 metais importuojant naudotus
automobilius apie 50 procenty vertinimo ataskaitose pateikty duomeny neatitiko faktinés automobilio
biuklés, vertinimo metu nustatyta verté ir sandorio verté skirdavosi net iki 10 karty. MD duomenimis,
nepriskai¢iuoto muito mokescio verté 2018 metais sudaré 4 281 783 eurus, 2019 metais — 4 953 968
eurus, nepriskaiciuoto pridétinés vertés mokescio dydis 2018-2019 metais atitinkamai buvo
9 890 920 eury ir 11 443 666 eurai®.

- Valstybiné mokesciy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos (toliau —
VMI) vertinimo ataskaity kontrolés tikslais naudoja vis maziau ir apskai¢iuodama mokescius
vadovaujasi Lietuvos Respublikos mokesc¢iy administravimo jstatyme jai suteiktomis funkcijomis ir
teisémis;

4)  tai, kad kredito jstaigos, kurioms kaip naudotojui parengiama apie 90 procenty Visy
vertinimo ataskaity, turi savo patikimy vertintojy saraSus. Nors vertintojo profesija yra reguliuojama,
valstybé suteikia vertintojams kvalifikacija ir visi Tarnybos sgraSe esantys vertintojai turéty buti

2 Eyropos ekonominés erdvés (EEE) salyse, Jungtingje Karalystéje ir Sveicarijoje.

2l Duomeny $altinis: Europos komisijos skelbiama informacija apie reguliuojamas profesijas — Regulated
professions by country, with competent authorities (europa.eu).

22 EUR-Lex - 32018L0958 - LT - EUR-Lex (europa.eu).

232018-2019 metais didZiajai daliai importuojamy i§ JAV automobiliy buvo teikiamos vertinimo ataskaitos (96—
98 proc. atvejy).



https://ec.europa.eu/growth/tools-databases/regprof/index.cfm
https://ec.europa.eu/growth/tools-databases/regprof/index.cfm
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vienodai patikimi ir aukstos kvalifikacijos, taciau kredito jstaigos nepasitiki visais vertintojais ir
pacios vykdo neformalig vertintojy atrankg bei naudojamy vertinimo ataskaity kokybés kontrolg. Tai
rodo esamo reguliavimo neefektyvuma,;

5) tai, kad sudétingiems vertinimams atlikti (pvz., verslo ar pan.), kai vertinimas
atlickamas ne pagal teisés akty reikalavimus, uzsakovai sudaro sutartis nebiitinai su vertinimo
jmonémis, o su kitais kompetentingais rinkos dalyviais (pvz., audito kompanijomis, finansy
konsultantais ir pan.).

Projektu sitiloma vertintojo profesijos nereguliuoti jstatymu ir nenustatyti reikalavimy
asmenims, kurie verciasi vertinimo profesine veikla. Projekte taip pat néra sitiloma kurti privalomos
savivaldos, nenustatoma vertintojy privaloma narysté joje, o profesinei savivaldai néra deleguojama
jokiy funkcijy. Atkreiptinas démesys, kad reikalavimy nustatymas, jskaitant privalomg naryste, yra
profesijos reguliavimas, o sitlomu reguliavimu sickiama vie$gjj interesa apsaugoti taikant
vadinamgsias mink$tgsias priemones — saugiklius, neribojant rinkos labiau, nei batina. Sitlomu
reguliavimu sekama pazangiy EEE valstybiy pavyzdziu.

Atsisakius vertintojo profesijos licencijavimo, bet siekiant apsaugoti uzsakovy ir naudotojy
interesus, sitiloma taikyti Sias nereguliacines priemones kaip saugiklius:

1)  Profesinés asociacijos be valstybés jsikiSimo, veikdamos savanoriskai, gali uztikrinti
tinkama vertintojy (profesiniy asociacijy nariy) kvalifikacija. Siuo metu vertintojo profesija Lietuvoje
susiformavusi, veikiancios profesinés asociacijos turi ilgametes veiklos tradicijas — veikia daugiau
kaip 20 mety, priklauso tarptautinéms asociacijoms (2 i§ 3 Lietuvoje veikianciy profesiniy asociacijy
yra TEGoVA?* nariai), todél galima teigti, kad vertintojo profesija vienijanéios organizacijos yra
subrendusios savarankiSkai tinkamai ripintis savo nariy kvalifikacija ir etikos normy laikymosi
priezitra.

2)  Kuvalifikuoto vertintojo pasirinkimo rekomendacinés gairés. Apie 10 procenty vertinimo
ataskaity parengiama vieSajam sektoriui finansiniams sprendimams priimti (kai zemé paimama
visuomenés poreikiams, kai savivaldybés perka ar parduoda nekilnojamajj turtg ir pan.), kitos 90
procenty — kredito jstaigoms. Kadangi vieSojo sektoriaus subjektai vertintojo paslaugas turi pirkti
vadovaudamiesi vieSuosius pirkimus reglamentuojanciais teisés aktais, Tarnybai deleguojama
funkcija parengti vertintojy paslaugy pirkimo rekomendacijas ar gaires (toliau — Gairés). Viesyjy
pirkimy tarnyba, taikydama savo jprastg praktika, galéty Gaires skelbti savo interneto svetainéje. Tai
padéty vieSojo sektoriaus subjektams jsigyti aukStos kokybés ir patikimas vertintojo paslaugas.
Gairiy tikslas — padéti vieSojo sektoriaus subjektams pasirinkti kompetentingg ir patikimg vertinimo
paslaugos teikéja. Gairés biity viesai prieinamos, todél prireikus (norint pasirinkti patikima vertintoja)
privataus sektoriaus uzsakovai ar naudotojai taip pat galéty jomis vadovautis. Projekte nustatoma,
kad Gairés vieSojo sektoriaus subjektams taikomos be i§im¢iy (jprastai) arba pagal taisykle ,,laikykis
arba paaiSkink®. Sitloma, kad vieSojo sektoriaus subjektai Gairémis vadovautysi be 1§imc¢iy arba
paaiskinty, racionaliai pagristy vieSojo pirkimo dokumentuose nukrypimus nuo Gairiy.

Gairése galéty buti nustatyta, kad kompetentingu ir patikimu vertintoju laikomas subjektas,
kuris yra:

a) tinkamos profesinés kompetencijos, turi:

- atitinkamg iSsilavinima;

- teisés akty, vertinimo standarty ziniy;

- kvalifikacijos kélimo jrodymuy;

b)  tinkamos profesinés patirties, turi

- pakankamg profesing patirtj;

- atlikty darby irodymy (atlikty darby verté, apimtis, sudétingumas);

- kity asmeny rekomendacijy.

Kaip papildomas kompetentingo ir patikimo vertintojo poZymis, jvertinus pirmiau nurodytus
kriterijus, galéty buti vertintojo priklausymas vertintojy profesinei asociacijai, kuri:

- nustato savo nariams etikos normas ir kontroliuoja jy laikymasi;

- organizuoja kvalifikacijos patikrinimo egzaminus;

24 Europos vertintojy asociacijy grupé, vienijanti Europos vertintojy asociacijas ir rengianti visuotinai
pripazjstamus EVS.



- organizuoja kvalifikacijos kélimo kursus;

- turi veikiantj nariy atliekamy vertinimy kokybés uztikrinimo procesa,

- yra tarptautinés vertintojy asociacijos nar¢.

Atkreipiamas démesys, kad priklausymas profesinei asociacijai neturéty biiti vertinamas kaip
pagrindinis kompetentingo ir patikimo vertintojo nustatymo kriterijus, siekiant neriboti konkurencijos
ir nediskriminuoti vertintojy, nepriklausanciy profesinei asociacijai.

3)  Europos bankininkystés institucijos, kuriancios bendrg viso Europos Sgjungos banky
sektoriaus reguliavimo ir prieziiiros sistema, reikalavimai kredito jstaigoms. Kredito jstaigos, kurios
yra 90 procenty visy parengiamy vertinimo ataskaity naudotojai, savo veikloje atsizvelgia j Europos
bankininkystés institucijos reikalavimus, nustatytus Gairése dél paskoly iSdavimo ir stebésenos
(EBA/GL/2020/06)?°, ir Lietuvos banko 2008 m. rugséjo 25 d. nutarimu Nr. 149 , Dél Vidaus
kontrolés ir rizikos vertinimo (valdymo) organizavimo nuostaty“?, jgyvendinan¢iu Gairiy nuostatas.
Europos bankininkystés institucija nurodo, kad pacios kredito jstaigos uztikrina, kad:

- vertinimo ataskaitos buity rengiamos kvalifikuoto vertintojo: ,,Istaigos turéty uztikrinti,
kad vertinimo ar perkainojimo uzduotis atliekantis vertintojas: a. turéty profesing kompetencijg ir
atitikty visus vertintojui taikomus arba su konkrecia vertinimo uzduotimi susijusius nacionalinius ar
tarptautinius reikalavimus ir patvirtintus profesinius standartus; b. turéty atitinkamus techninius
jgtdzius ir patirtj, kad galéty atlikti uzduotj; c. turéty pakankamai Ziniy, t. y. ziniy apie vertinimo
objekta, atitinkama turto rinkg ir vertinimo tiksla; d. biity nepriklausomas nuo sprendimy d¢l kredity
priémimo proceso‘;

- biity atlikta gaunamy vertinimo ataskaity priezitra: ,,Jstaigos turéty kritiSkai perzitreéti
i$ vertintojo gautg vertinima, visy pirma, sutelkdamos démesj i tokius aspektus kaip suprantamumas
(ar metodai ir prielaidos yra aiSkds ir skaidriis), prielaidy atsargumas (pvz., dél grynyjy pinigy srauto
ir diskonto normy) ir aiskus ir pagristas panasiy turto objekty, naudojamy kaip vertés lyginamasis
rodiklis, nustatymas;

- turéty patikimy vertintojy sarasus: ,,Kai jstaigos pasitelkia iSorés vertintojus, jos turéty
suburti patvirtinty iSorés vertintojy grupe (sudaryti jy sarasg). Vertintojy grupés sudétis turéty biiti
tokia, kad bty uZtikrinama, kad vertintojai turéty reikiamos patirties atitinkamuose turto sektoriaus
segmentuose®, t. y. pagal kredito jstaigoms taikomg teisinj reguliavimg jos pacios turi vykdyti
naudojamy vertinimo ataskaity kokybés kontrolg. Kredito jstaigos taip pat mutatis mutandis galéty
vadovautis ir Gairémis dél vertintojo pasirinkimo.

Laisvos rinkos konkurencija leisty paslauga teikti patikimiems ir kompetentingiems, t. y.
stipriausiems, rinkos vertintojams. UzZsakovai ar naudotojai, kuriems netaikomas Europos
bankininkystés institucijos reguliavimas ir kurie néra vieSasis sektorius, vertinimo paslaugos teikéjus
rinktysi i§ rinkoje vertinimo paslaugas teikianc¢iy asmeny (vertintojy) ir, siekdami jsigyti patikimas
vertinimo paslaugas, taip pat galéty vadovautis Gairémis.

4.2.2. Vertintojo nepriklausomumas

Vertintojo nepriklausomumas atliekant vertinimg yra fundamentali nuostata pagal TVS ir
EVS, Europos bankininkystés institucijos rekomendacijas, sudaranti prielaidas atlikti sgziningg ir
objektyvy vertinima, neatsizvelgiant j veiksnius, skatinan¢ius tam tikrg suinteresuotumg ar daranc¢ius
itakg vertinimo rezultatui. Nepriklausomumas uztikrina neSaliSkus sprendimus, leidzia vertintojui
principingai ir objektyviai laikytis profesiniy reikalavimy, atlikti vertinimag nepatiriant poveikio,
galinCio paveikti profesinj sprendimg. Nors nepriklausomumo reikalavimas ir turinys apibréziami
TVS ir EVS, tadiau Projekte sitiloma jj apibrézti kaip vieng esminiy reikalavimy vertinimui atlikti.

Kaip ir galiojanc¢iame TVVP], Projekte sitloma taikyti nepriklausomumo reikalavima
vertintojui, tac¢iau papildomai nustatyti, kad vertintojas turi biiti nepriklausomas ne tik uzsakovo
atzvilgiu, bet ir numatomo naudotojo atzvilgiu.

Projekte, sickiant sudaryti sglygas nustatyti objektyvig verte, sitiloma nustatyti, kad
vertintojas nelaikomas nepriklausomu, jei jis yra vertinamo objekto savininkas arba bendraturtis,
uzsakovo, numatomo naudotojo arba vertinamo objekto savininko arba bendraturcio sutuoktinis,

25 Final Report on GL on loan origination and monitoring. COR_LT.docx (europa.eu).
26 149 D¢l Vidaus kontrolés ir rizikos vertinimo (valdymo) organizavimo nuostaty (Irs.lt).
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artimos giminystés, svainystés ar partnerystés rysiais susijes asmuo, uzsakovo, naudotojo arba
juridinio asmens, kurio nuosavybés arba patikéjimo teise valdomas vertinamas objektas, dalyvis,
organy narys ar vadovas. Vertintojo juridinio asmens dalyviams, organy nariams, vadovui, taikomi
analogiski apribojimai.

Savo nepriklausomumg kiekvieno konkretaus atlikto vertinimo atzvilgiu vertintojas turéty
deklaruoti. Projekte sitiloma vertintojui nepriklausomumo faktg deklaruoti teikiant vertinimo
ataskaitg j informacine sistema.

4.2 papunkcio SIULOMI SPRENDIMAL:

—  atsisakyti vertintojo profesijos valstybinio reguliavimo, o vertinimo paslaugos pirkéjy
ir naudotojy interesus apsaugoti nereguliaciniais saugikliais,

- akcentuoti nepriklausomumo nuo uzsakovo, naudotojo ir vertinamo turto savininko
reikalavimus. Vertintojo nepriklausomumgq laikyti vienu pagrindiniy reikalavimy objektyvios vertés
nustatymui.

4.3. Vertinimo atlikimo pagrindai

4.3.1. Istatymo taikymo apimtis

Atsizvelgiant j Projekto tiksla sudaryti teisines prielaidas skaitmeniniams sprendimams, kurie
leisty uztikrinti patikimg nepriklausomg vertinima, Projektu sitiloma nustatyti:

- minimalius reikalavimus vertinimui, siekiant uztikrinti vienody vertinimo standarty
taikyma;

- vertinimo ataskaitos teikimo, saugojimo ir vieSinimo reikalavimus, atsizvelgiant j tai, kad
teisés aktuose nustatytais atvejais vertinimas yra privalomas ir vertinimo ataskaita yra dokumentas,
kurios pagrindu priimami sprendimai;

- vertintojy teis¢ gauti duomenis vertinimui atlikti, sieckiant suteikti galimybe vertintojams
turéti vertinimui atlikti pakankamus duomenis.

Sprendziant vertinimo problemas, naujuoju reguliavimu sitiloma siaurinti Projekto taikymo
apimtj ir atskirti vidaus vertinima, neprivaloma vertinimg pagal uzsakovo pageidavimg ir masinj
vertinimg. Projekte sitiloma reguliuoti tik privalomaji vertinimg (individualyjj vertinima), atlieckama,
kai vertinimas reikalaujamas pagal teisés aktus, atitinkamai sitiloma pakoreguoti Projekto pavadinima
— Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymas. Teisés akty, kuriais reikalaujama atlikti vertinima,
reikalingg sprendimui priimti, sarasas néra baigtinis, jis gali bati papildytas arba sutrumpintas,
priklausomai nuo sri¢iy reguliavimo poky¢iy (priedas).

Atsizvelgiant | tai, kad vertinimas vidaus poreikiams atlickamas paties subjekto poreikiams
tenkinti, o tai yra iSskirtinai subjekto (juridinio asmens) vidaus procesai ir valstybé neturéty jy
reguliuoti, sitiloma Projektu nereguliuoti vidaus vertinimo.

Masinj vertinimg Lietuvoje pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokesc¢io
jstatyma ir Lietuvos Respublikos zemés mokescio jstatymg atlieka valstybés jmoné Registry centras,
kuris taip pat yra ir Nekilnojamojo turto kadastro ir Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas.
Atliekant masinj vertinima nustatoma vidutiné rinkos verté yra vienas i§ Nekilnojamojo turto kadastro
duomeny, be to, kaip minéta, masinio vertinimo atlikima reglamentuoja kiti teisés aktai, todél siiiloma
papildyti Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymg biitinomis masinio vertinimo
nuostatomis (sgvoka, subjektas, atliekantis masinj vertinima, ir kuo vadovaujantis atliekamas masinis
vertinimas) ir Projekte masinio vertinimo nereguliuoti.

4.3.2. Vertinimo atlikimas. Reikalavimai vertinimo ataskaitai

Siekiant aiSkumo atliekant vertinima, Projekte sitiloma aiskiai nustatyti, kuo turi biiti
vadovaujamasi atliekant vertinimg, taip pat vertinimui atlikti taikomy teisés akty ir vertinimo
standarty aiSkig hierarchijg. Atsizvelgiant i tai, kad TVS ir EVS yra atskiri, visuotinai pripazjstami
vertinimo standartai, uzsakovas ar naudotojas gali turéti poreikj atlikti vertinima pagal vienus arba
kitus standartus, Projekte sitiloma nustatyti, kad vertinimas biity atlickamas vadovaujantis Projekto
nuostatomis ir TVS arba EVS. Projekte numatoma, kad vertinimas atliekamas vadovaujantis vienais
i§ $iy vertinimo standarty. Vertintojui, atsizvelgus j uzsakovo pageidavima, palickama teisé rinktis,



kuriais vertinimo standartais vadovaujantis atlikti vertinima. Si nuostata sitiloma taip pat atsizvelgus
i Gairése dél paskoly isdavimo ir stebésenos?’ nustatomas rekomendacijas, kad kredito jstaigos turéty
uztikrinti, kad jkeistas turtas buty vertinamas pagal taikytinus tarptautinius, Europos ir nacionalinius
standartus (TVS tarybos standartus, Europos vertintojy asociacijy grupés EVS). Gairése dél paskoly
i8davimo ir stebésenos nurodomi ir Karaliskosios atestuotyjy vertintojy jstaigos standartai (toliau —
RICS)®, Projekte Sie standartai nenurodomi, Lietuvoje nebuvo poreikio vertinima, kurio
reikalaujama pagal teisés aktus, atlikti pagal RICS.

Atsizvelgiant j tai, kad vertinimas bus atliekamas vadovaujantis vertinimo standartais, jy
keitimus ir atnaujinimus atliks vertinimo standarty rengéjai, Metodikos sitiloma atsisakyti. Vertinimo
standarty paaiskinimus savanoriSkai galés rengti profesinés asociacijos, Vyriausybés jgaliotal
institucijai deleguojama funkcija rengti vertinimo standarty taikymo Lietuvoje rekomendacijas.
Vyriausybés jgaliota institucija, bidama Tarptautinés vertinimo standarty tarybos (IVSC) nare, turi
teisg versti ir skelbti savo interneto svetainéje TVS ir jy vertimg. EVS vertimg Lietuvoje yra jgijusi
vertintojus vienijanti profesiné asociacija, priklausanti TEGOVA, kuri vercia ir skelbia juos savo
interneto svetaingje. Vertintojas, atlikdamas vertinima, pasirenka arba atsizvelgia | uzsakovo
pageidavima, kokiais vertinimo standartais vadovautis atlickant vertinima.

Lietuvoje yra apie 30 jstatymy ir kity teisés akty, kuriuose, siekiant uZztikrinti vieSuosius
interesus, nustatomas reikalavimas pateikti vertinimo ataskaita, t. y. sprendimui priimti nustatomas
reikalavimas atlikti privalomajj vertinimg. Dalis teisés akty nustato tam tikrus papildomus
reikalavimus vertinimui. Projekte sitloma palikti galiojan¢io TVVPI nuostata, kad privalomasis
vertinimas atliekamas vadovaujantis $iuo jstatymu, teisés aktuose, kuriuose nustatytas reikalavimas
atlikti vertinimg, nustatytais reikalavimais ir vertinimo standartais tiek, kiek jie neprieStarauja tuose
teisés aktuose ir Siame jstatyme nustatytiems reikalavimams.

Atsizvelgiant | tai, kad TVS ir EVS nustatomos issamios vertinimo rezultato pateikimo
formos (reikalavimai vertinimo ataskaitai), Projekte nustatoma, kad vertinimas atlieckamas ir
vertinimo ataskaita parengiama pagal vertinimo standartus. Papildomai nustatomas reikalavimas
vertinimo ataskaitoje nurodyti, kokiais privalomojo vertinimo teisés aktais ir kokiais vertinimo
standartais buvo vadovautasi.

4.3 papunkcio SIULOMI SPRENDIMAL:

- reguliuoti tik privalomgjj vertinimg, atsisakyti vidaus vertinimo reguliavimo, nes jis
atliekamas isskirtinai subjekto vidaus poreikiams, mazinant reguliavimo apimtj atsisakyti
neprivalomo vertinimo reguliavimo, masinj vertinimq atskirti ir reglamentuoti Nekilnojamojo turto
kadastro jstatyme;

—  nustatyti aiskiq teisés akty ir vertinimo standarty (TVS arba EVS) taikymo hierarchijq —
vertinimas atliekamas vadovaujantis Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymu ir vienais
pasirinktais vertinimo standartais;

—  netvirtinti nacionaliniais teisés aktais metodiniy vertinimo reikalavimy, nedubliuoti
TVS, EVS nuostaty — vertinimas bus atliekamas vadovaujantis vertinimo standartais.

4 punkto SIULOMU SPRENDIMU APIBENDRINIMAS — Projekte siiillomu teisiniu reguliavimu
atsisakoma vertintojo profesijos reguliavimo, vertinimo paslaugos teikéjo (vertintojo)
profesionalumas uztikrinamas profesijos nereguliacinémis (minkstosiomis) priemonémis. Taip pat
atsisakoma tradicinés vertinimo ataskaity kokybés kontrolés (patikrinimy) — vertinimo skaidrumg ir
patikimumg sitiloma uztikrinti naudojant technologines ir skaitmenines priemones. Papildomai
vertintojui nustatoma civiliné ir administraciné atsakomybé uz teisés akty, nustatanciy reikalavima
atlikti vertinima, pazeidimus. Apibendrinti sitilomo reguliavimo grésmiy valdymo saugikliai
pateikiami 1 schemoje.

4 punkto SIULOMU SPRENDIMU IR SIEKTINU TIKSLU IGYVENDINIMO VALDYSENA —
vertinimo ataskaity informaciné sistema sudaro sglygas geresnés kokybés duomenims, jy

2" Final Report on GL on loan origination and monitoring_ COR_LT.docx (europa.eu).


https://www.eba.europa.eu/sites/default/documents/files/document_library/Publications/Guidelines/2020/Guidelines%20on%20loan%20origination%20and%20monitoring/Translations/886686/Final%20Report%20on%20GL%20on%20loan%20origination%20and%20monitoring_COR_LT.pdf

atsekamumui, analizei, vieSojo intereso gynimui ir visuomenés kontrolei. Tai salygoja efektyvesne
vertinimo ataskaity priezitirg ir didina jy patikimuma. Po 3 mety nuo jstatymo jsigaliojimo dienos bus
atliktas vertinimo ataskaity kaupimo ir vieSinimo naudos ex post vertinimas. Kriterijai, kuriais
vadovaujantis turéty buti vertinama, ar jgyvendinami siektini projekto tikslai:

1. Turto vertei nustatyti galimy naudoti duomeny aibés pokytis.

2. Vertinimui naudoty duomeny atsekamumo didéjimas.

3. Automatizuoty sprendimy vertinimo ataskaity priezitiroje naudojimo iSplétimas.

4. Vertinimo ataskaity, patenkanciy j priezitiros apimtj, skai¢iaus did¢jimas.

5. Vertinimo rezultaty skaidrumo padidinimas, sudarantis prielaidas efektyvesniam
vieSosios kontrolés jgyvendinimui.
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4.4, Siilomi lydimyjy teisés akty pakeitimai

4.4.1. Administraciniy nusizengimy kodeksas

Administraciniy nusizengimy kodekse kaip nebeaktualiy sitiloma atsisakyti nuostaty dél
Tarnybos darbuotojy ir Garbés teismo nariy administracinés atsakomybés uz informacijos, susijusios
su vertinimu, atskleidimg. Kadangi profesija nereguliuojama, Projekte nenumatoma komisijy ar kity
atsakingy organy, kuriy veiksmams galéty biiti taikoma atsakomybé. Tarnybos darbuotojy teises ir
pareigas reglamentuoja su viesuoju administravimu ir valstybés tarnyba susije teisés aktai, kuriuose
numatyta atsakomyb¢ uz tarnybinés informacijos atskleidimg. Projektu siekiama mazinti vertintojams
keliamg reguliavimo na$tg, vertintojo profesija bus valstybés nereguliuojama, sitiloma atsisakyti
valstybei nebiidingy funkcijy, vykdomos valstybinés priezitiros nastos, suteikti maksimalig laisve
verslui veikti. Naujuoju reglamentavimu taip pat naikinami vertintojy priezitrg ir drausmés byly
nagrin¢jima jgyvendinanciy subjekty jgaliojimai. Kadangi Projektas nenumato alternatyviy specialiy
vertintojy profesinés veiklos uztikrinimo priemoniy, siiloma Administraciniy nusizengimy kodeksg
papildyti 196" straipsniu, kuriuo fiziniam asmeniui, atliekan¢iam vertinima, ir (arba) juridiniy
asmeny, atlieckaniy vertinima, vadovams ar Kitiems atsakingiems asmenims biity numatyta
administraciné atsakomybé uz Projekto ir kity teisés akty, nustatanciy reikalavima atlikti vertinima,
pazeidimus. Sitilomos sankcijos turi biiti efektyvios, proporcingos ir atgrasancios bei atitikti savo
paskirtj: paveikti, kad pazeidéjai pakartotinai nedaryty nusizengimy. Nustatoma, kad administracinj
pazeidimg padariusiam asmeniui skiriama bauda siekty nuo trijy Simty iki trijy tikstanciy eury, o
pakartotinai pazeidimg padariusiam asmeniui — nuO dviejy tiikstanciy eury iki Sesiy tukstanéiy eury.
Skiriamas sankcijy dydis grindZiamas:

- Garbés teismo ir bendrosios kompetencijos teismy praktikos, turto arba verslo vertinimo
ataskaitose, dél kuriy buvo keliamos drausminés bylos vertintojams, nustatytos didziausios vertinamo
turto ar verslo vertés sieké nuo trijy Simty tikstanciy eury iki beveik vieno milijono eury. Tai reiskia,
kad vertintojams atliekant tokio dydZio vertés vertinima, paZeidziant jstatymo reikalavimus, minétais
atvejais gal¢jo biiti padaryta didelé Zala valstybei ir visuomenei.

- Administraciniy nusizengimy kodekso 196! straipsnyje numatytos sankcijos dydis yra
tolygus kity, pagal savo objekta, tiksla ir sunkuma panasiy, Administraciniy nusizengimy kodekso
normy sankcijy dydziams, kurie siekia nuo keturiasdeSimt eury iki Sesiy tiikkstanciy eury.

4.4.2. Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas

Siekiant teisinio aiSkumo, sitiloma masinj nekilnojamyjy daikty vertinimg reglamentuoti
Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme kaip vienariisiy nekilnojamyjy daikty, kurie pagal §j jStatyma
laikomi Nekilnojamojo turto kadastro objektais, vertés vertinimg vienu metu, kurj atlickant
parengiama bendra tam tikroje teritorijoje esanciy nekilnojamyjy daikty masinio vertinimo ataskaita.
Tuo tikslu sitiloma patikslinti Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo apimtj — nustatyti, kad
Nekilnojamojo turto kadastro jstatymas reglamentuoja ir masinj vertinimg, masinio vertinimo
jmonés, atliekanCios masinj vertinimg, veiklos salygas ir teises, papildyti sgvokomis,
apibrézianCiomis masinj vertinimg, masinio vertinimo imone, viduting rinkos verte, kuri yra
nustatoma masinio vertinimo metu ir yra vienas i§ Nekilnojamojo turto kadastro duomeny.
Nekilnojamojo turto kadastro jstatyme nustatoma, kuo vadovaujantis atliekamas masinis vertinimas
—masinj vertinimg reglamentuojanciy Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka, atsizvelgiant
1 TVS, EVS bei Tarptautinés turto vertintojy mokes€iams asociacijos rengiamus masinio vertinimo
standartus. Nustatomos masinio vertinimo jmonés teisés ir nurodomi reikalavimai bei Kiti procesai,
susije su masinio vertinimo atlikimu. Taip pat nustatoma, kad reikalavimus masinio vertinimo
ataskaitoms, jy taisymo, tvirtinimo, saugojimo ir vie$inimo tvarka nustato Vyriausybé. Siuo tikslu
turés buti patikslinti: 2012 m gruodZzio 12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1523
,,Dél Masinio zemés vertinimo taisykliy patvirtinimo® ir 2015 m. rugséjo 29 d. Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimas Nr. 1049 ,.Dél nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo®.

4.4.3. Zemés mokescio jstatymas ir Nekilnojamojo turto mokescio jstatymas
Sitlomos nuostatos vienodai jvardija subjekts, atlickantj masinj vertinimg, — masinio
vertinimo jmong, tvarkanti Nekilnojamojo turto kadastrg ir Nekilnojamojo turto registra. Sitilomi



pakeitimai vienodai apibrézia subjekta, atlickant]j masinj vertinima, ir taip uZztikrina teisés akty
aiSkumg ir suderinamuma. Kartu sitloma patikslinti, kad individualusis vertinimas atitikty
Vyriausybés nustatyta tvarka, suvienodinti masinio vertinimo savokas Zemés mokes¢io jstatyme,
Nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, pagrinding sgvoka nustatant Nekilnojamojo turto kadastro
jstatyme, kaip reglamentuojanCiame masinj vertinimg. Papildomai projektai patikslinami
suvienodinant nuostatas dé¢l Nekilnojamojo turto registro iSraSo, kuriame nurodoma zemés arba
nekilnojamojo turto mokestiné verté, pateikimo fiziniam asmeniui neatlygintinai.

4.4.4. Lietuvos Respublikos su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas.

Sitloma atsisakyti nebegaliojan¢iy nuostaty, jvardijan¢iy subjekta, kuris turi teis¢ kredito
davéjui pateikti vertinima, papildomai pabrézti, kad kredito davéjo pasirinktas vertintojas turi atitikti
Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyme nustatyta nepriklausomumo reikalavima.
Patikslinamos nuostatos pagal Projekte nustatomg privalomojo turto arba verslo vertinimo sgvoka.

4.5, Kiti jstatymai

4.5.1. Déel Lietuvos Respublikos teismo ekspertizés jstatymo

Isigaliojus vertintojo profesijos licencijavimo atsisakymui, pasibaigs vertintojams iSduoty
kvalifikacijos pazyméjimy galiojimas ir remiantis §iuo pagrindu j Lietuvos Respublikos teismo
eksperty saraSa jraSyti vertintojai i§ jo bus iSbraukti. Taciau, vadovaujantis proceso jstatymy
ir Teismo ekspertizés jstatymo 4 straipsnio 3 dalies nuostatomis, kad kai néra reikiamos specialybés
teismo eksperty arba jie negali biiti skiriami teismo ekspertais konkrecioje byloje, ekspertu gali biiti
skiriamas asmuo, turintis reikiamg kvalifikacijg iSvadai duoti, kilus poreikiui i$siaiSkinti nagrinéjant
byla kylancius klausimus, reikalaujancius specialiy Ziniy vertinimo srityje, 1 byla teisme iSvadai duoti
galés buti kvieCiami vertintojai, kaip ir kitais atvejais, kai teismo eksperty sarase néra reikiamos
specialybés teismo eksperty.

4.5.2. Dél Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy
Istatymo

Pagal Alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatymo nuostatas turi biti
atliekamas kolektyvinio investavimo subjekto turto vertinimas. Kolektyvinio investavimo subjekto
turto vertintoju gali buti:

1) nepriklausomas vertintojas (iSorés vertintojas) — fizinis arba juridinis asmuo, turintis teis¢
vertinti tg turtg arba verslg ir nesusijes su kolektyvinio investavimo subjektu ar valdymo imone arba
su kitais asmenimis, kurie glaudziais rySiais susije su kolektyvinio investavimo subjektu ar valdymo
imone, kuriam valdymo jmon¢ paveda turto vertinimo funkcijas;

2) pati valdymo jmoné, taciau tik tais atvejais, kai ji taiko priemones, skirtas interesy konflikto
kilimo grésmei sumazinti ir jtakai turtg vertinantiems asmenims iS§vengti, ir kai uztikrinama, kad turto
vertinimg atliekantys asmenys yra funkciSkai nepriklausomi nuo asmeny, vykdanciy investiciniy
priemoniy portfelio valdymga ir nustatanciy atlyginimy politika.

Projekto nuostatomis reguliuojamas vertinimas, kai vertinimo reikalaujama pagal teisés aktus
ir kai jis atliekamas nepriklausomo iSorés vertintojo, t. y. Projektas nereguliuoja vidaus vertinimo,
kai vertinimg savo reikméms atlieka tos pacios jmonés darbuotojai. Valdymo jmonés vertinimas biity
laikomas vidaus vertinimu. Projekto nuostatos nedraudzia valdymo jmonei atlikti vertinimo tiek, kad
Projekto nuostatos tokiam vertinimui netaikomos.

45.3. Dél Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymo (toliau — IISKIS]) ir Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo
subjekty jstatymo (toliau — K1S])

IISKIS] ir KIS] nuostatos nustato papildomus reikalavimus vertinimui ar vertinimo ataskaitai,
pvz., ,,Turto vertinimo ataskaitoje, be kitos informacijos, turi bati nurodyti Akciniy bendroviy
jstatymo 8 straipsnio 8 dalyje nustatyti duomenys ir informacija.” Projekte numatyta, kad
privalomasis vertinimas turi bati atliktas vadovaujantis teisés aktuose, kuriuose nustatomas
reikalavimas atlikti vertinima, t. y. Projekto nuostatos nedraudzia IISKIS], KIS] ir Kituose teisés



aktuose nustatyti papildomy reikalavimy vertinimui, vertintojui ir pan., prieSingai, Projekte
nustatoma, kad, atliekant privalomajj vertinima, laikomasi ir kituose teisés aktuose nustatyty
reikalavimy.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai (jeigu rengiant Projekta
toks vertinimas turi buti atliktas ir jo rezultatai nepateikiami atskiru dokumentu), galimos
neigiamos priimto jstatymo pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty imtis, kad tokiy pasekmiy
buity iSvengta

Atliktas iSsamus vertinimo numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimas,
bendradarbiaujant su Vyriausybés strateginés analizés centru (toliau — STRATA) atliktas tyrimas,
kurio rezultatai paskelbti Finansy ministerijos interneto svetaingje.

2021 mety gruodj vykusiy svarstymy Vyriausybéje metu pristatyti poveikio vertinimo
rezultatai, sitilytai misriai priezitiros alternatyvai nepritarta, nes ji realiai negerinty verslo aplinkos.
Vyriausybei papraius atlikti papildoma vertinimg dél vertinimo teisinio reguliavimo galimybiy ir
pasekmiy atsisakius vertintojo licencijavimo, po svarstymy, papildomai aptariant vertintojo
profesijos reguliavimo atsisakymo galimybes, grésmes ir galimus vertinimo kokybés uztikrinimo
saugiklius, nuspresta tikslinti vertinimo reguliavimo keitimo kryptj — atsisakyti vertintojo profesijos
licencijavimo.

Galimos neigiamos priimto jstatymo pasekmés valstybés finansams:

Papildomy iSlaidy reikés diegiant ir palaikant skaitmeninius sprendimus. Naudojamy
informaciniy sistemy funkcijoms plésti, duomenims nuolat apdoroti, jungti, nuasmeninti ir teikti
atviry duomeny formatu taip pat reikés papildomy valstybés biudzeto 1ésy.

Galimos neigiamos priimto jstatymo pasekmés vertintojams:

Vertintojai galimai turés prisitaikyti prie valstybés informacinés sistemos teikdami
privalomojo vertinimo ataskaitas, to nepadariusiy vertintojy parengtos ir uzsakovams pateiktos
vertinimo ataskaitos bus laikomos negaliojan¢iomis. Atsisakius vertintojo profesijos reguliavimo,
galimai padidés vertinimg atliekanciy subjekty konkurencija, gali padidéti narystés vertintojy
asociacijose, sieksianciose uztikrinti savo nariy auksta kvalifikacija, mokesciai.

6. Kokia jtaka priimtas jstatymas turés kriminogeninei situacijai, korupcijai

Priimtos jstatymo nuostatos dél vertintojo profesijos licencijavimo atsisakymo, kol jsivyraus
rinkos savireguliacijos procesai, galimai sudarys salygas piktnaudziauti nesaziningiems vertinimo
paslaugy teikéjams. Informacijos apie atliktus vertinimus, vieSojo sektoriaus vertinimo ataskaity
viesinimas teiks daugiau skaidrumo, aiSkumo ir prisidés prie korupcijos prevencijos ir Sesélio
mazinimo.

7. Kaip jstatymo jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai

Atviry duomeny prieinamumas suteiks patikimos informacijos apie turto rinkos vertes, leis
taupyti laikg ir 1€Sas, skatins investicijas.

Vertinimo ataskaity saugojimas valstybés informacinéje sistemoje, panaikintas reikalavimas
kasmet teikti veiklos ataskaitas prieziliros jstaigai mazins vertintojy patiriamg administracing ir
prisitaikymo prie reguliavimo i$laidy nasta 168 106,58 euro, atsizvelgiant j tai, kad:

e numatomy keisti ir (ar) naikinti galiojan¢iy jpareigojimy sukeliama administraciné ir
prisitaikymo prie reguliavimo islaidy nasta sudaro 327 017,22 euro;

e Projekto galima sukelti administracing ir prisitaikymo prie reguliavimo iSlaidy naSta
sudaro 158 910,64 euro.

8. Ar Projektas neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams
Projektas neprieStarauja strateginio lygmens planavimo dokumentams.



9. Istatymo inkorporavimas j teisine¢ sistema, kokius teisés aktus butina priimti, kokius
galiojancius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios

Siekiant inkorporuoti Projekto nuostatas j teising sistema, turi biti priimtas Administraciniy
nusizengimy kodekso 196 ir 589 straipsniy pakeitimo ir Kodekso papildymo 196! straipsniu
jstatymas, Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo Nr. VIII-1764 1 ir 2 straipsniy pakeitimo ir [statymo
papildymo 17* straipsniu jstatymas, Nekilnojamojo turto mokes¢io jstatymo Nr. X-233 2, 8, 9, 10 ir
11 straipsniy pakeitimo jstatymas ir Zemés mokeséio jstatymo Nr. I-2675 2, 9, 10, 11 ir 13 straipsniy
pakeitimo jstatymas, Su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymo Nr. XII-2769
3,6, 14 ir 16 straipsniy pakeitimo jstatymas.

10. Ar Projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékuros pagrindy jstatymy reikalavimy, o Projekto savokos ir jas jvardijantys terminai
jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo igyvendinamujy teisés akty nustatyta tvarka

Projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos, Teisékuiros pagrindy
istatymy reikalavimy. Projekto savokos ir jas jvardijantys terminai bus jvertinti Terminy banko
istatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta tvarka.

11. Ar Projektas atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus

Projektas nepriestarauja Europos zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijai
bei Europos Sajungos dokumentams.

12. Jeigu jstatymui jgyvendinti reikia jgyvendinamuyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti

Projektui jgyvendinti reikés priimti:

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimg ,,Dél jgaliojimy suteikimo jgyvendinant
Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyma*;

2. Vyriausybés jgaliota institucija turés patvirtinti:

2.1. Vertinimo ataskaity teikimo, saugojimo ir vieSinimo informacinéje sistemoje tvarkos
aprasg;

2.2. Kvalifikaciniy egzaminy programa, Kvalifikaciniy egzaminy organizavimo ir vykdymo
tvarkos aprasa, kvalifikaciniy egzaminy komisijos personaling sudétj ir pirmininkg, Skundy dél
kvalifikacinés egzaminy komisijos sprendimy nagrinéjimo tvarkos aprasa;

2.3. Skundy dél galimy Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo
Jstatymo nuostaty pazeidimy nagrinéjimo tvarkos aprasa;

2.4. QGaires dél vertinimo paslaugy pasirinkimo;

2.5.  Vertinimo standarty taikymo Lietuvoje rekomendacijas.

Turés biiti keiCiami Sie teisés aktai:

1.  Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2000 m. gruodzio 15 d. nutarimas Nr. 1458 ,,.Dél
Konkreciy valstybés rinkliavos dydZiy sgraSo ir Valstybés rinkliavos mokéjimo ir gragZinimo taisykliy
patvirtinimo*;

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. rugsé€jo 29 d. nutarimas Nr. 1049 ,Dél
Nekilnojamojo turto vertinimo taisykliy patvirtinimo*;

3. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2012 m. gruodzio 12 d. nutarimas Nr. 1523 , Dél
Masinio zemés vertinimo taisykliy patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos Zemés mokescio jstatymo
nuostaty jgyvendinimo*;

4.  Lietuvos Respublikos finansy ministro 2015 m. lapkri¢io 23 d. jsakymu Nr. 1K-344
,Dél Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos nuostaty patvirtinimo*.

Turés biti pripazinti netekusiais galios Sie teisés aktai:
1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. gruodzio 13 d. nutarimas Nr. 1389 , D¢l
igaliojimy suteikimo jgyvendinant Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma®;



2. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-160 ,,D¢l
Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo*;

3. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. geguzés 17 d. jsakymas Nr. 1K-192 , D¢l
Turto arba verslo vertintojy garbés teismo nuostaty patvirtinimo*;

4. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. birZelio 28 d. jsakymas Nr. 1K-244 , D¢l
Turto arba verslo vertintojy garbés teismo personalinés sudéties patvirtinimo*;

5. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. liepos 17 d. jsakymas Nr. 1K-264 ,,Dél
ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teis¢ verstis asmeny saraSo sudarymo, tvarkymo ir
skelbimo taisykliy patvirtinimo*;

6.  Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. gruodzio 11 d. jsakymas Nr. 1K-422
,Del Turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy veiklos patikrinimo taisykliy
patvirtinimo*;

7. Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013 m vasario 11 d. jsakymas Nr. 1K-060 ,,D¢l
teisés akty, susijusiy su turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos suteikimu, patvirtinimo ir kai kuriy
Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymy pripazinimo netekusiais galios*;

8.  Lietuvos Respublikos finansy ministro 2015 m. liepos 8 d. jsakymas Nr. 1K-227 D¢l
Kity valstybiy nariy turto arba verslo vertintojy, siekian¢iy vertinti turtg arba verslg Lietuvos
Respublikoje jsisteigus ar laikinai arba vienkartinai, profesinés kvalifikacijos pripazinimo tvarkos
apraso patvirtinimo*;

9.  Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymas Nr. 1K-157
,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*;

10. Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d. nutarimas Nr. 03-133 ,,D¢él Turto arba
verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés
privalomojo draudimo taisykliy patvirtinimo*.

Kuriant informacing sistemg, pritaikant jg vertinimo ataskaity teikimui, vieSinimui ir
saugojimui, vadovaujantis BDAR?® 35 straipsnio 4 dalimi, bus atliktas numatyty duomeny tvarkymo
operacijy poveikio asmens duomeny apsaugai vertinimas, kuris bus pateiktas teikiant informacinés
sistemos nuostaty projekta derinti.

13. Kiek valstybés, savivaldybiy biudzety ir kity valstybés jsteigty fonduy 1éSu prireiks
jstatymui jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai
einamaisiais ir artimiausiais 3 biudzZetiniais metais)

Naudojamy informaciniy sistemy funkcijoms plésti, duomenims nuolat apdoroti, jungti,
nuasmeninti ir teikti atviry duomeny formatu bus reikalingos papildomos biudzeto 1éSos:

Priemoné ISlaidos® |Finansavimo 3altinis | Priemonés aprasymas

Automatizuota skaitmeniné |1 050 Priemones vertinimo|Panaudojant  vertinimo  ataskaity

priemone takst. Eur |srityje sitiloma | duomenis, nepazeidziant uzsakovy ir
finansuoti susijusiy asmeny interesy, biity
Ekonomikos galima sukurti priemong, kuri gretinty
gaivinimo ir | nekilnojamojo turto rinkos sandoriy ir

atsparumo  didinimo | atitinkamo ~ vertinimo  ataskaity
fondo (RRF) IéSomis |duomenis, kas  veikty  kaip
prevenciné, alternatyvi priemong,
siekiant slépti apmokestinamgsias
vertes, iSvengti galimy susitarimy dél
vertés nustatymo ir kitokio pobiidzio
piktnaudziavimo vertinimo srityje. Si

2 2016 m. balandZio 27 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamento (ES) 2016/679 dél fiziniy asmeny
apsaugos tvarkant asmens duomenis ir dél laisvo tokiy duomeny judéjimo ir kuriuo panaikinama Direktyva 95/46/EB
(Bendrasis duomeny apsaugos reglamentas).

30 sy poreikis tiesiogiai koreliuos su teisés akte nustatytais reikalavimais ir jy apimtimi, tuomete padétimi
rinkoje, parengus techninés specifikacijos projekta pagal konkrecias teisés akty nuostatas.



priemoné prisidéty prie SeSéliui
nepalankios aplinkos formavimo

Istaigos islaidos diegiant|300 tikst. |Siiloma  finansuoti|Informacinés  sistemos  funkcijy
skaitmeninius sprendimus | Eur® valstybés biudZeto | isplétimas, duomeny apdorojimas,
léSomis jungimas, nuasmeninimas ir teikimas
atviry duomeny formatu

Interaktyvusis  metodiniy | 120 tikst. |Priemonés vertinimo|Metodiniy  vertinimo  standarty

dokumenty taikymo vedlys |Eur srityje siiloma | taikymo rekomendacijy interaktyvi
finansuoti naudojimo priemoné
Ekonomikos
gaivinimo ir
atsparumo  didinimo
fondo (RRF) 1éSomis

14. Projekto rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados

Atliekant poveikio vertinima, buvo atliktas tyrimas. Jo metu buvo kreiptasi j ekspertus,
prasant jvertinti kiekvieng alternatyva (4 galimos alternatyvos). Tyrime dalyvavo 10 eksperty: 3
praktikuojantys vertintojai, 4 akademinés bendruomenés deleguoti atstovai, 3 valstybés ir kity
institucijy deleguoti atstovai. IS 10 eksperty 5 buvo vertintojo kvalifikacijg turintys asmenys ir 5 — dél
savo profesinés patirties didele kompetencija vertinimo srityje turintys atstovai. Tyrimas atliktas
bendradarbiaujant su STRATA. Alternatyvy vertinimas buvo atliekamas taikant 4 daugiakriterius
vertinimo metodus (SAW, EDAS, GA ir TOPSIS). I§samiis atlikto tyrimo rezultatai pateikiami
poveikio vertinimo dokumente.

Rengiant Projekta taip pat buvo jvertintos vertintojus vienijanciy profesiniy asociacijy,
prieziiiros jstaigos, suinteresuoty valstybés institucijy nuomonés, pastabos ir pasiilymai, pateikti
atliktos stebésenos, vieSyjy konsultacijy ir kity organizuoty pasitarimy vertinimo teisinio reguliavimo
klausimais metu.

Igyvendinant Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemong, kurios tikslas —
optimaliai panaudoti faktiniy sandoriy ir vertinimo ataskaity informacija, buvo atlikta vertinimo
ataskaity ir faktiniy sandoriy duomeny palyginimo, faktiniy sandoriy panaudojimo vertinimo procese
ir vertinimui aktualiy duomeny baziy atvérimo galimybiy analizé. Atliktos analizés pagrindu
suformuluotos i§vados ir rekomendacijos: iSplésti vertintojy prieiga prie faktiniy sandoriy duomeny,
sukurti techninj sprendimg centralizuotam vertinimo ataskaity teikimui, atverti nuasmenintus
duomenis visuomenei naudojant naujai sukurtg techninj sprendima.

15. ReikSminiai ZodzZiai, kuriy reikia Siam projektui jtraukti j kompiutering paieSkos
sistema, jskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis
Projekto reikSminiai zodziai: ,,vertinimas®, ,,turtas®, ,,vertintojas®, ,,vertinimo ataskaita®.

16. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiSkinimai
Neéra.

Lietuvos Respublikos

privalomojo turto ir verslo vertinimo
istatymo ir su juo susijusiy jstatymuy
projektu

31 Remiamasi kity profesijy jau jvykdyty informacinés sistemos modernizavimo projekty patirtimi (apimtys,
kaina, laikotarpis, etc.).



aiSkinamojo rasto
priedas

ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU, KURIAIS REIKALAUJAMA ATLIKTI
VERTINIMA, SARASAS (NEBAIGTINIS)

1. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatymas
2. Zemés mokescio jstatymas
3. Lietuvos Respublikos paveldimo turto mokes¢io jstatymas (Lietuvos Respublikos

Vyriausybés 2003 m. sausio 13 d. nutarimas Nr. 24 ,,D¢l Paveldimo turto apmokestinamosios vertés
apskaiCiavimo taisykliy patvirtinimo*)

4. Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas

5. Lietuvos Respublikos zemés jstatymas

6. Lietuvos Respublikos zemés tkio paskirties zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314
pakeitimo jstatymas

7. Saugomy teritorijy jstatymas

8. Lietuvos Respublikos misky jstatymas

9. Lietuvos Respublikos vieSyjy jstaigy jstatymas

10. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymas

11. Lietuvos Respublikos profesinio mokymo jstatymas

12. Lietuvos Respublikos mokslo ir studijy jstatymas

13. Valstybei ir savivaldybéms priklausanciy akcijy privatizavimo jstatymas

14. Lietuvos Respublikos investicijy jstatymas

15. Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy
Jstatymas

16. Lietuvos Respublikos informuotiesiems investuotojams skirty kolektyvinio
investavimo subjekty jstatymas

17. Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatymas

18. Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas

19. Lietuvos Respublikos su nekilnojamuoju turtu susijusio kredito jstatymas

20. Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas

21. Lietuvos Respublikos licencijuoty sandéliy ir sandéliavimo dokumenty jstatymas

22. Lietuvos Respublikos kompensacijy uz valstybes iSperkama nekilnojamajj turtg dydzio,

Saltiniy, mokéjimo terminy bei tvarkos, taip pat valstybés garantijy ir lengvaty, numatyty Pilieciy
nuosavybes teisiy ] iSlikusj nekilnojamajj turtg atklirimo jstatyme, jstatymas

23. Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas

24. Lietuvos Respublikos Zzemeés paémimo visuomenés poreikiams jgyvendinant ypatingos
valstybinés svarbos projektus jstatymas

25. Lietuvos Respublikos transporto priemoniy valdytojy civilinés atsakomybés
privalomojo draudimo jstatymas

26. Lietuvos Respublikos Klaipédos valstybinio jiiry uosto jstatymas

27. Lietuvos Respublikos Sventosios jiiry uosto jstatymas

28. Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiros vertybiy apsaugos jstatymo pakeitimo
jstatymas

29. Dél Lietuvos Respublikos pilie¢iy nuosavybés teisiy j islikusj nekilnojamajj turtg
atkiirimo jstatymo jgyvendinimo tvarkos ir salygy

30. Lietuvos Respublikos Zalos, atsiradusios d¢l valdzios institucijy neteiséty veiksmy,

atlyginimo ir atstovavimo valstybei ir Lietuvos Respublikos Vyriausybei jstatymas
31. Lietuvos Respublikos karo padéties jstatymas



