Priedas Nr. 2

Atnaujinamas turtas

Bendras pastaty/patalpy plotas
kv. m

Patalpy, j kurias investuojama,
plotas, kv. m

VNT Ploto padidéjimas (+) /
sumazéjimas po projekto
igyvendinimo, kv. m

Darbuotojy skai¢ius, esamas

Preliminarus darbuotojy skai¢ius,
baigus projekta

VNT Objekto atnaujinimo
priezastys pagal LR valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 19 str. 5 pkt.

Pasirinktas VNT Objekto
atnaujinimo biidas (pagal LR
valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 19 str.
6 pkt..):

Pasirinkto VNT Objekto
atnaujinimo biido detalizacija:

Atnaujinimo projekto verté
(Investicijy dydis), EUR

Atnaujinimo projekto verté
(Investicijy dydis), EUR/kv. m

Atnaujinimo projekto verte (GDV
(NPV)), EUR

Projektuojamas nuomos kainos
vidurkis klientams, (20 m.
vidurkis). EUR/kv. m/mén.

PRITARTA
Valstybés jmonés Turto banko valdybos
2023 m. rugpjucio g. 3 nutarimu Nr. SK2-91

ATNAUJINIMO PROJEKTAS ,,ADMINISTRACINIO PASTATO, ESANCIO VILNIUJE, GEDIMINO PR.
38, MODERNIZACIJA IR REMONTAS*

Turto banko patikéjimo teise valdomi nekilnojamojo turto objektai:

- Administracinis pastatas, Gedimino pr. 38, Vilniuje, Unikalus Nr.1097-2004-0013;

- Administracinés patalpos, Gedimino pr. 29, Vilniuje, Unikalus Nr. 1094-0083-6010:0003;

- Administracinés patalpos, Gedimino pr. 29, Vilniuje, Unikalus Nr. 1094-0083-6010:0001;

- Administracinés patalpos, Gedimino pr. 31, Vilniuje, Unikalus Nr. 1097-8005-6010:0002 - (toliau - VNT).

18 861,19 (Atnaujinamo turto dabartinis bendras plotas)
10 850,65
(Administracinio pastato, esan¢io Gedimino pr. 38, Vilniuje, Unikalus Nr.1097-2004-0013 bendras plotas)
-8 010,54 (Pardavimas)
735 (Naudojamas plotas - 14305,13 kv. m, t.y. 19,46 kv. m nuomotino admin. ploto/darbuotojui)
(Busimas nuomotinas plotas - 10067,45 kv. m, t.y. 13,7 kv. m nuomotino admin. ploto/darbuotojui.
735 Atnaujiname pastate bus jrengta 92 papildomos darbo vietos, t. y. i§ viso fiziniy darbo viety bus 827 ir

efektyvumas — 12,17 kv. m nuomotino admin. ploto/DV).

- Yra fizisSkai ar funkciskai (technologiskai) nusidévéjes;

Pasirinkto VNT Objekto atnaujinimo biido duomenys

Remontuojant administracinj pastata, esantj Gedimino pr. 38, Vilniuje (Unikalus Nr.1097-2004-0013)

Administracinés paskirties pastato, esanc¢io Gedimino pr. 38, Vilniuje modernizacija ir vidaus patalpy atnaujinimas -
remontas.

1. Igyvendinus Atnaujinimo projekta, t. y. modernizavus ir suremontavus administracinj pastata, esantj Gedimino pr.
38, Vilniuje, biity parduota apie 8 tukst. kv. m turto Vilniuje, kurio preliminari bendra rinkos verté ~13,89 min. Eur.

2. Igyvendinus Atnaujinimo projekta, bus efektyviau iSnaudojamas AVNT - pagerés bendras Atnaujinimo projekto
dalyviy naudojamy patalpy efektyvumo rodiklis (nuo 19,46 kv. m/darbuotojui iki 13,7 kv. m/darbuotojui).

3. Igyvendinus pasirinktg alternatyva, Turto banko valdomas nekilnojamojo turto portfelis Vilniaus mieste sumazés ~8
tokst. kv. m.

4. Bus pagerintos darbo salygos daugiau kaip 700 Simtams darbuotojy.

Modernizavimo dalies tikslai:

- pasiekti ne Zemesng kaip A pastato energinio naudingumo klas¢ (Siuo metu - F);
- sumazinti metinj pirminés energijos suvartojima ne maziau kaip 30 procenty;

- sumazinti $iltnamio efektg sukelian¢iy dujy emisijas — 16,66 kg/m?/metus;

17 546 030,58
1617,05
13 142 010

7,95 EUR/kv. m/mén.:

8,75 EUR/kv. m/mén.
7,14 EUR/Kkv. m/mén.

(taikoma nuo 2027.01.01 iki 2036.12.31)
(taikoma nuo 2037.01.01 iki 2046.12.31)
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Atnaujinimo projekto
igyvendinimo pradzia, DATA
Atnaujinimo projekto

igyvendinimo jgyvendinimo
pabaiga, DATA

Atnaujinimo projekto finansavimo

Saltiniai

Ar projektui finansuoti
naudojamos parduodamo
nekilnojamojo turto pajamos?

Atnaujinimo projekto
igyvendinimo dalyvis

Atnaujinimo projekto dalyvio
atstovas

Atnaujinimo projekto
igyvendinimo dalyviai (klientai)

Preliminariais skai¢iavimais, jgyvendinus atnaujinimo projekta, vertinant pagal faktines nuomos ir paslaugy kainas, Bendros Atnaujinimo
projekto visy dalyviy sagnaudos (nuoma + paslaugos) per metus keisis - nuo dabartiniy 1,09 min. Eur/metus iki 1,35 min. Eur/metus (nuo
dabartiniy 6,35 Eur/kv. m/mén. iki 11,20 Eur/kv. m/mén).

2023.06.27
2026.12.31
Panaudojama suma pagal metus
Finansavimo $altinio Grazinimo L .
.. 2023 2024 2025 2026 2027 VISO: e Grazinimo terminas, DATA
pavadinimas Saltinis
Imonés — CVNT valdytojo — 1éSos 195 180,26 0,00 0,00 0,00 0,00 195 180,26
Nepildoma
CVNT valdytojo 1é30s uz parduota NT 15600,00| 12634597 1310203,42| 147740858] 0,00 2929 557,97
Nuomos mokes¢io
Valstybés perskolintos 1ésos 199.004,08| 2088611,57| 2399491,70[ 0,00 4687107,35| dedamoji - 2,88 2046.12.31
EUR/kv. m/mén.
APVA subsidija: 29202455 3796333,15| 5645827,30[ 0,00 9734 185,00 Nepildoma
Nuomos mokes¢io
- APVA Subsidijos grazinama dalis 58404,91| 75926663 112016546] 0,00 1946 837,00| dedamoji - 1,61 2036.12.31
EUR/kv. m/mén.
- APVA Subsidijos negrazinama dalis 233619,64| 3037066,52| 451666184 0,00 7787 348,00 Nepildoma
Viso: 210780,26| 325350,05| 3398814,99] 387690028 0,00 17 546 030,58 Nepildoma

Projektui finansuoti skirto Parduodamo turto

Planuojama NT

Planuojamos NT
pardavimo pajamos,

Tik Siam projektui finansuoti
skirtina pardavimo pajamy suma,

sara§as Pardavimo data EUR EUR
Administracinés patalpos, Gedimino pr. 29, Vilnius 2027 2412 350 0,00
Administracinés patalpos, Vilnius Gedimino pr. 29 2027 4639 735 0,00
Pagalbinés patalpos, Vilnius Gedimino pr. 29 2027 72182 0,00
Administracinés patalpos, Vilnius Gedimino pr. 31-1 2027 6 705 238 2929 557,97
Garazas (boksas), Gedimino pr. 29, Vilnius 2027 57 756 0,00
Viso: 2929 557,97

Alternatyvaus, projektui finansuoti skirto
Parduodamo turto sarasas, tuo atveju, jei kilty
nesklandumy parduodant Gedimino pr. 29/31

Planuojama NT
Pardavimo data

Planuojamos NT
pardavimo pajamos,
EUR

Finansavimui skirtina pardavimo
pajamy suma, EUR

Negyvenamosios patalpos - parduotuvé, Priisy g. 12,

Vilnius

2023
(parduotas)

241 000 (gautos
pajamos)

141 945,97

Ligoninés patalpos, Zygimanto Liauksmino g. 4-102,

Vilnius

Administracinés patalpos, Zygimanto Liauksmino g. 4-

201, Vilnius

2023-2024

6460/10000 dalis negyvenamosios patalpos - nejrengtos
pastogés, Zygimanto Liauksmino g. 4, Vilnius

1402 000

1310 203,42

Administracinés patalpos, Paménkalnio g. 21, Vilnius

Neirengta pastogé, Paménkalnio g. 21, Vilnius

2025

Nejrengta pastogé, Paménkalnio g. 21, Vilnius

4000 000

1477 408,58

Viso:

2929 557,97

VI Turto bankas

1. Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerija
2. Lietuvos Respublikos energetikos ministerija

3. Valstybés duomeny agentiira
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Atnaujinimo projekto dalyviy
(klienty) atstovai

1. Lietuvos Respublikos ekonomikos ir inovacijy ministerijos kancleris (-¢)
2. Lietuvos Respublikos energetikos ministerijos kancleris (-¢)
3. Valstybés duomeny agentiiros Bendryjy reikaly skyriaus vedéjas (-a)

Projekto veikly tvarkarastis 2023 2024 2025 2026 2027

2023 m. I ketv. - ParaiSkos

VNT modernizavimo 2024 m. I-1V ketv. 2025 m. T ketv. - Statyba

2026 m. I-IV ketv. - 2027 m. I ketv. klienty

finansavimui pateikimas - Techninio leidzianc¢io dokumento Rangos darbai persikélimas j Gedimino
(APVA) projekto rengimas gavimas pr. 38 ir nuomos pradzia.
2023 m. ILketv. - 2024 m. IVKEW. -} 555 1 1y yery 2026 m. IV ketv. -
Modernizavimo Bendroji techninio . .
finasavimo skyrimo projekto Rangos darby sutarties Rangos darby pabaiga
patvirtinimas i§ APVA ekspertizé pasiraSymas (SUA/deklaracija)

2023 m. 11111 ketv. - 2024 m. IV ketv. -
Projektiniy pasitilymy Rangos darby
parengimas pirkimas

2025 m. I1-1V ketv. -
Rangos darbai

2023 m. HI-1V ketv. -
Investicinio projekto
tvirtinimas LRV

2023 m. IV ketv. -

Techninio projekto

rengimo paslaugos
pirkimas

Atnaujinimo projekto vertés 0,
nuokrypiy ribos 20 /0

Atnaujinimo projekto - 1,3
igyvendinimo pabaigos termino 6 men. (lkl 20270630)
nuokrypiy ribos

Zemés sklypas, reikalingas

atnaujinimo projektui jgyvendinti

Kitos su atnaujinimo projekto
igyvendinimu susijusios salygos

Néra

Projekto rizikos 1. Nepakankamo finansavimo rizika

Projekto jgyvendinimui 1éSos planuojamos jvertinus planuojamas darby apimtis pagal Siuo metu skai¢iuojamasias
rangos darby kainas. Jei projekto jgyvendinimo metu - po rangos darby konkurso ar vykdant rangos darbus
atsirasty poreikis dél papildomo finansavimo ir tuo projekto verté vir§yty 20% nuokrypio ribas, §is atnaujinimo
projektas, atlikus naujus skai¢iavimus, buty teikiamas Turto banko valdybai pakartotinai.

2. Rangos darby konkurse nedalyvauja nei vienas tiekéjas

Vykdoma rinkos dalyviy apklausa siekiant i$siaiskinti jy nedalyvavimo konkurse priezastis. Turto bankui
jvertinus apklausos rezultatus, priklausomai nuo gauty rezultaty, koreguojamos Rangos darby konkurso salygos
ir Rangos darby konkursas skelbiamas pakartotinai.

3. Laisvo ploto dalies VNT objekte didéjimo rizika

Dél VNT objekte veikian¢iy minsiterijy darbuotojy skaiciaus/struktiiriny/organizaciniy poky¢iy padidéjus laisvo
ploto daliai, laisvas plotas, priklausomai nuo jo dydzio, biity sitilomas kitoms biudzetinéms jstaigoms.

4. Biitinybe keisti projekto sprendinius

Vykdant rangos darbus kartais paaiskéja projekto klaidos, triikumai arba dél nenumatyty aplinkybiy ar teisés akty
reikalavimy pasikeitimo, gali tekti tikslinti projekto sprendinius. Todél Projekto jgyvendinimui numatytos 20%
vertés nuokrypio ir 6 mén. pabaigos termino nuokrypiy ribos.

5. Atliekamy darby kokybé
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Siekiant uztikrinti, kad darbai buty atlikti kokybiskai ir laiku, turi biiti nustatyti minimaldis kvalifikaciniai
reikalavimai, kurie uZztikrinty kvalifikuoto ir patyrusio rangovo parinkima. Atlieckamy darby kokybés priezitirai
uztikrinti, techninés priezitros paslaugy pirkime butina nustatyti kvalifikacinius reikalavimus paslaugy teikéjams,
kurie uztikrinty didelg patirtj turinéiy specialisty atrinkima bei dalyvavima statybos procese visg statybos

laikotarpj.
Sitilomas priimti 1. Pritarti atnaujinimo projektui ,,Administracinio pastato, esancio Vilniuje, Gedimino pr. 38, modernizacija ir remontas®, kaip
sprendimas geriausiam pasirinktam VNT atnaujinimo budui;

2. Sialyti Atnaujinimo projekta teikti tvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybei.



