Susitikimo su verslo asociacijy ir turto ir verslo vertintojy atstovais

ATMINTINE
Data: 2023 m. kovo 17 d. 10:00 — 12:15 val.

Vieta: Finansy ministerijos 331 salé.

Susitikimo tikslas: su suinteresuoty asociacijy atstovais aptarti Projekta ir pristatyti
Projekto jgyvendinimo mechanizma, atsizvelgiant j 2023 m. kovo 7 d. Tarpinstitucinio pasitarimo
metu iSsakytas pastabas.

Susitikime dalyvavo:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés atstovai — Ministro Pirmininko pataréjas Vaidas
Navickas, Ekonomikos politikos grupés pataré¢jas Vaclovas MediSauskas.

Finansy ministerijos atstovai — Finansy ministerijos viceministré Ruata Bilkstyté,
Atskaitomybés, audito, turto vertinimo ir nemokumo politikos departamento direktoré Ingrida
Muckuté, vyresnioji pataréja Paulé Svoroboviciené, Audito, turto vertinimo ir nemokumo valdymo
skyriaus vyriausiosios specialisté BoZena Balké.

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos (toliau — Tarnyba) atstovai — direktorius Audrius Linartas, direktoriaus
pavaduotojas Jovaldas Cerniauskas.

Valstybés jmonés Registry centras (toliau — V] RC) atstovas — Paulius Rudzkis.

Lietuvos vertintojy riumy atstovai (toliau - LVR) — Irmanta Krik$¢itiniené, Steponas
Deveikis, Edita Cicéniené.

Lietuvos turtq ir verslg vertinanciy jmoniy asociacija (toliau — LTVV]A) - Kestutis
Kristinaitis, Kestutis Pajaujis.

Lietuvos turto vertintojy asociacijos atstovai (toliau — LTVA) — Saulius Vagonis, Vitalijus
Stacevicius, Arvydas Stankaitis.

LTVV]A ir LVR atstovas — advokatas Petras Ragauskas

Lietuvos verslo konfederacijos atstovai — Vilius Kriau¢itinas, Emilis Ruzelé.

Andrius Romanovskis.
SUSITIKIMO METU PRISTATYTA:
Finansy ministerija:

1. Vertinimo ataskaity informacinés sistemos (toliau — VAIS) tikslas — uztikrinti
vertinimo ataskaity kokybe.

2. Numatomas VAIS valdytojas — AVNT, numatomi tvarkytojai — AVNT ir V] RC.

3. Numatoma suteikti prieigas prie vertinimo ataskaity ir vertinimo duomeny —
vertintojams, vertinimo uZsakovams ir naudotojams, valstybés institucijoms jy funkcijoms atlikti.

4. VAIS funkcionalumai, kurie pakeis ir papildys galiojan¢io reguliavimo elementus
(patikrinimus, vertintojo kvalifikacija, atsakomybe uz pazeidimus atliekant vertinimg).



VI Registry centras:

1. VAIS loginé architektiira: vertintojo modulis, vertinimo ataskaity teikimo modulis,
galimos sgsajos su Kitais valstybés registrais ir informacinémis sistemomis, galimybés praplésti
teikiamy duomeny aib¢ papildomais duomenimis — teikti detalius nekilnojamojo turto sandoriy
duomenis, erdvinius duomenis ir pan.

2. VAIS galimybés, teikiant registry duomenis, uztikrinti teiséto duomeny naudojimo
tikslo kontrolg.

3. Vertinimo ataskaitos (toliau — VA) techninis standartizavimas, siekiant iSvengti
administracinés nastos vertintojams didinimo — galimybé nuskaityti duomenis i§ word, pdf ar kito
dokumento formato.

SUSITIKIMO DALYVIU KELIAMI KLAUSIMAI IR FINANSU MINISTERIJOS
KOMENTARALI:

1. Nepagristas VAIS kiirimo tikslas, administracinés nastos vertintojams didinimas teikiant
VA | VAIS. (LTVVIA, LVR)

FM komentaras:

Igyvendinant Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemone, kurios tikslas —
optimaliai panaudoti faktiniy sandoriy ir VA informacijg, 2022 m. buvo atlikta vertinimo ataskaity
ir faktiniy sandoriy duomeny palyginimo, faktiniy sandoriy panaudojimo vertinimo procese ir
vertinimui aktualiy duomeny baziy atvérimo galimybiy analizé. Atliktos analizés pagrindu
suformuluotos iSvados ir rekomendacijos — iSplésti vertintojy prieigg prie faktiniy sandoriy
duomeny, sukurti techninj sprendimg centralizuotam vertinimo ataskaity teikimui, atverti
nuasmenintus duomenis visuomenei, naudojant naujai sukurta techninj sprendima.

Siekiant minimalios administracinés ir prisitaikymo nastos ir skaitmeninio VA duomeny
naudojimo, numatoma sukurti VA techninj standartg, kurio pagalba VA duomenys bus nuskaitomi j
VAIS i$ vertintojo parengto dokumento, vertintojui rankiniu biidu duomeny vesti j VAIS nereikés.
Vertinant galiojanCio ir siilomo reguliavimo informacinius jpareigojimus, apskaiiuota
administracing ir prisitaikymo nasta mazéja 168 106,58 Eur.

2. Ar kitos ES valstybés narés turi tokias, kaip siiiloma VAILS, 1S?

FM komentaras:

Daugumoje ES valstybiy vertintojo profesija néra reguliuojama, vertintojai savanoriskai
1gyja kvalifikacija ir ja pazymincius sertifikatus vertintojus vienijanciose profesinése asociacijose.
Rinkos dalyviai pripazjsta tokig sistemg. Lietuvoje, kaip priemoné rinkai gauti patikimg
informacija, siiloma kurti VAIS — priemon¢ vertinimo ataskaity kokybei ir teisétumui uZtikrinti.
Tokios sistemos, misy ziniomis kitose ES valstybése néra. Atsizvelgiant j vykstancius
skaitmenizacijos procesus, maSininiu biidu apdorojamy ataskaity privalumus rinkos dalyviams,
tikétina, kad VAIS gali atsirasti ir kitose ES valstybése narése.

3. Draudimo bendrovéms, parduodant vertintojui draudimo paslauga, bus sudétinga vertinti
vertintojg, jei jam nebus keliami jokie reikalavimai. Rinkoje gali triikti draudimo
bendroviy, teikiandiy vertintojams draudimo paslaugg. (LDA)

FM komentaras:

Draudimo bendrovés teikdamos draudimo paslauga vertina paslaugos pirkéja. VAIS
numatoma sukurti vertintojo modulj, kurio pagalba draudimo bendrovés turés galimybe gauti



informacijg apie vertintojo patirtj, specializacija, skundy dél parengty vertinimo ataskaity
nagrinéjimo rezultatus ir pan. Be to, siilomu reguliavimu yra skatinama savireguliacija - profesiné
savivalda, draudimo bendrovés galéty bendradarbiauti su vertintojus vienijanCiomis asociacijomis,
spresdamos d¢l vertintojo patikimumo.

Siuo metu vertintojams draudimo paslaugas teikia viena draudimo bendroveé, jvertinus
minimalias draudimo iSmokas (2021 m. 74 421 Eur jmoky ir 200 Eur i§moky, iSmoky skai¢ius — 1
vnt., 2020 m. 75 846 Eur jmoky ir 9 112 Eur iSmoky, iSmoky skai¢ius — 5 vnt., 2019 m. 69 997 Eur
imoky ir 1 960 Eur i8$moky, iSmoky skaicius — 2 vnt.), tikétina, kad ta pati draudimo bendrové ir
toliau teikty vertintojams draudimo paslaugas, naujiems rinkos dalyviams taikydama atitinkamg
paslaugy kainodara.

4, PrieStaraujama vertintojo profesijos licencijavimo ir vertintojui keliamy kvalifikaciniy
reikalavimy atsisakymui. ISreikStas poreikis rengti nacionalinius vertinimo standartus.
(LTVA, LTVVIA, LVR)

FM komentaras:

Rinkoje veikianCiy subjekty teisiy ir laisviy ribojimas yra pateisinamas tuomet, Kai
apsaugoti svarbius visuomenés interesus néra maziau ribojanciy priemoniy. Sitilomas reguliavimas
uztikrina visuomenés interesus nereguliacinémis priemonémis — rekomendacijomis, atsakomybe,
vieSumu bei skaitmeniniy jrankiy naudojimu. Be to, savanoriskai veikianti profesiné savivalda galés
uztikrinti savo nariy profesine kvalifikacija (organizuodama kvalifikacijos kélimo kursus, naujy
nariy egzaminavima).

Keiciant vertinimo teisinj reguliavimg numatoma liberalizuoti rinkg, didinti konkurencija.
Sitlomu reguliavimu jgytos Vertintojo profesinés kompetencijos néra paneigiamos, profesiné
kvalifikacija gali biti vertinama pagal patirtj. VAIS numatoma sukurti vertintojo modulj, kuriame
bus kaupiama vertintojo patirtis, atlikty vertinimy jrodymai (darby apimtis, sudétingumas,
specializacija), pagal poreikj VAIS vertintojas galés kaupti apie save informacija — igyta
i$silavinimg, kvalifikacijos kélimo jrodymus ir pan., kuri vertintojo sutikimu galéty biiti prieinama
vertinimo uZsakovams, naudotojams. Veikla pradedantys vertintojai patirtj gali sukaupti dirbdami
vertinimo jmonése ir dalyvaudami profesijg vienijanciose asociacijose.

Projekte numatyta, kad vertinimas yra atliekamas pagal Tarptautinius vertinimo standartus
arba Europos vertinimo standartus, $iy vertinimo standarty taikymo Lietuvoje rekomendacijy
rengimas deleguojamas AVNT, todél néra poreikio papildomai rengti nacionalinius vertinimo
standartus. Rekomendacijy paskirtis ne reguliuoti, o padéti tiek vertintojy bendruomenei, tiek
vertinimo paslaugy uZzsakovams ar vertinimo ataskaity naudotojams suprasti vertinimo standarty
nuostatas, juose aprasSytus metodus, modelius, greitai rasti informacijg apie specialiuosius teisé€s
aktus, kuriuose numatyti reikalavimai turto vertinimo atlikimui.

5. Siuo metu ribojamas nekilnojamojo turto sandoriy duomeny prieinamumas vertintojams.
Neaisku, kaip bus uZtikrinamas nekilnojamojo_turto _sandoriy_duomeny prieinamumas
neprivalomojo vertinimo  atvejais. Abejojama, ar bus uitikrinamas duomeny
konfidencialumas vieSinant vertinimo duomenis. (LTVV]A, LTVA, LVR)

FM komentaras:

Vertintojams, kaip ir kity profesijy atstovams registry duomenys yra prieinami, taciau
ribojamas asmens duomeny prieinamumas. Numatomas VAIS funkcionalumas leisty uztikrinti
teiséta duomeny panaudojimo tikslg, susiejant su konkrecia VA, tai leisty praplésti duomeny
teikimo aib¢ vertintojams. Asociacijos atstovai sitilé tikslinti Lietuvos Respublikos nekilnojamojo




turto registro jstatyma (toliau - NTR]), nurodant isskirtines teises vertintojams teikti nekilnojamojo
turto registro (toliau — registras) duomenis, taciau pagal NTR] 42 str. 4 d. Nekilnojamojo turto
registro duomenys, Nekilnojamojo turto registrui pateikty dokumenty kopijos ir Nekilnojamojo
turto regqistro informacija teikiami asmenims, turintiems teisinj duomeny gavimo pagrindg ir
nurodziusiems apibréztg ir teisétq duomeny naudojimo tikslg <..>, todél Finansy ministerijos
nuomone, pildyti minéto jstatymo néra poreikio.

Vertintojui, atliekanCiam vertinimg uzsakovo pageidavimu (kai teisés aktai nereikalauja
atlikti vertinimo), registry duomenys bus teikiami auks¢iau iSdéstytu pagrindu, t.y. tokiu pagrindu,
kokiu dabar duomenys yra teikiami ir kity nereguliuojamy profesijy atstovams, pvz., nekilnojamojo
turto brokeriams. Neprivalomojo vertinimo atveju, vertintojo apsisprendimu (suderinus su VA
uzsakovu), VA galéty buti teikiama ] VAIS, tokiu atveju uztikrinamas teisétas duomeny naudojimo
tikslas, o vertintojui pasiekiama duomeny aibé. Pagal Projekto 9 straipsnio 1 dalj vertintojas
parengta vertinimo ataskaitg teikia j informacing sistemg informacinés sistemos valdytojo nustatyta
tvarka, taigi vertinimo ataskaity teikimo nuostatos bus jtrauktos j jstatymo jgyvendinamuoju teisés
aktu tvirtinamg vertinimo ataskaity teikimo j VAIS tvarka. Atskiros nuostatos dél vertinimo
ataskaity teikimo gali biiti numatytos ir vertinimo ataskaitoms, parengtoms atliekant neprivalomajj
turto ar verslo vertinima.

Projekte numatyta, kad privalomojo vertinimo ataskaitos duomenys (ne vie$ojo sektoriaus
turto) yra vieSinami, ta¢iau labai ribotai, skelbiama tik baziné, nuasmeninta informacija. Kai yra
parengta vieSojo sektoriaus subjektui priklausancio turto VA, ji bus vieSinama pilna apimtimi. Pagal
vieSinamy duomeny apimtj identifikuoti konkretaus turto ar konfidencialios informacijos nebus
galimybeés.

PO SUSITIKIMO GAUTOS PAPILDOMOS PASTABOS

LVK 2023 m. kovo 20 d. elektroniniu pastu pateiké papildomas pastabas dél Projektu
siitlomo reguliavimo, kuriy susitikimo metu nerado progos iSsakyti:

Neéra aisku, kaip VAIS pagalba bus uftikrinama VA atitiktis vertinimo standartams.

FM komentaras:

Pagal galiojant] reguliavima AVNT, vykdydama vertintojy veiklos prieZiiira, patikrina tik
0,15 proc. per metus parengiamy vertinimo ataskaity, minimaliai nustatoma pazeidimy, AVNT
disponuojami vertinimo ataskaity duomenys ir Zmogiskieji resursai yra riboti. Projektu sitiloma
alternatyva papildomiems zmogiskiesiems resursams — skaitmeniniai jrankiai vertinimo ataskaity
patikimumui uZtikrinti. Vertinimo ataskaity standartizuota forma, nustatyta atsiZvelgiant |
tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose vertinimo ataskaitoms
nustatytus reikalavimus, ir sgsajos su registrais, duomeny palyginimo ir analizés galimybé leis
identifikuoti rizikingus privalomus vertinimus ir efektyvins vertinimo ataskaity kokybés
uztikrinima.

Dél kaSty. Prisitaikymas prie siiilomo reguliavimo sukurs kaStus verslui, taliau nemazins
valstybés islaidy.

FM komentaras:

Sitlomo reguliavimo tikslas — vertinimo ataskaity kokybés uztikrinimas ne papildomais
zmogiskaisiais iStekliais, o skaitmeniniais jrankiais, kurie bus prieinami ir pac¢iam verslui. VAIS
suktirimo finansavimas numatomas RRF 1éSomis. Rengiant Projekta vertinta administraciné ir
prisitaikymo nasta verslui, lyginant su galiojan¢iu reguliavimu ji mazéja 168 106,58 Eur.



Reguliavimo keitimo tikslas — sudaryti sglygas patikimam privalomajam vertinimui, mazinti verslui
reguliavimo nas$ta, o ne mazinti valstybés iSlaidy.

Projekte keliami reikalavimai tik privalomajam vertinimui ir jokiy reikalavimy
vertintojams ir vertinimui, kai jis atliekamas tik uZsakovo pageidavimu. Manoma, kad tikslinga
reguliuoti visg vertinimq ir VAILS numatyti profesinius reikalavimus vertintojams.

FM komentaras:

Derinant Projektg i§ dalies buvo atsizvelgta j vertintojy pateiktg sitlymg nereguliuoti
vertinimo. Atsizvelgiant  pateikta sitlyma buvo susiaurinta reguliavimo apimtis, reguliavimas
taikomas tik privalomam vertinimui, siekiant uztikrinti visuomenés interesg.

Turto ir verslo vertinimui reikalingos kvalifikacijos jgijimas galimas ir be licencijavimo.
Kuriant VAIS, rengiant informacinés sistemos architektiirg ir nuostatus, numatoma sitilyti vertintojo
modulio sukirimg, kuriame bus sitiloma kaupti informacija apie vertintojo patirtj bei
kompetencijas. Informacija apie vertintojo atliktus vertinimus bus prieinama VAIS valdytojo
interneto svetain¢je. Be to, vieSajam sektoriui renkantis vertinimo paslaugos teikéja sitiloma
vadovautis Gairémis dél vertintojo pasirinkimo, kuriose sililoma nustatyti rekomendacinius
reikalavimus, apibréziancius vertintojo profesines kompetencijas ir patirtj, skatinama profesiné
savivalda, kuri savo nariams kelty kvalifikacinius bei etikos normy reikalavimus.




