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raStas Nr. S-
416

Respublikos finansinés paskatos pirmgji bista jgyjancioms jaunoms
Seimoms jstatymg™ (Nuostaty projekto 14.14 papunktis). Pagal
nurodytame jstatyme nustatyta teisinj reguliavimg nuosavybeés
perleidimo apribojimas nustatomas ribotam terminui, t. y. 10 mety nuo
nuosavybés teisés ] isigyta biista jgijimo dienos. Taigi, jei Sis juridinis
faktas neiSregistruojamas anks¢iau, nuosavybés teisés perleidimo
apribojimas pasibaigia praé¢jus 10 mety nuo nuosavybés teisés | jsigyta
busta jsigijimo dienos. Atsizvelgiant ] tai, sililytina nustatyti, kad
juridinis faktas ,,nuosavybés teisés perleidimo apribojimas pagal
Lietuvos Respublikos finansinés paskatos pirmgjj busta jgyjancioms
jaunoms Seimoms jstatyma™ iSregistruojamas automatiskai be atskiro
praSymo pra¢jus 10 mety nuo nuosavybés teisé€s ] isigyta biistg jsigijimo
dienos.

Dél Nuostaty projekto 61 punkto

Nuostaty projekto 61 punkte nustatyta, kad Nuostaty 14.3 ir 14.5
papunkciuose nurodytus juridinius faktus (sutuoktinio asmening
nuosavybé ir bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybé) iSregistruojami
be atskiro praSymo, kai turto jgijéjas praso jregistruoti nuosavybés teise
pasibaigus buvusio savininko nuosavybés teisei. Atkreiptinas démesys,
kad Nuostaty projekto 181 punkte nustatyta, kad nekilnojamasis daiktas,
kurio Registro jrase jraSomi juridinio fakto ,,Seimos turtas® duomenys,
nuosavybés teise turi priklausyti vienam arba abiem sutuoktiniams.
Atsizvelgiant | tai, kad Seimos turto rezimas yra susijes su turto
savininkais, todél perleidus §j turta, Seimos turto teisinis rezimas Siam
turtui pasibaigia. Siekiant sistemiSkumo, sillytina nustatyti, kad Sis

,Registro objektai Registre registruojami pagal prasymus
arba pranesimus*, Kuriuos teikiantys subjektai detaliai
iSvardyti minéto straipsnio 4 dalyje.

Registro tvarkytojas nenustatinéja vertinamyjy fakty,
neatliecka jregistruoty objekty stebésenos, 0 teikiant prasyma
(pranesima), jame turi buti nurodomas jregistruoto juridinio
fakto iSregistravimo pagrindimas, pvz., kad pasibaigé jstatyme
nustatytas juridinio fakto jregistravimo terminas arba perleista
nekilnojamojo daikto, dél kurio jregistruotas juridinis faktas
,»Seimos turtas‘, nuosavybes teise.

Be atskiro prasymo isregistruojami tik Nuostaty 14.3 ir
14.5 papunkc¢iuose nurodyti juridiniai faktai (asmeniné
nuosavybé ir bendroji jungtiné sutuoktiniy nuosavybeé).
ISimtis taikoma todel, kad Sie juridiniai faktai tik patikslina
nuosavybés teisés risj, taigi jy registravimas technine prasme
yra neatsiejamas nuo pacios nuosavybeés teis€s registravimo.
Praktine prasme — $iy juridiniy fakty iSregistravimas yra
labiau techninis Registro duomeny tvarkymo veiksmas.

Tuo tarpu Seimos turto teisinis rezimas nebiitinai
pasibaigia perleidus nekilnojamojo daikto, dél kurio
jregistruotas juridinis faktas ,,Seimos turtas“, nuosavybés teise
(pvz., perleidus vieno sutuoktinio nuosavybés teis¢ kitam
sutuoktiniui).

Atsizvelgiant | tai, nepritartina sitlymui iSregistruoti
siilomus juridinius faktus Registro tvarkytojo iniciatyva be




juridinis faktas turéty biti iSregistruojamas be atskiro praSymo.

atskiro prasymo.

Dél Nuostaty projekto 14.21 papunkcio ir 163 punkto

Nuostaty projekto 14.21 papunkéiu nustatoma, kad vienas i$
Juridiniy fakty yra ,nustatytas palikimo valdymas®. jregistruojant §j
juridinj fakta turi biiti nurodomas su §iuo juridiniu faktu susijes asmuo -
palikimo valdytojas. Nuostaty projekto 6 punkte apibrézta, kad
nuostatuose vartojamos savokos suprantamos taip, kaip jos inter alia
apibréztos Civiliniame kodekse. Civiliniame kodekso 5.40 straipsnyje
nustatytas palikimo valdymas, o palikimg valdo testamento vykdytojas,
todel Nuostaty projekte vartojama sgvoka ,,palikimo valdytojas" turéty
buti tikslinama. Taip pat paminétina, kad teismas gali paskirti palikimo
administratoriy (Civilinio kodekso 5.55 straipsnis). Tokiu atveju
nustatomas palikimo administravimas. Kadangi tiek testamento
vykdytojas, tiek palikimo administratorius valdo palikimg abiem atvejais
gali buti jregistruotas juridinis faktas ,,nustatytas palikimo valdymas®,
ta¢iau dél tikslumo Nuostaty projekte sitiloma nustatyti, kad
jregistruojant Sj juridinj fakta turi biiti nurodomas su §iuo juridiniu faktu
susijes asmuo — testamento vykdytojas arba palikimo administratorius.
Taip pat sitlytina papildyti, kad duomenys apie palikimo administratoriy
gali biiti jraSyti tik teismo sprendimo pagrindu, o praSymas jregistruoti
juridinj fakta ,,nustatytas palikimo valdymas®, kai paskirtas testamento
vykdytojas perduodami per paveld¢jimo byla vedant] notarg. Kadangi
testatorius gali numatyti jvairias instrukcijas testamento vykdytojui,
manytina, kad notaras tokiu atveju jvertinty, ar testamento vykdytojui
suteikta visisko turto administravimo teisé Ir jis gali disponuoti palikima
sudaranciu turtu.

Atsizvelgta iS dalies.

Nuostaty 163 punkte zodziai ,palikimo valdytojas®

pakeisti ] ,testamento  vykdytojas arba palikimo
administratorius®.
Juridiniai  faktai Registre jregistruojami dokumento,

patvirtinancio juridinio fakto atsiradimg pagrindu. Nuostatos,
kokiu dokumentu yra skiriamas palikimo administratorius,
néra Registro nuostaty reguliavimo dalykas, todél nepritartina
siilymui papildyti Nuostatus, kad duomenys apie palikimo
administratoriy gali buti jraSyti tik teismo sprendimo
pagrindu.

Taip pat nepritartina sitlymui papildyti Nuostatus, kad
praSymai jregistruoti juridinj fakta ,nustatytas palikimo
valdymas® teikiami tik per notara, kadangi atvejai, kai
praSymai teikiami tik per notarg yra nurodyti Nuostaty 47
punkte, todél siiloma nuostata buty pertekliné. Be to, gali
pasitaikyti atvejy, kai d¢l testamento priimamas atitinkamas
teismo sprendimas, tada juridinio fakto registravimas bty
galimas teismo prane$imo pagrindu, o ne per notara.

Dél Nuostaty projekto 165 punkto

Nuostaty projekto 165 punkte naudojama formuluoté ,notaras,
patvirtings nuosavybés teisés ] nekilnojamajj daikta perleidimo sandorj
[...]*“. Pazymétina, kad nekilnojamojo daikto perleidimo (pvz., pirkimo-
pardavimo, dovanojimo) sutartis turi biiti notarinés formos (pvz.,
Civilinio kodekso 6.393 straipsnio 1 dalis, 6.469 straipsnio 2 dalis).
Pagal Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2 dalj savininkas turi teis¢
perduoti kitam asmeniui visa nuosavybés teisés objekta ar jo dalis, ar tik
konkrecias Sio straipsnio 1 dalyje nurodytas teises. Nuosavybés teisés
objektu gali buti daiktai ir kitas turtas (Civilinio kodekso 4.38

NeatsiZvelgta.

Civilinio kodekso (toliau — CK) 1.74 straipsnio 1 dalies 1
punkte numatyta, jog ,,Notarine forma turi biiti sudaromi <...>
daiktiniy teisiy | nekilnojamajj daiktg perleidimo ir daiktiniy
teisiy bei nekilnojamojo daikto suvarzymo sandoriai <...>*
Notariato jstatymo 46 straipsnio 1 dalyje nustatyta, jog
»Nekilnojamyjy ar kilnojamyjy daikty, kuriems jstatymy
nustatyta privaloma teisiné registracija, perleidimo Kkito
asmens nuosavybén, nuomos ar perdavimo naudotis Kitu
budu, jkeitimo arba kity daiktiniy teisiy ar jy suvarzymo




straipsnis). Teisingje literatiroje taip pat naudojama formuluoté
,nekilnojamyjy daikty perleidimo sandoris®. Atsizvelgiant j tai, darytina
iSvada, kad Nuostaty projekto 165 punkte naudojama formuluoté yra
neteisinga ir klaidinanti, nes notaras tvirtina ne nuosavybés teisés |
nekilnojamajj daikta perleidimo sutartj, o paties nekilnojamojo daikto
perleidimo sutartj, todél sitilytina patikslinti nurodytg formuluotg.

sandorius notaras tvirtina tik nustates, kad daiktas nuosavybés
teise priklauso teisiy perleidéjui®.

Atsizvelgiant j tai, nesutiktina su argumentu, jog ,,notaras
tvirtina ne nuosavybés teisés ] nekilnojamajj daiktg perleidimo
sutartj, o paties nekilnojamojo daikto perleidimo sutartj.

Siitlymas papildyti Nuostaty projektg

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.79 straipsnyje nustatyta
pirmenybés teis¢ pirkti parduodamas dalis, esancias bendraja nuosavybe
bei numatyta Sios pirmenybés teisés jgyvendinimo procedira.
Bendraturc¢iai, vadovaudamiesi Civilinio kodekso 4.81 straipsniu, gali
tarpusavio susitarimu nustatyti bendrai valdomo daikto naudojimosi
tvarka. Sj susitarima patvirtinus notariskai ir jregistravus vieSame
registre, jis privalomas ir paskesniems atitinkamos $io daikto dalies
igij¢jams. Praktikoje pasitaiko atvejy, kai automobiliy stovéjimo aikstelé
priklauso keliasdesimciai ar keliems Simtams bendraturciy, todél,
siekiant palengvinti tokiy daikty civiling apyvarta sudaromose $iy daikty
naudojimo tvarkose ar kituose sandoriuose nustatoma, kad bendraturciai
atsisako pirmenybés teisés pirkti parduodamas daikto dalis. Pazymétina,
kad bendratur¢io pirmenybés teise pirkti kito bendraturcio dalj yra teise,
ginanti privacius interesus, todél Sios teisés galima atsisakyti i§ anksto.
Taip pat atkreiptinas démesys, kad pirmenybés teisés atsisakymas
notariSkai pavirtintoje ir vieSame registre jregistruotoje sutartyje, kuri
nustato naudojimosi daiktu, kuris yra bendroji daliné nuosavybe, tvarka,
seka paskui daikta ir pirmenybés teisés atsisakymas turés jtakos
naujiems bendratur¢io dalies jgijéjams, tokie atsisakymai perkeliami j
perleidimo sutartj, nebent Salys susitarta kitaip.

Klientai notarui, tvirtinan¢iam nekilnojamojo daikto dalies
perpardavimo sandorj, turi pateikti dokumentus patvirtinancius, kad kiti
bendraturciai yra atsisak¢ pirmumo teisés pirkti parduodamas daikto
dalis. Kadangi, kaip jau minéta, tokiais atvejais bendratur¢iy SkaiCius
gali buti labai didelis bei dokumentus reikalinga siystis i§ archyvo,
jsitikinimas, kad visi bendraturCiai yra atsisak¢ pirmumo teisés, gali
uztrukti, taip pat iSauga finansinés islaidos.

Siuo metu galiojanéiuose Nekilnojamojo turto registro nuostatuose
néra nustatyta, kad Nekilnojamojo turto registre registruojamas juridinis
faktas — pirmenybés teisés pirkti parduodamas dalis, esan¢ias bendragja

NeatsizZvelgta.

Siuo metu pirmenybés teisés atsisakymas CK néra
reglamentuotas, todél, tam, kad bty registruojamas sitilomas
juridinis faktas, turéty bati iSspresta ir atitinkamais teisés
aktais sureguliuota daug su Siuo institutu susijusiy klausimy,
pvz., kokiy dokumenty pagrindu $is juridinis faktas turéty biiti
registruojamas; kokios formos (paprastos rasytinés, notarinés)
turéty biti pirmenybés teisés atsisakymo dokumentas; ar toks
atsisakymas galioty vélesniam nekilnojamojo daikto jgijéjui,
ar biity siejamas tik su konkrecia bendrgja nuosavybe valdoma
nekilnojamojo daikto dalimi; ar galima (ir kokia forma bei
sglygomis) atSaukti pirmenybés teisés atsisakyma; ar toks
atsisakymas biity siejamas su bet kokiu nekilnojamuoju turtu
irt. t.

Nesant atitinkamy CK ar Kito civilinius teisinius santykius
reglamentuojancio teisés akto pakeitimy, tokio teisés aktuose
nereglamentuoto juridinio fakto jtraukimas j projekta néra
galimas.
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nuosavybe, atsisakymas, todél registro tvarkytojas ne visuomet prie
nekilnojamojo daikto kaip registro objekto jregistruoja  Siuos
atsisakymus. Siekiant paspartinti sandoriy, kuriais perleidziama dalis
bendrojoje nuosavybéje, tvirtinimg, supaprastinti §j procesg bei
sumazinti Saliy iSlaidas, siiilytina Nekilnojamojo turto registre prie
nekilnojamojo daikto registruoti bendraturciy atsisakymus pirmenybés
teise pirkti parduodamas dalis, esanCias bendraja nuosavybe.
Atsizvelgiant  tai, siiilytina papildyti Nuostaty projekto 14 punkte
nustatytg juridiniy fakty sara$a, bei nustatyti Siy juridiniy fakty
jregistravimo tvarka.

Valstybés
jmonés
Registry
centro 2023-
08-16 rastas
Nr. S-29993
(1.4E)

Teikime dél Nutarimo projekto derinimo yra nurodyta, kad Nutarimo
projektui jgyvendinti reikés sisteminiy pakeitimy, tafiau papildomy
valstybés biudzeto asignavimy skirti nereikés. Atkreiptinas démesys,
kad preliminariais skaiCiavimais dél sisteminiy pakeitimy Registry
centro, Nekilnojamojo turto registro tvarkytojo, iSlaidos sieks apie 50
tukst. eury (tiksli suma bus paskaiciuota atlikus detaligja analiz¢), todél
prasome papildyti teikimg nurodant §ig preliminariag Registry centro
numatomg sisteminiams pakeitimams reikalingg iSlaidy suma, siekiant
turéti pagrinda su Nutarimo projekto jgyvendinimu susijusiy patirty
i8laidy kompensavimui.

NeatsiZvelgta.

Projektais siekiama jgyvendinti priimtus jstatymus:
priimtus jstatymus: Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
registro jstatymo Nr. [-1539 42 straipsnio pakeitimo ir
Nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. 1-1539 pakeitimo
jstatyma, Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro
istatymo Nr. 1-1539 42 straipsnio pakeitimo ir Nekilnojamojo
turto registro jstatymo Nr. [-1539 pakeitimo jstatymo Nr.
XIV-1770 2 straipsnio pakeitimo jstatymag ir Lietuvos
Respublikos zemes jstatymo Nr. [-446 pakeitimo jstatymo Nr.
XIV-1311 2 straipsnio pakeitimo jstatymg.

Priimant minétus jstatymus nei vieno jy jgyvendinimui
nebuvo numatytos ir suplanuotos 1ésos, skirtos Nekilnojamojo
turto registro sistemos pakeitimams, todél reikiamos 1éSos
nebuvo numatytos nei 2023 m., nei 2024 m. biudZete.

Lietuvos
antstoliy
rimy 2023-
08-14 rastas
Nr. S-2100-
1959

Pazymétina, kad vadovaujantis Lietuvos Respublikos antstoliy
Jstatymo (toliau — Antstoliy jstatymas), atlikdamas Antstoliy jstatymo 21
straipsnio 1 dalyje nurodytas funkcijas, antstolis turi teis¢ neatlygintinai
gauti i§ Valstybinés mokeséiy inspekcijos prie Lietuvos Respublikos
finansy  ministerijos, Valstybinio socialinio draudimo fondo
administravimo jstaigy, valstybés kadastry, registry ir informaciniy
sistemy, banky ir kity finansy jstaigy, kity fiziniy ir juridiniy asmeny
reikalingus duomenis, nepaisant jy pateikimo formos ir budo,
dokumenty nuoraSus, kompiuteriniy laikmeny duomenis ar jy kopijas
apie skolininko turta, 1éSas, pajamas, iSlaidas ir veikla bei kitus
duomenis, reikalingus antstolio funkcijoms atlikti.

Neatsizvelgta.

Nuostaty 226 punkte prie iSim¢iy dél neatlygintino
duomeny teikimo nurodomas Lietuvos Respublikos valstybés
informaciniy istekliy valdymo jstatymas. Sio jstatymo 29
straipsnio 1 dalyje nurodyta, kad ,Registro duomenys,
registro informacija, registrui pateikti dokumentai ir (arba) jy
kopijos teikiami uZz atlyginima, iSskyrus Sio ir kity Lietuvos
Respublikos jstatymuose, Europos Sajungos teisés aktuose ir
registry nuostatuose nustatytas isimtis. Atsizvelgiant | tai,
Nuostaty 226 punkte nuorodos ] kitus jstatymus biity
perteklinés.
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Siuo metu galiojan¢ios Nekilnojamojo turto registro nuostaty
redakcijos 124 punkte numatyta, kad registro duomenys teikiami
subjektams, nurodytiems Nekilnojamojo turto registro jstatymo 42
straipsnyje. Registro duomenys ir Registrui pateikty dokumenty kopijos
teikiami atlygintinai, iSskyrus Valstybés informaciniy iStekliy valdymo
jstatymo, kity jstatymy, Europos sajungos teisés akty ir Nuostaty
nustatytas iSimtis. Nauja redakcija déstomame Nuostaty 226 punkte
numatyta, kad registro duomenys ir Registro dokumenty kopijos
teikiami atlygintinai, isskyrus Valstybés informaciniy iStekliy valdymo
jstatymo bei Nuostaty 227 ir 228 punkty nustatytas iSimtis. Atlyginimo
uz Registro duomeny ir Registro dokumenty kopijy teikima dydj nustato
Vyriausybe.

Atsizvelgiant ] tai, kas iSdéstyta, bei siekiant iSvengti galimy klit¢iy
ateityje antstoliams Nekilnojamojo turto registro duomenis gauti
neatlygintinai, siilome papildyti Nuostaty 226 punkta, atitinkamai
numatant, kad ir esant kity jstatymy numatytoms iSimtims registro
duomenys teikiami neatlygintinai arba nuostatus nukreipti tiesiogiai j
minétg Antstoliy jstatymo 21 straipsnio 1 dalj.




