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DEL HIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS
VYRIAUSYBES 2014 M. BALANDZIO 23 D. NUTARIMO NR. 879 ,DEL NEKILNOJAMOJO
TURTOQ REGISTRO NUQSTATY PATVIRTINIMO* PAKEITIMO" PROJEKTO DERINIMO

Listuvos notary riimai jverting pateikto derinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo
JDél Lietuvos Respublikes Vyriausybés 2014 m. balandfic 23 d. nutarimo Nr. 379 ,Del
Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo™ pakeitimo® projekty pagal kempetencijg teikia
pasltlymus ir pastebéjimus dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu siGitomy patvirtint
Nekilnofamejo turto registro nuastaty projekto (toliau - Nuostaty projektas),

Dél Nuostaty projekto 14.3 papunkéio

Vienas & nustatomy juridiniy fekty yra ,asmening sutuoktinio nuosavybé®, kuris
jregistrucjamas tik tuo atveju, jei & nuosavybés teisés riidis nurodyta dokumente, kurio pagrindu
Registre jregistruojams nuosavybés teisé. Taip pat nustatomas juridinis faktas ,bendrofi jungtiné
sutuoktinly nuosavybé' (Nuostaty projekto 14.5 papunktis), ta€iau jurldinis faktas ,asmeniné
nuosavybé® Nuostaty projekte néra numatytas.

Vadovaujantis Civilinio kodekso 4.73 straipsniu, iSskiriamos dvi bendrosios nuosavybés
rh8ys ~ bendroji daling nuosavybé ir bandroji jungting nuosavybé. Bendrosios jungtinés nuosavybeas
teisé yra, kai nuosavybés teisés dalys yra nenustatytos. &i bendrosios nuosavyhés teisés ridis yra
Eimtiné ir taikoma tik sutuoktiniy bendrosios nuosavybés teisiniams santykiams reglamentuotit.
Tal, kas laikoma bendraja jungtine sutuokiiniy nuosawbe nustatyta Civilinio kodekso 3.88
straipsnyje, 0 asmening sutuoktinio nuosavybe Civitinio kodekso 3.89 straipsnyje. Tai, kas laikoma
Jasmening suttioktinio nuosavybe”™ patenka | asmeninés, bet kurio susituokusio ar nesusituokusio
Zmogausg, nuosavybés teisés aprépt|. Tsip pat nenustadius juridinio fakto ,asmenind nuosavybé”,
nesusituokusiam asmeniui nuosavybés teise jsigijus nekiinojamagjj daiktg, nebiity jregistruojamas
juridinis faktas apibréZiantis Sio daikto teising rei:ma AtsiZvelgiant ] tai, sitilytina nustatytl ne juriding
fakty ,asmening sutuoktinio nuosavybé®, o ,asmeniné nuasavybeé".

Dél Nuostaty projekto 14.14 papunkéio

Vienas i jurddiniy fakty registrucjame Nekilnojamojo turto registre yra ,,huosavybés teisés
perleidimo apribojimas pagal Lietuvos Respublikos finansings paskatos pirmajj biistg fsigyjantioms
jaunoms Seimoms jstatyma" (Nuostaty projekto 14.14 pepunktis). Paegal nuradytame jstatyme
nustatytg teisinj reguliavimg nuosavybés perleidimo apribojimas nustatomas ribetam terminui, t.y.
10 mety nuo nuosavybés teisés | jsigyta bilsty jgliimo dienos. Taigi, jei Sis juridinis faktas
neldregistruojamas anksdiau, nuosavybés teisés perleldimoe apribojimas pasibaigia pragjus 1.0 mety
nuo nuosavybés teiséds | jsigytq bisty jsigijimo dienos. Atsizvelgiant | tai, sitilytina nustatyti, kad
juridinis faktas ,nuosavybés teisés perlaidimo apribojimas pagal Lietuvos Respublikos finansinés .
paskatos pirmajj bistq jsigyjansioms jaunoms Seimoms jstatymy" iSregistruojamas automatiSkai
be atskiro pragymo praéjus 10 mety nuo nuosavybés telsés | [sigyta bists jsigifime dienos.

1 Autoriy kolektyvas, Dalktiné teisé, Vilnius: Mykelo Romerio universitsto Leidybos centras, 2010. 176 psl,
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Dél Nuostety projekto 14.21 papunkéio ir 163 punkto

Nuostaty projekio 14.21 papunkélyu nustetoma, kad vienas i juridiniy fakty yra ,nustatytas
palikimo valdymas®. jregistruojant 5] juridinj faktg turl bGti nurodomas su Siuo jurldiniu faktu susijgs
astue - palikimo valdytajas. Nuostaty projekto 8 punkte apibréfta, kad nuostatuose vartojamos
sgvokos suprantamos aip, kaip jos inter afia apibréZtos Civiliniame kodekse. Civiliniame kodekso
B.40 straipsnyje nustatytas palikimo valdymas, o palikimg valdo testamento vykdytojas, todél
Nuostaty projekte vartojama sgvoka .palikimo valdyiojas" turéty biti tikstinama. Talp pat
parinétina, kad teismas gali paskirti palikimo administratoriy (Civilinio kodekso 5.55 straipsnis).
Tokiu atveju nustatomas palikimo administravimas. Kadangi tiek testamento vykdytojas, tiek
palikime administratorius valdo palikimg abiem atvejais gali biti jregistruotas juridinis faktas
Jnustatytas palikimo valdymas®, tadiau dél tikslumo Nuostaty projekte sillorna nustatyti, kad
iregistrucjant & juridin fakta tusi biti nurodomas su Siuo juridiniu faktu susijes asmuo - testamento
vykdytojas arba palikimo administratorius. Taip pat sillytina papildyti, kad duomenys apie palikimo
administratoriy gali bt jradyti tik teismo sprendimo pagrindu, o pradymas jregistryoti juridin] fakta
shustatytas palikimo valdymas”, kai paskirtas testamento vykdytojas perduodami per paveldéjimo
byla vedant] notarg. Kedangi testatorius gali numatyti jvairias instrukeijas testamento vykdytojui,
manytina, kad notaras tokiu atveju jvertinty, ar testamento vykdytojui suteikta visiSko turto
administravimo teisé ir jis gali disponuoti palikima sudarangiu turtu?,

Dél Nuostaty projekto 61 punkto

Nuostaty projekio 61 punkte nustatyta. kad Nuostaty 14,3 ir 14.5 papunk&uose nurodytus
juridinius faktus (sutuoktinio asmeniné nuosavybé ir bendroji jungting sutuoktinly nuosavybé)
iSregistruojami be atskiro pradymo, kai turto jgijéjas prado jregistruoti nuosavybés teisg pasibaigus
buvusio savininko nuosavybés teisei. Atkreiptinas démesys, kad Nuostaty projekto 181 punkte
nustatyta, kad nekilnojamasis daiktas, kurio Registra jra8e jrafomi juridinic fakto ,8eimos turtas”
duormenys, nuosavybés teise turt priklausyti vienam arba abiem sutuoktiniams, Atsizvelgiant j tai,
kad Beimos turto re¥imag yra susijes su turto savininkais, todél perleidus §j turty, Seimos turto
teisinis re¥imas $lam turtui pasibaigia. Siekiant sistemiSkumo, sitlytina nustatyti, kad Sis juridinis
faktas turdty bt iSregistrucfamas be atskiro praSymo.

Del Nuostaty projekio 101 punkto

Muostaty projekto 101 punkte nurodyta, kad prasymas jregistruoti bendrosios jungtinés
sutuoktiniy nuosavyhés teisg | nekilnojamaji dalktq Registre gali but patelkuamas ir pernotarg, kuris
nedelsdamas, be ne véliau kaip per wenq darbo dieng nuo parasq Siame prasyme pa[tudmmo ar
susitarimo patvirtinimo perduoda & prasyma Registro tvarkytojui Sio nustatytomnis elektroninly ry$iy
prismonémis.

Pagal $iuo metu galiojandiy Nekilnojamojo turto registro nuostaty 89 punktg praymas dél
bendrosios jungtinés nuosavybés teisés | nekilnojamajj daikty jreglstravimo gali biti paduodamas
per notarg, kuris nedelsdamas, bet ne véliau kaip per 24 valandas nuo §io pradymo patwrt:mmc
perducda jj teritoriniam feglstratonur Centrinio registratoriaus nustatyta tvarka. Sis teisinis
reguliavimas jsigaliojo 2023-m. sausio 1 d, Talp pat, siekiant tinkariai jgyvendinti Siuos pakeitimus,
buvo priimti telsés akty pakeitimai dél praymo tvirtinamojo jrafo nustatymoe (2022 m. gruodiio 2.d.
Lietuvos Respublikos telsingumo ministro isakymas Nr. 1R-388 ,Dél teisingumo ministro 2004 m.
kovo 15 d. jsakyma Nr. 1R-84 ,Dél Tvirtinamuyjy jrady ir notariniy Hudijieny formy pildymotaisyldiy ir
Tvirtinamujy jrady ir notariniy liudifimy formq patvirtinimo" pakeitimo®), Afsifvelgiant | tai, kas
i&dastyta, sillytina laikytis sistemiSkumo ir nustatytl, kad notaras tvirtina pradyma jregistruoti
bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teisg | nekilnojamajj daikta.

pél Nuostaty projekio 165 punkto

2 Autariy kolektyvas. Notarfato teise, Vilnius: Versus, 2018. 179 pal.




Nuostaty projekto 165 punkte naudojama formulucté ,hotaras, patvirtings nuosavybés
teisés i nekilnojamajj daikty perleidimo sandorj [.]". PaZymétina, kad nekilnojamojo daikio
perteidimo {pvz., pirkimo-pardavimo, davanojimo) sutartis turl biti notarinés formos (pvz,, Civilinio
kodekso 6.393 straipsnio 1 dalis, 6.469 straipsnio 2 dalis). Pagal Civilinio kodekso 4.37 straipsnio 2
dalj savininkas turi teise perduoti kitam asmeniui visg nuosavybés teisés objektq ar jo dalis, ar tik
konkre&ias &ic straipsnio 1 dalyje nurodytas teises. Nuosavybés teisés objektu gali birti daiktai ir
kitas turtas (Civilinio kodekso 4,38 straipsnis). Teisinéje literatiiroje teip pat naudojama formuluoté
«nekilnojamuyjy daikty perleidimo sandoris*®. Atsizvelgiant | tal, derytina i8vada, kad Nuostaty
projekto 165 punkte naudojama formuluoté yra neteisinga ir klaidinanti, nes notaras tvirtina ne
nuosavybés teisés{ nekilnojamajj daiktg perlsidimo sutart], o paties nekilnojamojo daikto perleidimo
sutart], todé! sililytina patikslinti nurodytg formuluote.

D&l Nuostaty projekto 188 punkto

Nuostaty projekto 185 punkte nurodyta, kad prasymas del juridinio fakto ,Seimos turtas®
registravimo gali biiti pateiliamas ir per notarg, kuris nedelsdamas, bet ne véliau kaip per vieng
darbo dieng nuo paray Siame prafyme tikrume paliudifimo perduoda & prafymg Registro
tvarkytojui, Registro tvarkytojo nustatytomis elektroniniy ry8iy priemonémis. Atsifvelgiant |
argumentus nurodytus dél Nuostaty projekio 101 punkto, sililome nustatyti, kad notaras tvirtina
pradyma dél juridinio fakto ,&eimos turtas” jregistravimo.

Sidlymas papildyti Nuostaty projekia

Listuvos Respublikos civilinio kodekso 4.79 straipsnyje nustatyta pirmenybés teisé pirkti
pardugdarias dalis, esanBlas bendrgja nuosavybe bei numatyta Sios pirmenybés teisés
jgyvendinimo procedira. Bendraturdial, vadovaudamiesi Civilinio kodekso 4.81 siraipsniu, gali
tarpusavio susitarimu nustatyti bendrai valdomo daikio naudojimosi tvarka. §j susitarimg
patvirtinus notarikai ir fregistravus vie§ame registre, jis privalomas it paskesniems atitinkamos &io
dalkto dalies jgijéjams. Praktikoje pasitaiko atvejy, kai automobiliy stovéfimo aikiteld priklause
keliasde&im&iai ar keliems Simtams bendraturéiy, todél, siekiant palengvinii tokiy daikty civiling
apyvartg sudaromose iy dajkiy naudojimo tvarkose ar kituose sandoriuose hustatoma, kad
bendratur8iai atsisako pirmenybés teisés pirkti parduodamas daikto dalis. PaZymétina, kad
bendraturdio pirmenybss teisé pirkti kito bendraturdio dalj yra teisé, ginanti privadius interesus,
todél Sios teisés galima atsisakyti i§ anksto. Taip pat atkreiptinas démesys, kad pirmenybés teisés
atsisakymas notarikal pevirtintoje ir vieSame registre jregistruotoje sutartyje, kuri nustato
naudojimosi daiktu, kuris yra bendroji daliné nuosavybé, tvarks, seka paskui daiktg ir pirmenybés
teises atsisakymas turés jtakos naujiems bendraturdio dalies igijéjarms, tokie atsisakymal perkeliami
i perleidimo sutart], nebent Salys susitaria kitaip.

Klisntal notarui, tvirtinandiam nekiinojamojo daikto dalies perpardavimo sandorj, turi
pateikti dokumentus patvirtinangius, kad kiti bendraturiaj yra atsisake pirmumo teisés pirkti
parduodamas daikto dalis. Kadangl, kaip jau minéta, tokials atvejais bendraturciy skaitits gali biti
labai didelis bei dokumentus reikalinga siystis i$ archyvo, jsitikinimas, kad visi bendraturiai yra
atsisake pirmumo teisés, gali uZtrukti, taip pat iSauga finansinés iSlaidos.

Siuo metu gatiojandiuose Nekilnojamejo turto registro nuostatuose néra nustatyta, kad
Nekilnojamajo turto registre registruojamas juridinis faktas ~ pirmenybés telsés pirkti
parduodamas dalis, esanSias bendrgja nuosavybe, atsisakymas, todél registro tvarkytojes ne
visuomet prie nekitnojemojo daikto kaip registro objekto jregistruoja Siuos atsisakymus. Siekiant
paspartinti sandariy, kuriais perleidZiama dalis bendrojoje nuosavybéje, tvirtinima, supaprastinti ]
process bel sumafinti Sally i$laidas, sililytina Nekilnojamojo turto registre prie nekilnojamojo daikto
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registruoti bendraturdiy atsisakymus pirmenybés teise pirkti parduodamas dalfs, esandias bendrajg
nuosavybe, Atsizvelgiant | tai, sililytina papildyti Nuostaty projekto 14 punkte nustatyts juridiniy
fakty sgrads, bei nustatyti Siy juridiniy fakty jregistravimo tvarka.
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