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SPRENDZIAMA PROBLEMA

Néra aiSkiai reglamentuota Nekilnojamojo turto registro (toliau — Registras) objekty registravimo procesas,
duomeny apimtys bei tvarkymas Registre, galiojantys Registro nuostatai nevisiS$kai suderinti su Bendrojo duomeny
apsaugos reglamento® reikalavimais.

Si problema atsirado ir dél naujo jstatyminio reguliavimo, kuris jsigalios 2024 m. sausio 1 d.:

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. 1-1539 42 straipsnio pakeitimo ir
Nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. I-1539 pakeitimo jstatymas’ (toliau — NTR naujos redakcijos jstatymas);

e Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. [1-1539 42 straipsnio pakeitimo ir
Nekilnojamojo turto registro jstatymo Nr. I-1539 pakeitimo jstatymo Nr. XIV-1770 2 straipsnio pakeitimo jstatymas®
(toliau — NTRI pakeitimo jstatymas);

e Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 pakeitimo jstatymo Nr. XI1V-1311 2 straipsnio pakeitimo
jstatymas® (toliau — Z] pakeitimo jstatymas).

Pastebétina, kad NTR naujos redakcijos jstatyme atsisakyta nemazai nuostaty siekiant jas perkelti | pojstatyminius
teisés aktus, t.y. Nekilnojamojo turto registro nuostatus.

PROBLEMOS SPRENDIMO PRIEMONES

Siekiant iSspresti Sig problemg parengti naujos redakcijos Nekilnojamojo turto registro nuostatai (toliau —
NTR nuostatai), kuriuose:

e nuosekliai reglamentuojamas Registro objekty registravimo procesas, iSdéstant bendrgsias nuostatas,
praSymy pateikimo tvarka, atskiry Registro objekty (nekilnojamyjy daikty, daiktiniy teisiy, teritorijy, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (toliau — SZNS teritorijos), jmoniy pirkimo—pardavimo,
dovanojimo ir nuomos sutarciy, juridiniy fakty) registravimo tvarka;

o aktualios galiojancio Nekilnojamojo turto registro jstatymo nuostatos perkeliamos NTR nuostatus:
daiktiniy teisiy ir juridiniy fakty registravimo salygos, $iy objekty iSregistravimo tvarka, informacijos apie
sudarytus ir patvirtintus daiktiniy teisiy perleidimo sandorius, iSkeltas civilines bylas perdavimo Registro
tvarkytojui tvarka, bendrosios jungtinés sutuoktiniy nuosavybés teisés, bendrosios dalinés nuosavybeés teisés,
juridinio fakto ,,Seimos turtas‘ registravimo tvarka, praSymo pateikimo tvarka;

e patikslintas Registro objekty duomeny sgraSas, Registro sgveikos ir per jas gaunamy duomeny

12016 m. balandzio 27 d. Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) 2016/679 dél fiziniy asmeny apsaugos tvarkant asmens
duomenis ir dél laisvo tokiy duomeny judéjimo ir kuriuo panaikinama Direktyva 95/46/EB (Bendrasis duomeny apsaugos
reglamentas).

? https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/b7522400882311ed8df094f359260216

3 https://www.e-tar.It/portal/It/legal Act/1edca6701fb611eeb233e8b04dc9bb3d

* https://www.e-tar.It/portal/lt/legal Act/442d41001fa711eeb233e8b04dc9bb3d
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apimtys;

e atsisakoma perteklinio to paties Registro objekto — juridiniy fakty — skirstymo i juridinius faktus ir
Zymas (atsisakoma zymy);

e vadovaujantis NTR naujos redakcijos jstatymo 5 straipsnio 2 dalimi nustatomas detalus Registre
registruojamy juridiniy fakty sarasas. Atsizvelgiant | praktikoje kylan¢ias problemas, detaliai
reglamentuojama atskiry juridiniy fakty registravimo tvarka;

e reglamentuojama ir dabar praktiskai taikoma tvarka dél pertvarkyto nekilnojamojo daikto duomeny
tvarkymo bei, kokie Registro objekty duomenys gali / negali biti tvarkomi esant jregistruotam juridiniam
faktui apie aresta;

e nustatoma, kokiais atvejais Registre turi biiti nurodomi su daiktinémis teisémis ir juridiniais faktais
susije asmenys;

e tiksliai apibréziama, kokiais budais kurie praSymai gali bati teikiami — asmeni$kai, pastu, elektroniniu
pastu, elektroniniy rysiy priemonémisS. Nustatoma, kad prasymai dél tarpusavyje susijusiy Registro objekty
registravimo turi buti teikiami kartu;

e atnaujinta Registro duomeny ir dokumenty kopijy teikimo tvarka, nustatyti nauji duomeny ir
dokumenty kopijy teikimo terminai, atsizvelgiant j Registro tvarkytojo galimybes teikti Registro duomenis ir
dokumenty kopijas priklausomai nuo NTR naujos redakcijos jstatymo 10 straipsnyje jtvirtinty duomeny ir
dokumenty kopijy teikimo atvejy. Nustatomas trumpesnis — 3 darbo dieny — terminas tais atvejais, kai
duomeny gavéjo duomeny gavimo teisinj pagrindg ir teisétg duomeny gavimo interesg nustato NTR naujos
redakcijos jstatymas ir Registro tvarkytojas gali greiiau jvertinti praSymo pagrjstumg. Dokumenty teikimui
nustatomas 7 darbo dieny terminas, o duomeny, kuriy parengimui reikalingos specialios programos bei
jgtdziai, teikimui — 20 darbo dieny terminas

e NTR nuostatuose taip pat jtvirtinamas prasymo pateikti Registro duomenis ar dokumenty kopijas
gavimo momentas ir praSsymo nagrinéjimo pradzia bei nustatomi atvejai, kada gali buti taikoma skubos
tvarka. Konkrettis duomeny ir dokumenty kopijy teikimo skubos terminai NTR nuostatuose nenustatomi, nes
Sie klausimai reglamentuojami atskiru Vyriausybés nutarimu®.

e apibréziama, kaip pareiskéjai yra informuojami apie Registro tvarkytojo priimtus sprendimus;

e reglamentuojama Registro duomeny taisymo tvarka, terminai — dalis nuostaty perkeliama i$
galiojancios Nekilnojamojo turto registro jstatymo redakcijos;

e atsisakoma Registro tvarkytojo nebeaktualaus skirstymo j Centrinj registratoriy ir teritorinius
registratorius.

e NTR nuostatai papildyti nuostatomis dél juridiniy fakty apie savivaldybés sudaryta nuomos arba
panaudos sutart] registravimo tvarkos;

e siekiant sudaryti galimybes su $iais juridiniais faktais susijusius praSymus ir reikalingus dokumentus
teikti elektroniniy ry$iy priemonémis, Nutarimo projektu nustatoma, kad nuo 2025 m. sausio 1 d. praSymai ir
dokumentai teikiami elektroniniy rysiy priemonémis ir sukuriama Registro saveika su Zemés informacine
sistema’;

e kadangi SZNS priemonéje teikiamiems SZNS teritorijy duomenims ir dokumentams pasirasyti
elektroniniu paraSu naudojamas valstybés tarnautojo pazyméjimo sertifikatas, taip pat siekiant susieti
valstybés tarnautoja su Registry centro sistemy (pvz. Registro posistemés GeoMatininkas arba SZNS
priemonés) naudotoju, nustatyti, kokios rolés jam priskirtos bei suteikti atitinkamas elektronines paslaugas,
Registro tvarkytojui yra reikalingi Valstybés tarnautojy registro (toliau — VATARAS) duomenys.
Atsizvelgiant j tai, Nutarimo projektu numatoma Registro sgveika su VATARAS;

e NTR nuostatai taip pat tikslinami, atsizvelgiant | Valstybinés duomeny apsaugos inspekcijos
formuojama praktika dél Bendrojo duomeny apsaugos reglamento nuostaty uztikrinimo.

> Registro tvarkytojas savo interneto svetainéje skelbia informacija apie nustatytas elektroniniy rysiy priemones, kuriomis skirtingi
Registro duomeny teikéjai ir gavéjai gali teikti ir (ar) gauti Registro duomenis ir (ar) dokumenty kopijas.

® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2020 m. liepos 8 d. nutarimas Nr. 763 ,,Dél Atlyginimo uZ valstybés jmonés Registry centro
tvarkomy registry objekty registravima, $iy registry ir Nekilnojamojo turto kadastro duomeny, informacijos, dokumenty ir (ar) jy
kopijy tvarkyma dydziy saraSo patvirtinimo®.

7 7] pakeitimo jstatymo 2 straipsnio 5 dalis nustato, jog nuo 2025 m. sausio 1 d. duomenys dél valstybinés Zemés nuomos sutarties
jregistravimo elektroniniy rysiy priemonémis perduodami Nekilnojamo turto registro tvarkytojui jregistruoti Nekilnojamojo turo
registro nuostatuose nustatyta tvarka.
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SUINTERESUOTU ASMENU ITRAUKIMAS

Buvo jtraukti visi suinteresuoti asmenys j Projekto derinima. Esminiy dalyky dél kuriy nesutarta, néra like.

TEISES AKTO PROJEKTO DERINIMAS

Finansy ministerija ir Nacionaliné teismy administracija Projektui pastaby neturéjo. Lietuvos nekilnojamojo turto
plétros asociacija, Valstybés duomeny agentiira iSvady nepateiké. ] Aplinkos ministerijos, Ekonomikos ir inovacijy
ministerijos, Kultiros ministerijos, Vidaus reikaly ministerijos, Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos
ministerijos, Informatikos rySiy departamento, Nacionalinio kibernetinio saugumo centro, Valstybinés duomeny
apsaugos inspekcijos pastabas atsizvelgta ir (arba) suderinta darbo tvarka. Lietuvos antstoliy rumy, Lietuvos notary
rumy, valstybés jmonés Registry centro pastabos, | kurias neatsizvelgta, pateikiamos pridedamoje derinimo paZymoje.

Derinimo pazymoje i§déstyti neatsizvelgimo argumentai yra pagristi ir jtikinami.

KITI SVARBUS ASPEKTAI

Esminés pastabos:

1. Nuostaty 74 punkte nustatyta : PraSyme jregistruoti, iSregistruoti Registro objekta arba pakeisti jo duomenis turi
buti nurodyta: asmens vardas, pavardé ir asmens kodas (jeigu jis suteiktas Gyventojy registro jstatymo nustatyta tvarka,
kitais atvejais — gimimo data ir, jeigu suteiktas, — ILTU kodas), juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas ir kodas,
investicinio fondo pavadinimas ir kodas, korespondencijos adresas arba kiti kontaktiniai duomenys (telefono rysio
numeris, elektroninio pasto adresas), pagal kuriuos asmuo pageidauja gauti informacija. Atstovaujamo asmens vardu
teikdamas praSyma jregistruoti, iSregistruoti Registro objektg arba pakeisti jo duomenis asmens atstovas jame turi
nurodyti savo varda, pavarde ir asmens koda (jeigu jis suteiktas Gyventojy registro jstatymo nustatyta tvarka, kitais
atvejais — gimimo datg ir, jeigu suteiktas, — ILTU kodg), korespondencijos adresg arba kitus kontaktinius duomenis
(telefono rySio numerj, elektroninio pasto adresa), pagal kuriuos jis pageidauja gauti informacija, taip pat
atstovaujamo asmens varda, pavarde ir asmens koda (jeigu jis suteiktas Gyventojy registro jstatymo nustatyta tvarka,
Kitais atvejais — gimimo datag ir, jeigu suteiktas, — ILTU koda), atstovaujamo juridinio asmens teising forma,
pavadinimg ir koda, atstovaujamo investicinio fondo pavadinimag ir koda ir pateikti atstovavimg patvirtinantj
dokumentg arba jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg jo nuoraSg ar kopija. Sitilome jsivertinti galimybe papildyti
Nuostatus nuostatomis, kad Nuostaty 74 punkte nurodyti korespondencijos adresas, telefono rySio numeris,
elektroninio pasto adresas galéty biiti naudojami asmeny informavimui ne tik uZsakytos paslaugos prasme.

2. Siekiant, kad NTR duomenys biity aktualiis, biitina Nuostatus papildyti nuostatomis, kad Registro
tvarkytojas NTR esan¢ius duomenis turi privalo atnaujinti, kad jie atitikty susijusiy registry (kadastry) ir
valstybés informaciniy sistemy duomenis.

3. Nuostatai turi biuiti papildyti, nurodant, kad NTR funkcionavimui uZtikrinti ir jame tvarkomiems
duomenims jrasyti ir patikrinti naudojami ir Adresy registro duomenys.

4. Siilome perziuréti ir sutrumpinti duomeny teikimo i§ NTR terminus. Nuostaty 241.1 ir 241.4
papunkdiuose nustatytas 20 d.d., t.y. 1 ménesio terminas yra neadekvadiai ilgas. Suprantama, kad toks terminas
galéty likti sudétingiems duomenuy teikimo atvejams, bet visais kitais atvejais, pvz.: teikiant Teritorijuy ribu,
Nekilnojamojo turto kadastro objektuy, vietoviy ir bloku, sodininky bendrijoms priskirty mégéju sodo teritoriju
erdvinius duomenis — toks terminas néra adekvatus. Argumentas, kad nustatomas terminas yra maksimalus,
taCiau bus pateikta greiciau, néra priimtinas.

Kitos pastabos pateiktos projekto rengéjams pateiktos darbo tvarka.

PAZYMA PARENGE Kipras Mensevicius

Viesojo valdymo grupé , konsultantas kompiuteriy sistemy klausimais




