Susitikimo su turto ir verslo vertintojy atstovais

ATMINTINE

Atsizvelgiant j 2023 m. kovo 7 d. Tarpinstitucinio pasitarimo metu (toliau — Tarpinstitucinis
pasitarimas) pateiktg sitilyma, ir Lietuvos turto vertintojy asociacijos (toliau — LTV A) pateikta rasta,
kuriuo informuojama, kad dalis LTVA valdybos nariy negali dalyvauti 2023 m. kovo 17 d.
organizuojamame susitikime, 2023 m kovo 21 d. organizuotas papildomas susitikimas su LTVA
atstovais, siekiant pristatyti Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo projektu (toliau —
Projektas) numatomg kurti Vertinimo ataskaity informacine sistema (toliau — VAIS) bei aptarti
Tarpinstitucinio pasitarimo metu i$sakytas pastabas Projektui ir VAIS.

Data: 2023 m. kovo 21 d. 10:00 — 12:45 val.
Vieta: Finansy ministerijos 448 salé.

Susitikimo tikslas: su LTVA atstovais aptarti Projekta ir pristatyti Projekto jgyvendinimo
mechanizma, atliepiant Tarpinstitucinio pasitarimo metu iSsakytas pastabas.

Susitikime dalyvavo:

Finansy ministerijos atstovai — Atskaitomybés, audito, turto vertinimo ir nemokumo
politikos departamento direktoré Ingrida Muckuté, vyresnioji pataréja Paulé Svoroboviciené,
Audito, turto vertinimo ir nemokumo valdymo skyriaus vedéja Siuzana S&erbina-Dalibagiené,
Audito, turto vertinimo ir nemokumo valdymo skyriaus vyriausiosios specialist¢ Bozena Balké.

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos (toliau — Tarnyba) atstovas — Zygimantas Bendikas

Valstybés jmonés Registry centras (toliau — V] RC) atstovas — Paulius Rudzkis.

Lietuvos turto vertintojy asociacijos atstovai (toliau — LTVA) — Audrius Se$plaukis, Saulius
Vagonis, Vitalijus Staceviius, Arvydas Stankaitis, Tauras Tupinis.

SUSITIKIMO METU PRISTATYTA:
Finansy ministerija:
1. VAIS tikslas — uztikrinti vertinimo ataskaity kokybe.
2. Numatomas valdytojas — AVNT, numatomus tvarkytojus — AVNT ir VI RC.

3. Numatomas suteikti prieigas prie vertinimo ataskaity ir vertinimo duomeny —
vertintojams, vertinimo uZsakovams ir naudotojams, valstybés institucijoms jy funkcijoms atlikti.

4. VAIS funkcionalumai, kurie pakeis ir papildys galiojan¢io reguliavimo elementus
(patikrinimus, vertintojo kvalifikacija, atsakomybe uz pazeidimus atliekant vertinimg).

VI Registry centras:

1. VAIS loginé architekttra: vertintojo modulis, vertinimo ataskaity teikimo modulis,
galimos sasajos su kitais valstybés registrais ir informacinémis sistemomis, galimybés praplésti
teikiamy duomeny aibe papildomais duomenimis — teikti detalius nekilnojamojo turto sandoriy
duomenis, erdvinius duomenis ir pan.,



2. VAIS galimybés, teikiant registry duomenis, uztikrinti teisinio pagrindo kontrolg.

3. Vertinimo ataskaitos techninis standartizavimas, siekiant iSvengti administracinés
nastos vertintojams didinimo — galimybé nuskaityti duomenis i§ word, pdf ar kito dokumento
formato.

SUSITIKIMO DALYVIU KELIAMI KLAUSIMAI IR FINANSU MINISTERIJOS
KOMENTARALI:

1. Manoma, kad didelés apimties ir miSraus turto vertinimo ataskaity teikimas i VAILS
didins nastq verslui.

FM komentaras:

Rengiant Projekta jgyvendinancius teisés aktus numatoma sukurti vertinimo ataskaitos
techninj standartg, kuris leisty duomenis automatiSkai nuskaityti j VAIS (VA galés biti pateiktos
Word, Pdf formatu). Vertinimo ataskaitos techninis Sablonas leis nuskaityti | VAIS bazinius
duomenis, ne visg vertinimo ataskaitg.

Rengiant VAIS nuostatus ir vertinimo ataskaity teikimo tvarkg bus bendradarbiaujama su
vertintojy atstovais, naudojami vertinimo ataskaity pavyzdziai, siekiant VAIS pritaikyti ir
i$skirtiniams atvejams.

2. Abejojama vertinimo ataskaity duomeny vieSinimo nauda.

FM komentaras:

Informacijos apie atliktus vertinimus, vieSojo sektoriaus vertinimo ataskaity vieSinimas
suteiks daugiau skaidrumo atliekant vertinimg. Visuomené, tame tarpe ir patys vertintojai, turés
galimybe atlikti ,kontrolg®, identifikuoti nepagristus vertinimus, teikti skundus Vyriausybés
jgaliotai institucijai, ko pas¢koje bus taikoma ANK atsakomybé. Vertinimo vieSumo nauda —
vertinimo kokybés uztikrinimas (vertintojo atlikty vertinimy matomumas veiks preventyviai) bei
atviri duomenys (patogu naudoti, filtruoti, analizuoti).

3. LTVA atstovams néra_aiSku, kuris vertinimas yra privalomas. Nuoggstauja, kad
dalis _vertinimo _paslaugy _bus _nereguliuojama__(kai__vertinimas _atliekamas _uZsakovo
pageidavimu.). Vertintojy nuomone, be reglamentavimo, pilkoje zonoje, paliekami svarbiis /
rizikingiausi vertinimai, susije su turto jkeitimu (platformos), sandoriais tarp susijusiy asmeny,
dél registravimo finansinéje apskaitoje, antstoliy, nemokumo administratoriy uZsakomi
vertinimai.

FM komentaras:

Derinant Projekta i§ dalies buvo atsizvelgta j vertintojy sililymag nereguliuoti vertinimo.
Atsizvelgiant | pateikta sitilyma buvo susiaurinta reguliavimo apimtis, reguliavimas taikomas tik
privalomam vertinimui, siekiant uZztikrinti visuomenés interesg. Privalomas vertinimas yra
atliekamas kai jo reikalauja teisés aktai, pvz. Zemé paimama visuomenés poreikiams, nustatoma
turto apmokestinamoji verte, jei vertinimo ataskaita norima pagrjsti paveldéto turto verte, perkant
socialinj busta, parduodant valstybés ar savivaldybés turtg, investavimo atvejais ir Kt.).
Neprivalomas vertinimas gali biiti atlieckamas sprendziant civilinius santykius, kai vienas i$ turto ar
verslo vertés irodymy gali biiti vertinimo ataskaita. Politikg formuojancios institucijos (teisés akty
rengéjai) néra numatg, kad minétais atvejais sprendimai buty priimami iS$skirtinai vertinimo
ataskaitos, parengtos pagal Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma, pagrindu. Atsiradus
poreikiui, reikalavimas atlikti vertinimg pagal Privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatyma, biity
nustatytas.



4, PrieStaraujama  vertintojo profesijos licencijavimo atsisakymui, vertintojo
kvalifikacijos paZyméjimo galiojimo panaikinimui. Siiiloma jstatymu jteisinti privalomaq profesine

savivaldg.
EM komentaras:

Rinkoje veikian¢iy subjekty teisiy ir laisviy ribojimas yra pateisinamas tuomet, Kai
apsaugoti svarbius visuomenes interesus néra maziau ribojanciy priemoniy. Sitilomas reguliavimas
uztikrina visuomenés interesus nereguliacinémis priemonémis — rekomendacijomis, atsakomybe,
vieSumu bei skaitmeniniy jrankiy naudojimu.

Pagal galiojant] reguliavima kvalifikacijos pazyméjimas yra susietas su teisés vykdyti veikla
suteikimu. Kvalifikacijos pazyméjimas galioja, jei vertintojas atitinka nepriekaiStingos reputacijos
reikalavima, kelia kvalifikacijg ir kt. Projekte nelieka nuostaty, pagrindzianciy kvalifikacijos
pazyméjimy reikalinguma, jgyta kvalifikacija ir patirtis Projektu néra paneigiama.

Finansy ministerija nepritaria privalomai profesinei savivaldai, toks reguliavimas pakartoty
Siuo metu galiojantj, tik vieSojo administravimo funkcijos biity deleguotos profesinei savivaldai, kas
buvo kritikuota dalies vertinimo ataskaity instituciniy naudotojy.

5. Administraciné atsakomybé neuZkardys vertinimo paZeidimy, veiksmingesné
priemoné yra teisés vykdyti veiklg sustabdymas.

FM komentaras:

Pagal Siuo metu galiojant] reguliavimg atsakomybé vertintojui yra grista drausmine
atsakomybe. Priezitiros ir drausminiy nuobaudy taikymo mechanizmas yra neveiksmingas,
patikrinama tik 0,15 % vertinimo ataskaity, nuo 2015 m. nepanaikinta kvalifikacijos pazyméjimy,
nagrinéjant drausmeés bylas sprendimai priimami Garbés teisme, kurio dauguma sudaro vertintojai,
0 Garbés teismo sprendimas jsiteis¢ja tik pasibaigus jo apskundimo nagrinéjimui teisme.

Vertinimo duomeny vieSumas, skundy dél teisés akty pazeidimy nagrinéjimo rezultaty
vieSinimas formuos vertintojo reputacija, veiks pasirenkant vertinimo paslaugos teikéja.
Administracin¢ atsakomybé — piniginés baudos uz teisés akty, nustatanciy reikalavimag atlikti
vertinima, pazeidimus biity veiksminga priemoneé uZkardyti galimus paZeidimus.




