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Lietuvos Respublikos Vyriausybés Ministrei Pirmininkei 2023-03-31
p. Ingridai Simonytei

Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanclerei
LR Vkanceliarija@lrv.1t

Lietuvos Respublikos finansy ministerijai
finmin@finmin.lt

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS PRIVALOMOJO TURTO IR VERSLO VERTINIMO
ISTATYMO PROJEKTO

Trijy profesiniy asociacijy — Lietuvos turtg ir versla vertinanciy jmoniy asociacijos, Lietuvos
turto vertintojy asociacijos ir Lietuvos vertintojy riimy — atstovaujama Lietuvos turto ir verslo
vertintojy bendruomeng (toliau — Vertintojy bendruomené¢) 2023-01-03 rastu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés Ministrei Pirmininkei, Lietuvos Respublikos Vyriausybei ir Lietuvos Respublikos
finansy ministerijai teiké savo pastabas dél Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo
vertinimo jstatymo projekto (toliau — Istatymo projektas).

Deja, pragjus trims ménesiams ir per §j laikg Lietuvos Respublikos finansy ministerijai pateikus
nominaliai atnaujintg [statymo projekta, pasvarsCius ji Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
tarpinstituciniame pasitarime ir iSgirdus Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanclerés bei Lietuvos
Respublikos finansy ministerijos atstovy pozicijas, pastebime nenorg jsiklausyti 1 Vertintojy
bendruomenés pateiktas pastabas bei pasitilymus ir juos svarstyti i§ esmés.

Visy pirma, atkreipiame démesj i tai, kad j absoliu¢ia dauguma misy teikty pastaby
sulaukéme totalaus atmetimo: kaip matyti i§ pateiktos Istatymo projekto derinimo pazZymos,
visiSkai neatsizvelgta | 85 proc. miisy pastaby, tuo tarpu i likusias 15 proc. teigiama, jog
atsizvelgta i§ dalies (nors faktiSkai irgi neatsiZvelgta). Taip pat ignoruojamos ir kity verslo
asociaciju, valstybés instituciju ir mokslo jstaigu iSsakytos pastabos.

Vertintojy bendruomené supranta, kad Istatymo projekta renge Lietuvos Respublikos finansy
ministerijos tarnautojai gilinosi j Istatymo projekto problematikg ir todél mano, jog $ig sritj iSmano
geriau nei patys vertintojai ar bet kas kitas. Todél lukestis, kad biity atsizvelgta | visus ar bent
daugumg miisy teikty pastaby ir pasiiilymy, nebity realistiSkas ir juo nesivadovavome. Vis délto
tikroveé pranoko labiausiai nuvilian¢ius scenarijus.

Vertintojy bendruomeng labiausiai nuvilia ne tiek tai, kad miisy pastabos neisgirstos, o tai, kad
1 jas atsakoma daznu atveju tinkamai nejsigilinus ir akivaizdZziai ,,pro Salj“. Taip pat atkreiptinas
démesys, kad Finansy ministerijos tarnautojai ruoSiantys jstatymo projekta, sistemingai remiasi
,»mistiniais* socialiniy partneriy — vieSojo sektoriaus atstovy — apklausy pagrindu gautais rezultatais
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(visiskai neaiSku kokie buvo formuluojami klausimai) ir siekiu apsaugoti menamus visuomenés
interesus.

Nedetalizuojant su kiekviena musy teikta pastaba susijusiy atvejy, €ia trumpai atkreipsime
démesj | du bene iSraiskingiausius.

Antai pati pirmoji miisy 2023-01-03 raste nurodyta pastaba siejama su tuo, kad Europos
Parlamento ir Tarybos direktyvos 2014/17/ES 19 straipsnio 2 dalyje yra nustatyta, jog: ,,Valstybés
narés uztikrina, kad turto vertinimus atliekantys vidaus ir iSorés vertintojai turéty tinkamgq profesing
kvalifikacijg <...>*, tad atkreipéme démesj ] tai, jog atsizvelgiant j §j teisinj reguliavimg Lietuvos
Respublika negali jstatymu atsisakyti pareigos uztikrinti tinkama vertintojy profesine kvalifikacija.

Pagrindziant atsisakyma atsizvelgti | $ig pastabg, Istatymo projekto derinimo pazymoje
pateikiamas abstraktus samprotavimas, kad ,Direktyvos nuostaty jgyvendinimui néra bitinas

istatyminis vertintojo profesijos reguliavimas. Valstybés gali pasirinkti biidg, kaip yra uztikrinama,
kad turto vertinimus atliekantys vertintojai turéty tinkamgq profesing kvalifikacijq*, prie kurio

pridedama informacija apie galiojantj susijusj teisinj reguliavimg — ,,Pagal Europos Bankininkystés
institucijos (toliau — EBI) reikalavimus, nustatytus Gairése dél paskoly isdavimo ir stebésenos
(EBA/GL/2020/06) (toliau — Gaireés) ir Lietuvos banko 2008 m. rugséjo 25 d. nutarimu Nr. 149 ,, Dél
Vidaus kontrolés ir rizikos vertinimo (valdymo) organizavimo nuostaty”, jgyvendinanciy Gairiy
nuostatas kredito jstaigos privalo uztikrinti, kad: - vertinimo ataskaitos biity rengiamos kvalifikuoto
vertintojo, - biity atlikta gaunamy vertinimo ataskaity prieziiira; - turéty patikimy vertintojy sqrasus**
— ir_padaroma loginiu poziiiriu visiSkai nepagrista (nes i§ minéty dviejy prielaidy niekaip

neiSplaukianti) bei klaidinga iSvada: ,,Pastebétina, kad kredito institucijoms keliant Siuos

reikalavimus, galiojantis turto vertinimo reguliavimas yra perteklinis ir besidubliuojantis®.

Siuo aspektu biitina jvertinti tai, kad minéti Europos Bankininkystés institucijos ir Lietuvos
banko aktai Siuo metu veikia visai kitame kontekste — situacijoje, kai yra sukurta ir realiai veikia turto
vertintojy profesinés kvalifikacijos patikros bei uZtikrinimo mechanizmas ir iSduodami atitinkami
kvalifikacija patvirtinantys pazyméjimai.

Tai reiSkia, kad Siuo metu kredito jstaigoms jgyvendinant atitinkamg teisinj reguliavimg i§
esmés pakanka uZtikrinti, jog vertinimo ataskaitas rengty kvalifikacijos paZyméjimus turintys
asmenys. Ta padarius néra jokio pagrindo vertinimui, kad nevykdoma pareiga uZtikrinti, jog

,vertinimo ataskaitos biity rengiamos kvalifikuoto vertintojo “.

Tuo tarpu pagal Istatymo projektq nelikus jokio valstybés tiesiogiai vykdomo arba vertintojy
profesinei savivaldai deleguoto vertintojy profesinés kvalifikacijos patikros ir uZtikrinimo
mechanizmo, derinimo paZymoje referuojamas teisinis reguliavimas (jei toks ir islikty) reiksty, jog
bitent kredito jstaigos perimty pareigq pacios tikrinti vertintojy profesing kvalifikacijg. Tokia
situacija akivaizdZiai kirstysi su Europos Sgjungos teise, nes valstybé ne pati uZtikrinty, kad turto

vertinimus atliekantys vidaus ir iSorés vertintojai turéty tinkamgq profesine kvalifikacijg (kaip to

reikalauja Direktyva 2014/17/ES), o Sig pareigq nepagristai permesty kredito jstaigoms (ir

paiymétina, kad kiekvienai individualiai, kas be kita ko joms taip pat sukurty neproporcingq nastg,
o pasitvirtinus tik siaurq keliy ar keliolikos patikimy turto vertintojy sqrasq biity neiSvengiamai
apribota konkurencija ir tai taip pat biity teisés paZeidimas).

Kitas akivaizdaus atviros polemikos vengimo pavyzdys — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
tarpinstituciniame pasitarime Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanclerés kategoriskai i$sakyta
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pozicija, esa Vertintojy bendruomenés atstovy pastabos dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés
,neformaliame pasitarime* Lietuvos Respublikos finansy ministerijai duoty nurodymy parengti tam
tikrg politing valig iSreiSkiant] jstatymo projekta neteisétumo yra klaidingos, nes pasitarimas, esg buvo
oficialus ir teisétas.

Dar sykj pasitikrinome Lietuvos Respublikos Vyriausybés tinklapyje oficialiai skelbiamag
informacijg apie visus to laikotarpio Lietuvos Respublikos Vyriausybés posédzius bei pasitarimus ir
dar sykj konstatuojame: Lietuvos Respublikos Vyriausybés interneto tinklapyje informacija apie
jokj Lietuvos Respublikos Vyriausybés pasitarimq, kuriame bity buve sprendZiami atitinkami
vertintojy profesijos dereguliavimo klausimai, nepateikta. Tad net jei Lietuvos Respublikos finansy
ministerija savo raStuose biity nurodZiusi klaidingq informacijg ir Lietuvos Respublikos
Vyriausybés pasitarimas i§ tiesy biity buves ,formalus“, jis biity laikytinas neteisétu dél
procediiriniy reikalavimy, susijusiy su vieSu atitinkamos informacijos apie tokj pasitarimg
skelbimu, paZeidimo.

Taip pat, atsizvelgdami | mums pateikta 2023-03-17 Susitikimo su verslo asociacijy ir turto ir
verslo vertintojy atstovais atminting (toliau — Atmintiné) bei kvietime | § susitikima (toliau —
Kvietimas) pateikta informacija, atkreipiame démesj i tai, kad Kvietime ir Atmintinéje teikiama
netapati informacija apie susitikimo tiksla. Sj neatitikima vertiname ne kaip paprasta nesusipratima,
o sisteminio elgesio dalimi esantj esminés diskusijos vengima ir susitikimy su socialiniais partneriais
organizavimg siekiant vien tik iSorinio teisékiiros demokratiSkumo atributy.

Kvietime buvo nurodyta, kad ,,Lietuvos Respublikos finansy ministerija, atsizvelgdama j

2023 m. kovo 7 d. 9 val. Lietuvos Respublikos Vyriausybéje vykusio tarpinstitucinio pasitarimo, kurio
metu buvo svarstomas Lietuvos Respublikos privalomojo turto ir verslo vertinimo jstatymo ir
lydimyjy jstatymy pakeitimo projektai (toliau — [statymo projektas), metu pateiktq siilymg

suinteresuotoms _institucijoms issamiau_pristatyvti Istatymo projektu numatomq kurti Vertinimo

ataskaity informacine sistemq, organizuoja susitikimqg”, ir ,, Susitikimo metu Finansy ministerija kartu

su Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnybos prie Lietuvos Respublikos
finansy ministerijos bei valstybés jmonés Registry centras atstovais pristatys numatomq kurti

Vertinimo ataskaity informacine sistemq, jos naudq ir galimybes bei Vertinimo standarty taikymo

rekomendacijy kiirimo eigq”.

Taigi, pagal Kvietime nurodyta informacija Vertintojy bendruomeneés ir kity socialiniy
partneriy teikty pastaby aptarimas né nebuvo Sio susitikimo tikslas. Taciau susitikime dalyvaves
Ministrés Pirmininkés pataréjas Vaidas Navickas jau prisistatydamas nurodé¢, kad jis susitikime
dalyvauja i§ esmés siekdamas 18girsti diskusijg dél Jstatymo projekto, o ne numatoma kurti Vertinimo
ataskaity informacing sistema, jos nauda ir galimybes bei Vertinimo standarty taikymo
rekomendacijy kiirimo eiga. Tapo akivaizdu, kad susitikimo dalyviams pateikta nevienoda
informacija apie jo tikslg ir, atitinkamai, jie turi skirtingy likesciy.

Atmintinéje ex post facto nurodytas tikslas Kvietime nurodyta susitikimo tikslg iSplété i§ esmés,
ji ivardijant taip: ,.su suinteresuoty asociacijy atstovais aptarti Projektg ir pristatyti Projekto
jgyvendinimo mechanizmgq, atsizvelgiant § 2023 m. kovo 7 d. Tarpinstitucinio pasitarimo metu
iSsakytas pastabas”. Tad vertintojy bendruomené kviesta j vienokio turinio renginj, prasant biitent j
Jjideleguoti atstovus, pateko j renginj, kuris, kaip numanome, planuojamas bus pateikti tarsi jvykusios
iSsamios diskusijos apie [statymo projekta irodymas.
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Nepaisant klaidinan¢io Kvietimo, Vertintojy bendruomené buvo i esmés pasirengusi dél
Istatymo projekto diskutuoti ir 2023-03-17 susitikime. Taciau tenka pazymeéti, kad esminiy pastaby
aptarimui vos 2 valandy trukmeés susitikime buvo skirta mazoji laiko dalis.

Miusy pozituris 1 §] Istatymo projekta iSlieka toks pat: kuriama valstybiné turto ir verslo
vertinimo reguliavimo sistema ir sitilomas vertinimo ataskaity kokybés kontrolés modelis reiskia, kad
valdZzios institucijos nepasitiki vertintojais ir laiko juos potencialiais nusikaltéliais. O tai reiskia,
kad toks modelis yra priesingas demokratinés valstybés principams (ne veltui tokio modelio néra
nei JAV, nei Europos Sajungos valstybése). Istatymo projektu bandoma formuoti ydinga vertinimo
praktika, paneigianti Tarptautiniy vertinimo standarty (toliau — TVS) ir Europos vertinimo standarty
( toliau — EVS) nuostatas ir numatanti diegti surogatinj arba vietinj metodikos pakaitalg —,,Vertinimo
standarty taikymo rekomendacijas* arba ,,Standarty Vedlj“.

AtsiZvelgiant | minétas aplinkybes, Vertintojy bendruomené pareiskia, kad jos jsitikinimu
2023-03-17 susitikime [statymo projektas nebuvo tinkamai aptartas ir dél jo teiktos pastabos
nebuvo iSdiskutuotos, nes susitikimas buvo pernelyg trumpas ir didZioji renginio dalis buvo skirta
visai kitiems klausimams. ] esmines pastabas aiSkaus ir pagristo atsakymo Vertintojy
bendruomené vis dar néra gavusi.

Vertintojy bendruomené is esmés nesutinka su Istatymo projekte sumodeliuota turto ir verslo
vertinimo valstybinio reguliavimo sistema, beje, analogy neturincia ne tik ES bet ir kitose Salyse,
kurioje atsisakant valstybinio kvalifikacijy suteikimo vertintojams ir jmonéms yra paliekama jau
23 metus jvairiais statusais ir pavadinimais veikianti vertintojy veiklos prieZiiiros tarnyba (Siuo
metu — Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo tarnyba prie Finansy ministerijos),
neefektyviai dirbanti ir formuojanti netinkamgq Zinybine turto ir verslo vertinimo praktikg. Si
biudietiné jstaiga neturi darbuotojy atitinkanciy TVS ir EVS nustatytus kvalifikacinius
reikalavimus. Taciau jiems ir toliau paliekama teisé nagrinéti skundus, skirti administracines
baudas turto ir verslo vertintojams bei rengti Vertintojy pasirinkimo Gaires. Atkreiptinas démesys,
kad prie Siuo metu neefektyviai naudojamy nacionalinio biudZeto asignavimy (350 000 eury per
metus), Siai tarnybai papildomai suteikiama galimybé neefektyviai pagal savo nekvalifikuotg
supratimqg naudoti ES skiriamas léSas RRF projektams finansuoti (1 100 000 eury) ir ateityje gauti
papildomus biudZeto asignavimus savo nusistatytiems jgeidZiams tenkinti ir neefektyviems
skaitmeniniams jrankiams kurti (apie 300 000 eury per metus).

Vertintojy bendruomenés nuomone, Istatymo projekto nuostatos panaikins nepriklausomo
turto ir verslo vertinimo veiklos pagrindus Lietuvoje, sukurs sqlygas jsigaléti (sugrjiti) Zinybiniam
turto ir verslo vertinimui, kuris labiau tinkamas planinés ekonomikos sqlygomis, kai valdZios
institucijos viskq reguliuoja. Todél siilytume tokj Istatymo projektq liautis svarstyti — reikalingos
esminés korekcijos ir nauja redakciné versija.

Lietuvos turtg ir versla vertinan¢iy jmoniy asociacijos
valdybos pirmininkas Kestutis Kristinaitis

Lietuvos turto vertintojy asociacijos

Prezidentas Audrius Sesplaukis
Lietuvos VCI”til’ltOjUt romy Dokumentg elektroniniu pa}re}éu _
valdybos pirmininke Irmanasirk$¢ IREHNPAKREKSCIUNIENE

Data: 2023-04-03 08:47:59

Paskirtis: Pasirasymas
41584 Vieta: Vilnius

Kontaktiné informacija:

+37069832761



		2023-03-31T15:22:15+0000
	darbo tikslu


		2023-04-02T10:34:50+0000


		2023-04-03T05:47:59+0000
	Pasirašymas




