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Vilnius

Iverting Projekto atitikt] jstatymams, Vyriausybés nutarimams bei teisés technikos
reikalavimams, teikiame $ias pastabas ir pasitilymus:

1. Projekto 1.2.1 papunktj sidlytina tikslinti atsisakant pertekliniy zodzZiy ir prie§ ZodZzius
,tokie prasymai“ iSbraukti ,,gali buti“ ir ,tik“. Pazymétina, kad sutrumpinus sakinj, jo prasmé
nepasikeisty.

2. Projektu tvirtinamy Nekilnojamojo turto registro nuostaty (toliau — Nuostatai) 3 punktas
tikslintinas, atsisakant zZodziy ,,iSsamius ir teisingus®, nes néra aisku, toks duomeny iSskyrimas, taip
pat neaiSku, kas buty jeigu Registro tvarkytojas pateikty neiSsamius ir neteisingus duomenis. Taip pat
svarstytina, ar ,,iSsamiy ir teisingy” duomeny teikimas reiSkia, kad Registro tvarkytojas vertins
duomeny iSsamumg ir teisinguma (ir uZ tai atsakys). Siiilytina Siuo aspektu arba papildyti Projekto
teikimg paaiSkinant Registro tvarkytojo atsakomybe arba nurodyty Zodziy atsisakyti.

3. Vertinant Nuostaty 11.13 papunktj, pazymétina, kad jame nustatoma galimyb¢é Registro
tvarkytojui taikyti ne Lietuvos Respublikos, Europos Sajungos, o ,,valstybés narés teise*. Vertinant
Registro tvarkytoj veikla bei teritorialumo principa, abejotina, ar tokia nuostata yra teisinga. Tuo
labiau, kad ji yra kaip alternatyva Europos Sajungos teisei. D¢l nurodyty prieZasCiy turéty biiti
iSbraukti zodZiai ,,arba valstybés narés®.

4. Nuostaty 12.3 papunktyje sitiloma nustatyti, kad ,,Registro tvarkytojas turi teise nustatyti
Registro funkcionavimo ir veiklos organizavimo tvarkq, rengti ir tvirtinti techninio (organizacinio,
metodinio, technologinio) pobudzZio teisés aktus, susijusius su Registro tvarkymu.* Pazymétina, kad

VieSojo administravimo jstatymo 2 straipsnio 18 dalyje nustatyta, kad vieSasis administravimas —

teisés aktais reglamentuota vieSojo administravimo subjekty veikla, skirta teisés aktams jgyvendinti:
administracinis reglamentavimas, administraciniy sprendimy priémimas, teisés akty ir
administraciniy sprendimy jgyvendinimo priezitira, administraciniy paslaugy teikimas, vieSyjy

paslaugy teikimo administravimas. Taip pat nurodyto jstatymo 2 straipsnio 20 dalyje yra apibréZta,



kas yra vieSojo administravimo subjektas. Kaip — kokia forma — viesojo administravimo subjektai
gali gauti (jiems gali buti suteikti) vieSojo administravimo jgaliojimai nustato VieSojo
administravimo jstatymo 5 straipsnis, kurio 1 dalies 4 punkte nustatyta, kad valstybés ar savivaldybés

jmonéms vieSojo administravimo jgaliojimai gali bti suteikti jstatymais, tiesiogiai taikomu Europos

Sajungos teisés aktu, ratifikuota Lietuvos Respublikos tarptautine sutartimi, kai tame teisés akte
nurodomas konkretus veikiantis ar numatomas steigti vieSojo administravimo subjektas (jo
pavadinimas ir teisiné forma) ir Siam subjektui nustatomi konkretis vieSojo administravimo
jgaliojimai. Atsizvelgiant | tai Nuostaty 12.3 papunktis prieStarauja auksciau minétoms VieSojo
administravimo jstatymo nuostatoms, nes Nekilnojamojo turto registro jstatymas (redakcija nuo 2024
m. sausio 1 d.) nenumato teisés (nenustato jgaliojimy) Registro tvarkytojui priimti rengti ir tvirtinti
teisés aktus. Dél nurodyty priezasCiy nurodyto Nuostaty papunkcio turéty biiti atsisakyta.

5. Nuostaty 17.4 papunktyje nurodyta, kad Registre jraSomi ir saugomi Sie specialieji
teritorijy, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, duomenys, be visa Kkita,
Teritorijos tikslumas. Sitillytina pagristi §] duomenj, t. y. kodél ir kam reikia nurodyti teritorijos
tiksluma.

5. Vertinant Nuostaty 18.4.7 papunktyje siiloma nustatyti teisinj reguliavima, svarstytina,
ar atsizvelgiant j Nuostaty 18.3.11 papunktj, Sie nurodyti papunkciai neturéty biiti suvienodinti, pvz. |
Nuostaty 18.4.7 papunkt] jrasyti zodzius ,,jeigu Salys dél jy susitaré®.

6. Nuostaty 20.4.9 papunktyje sitilomas nustatyti teisinis reguliavimas turéty biiti suderintas
su Civilinio kodekso 4.197 straipsnio 2 dalies 4 punktu, t. y. hipotekos pasibaigimas jvyksta ne tik,

kai hipotekos objektas zuvo, iSnyko, bet ir teisés akty nustatyta tvarka panaikintas.

7. Atsizvelgiant | Nekilnojamoj turto registro jstatymo 6 straipsnio 3 dalj, nustatancia, kad
wprasymy, dokumenty ir duomeny teikimo Registrui tvarka, atvejai, kuriais prasymai teikiami per
notarq arba Registro tvarkytojo nustatytomis elektroniniy rysiy priemonémis, ir Registro objekty
registravimo tvarka nustatomi Registro nuostatuose.”, pazymétina, kad atvejai, kuriais praSymai
teikiami Registro tvarkytojo nustatytomis elektroniniy ry$iy priemonémis nustatomi Registro
nuostatuose, todel Nuostaty 45 punktas tikslintinas, jj derinant su nurodyto jstatymo nuostata taip,
kad Registro tvarkytojas savo nuoziiira negaléty spesti, kada kokia tvarka turéty biiti teikiami
praSymai — tg turéty nustatyti (atvejus, iSimtis) — Nuostatai.

8. Ivertinus sitiloma nustatyti teisinj reguliavimg svarstytina, ar nebus apribota galimybé
pateikti praSymus jregistruoti, iSregistruoti juridinius faktus, susijusius su valstybei nuosavybés teise
priklausanciais nekilnojamaisiais daiktais arba pakeisti jy duomenis, jeigu tai reikés daryti per
Valstybés turto informacing paieskos sistemg. Sitillytina jvertinti, ar visais atvejais toks praSymy ir

kity dokumenty pateikimo buidas yra optimalus (galimas).



9. Nuostaty 54 punkte sililoma nustatyti, kad ,,jeigu per praSyme jregistruoti, iSregistruoti
Registro objekta arba pakeisti jo duomenis nurodyta terming Registro objektui jregistruoti,

iSregistruoti arba jo duomenims pakeisti atlyginimas nesumokamas, laikoma, kad Sis prasymas

nepateiktas.“ Atkreiptinas démesys, kad pagal Nekilnojamoj turto registro jstatymo 7 straipsnio 2
dalies 7 punktg esant jame nurodytam pagrindui Registro tvarkytojas atsisako Registro objekta
registruoti Registre. Atsizvelgiant | jstatyming nuostata, Nuostaty nurodytas punktas turéty buti
koreguojamas taip, kad atitikty nurodyta nuostatag Nekilnojamoj turto registro jstatyme.

10. Atkreiptinas démesys, kad sitiloma nustatyti, kad pagal Nuostaty 67 punktg kartu su
praSymu iSregistruoti hipoteka, turéty buti pateiktas ir Civilinio kodekso 4.197 straipsnio 7 dalyje
nustatyta tvarka pateiktas praSymas. Pazymétina, kad yra jvair@is hipotekos pasibaigimo pagrindai,
nurodyti Civilinio kodekso 4.197 straipsnio 2 dalyje, pvz. teismo sprendimu, kai hipotekos objektas
zuvo, iSnyko arba teisés akty nustatyta tvarka panaikinamas. Pagal siilomg formuluote iSeity, kad
reikia kreditoriaus sutikimo. Toks sifilomas teisinis reguliavimas yra ydingas, nes negavus
kreditoriaus sutikimo nebtity galima iSregistruoti daikto, nors tiek fiziskai, tiek juridiSkai jis bty
panaikintas, t. y. neegzistuojantys daiktai ,,likty“ Registre — to neturéty biiti. Dél nurodyty priezas¢iy
nurodytas Nuostaty punktas turéty biiti perzitirétas ir patikslintas.

11. AnalogiSka pastaba kaip ir 10 punkte taikytina ir Nuostaty 68 punktui. Negali turto
iSregistravimas, kai jo tiek faktiSkai, tiek juridiSskai néra, buti priklausomas nuo ,,aresto* jraso
panaikinimo. Pazymeétina, kad toks teisinis mechanizmas galimai sudaryty salygas nevykdyti teismy
sprendimy (o to neturéty biiti). Dél nurodytos priezasties ir §i nuostata turéty biti koreguojama.

12. Vertinant Nuostaty 183 punkte siiloma nustatyti teisinj reguliavimg, svarstytina, ar
kreditoriaus nesutikimas (jo nebuvimas) lems, kad toks nekilnojamasis turtas negali bati
pripaZjstamas ,,Seimos turtu“. Projekto rengéjas turéty jvertinti, ar visais atvejais toks teisinis
reguliavimas bus tinkamas ir nesudarys papildomy gincy (nesutarimy). Prireikus sitilytina tikslinti
Projekta.

13. Teisinio aiSkumo troksta vertinant, kodél Nuostaty 209 punkte registro nesgveikavimas
yra apribotas, t. y. nurodoma tik dalis registry (kadastry) ir valstybés informacinés sistemos. Pvz.
néra nurodyta Zemés informaciné sistema, statyba leidziandiy dokumenty i§davimo informaciné
sistema ,,Infostatyba®, Misky valstybés kadastras, Saugomy teritorijy valstybés kadastras ir pan. Ar
tai reiSkia, kad Registras nesgveikauja su nurodytais kadastrais ar informacinémis sistemomis ir
netikrina duomeny teisingumo (suderinamumo). Sitilytina pakartotinai jsivertinti sgveikos tarp
registry (kadastry) ir valstybés informaciniy sistemy stiprinimo poreikj ir duomeny geresne saveika.

14. Nuostaty 214 punkte sitiloma nustatyti, kad ,.VieSojo administravimo subjektams,
iSskyrus teismus, sudariusius duomeny teikimo sutartis, Registro duomenys, reikalingi jstatymuose

arba Vyriausybés nutarimuose nustatytoms funkcijoms atlikti, teikiami tik leidZiamosios kreipties




budu, interaktyviuoju duomeny teikimo biidu arba kitais elektroniniais informacijos perdavimo

bidais.” Atkreiptinas démesys, kad Nekilnojamojo turto registro jstatymas (redakcija nuo 2024 m.
sausio 1 d.) nenumato apribojimy dél vieSojo administravimo subjektams teikiamy duomeny biido,
todél pojstatyminiame teisés akte — Vyriausybés nutarime neturéty tokio apribojimo biti.
Pazymétina, kad toks duomeny teikimo budas yra galimas, taciau jis neturéty biiti nurodomas kaip
vienintelis.

15. Vertinant Nuostaty 219.3 papunktj, svarstytina, ar bus pakankamai duomeny, pagal
kuriuos bus galima identifikuoti Teritorijg. Pazymétina, kad Registre pagal Nuostaty 118 punkta
registruojami jvairts duomenys, identifikuojantys ir apibuidinantys Teritorija. Sitlytina jvertinti, ar
Nuostaty 219.3 papunktyje neturéty buti daugiau paieskos identifikavimo kriterijy.

16. Nuostaty 237 punkte sitiloma nustatyti, kad ,,jei atlyginimas nesumokamas, laikoma,
kad prasymas nepateiktas (isskyrus atvejus, kai duomenys teikiami neatlygintinai).”“. Manytina, kad
tokia prezumpcija yra neteisinga, nes turéty biiti praSymas atmetamas (atsisakoma tenkinti praSyma ir
pateikti Registro duomenis). Pazymétina, kad formuluoté ,laikoma, kad praSymas nepateiktas®
sistemiSkai nedera su Nuostaty 245 punktu, kuriame nustatyta, kad bitent Registro tvarkytojo
atsisakymas teikti Registro duomenis ir (arba) Registro dokumenty kopijas gali buti skundziamas
Administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka. D¢l nurodytos priezasties Nuostaty 237
punktas turéty bati tikslintinas.

17. Sitlytina pagrjsti Nuostaty 241 punkte nustatyta 20 darbo dieny termina, prireikus — jj
trumpinti.

18. Siekiant teisinio aiSkumo ir atsizvelgiant j tai, kad Registro tvarkytojas vykdo jam
valstybés deleguotas funkcijas bei vertinant Nuostaty 246 punkta, sitilytina nustatyti, kad Registro
tvarkytojo interneto svetainéje be jau nurodyty duomeny, turi biiti pateikiami ir Bendryjy reikalavimy
valstybés institucijy interneto svetainéms, patvirtinty Vyriausybés 2002 m. balandzio 18 d. nutarimu
Nr. 480 ,,Dél Bendryjy reikalavimy valstybés institucijy interneto svetainéms patvirtinimo*, 8 punkte
nurodyta informacija.

19. Vertinant Nuostaty 251 punkte sitilomg nustatyti pareiga, jog asmenys, tvarkantys
asmens duomenis Registre, privalo laikytis Reglamento (ES) 2016/679 nuostaty ir saugoti asmens
duomeny paslaptj, jeigu Sie duomenys neskirti teikti ir skelbti viesai. Si pareiga galioja ir pasitraukus
i§ valstybés tarnybos, peréjus dirbti j kitas pareigas, pasibaigus darbo, sutartiniams ar kitiems
santykiams, atkreiptinas démesys, kad su asmeny teisémis ir pareigomis susij¢ jpareigojimai turéty
biiti nustatomi jstatyme (bet ne pojstatyminiame teisés akte). Taip pat teisinio pagristumo triiksta
tokios pareigos jtvirtinimui asmenims, kurie pasitraukia i§ valstybés tarnybos, pereina dirbti j kitas
pareigas ir pan. Manytina, kad tai yra ne Sio teisés akto reguliavimo dalykas, t. y. tai turéty buti

apskesta konfidencialumo sutartyse arba nuostatos jtvirtintos jstatyme.
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