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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. 01-15-032 SANTRAUKA
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, i.k. 111105555
Patikétinis: V8] Aleksandro Stulginskio Universitetas, j.k. 111950962
UZsakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, j.k. 111950962
Turte vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas
Turto apZitiros ir vertés nustatymo diena: 2014-12-15
Ataskaitos surasymo diena: 2015-01-15
Vertinamas objektas: pastatas — mi¥kotvarkos filialo mokomasis korpusas 1C1/%(p), unikalus Nr. 5198-
4010-4010 (bendras plotas 179,84 kv.m), kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aik3tel¢),
unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Riidos sav. Kazly Riidos m. Medziotojy g. 18
Valdymo teisé: Turto patikéjimo teise
Iregistravimo pagrindas:
Lietuvos Respublikos Vyriausybes potvarkis, 1992-11-04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-10-17, Nr. VIII-2074
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356
Iivada dél turto vertés: pastato — miskotvarkos filialo mokomojo korpuso 1C1/%(p), unikalus Nr. 5198
4010-4010 (bendras plotas 179,84 kv.m) ir kity inZineriniy statinl) — kiemo statiniy (kiemo aikstelés),
unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Riidos sav. Kazly Rados m. Medziotojy g. 18, kaip vientiso komplekso
rinkos verte lygi 14 000 EUR (keturiolika tukstandiy euny).

Isvada parengta ne del to, kad tarp u¥sakovo ir turto arba verslo vertinimo jmones ar kity asmeny igkilo
gindas del turto ar verslo vertés nustatymo.

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui ir I kurias nebuvo atsizvelgta,
vertintojas duomeny neturi.

Turto vertintojas
Kvalifikacinis paZymejimas Nr. A 000510 Lidija Kinkiené
UAB ,,Latmas™ direktorius Vigintas Leonavi¢ius
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1. BENDROIJI DALIS

Nekilnojamojo turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymo, kurig pasira$¢ UAB , Latmas” direktorius Vigintas Leonaviéius, veikiantis pagal jstatus ir

VS Aleksandro Stulginskio Universiteto prorektorius Vidmantas Butkus, veikiantis pagal rektoriaus 2014
m. vasario 14 d. jsakyma Nr. 50-PA.

Uzsakovas,

VST Aleksandro Stulginskio Universitetas, isteigtas ir veikiantis pagal Lietuvos Respublikos
Istatymus, duomenys apie imong kanpiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registre, kurio
tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, juridinis adresas Studenty g.11, Akademija, Kauno r.,
juridinio asmens kodas 111950962, atstovaujamas prorektoriaus Vidmanto Butkaus, veikiangio pagal
rektoriaus 2014 m. vasario 14 d. isakyma Nr.50-PA.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas

Ataskaita parengta siekiant nustatyti nekilnojamojo turto: pastato — miskotvarkos filialo mokomojo
korpuso 1C1/#(p), unikalus Nr. 5198-4010-4010 (bendras plotas 179,84 kv.m) ir kity inZineriniy statiniy —
kiemo statiniy (kiemo aik3telés), unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Rados sav. Kazly Riidos m.
MedZiotojy g. 18, rinkos verte kitais tikslais, kai to pageidauja uZsakovas.

Turto vertintojas.

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaity parengé UAB , Latmas” imonés kodas 159757916, buveiné
- adresas Vasario [6-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, iregistruota Juridiniy asmeny registre. Duomenys apie
turto arba versio vertinimo imong¢ kaupiami ir laikomi Valstybes imonéje Registry centras.

[ralymo j ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turingiy teise verstis asmeny sgraly paZyméjimo
numeris Nr. 000104, i¥duotas 2012-08-01, Turto vertinimo prieZiliros tarnybos direktoriaus 2012-07-31
jsakymas Nr. B1-38.

Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilings
atsakomybeés privalomojo draudimo liudijimas/ polisas Nr. PCAD 023 108, i¥duotas 2014-07-25.

Turto vertinimo ataskaita pasira$é nekilnojamojo turto vertintoja Lidija Kinkiené (nekilnojamojo
turto vertintojo kvalifikacinis paZyméjimas Nr. A 000510, iSduotas 2008-04-02) ir UAB ,Latmas”
direktorius Vigintas Leonaviius, veikiantis pagal jstatus.

Turto vertintoja Lidija Kinkiené vertinamg turty apZitiréjo vietoje ir nufotografavo 2014-12-15,
apZiiiréjimo metu dalyvavo V§] Aleksandro Stulginskio Universiteto, Techninés tarnybos vadovas Juozas
Lisauskas, tel. +370 37 752 399.

Vertintojas gali atlikti ir atlicka objektyvy ir nefalitka vertinimg.

Vertintojas néra susijes kokiais nors reik§mingais ryiais su vertinamu objektu ir su vertinima
uZsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar Jo dalies nuosavybeés ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy
interesy ir nusistatymy suinteresuoty §aliy atzvilgiy.

Vertintojas turi pakankamg kompetencijg vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais patvirtinti
Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos Xaltiniai,

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, kuriais naudotasi atliekant pateikto turto vertinima,
yra Sie: ‘

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m.
birZelio 22 d. Nr. X1-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Isakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika, 2012
m. balandZio 27d. Nr. 1K-159;
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Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 isakymas Nr.1K-194 "Dél finansy ministro 2012
m. baland¥io 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo" pakeitimo";

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Istatymu Nr. VIII-1864;

Europos vertinimo standartai, 2012;

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas I lietuviy kalba, Pirminé redakciné versija,
Vilnius, 2013 m;

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. baland%io 27 d. isakymu Nr. 1K-160 patvirtintas
turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas;

Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2014) medziaga.

Nustatant turto vertg, vertintojas taip pat naudojosi:

Vertinamojo turto natiiriniais stebéjimais, fotonuotraukomis:

Vertinamo nekilnojamojo turto objekto kadastriniy matavimy bylos kopija;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko igrafo kopija;

VI ,,Registry centras* duomeny baze;

UAB ,Latmas” surinkti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkg ir Jjos tendencijas;
Uzsakovo atstovy pateikta informacija ir dokumentais, gautais paaifkinimais apZifiros metu;

Spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai ir iy taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertinimas atliekamas, remiantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
pakeitimo jstatymu, Tarptautiniais turto vertinimo standartais (2013 m), Europos turto vertinimo standartais
(2012 m), Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir versio vertinimo metodika,
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu ir kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais.

AtsiZvelgiant | turto vertinimo tikslg ir turto pobiidj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami ie
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinamga turtg lyginant su
analogidku ar panadiu turtu, kurio kaina yra Zinoma. Metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas su
analogigku arba panasin turtu, kuriy sandoriy kainos yra ¥inomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metods, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kuriuo
lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu batina) analogisko arba panafaus turto sandoriy
kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, i¥reiskianéiy vertinamo turto ir analogi8ko arba panasaus turto
skirtumus, po¥iiriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiris ir pan.). Darydamas (jeign
biitina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko kiekybinius ir (arba)
kokybinius skaiiavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu jvykusiy sandoriy kainas,
naudojama informacija apie analogiSko arba panaSaus turto pasiilos kainas, turto vertinimo ataskaitoje
nurodant naudojamos informacijos $altinius.

Kadangi vertintojas turéjo informacijos apie panafaus arba analogisko turto pardavimy atvejus, per
paskutinius 36 ménesius rinkoje yra jvykusiy panasaus turto perleidimo sandoriy, taip pat yra pakankamai
parduodamy panasaus turto objekty pasiiloje, todél rinkos vertei paskaiiuoti buvo taikytas lyginamasis
metodas.

Pajamy metodas - vertinimo metodas, kurio esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy basimyjy
pinigy srauty perskaitiavimas 1 turto verte. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar
gali duoti pajamas. Vertinant turty pajamy metodu taikomi $ie skaidiavimo biidai: diskontuoty pinigy srauty
skaiiavimo bidas; kapitalizavimo skai¢iavimo biidas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai&iavimo
bidai.

AtsiZvelgiant j pastato bikle (pastatas blogos biklés, reikalingas kapitalinis remontas), vertinimo
dienai objekta i$nuomoti biity sudétinga. Siai dienai vertinamas objektas néra nuomos rinkos objektas, todél
8is metodas netaikomas.

Blaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verté. Ilaidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinamg turts, jeigu tam
Itakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (irengimo) kaina. I3laidy (ka$ty) metodas taikomas
apskaitiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.
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Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos verte galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél islaidy (ka¥ty) metodas netaikomas.

Ataskaitoje naudojamy terminy paaifkinimai

Individualusis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikra dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — %emés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali
biiti perkeliami i§ vienos vietos | kitg nepakeitus jy paskirties ir i¥ esmés nesumainus Jju vertés, taip pat
turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bti rinkos sandoriy
objektas,

Rinkos verté — apskai€iuota suma, uZ kurig galéty biiti perduotas turtas ar isipareigojimai jy vertés
nustatymo dieng, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norindio parduoti pardavéjo
ir norin&io pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba versio naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metods, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497;)

. Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto arba
verslo vertinimo metods, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turio arba versio vertinimo jmone — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos valstybés
narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta
tvarka verCiasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo, juridinis
asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudare
su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintojas — Lictuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisémis,
vertinantis turta arba versly.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pafyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieZitirg jstaigos
fiziniam asmeniui i§duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto arba verslo
vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba
Jjos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy profesinio
elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautinivose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody  Siuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarkg.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasiilyta arba sumokéta u turtg.

Turto naudojimo verté — apskaitiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam tikram
naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kurig nustatyta vertinamo turto verteé.

Teisés | nekilnojamgji turtg — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés, interesai ir
nauda.

Rinka - aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keidiasi prekémis ir paslaugomis nandodamiesi kainy
mechanizmu. Rinkos savoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir paslaugomis be jokiy
veiklos apribojimy. Kiekviena $alis atsizvelgia j pasiiilos ir paklausos santykj, taip pat j kitus kainai jtakos
turin€ius veiksnius, jvertina savo supratimg apie santykinj prekés ar paslaugos naudinguma, savo asmeninjus
poreikius ir norus,
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alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing, kurig jis noréty  siiilyti,
atsizvelgiant i rinkos dalyvio numatytg turto paskirtj.

Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuve atsiZvelgta

Kitos salygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui ir 1 kurias nebuvo atsizvelgta,
nenagrinétos.

Ribojandios salygos, vertinimo prielaidos ir aplinkybés

o Si ataskaita parengta Kitais tikslais, kai to pageidauja uZsakovas, ir yra skirta naudotis i¥skirtinai ir
konfidencialiai &ia nurodytais tikslais.

® Vertinamas objektas, pastatas ir kiemo statiniai, sudaro uzbaigts visuma (kompleksa). AtsiZvelgiant j
tai, kad viskas biity parduodama kartu su kitomis uZbaigta visumg sudarandiomis dalimis (biity parduodamas
visas kompleksas kartu), todél turtas yra vertinamas kaip visuma.

® Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i3 kadastriniy matavimy duomeny bylos, nekilnojamojo
turto registro centrinio duomemy banko i¥rady apie NT registre fregistruotus statinius ir teises I juos, statiniy
rekonstravimo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebétais apZitiréjimo metu. Sie
duomenys buvo naudojami turto vertei nustatyti. Ataskaitos autorius neatsako uz atliktus patalpy kadastrinius
matavimus ir kitus darbus.

¢ Vertintojas detaliai netyré vertinamo turto nuosavybés teisiy. Nebuvo atlickama nuosavybeés teise
patvirtinanéiy dokumenty ekspertizé.

* Statiniy ekspertizé atlickama nebuvo, turto vertintojas neprisiima atsakomybés u¥ galimg paslépty
defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apZitiros metu, jtaka nustatytai vertei.

o Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir fakting informacija yra surinkta i3 patikimy Saltiniy, tikima,
kad ji yra teisinga. Ta&iau néra garantuojamas §iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos visos
pastangos, kiek jmanoma, uZtikrinti Sios informacijos autentiskumg, todél vertintojas neatsako uz uZsakovo
pateikty duomeny tiksluma ir nustatyty verte, jei pateikti duomenys turéjo jtakos vertes nustatymui.

® Nei Sios, nei jokios kitos ribojantios salygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo teismo
ar pana§iame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé spresti dél Sios
ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad Ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

» §i ataskaita galioja tik pasiragyta originaliais turto vertintojy paraais.

Vertintojo atsakomybés ribos
Ataskaitoje esantios nuomonés, idvados ir analizés duomenys pateikiami su $iomis ribojanéiomis
salygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

® Vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi bati suprastas kaip pinigy suma, kuria potencialus
pirkéjas privalo sumokéti u ivertintg objekta, galuting kaina gali bati nustatyta derybose tarp pirkéjo ir
pardavéjo.

® Vertinimas buvo atlickamas darant prielaida, kad vertinamas turtas visais esminjais atzvilgiais yra
naudojamas pagal savo tiesioging paskirt].

* Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uz klausimus, susijusius su nuosavybés teisés
problemomis, paslépta ir/ar nefinoma informacija apie verte itakojandias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panasias sglygas, dél kuriy vertinamo turto verte galéty tapti didesné ar ma¥esné.

* Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimy.

° §i0je ataskaitoje komentarai, nuomonés ir i¥vados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek,
kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagrijsti.

® §ioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. $iame dokumente yra jtraukta tik ta
informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti.

* Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verté negali
bati laikoma korektiska verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaity bet kokiu kitu
tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo i¥vada.

® Vertintojas neprisiima Isipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimy, kurie gali
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atsirasti po Sios ataskaitos pateikimo.

* Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildomg informacija, kuri saugoma vertintojo archyve, atnaujinti
atlikty vertinimg ar perzitiréti Jame pateikt informacijg po jvykiy ar sprendimy, kurie fvyks po §Sios vertinimo
ataskaitos pateikimo.

o Sios vertinimo ataskaitos priémimas reiskia, kad u¥sakovas sutinka sy visomis Sioje ataskaitoje
pateiktomis i§vadomis, pastabomis, sglygomis ir i§lygomis.

®  Vertintojo atsakomybe apsprendZia civilinés atsakomybés draudimas.

® Vertintojo pateiktos i¥vados yra besaliskos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir kitokiy
interesy vertinamame objekte.

® Ataskaita parengta ne dél gino tarp uZsakovo ir turto vertinimo Imonés, nes turto vertintojui jokia
informacija apie galimg ginég néra ¥inoma.

Tyrimo apimtis
Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo salygomis, atliekant vertinimg, visiems tyrimams,
apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant
vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis
tik vieSai prieinama arba usakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas atsiZvelgé j vertinimo sritj
bei tikslg ir surinko duomenis apie:
® vertinamo turto vietos buvimeo socialinius, ekonominjus rodiklius;
¢ vertinamo turto rinkos konjunkiiira;
® vertinamo turto teisinj re%ima;
® turto pletros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojimg.

Vertinamo turto buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai.

Kazly Rados savivaldybé — viena i penkiy Marijampolés regiono savivaldybiy. Savivaldybé yra
pietinéje Lietuvos dalyje, Ji ribojasi su Vilkavikio ir Sakiy rajonais ir Marijampolés savivaldybémis, o
vakaruose - su Kauno regionu. Kazly Riidos savivaldybés didZioji dalis yra Uznemunés Zemumoje.

Savivaldybés centras — Kazly Riidos miestas, esantis prie Jiirés upés. Kitos teritorijos gyvenvietés-
miestelis Jiiré ir kaimai. Savivaldybés plotas - 555 km? (0,85 % Lietuvos ploto ir 12,44 % regiono ploto).
Kalvarijos savivaldybe ir Kazly Ridos savivaldybe yra maZiausios regiono savivaldybés pagal plota ir
gyventojy skaiéiy,

Kazly Ridos savivaldybé viena i miSkingiausiy Lietuvoje. Daugiau kaip 60 savivaldybés %
teritorijos u¥ima miskai, Yemés ikio naudmenos — 30,2 %, keliai — 1 %, uZstatyta teritorija — 3.3 %,
vandenys — 2,1 %, kita ¥emé — 4 %, Pagal teritorijos technogenizacija (uZstatyty teritorijy ir su jomis
susijusiy naudmeny), savivaldybéje vyrauja vienkiemiy natiiralivose plotuose tipas, centrinéje dalyje, Kazly
Riidos mieste ~ stambios urbanizacijos natiiraliuose plotuose tipas. Vakaringje dalyje veikla dar intensyvesné
— vyrauja kaimy agrarinis ir vidutinitkos urbanizacijos tipas.

Per savivaldybes teritorija teka upes ViSakis, Jare, Pilve, pietvakarine riba — §e§upé, Siaurés vakary
pakra$éiu teka Nova, yra 5 valstybinés reikémés eerai (didZiausias — Amalvas) ir 8 tvenkiniaj (didZiausi —
Pilvés-Vabalkines, Kazly). DidZiausi miskai — Kazly Ridos ir Brazitky mi8kai. Per savivaldybe eina
magistralé Via Baltica, plentai Kaunas-Marijampole, Vilnius-Karaliauéius (RF), gelezinkelis Sankt
Peterburgas (Rusija)-Varsuva (Lenkija).23

2014 m. savivaldybéje gyveno 12 568 gyventojai (0,43 % Lietuvos gyventojy), gyventojy tankis 22,8
gyv. / km? 2014 m. pradZioje — 12 634, 2013 m. pr. — 12 738. Rediau apgyvendinta regione yra tik éakiq
rajono savivaldybeé. Kaip ir visoje Lietuvoje ir apskrityje, Kazly Riidos savivaldybéje gyventojy mazéja.
Lyginant su 2005 m., Ly. per 10 mety, jy sumazéjo 14,88 % (2186 Zmonémis), o kasmet - vidutinizkai po
1,48 %. Vidaus ir tarptautinés migracijos balansas 2014 m. savivaldybéje buvo neigiamas - 71 gyventoju
daugiau iSvyko, nei atvyko, 2013 m. neto migracija taip pat neigiama -58 gyventojai. 2004-2014 m. i3
savivaldybés isvyko 1526 gyventojai. Daugiausia gyventojy, kaip ir kitose savivaldybése, iSvyko 2010
metais - 330 Zmoniy.*

2014 m. spalio 1 d. Marijampolés teritorinés darbo birFos aptarnaujamoje teritorijoje buvo registruoti
8 805 bedarbiai, kurie sudare 9,4 proc. visy Marijampolés apskrities darbingo am¥iaus gyventojy. Bedarbiy

* Saltinis. Kazly Riidos savivaldybé www kazluruda It [2015-01-13]
% Saltinis. Lietuvos statistikos departamentas. Listuvos regiony portrtas, http://regionai.stat.gov.lt/start_lthtml {2015-01-13]
3 saltinis. http://ltwikipedia.org,/wiIdJKazl%CS%BB_R%C5%ABdos_saviva]dyb%C4%97 [2015-01-13]

* Saltinis. Lictuvos statistikos departamentas. www. 0sp.stat. gov.1t [2015-01-13]
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procentas nuo darbingo amZiaus gyventojy per metus sumaZéjo 2,0 proc. punktais (2013 m. spalio 1 d.— 11,4
proc.). Per 2014 mety balandZio mén. registruotas nedarbas sumazéjo 1,2 proc. punkto, tai yra didZiausias
Siais metais nedarbo lygio ma%éjimas per ménesj. Nedarbas maZgjo visose Marijampolés teritorinés darbo
birZos aptarnaujamose savivaldybése. Daugiausia darbingo amZiaus gyventojy 2014 m. spalio 1 d. buvo
registruota bedarbiais Kalvarijos (14,0 proc.) ir Kazly Rados (11,3 proc.) savivaldybése. MaZiausiai bedarbiy
buvo Marijampolés savivaldybéje (7,2 proc.) — Eia registruotas nedarbas taip pat buvo maZesnis nei Salyje
(8,4 proc.). Skirtumas tarp aukitiausio ir Zemiausio nedarbo Marijampolés teritorinés darbo birZos
aptarnaujamose savivaldybése 2014 m. rugséjo pabaigoje sudaré 6,8 proc. punkto (prie¥ metus buvo 7,8
proc. punkto).’

Kazly Riidos savivaldybéje per 2014 m. pirmagjj ketvirtj vidutinis ménesinis bruto darbo uZmokestis
sumazéjo (70 EUR) ir buvo lygus 632,94 EUR. Per metus (2014 m. pirmajj ketvirtj, palyginti su 2013 m.
pirmuoju ketvirdiu) vidutinis ménesinis bruto darbo u¥mokestis padidéjo daugelyje savivaldybiy, Kazly
Riidos savivaldybéje sumazéjo, tadiau nefymiai (0,6 proc.).

Vienam Kazly Ridos savivaldybés gyventojui 2013 m. teko 1 205 EUR materialiniy investicijy - o
tai daugian uZ regiono vidurkj (1 041 EUR). Lietuvoje vienam gyventojui vidutiniskai tenka 1 742 EUR
investicijy. Bendra materialiniy investicijy suma savivaldybéje — 15284 EUR. Tiesioginés uZsienio
investicijos vienam gyventojui 2013 m. Kazly Riidos savivaldybéje sieké — 6 913 EUR. Nuo 2008 m. iki
2013 mety TUI iSaugo nuo 152 EUR iki 6913 EUR vienam gyventojui. '

2014 m. pabaigoje Kazly Ridos savivaldybéje veike 230 ikio subjekty, 2014 m. pradzioje — 235
iikio subjektai. Nuo 2005 m. didZiausias veikian¢iy ikio subjekty skaiéius buvo 2010 metais — 243 4

Kazly Ridos savivaldybé uZima 55 468,49 ha, i3 Jy 19129,57 ha — Zemés tkio paskirties Zemés,
17 479,49 ha — %emés iikio naudmeny, 49 893 ha — tvenkiniy, 19,49 ha — sody bendrijy nariy Zemé. Zemés
savininky ir naudotojy yra 4 947. Savivaldybéje iregistruota 540 iikiy, kurie uzima 5 109,73 ha plota, i§ jy 62
Jjaunyjy ukininky fikiai. Vidutinis tkininko tikio ¥emés plotas — 9,46 ha (Lietuvoje — 12,38 ha).

Pagrindinés Kazly Rudos savivaldybéje plétojamos ©kinés veiklos sritys — pirminis medienos
apdorojimas, medienos dirbiniy gamyba, krosniy ir krosniy degikliy gamyba, maisto pramoné, didmening ir
maZmeniné prekyba, paslaugy teikimas. Tai, kad Kazly Riidos savivaldybé viena miskingiausiy
savivaldybiv, leidZia plétoti aktyvaus turizmo infrastruktiirg.  Savivaldybeje ma¥ai iSplétotas Zemes fikis,
kadangi daugiau kaip 60 % teritorijos uzima miskai. Plétojami alternatyviis ir netradiciniai verslai: Zilviéig
auginimas ir pynimas, sraigininkysté, sliekininkyste, vaistaZoliy auginimas, Zuvininkysté — Zuvy auginimas ir
veisimas (tvenkiniy plotas — 498,93 ha).!

Bendrasis vidaus produktas 2012 m. Marijampolés regione sudaré 1,13 mlrd. EUR, bendrasis vidaus
produktas vienam gyventojui - 7,15 tikst. EUR. Marijampolés apskrities BVP sudaré¢ 3,4 procento Zalies
BVP.

Marijampolés regiono jmoniy lietuvidkos kilmés prekiy eksportas 2013 m. sieké 0,40 mlrd. EUR ir
sudaré 2,7 proc. viso lietuvitkos kilmés prekiy eksporto. 2014 m. pradzioje Marijampolés regione
veikianéiose jmonése dirbo 26,1 tikst. arba 3 proc. visy 3alies darbuotojy. Did¥iausig bendrosios pridétinés
vertés dalj apskrityje sukuria didmeniné ir maZmeniné prekyba, transporto, apgyvendinimo ir maitinimo
paslaugos (29,2 proc.) bei pramoné (28,9 proc.).t

Vertinamo turto rinkos konjunktitra ir finansavimo salygos.

Kazly Riidos savivaldybe biity galima apibadinti panaSiai kaip kitus maZesnius rajonus, nes
nekilnojamojo turto sektoriaus perspektyvos visur panasios. Zinoma, sudaroma kur kas ma%iau sandoriy,
susijusiy su Gikininky poreikiais — Zemés fikio paskirties sklypy ir Gikininkams tinkamy patalpy. Gali bati, kad
tai susij¢ su tuo, jog pati savivaldybés teritorija néra didelé. Arba galbit &a dkininkai néra tokie stipriis, o
Zemeés — ne itin tinkamos fikinei veiklai.

Nekilnojamojo turto sandoriy skaitius Kazly Ridos savivaldybéje pastaruoju metu tikrai néra
didelis, per ménesj sudaromas vos vienas kitas sandoris. Todél bty sunku apibiidinti turto likviduma ir
kalbéti apie perspektyvas ir buty, ir individualiyjy namy rinkoje.

Remiantis V] Registry centro duomenimis, 2012 metais Kaziy Rido savivaldybéje buvo
iregistruotas 1 mokslo paskirties objekty sandoris, kuris buvo jsigytas i§ savivaidybés, uz 5112,67 EUR.
2013-2014 metais Kazly Rados savivaldybéje tokios paskirties objekt nejregistruota.

: $altinis. Marijampolés teritoriné darbo birza, http:/fwrww.1db. It/ TDB/Marij ampole/Puslapiai/default.aspx [2015-01-13]
: Saltinis. LR Ukio ministerija www. ukmin It [2015-01-13]
7 Saltinis. htq:n://sa.It/kazlu-ruda—nenusileidzia-didesncms-savivaldybcmsBl [2015-01-13]
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VI Registry centro duomenimis Lietuvoje (i¥skyrus 5 didZiyjy miesty savivaldybes bei Palangos ir
Neringos miesty savivaldybes) 2013 metais buvo jregistruoti 27 mokslo paskirties pirkimo-pardavimo
sandoriai, i§ jy 7 — pirkimas i§ valstybés ar savivaldybes. Tokiy objekty pirkimo kainos 2013 m. svyravo nuo
1164,27 EUR iki 66612,6 EUR, 1 kv.m kaina — nuo 1,87 EUR/ kv.m iki 126,10 EUR/ kv.m, vidutiné 1 kv.m
kaina 2013 metais — 29,61 EUR. 2014 metais buvo iregistruotas 31 mokslo paskirties objekty pirkimo-
pardavimo sandoris, i§ jy 14 objekty buvo jsigyta i§ valstybés ar savivaldybés. Mokslo paskirties objekty
pirkimo kainos 2014 m. svyravo nuo 868,86 EUR iki 37650,60 EUR, ! kv.m kaina — nuo 2,19 EUR/ kv.m
iki 186,89 EUR/ kv.m, vidutiné 1 kv.m kaina 2014 metais — 28,04 EUR (Duomenys apie kainas Lietuvoje, 5
didZiyjy Lietuvos miesty bei Palangos ir Neringos sav.).

Akivaizdu, kad tokios paskirties objekty rinka néra aktyvi. DaZniausiai parduodami, nebenaudojami
buve mokykly, darZeliy pastatai, maZuose miesteliuose ar kaimuose. Tokiy objekty pasiiila rinkoje Siai dienai
vir§ija paklausa. Kainos priklauso nuo vietos, kurioje yra parduodamas objektas ir pastaty buklés bei
panadojimo kitai veiklai galimybiy.

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamo turto buvimo vieta.

Vertinamas objektas yra Kazly Riidos miesto rytinéje dalyje, MedZiotojy gatvéje, prie Kazly Riidos
midko, j piety puse nuo geleZinkelio. Greta individualiis gyvenamieji namai, maZaauk§tiai daugiabuéiai
gyvenamieji namai, V] Kazly Ridos mokomoji migky arédija (Mikininky g. 1), Mocevitiaus firma
»Ginalas® (Esperanto g. 26), netoli iki Kaziy Riidos geleZinkelio stoties. PrivaZiavimas iki vertinamo objekto
asfaltuotomis gatvémis, sklypas po pastatu nesuformuotas, vertinamo objekto aplinka nesutvarkyta.

V1 ,Registry centro® duomenimis turtas priskirtas 17.1 vertiy zonai. 17.1. zonai priklauso visas
Kazly Ridos miestas, kadangi koncentruoty traukos centry &ia néra — paklausuma ir verte didinantys
veiksniai iSsidéste gana tolygiai, Zemés skiypy kainos, buty kainos bei gyvenamyjy namy kainos pagal
statybos metus, statybines med¥iagas ir dizaina yra panagios. Kadangi miesto teritorijoje kainy lygis yra
didZiausias lyginant su aplinkinémis teritorijomis, todél yra iSskirtas j atskirg veriy zong Kazly Ridos
savivaldybéje.?

Vertinamo turto teisinis rezimas.

Vertinamo objekto — pastato - miskotvarkos filialo mokomojo korpuso 1C1/#(p), unikalus Nr. 5198-
4010-4010 (bendras plotas 179,84 kv.m) ir kity inZineriniy statiniy - kiemo statiniy (kiemo aikstelés),
unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Ridos sav. Kazly Riidos m. MedZiotojy g. 18 — teisinis reZimas
apraSytas, naudojantis 2014-12-10 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraju (r.
prieduose).

Nekilnojamojo turto savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, ik. 111105555
Patikétinis: VS] Aleksandro Stulginskio Universitetas, j.k. 111950962

Valdymo teisé: Turto patikéjimo teisé.

[registravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1992-11-04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-10-1 7, Nr. VIII-2074

Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356. Terminas: Tki 2034-05-31

Vertinamo turto individualiis poZymiai.

Pastatas — mifkotvarkos filialo mokomasis korpusas 1C1/Z(p), unikalus Nr. 5198-4010-4010.
Baigtumas. 100%.

Statybos metai. 1984,

Paskirtis: Mokslo.

Esamas panaudojimas: Vertinimo dieng pastatas nebuvo naudojamas.

*® Saltinis. V] Registry centras. www.registrucentras.It [2013-01-13]
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Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono; sienos — mediniai skydai su karkasu/ risio
gelzbetonio ploks&iy; pertvaros — mediniai skydai/ riisyje — plyty miiro; perdanga ~ mediné/ riisio —
gelZbetonio; stogas — $laitinis, stogo danga — asbestinis Siferis; langai — medinjai; j&jimo durys — medinés.

ISmatavimai. Vertinant pastata, vidaus patalpy plotais remtasi i§ uZsakovo pateikty kadastriniy
matavimy bylos ir NT registro centrinio duomeny banko i¥rago kopijy. Vertinamo nekilngjamojo turto
kadastriniai duomenys ufiksuoti 2006-01-20.

Bendras plotas. 179,84 kv.m.

Pastato iSplanavimas. Vertinamas pastatas yra vieno aukito su risiu ir mansarda. Rasyje yra 9
patalpos: tambiras, 2 koridoriai, laboratorija, baseino patalpa, katiling, 2 sandéliai ir garazas, viso risyje —
68,87 kv.m. Pirmame aukite yra 8 patalpos: tambiiras, koridorius, 4 kabinetai, tualetas ir vonia, viso
pirmame aukste — 71,64 kv.m. Mansardoje yra 3 patalpos: koridorius ir 2 kabinetai, viso mansardoje — 39,33
kv.m,

Vidaus apdaila: Risyje grindys — monolitinio betono, sienos — tinkuotos/ daZytos/ medinés
dailylentés, Inbos — daZytos/ medinés dailylentés. Pirmame aukste grindys — medienos plauSo plokstés/
vonioje ir tualete — plytelés, sienos — tapetuotos/ vonioje ir tualete — plytelés/ medinés dailylentés, lubos —
daZytos. Mansardoje grindys — medienos plauso plokstés, sienos — tapetuotos, lubos — dazytos.

InZineriné jranga: elektra, miesto vandentiekio ir kanalizacijos tinklai, i¥ved¥iota vietinio centrinio
Sildymo sistema, §ildymo katilas senas (neveikiantis).

Patalpy bukle: Bloga, reikalingas kapitalinis remontas.

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: Jra$y néra.

Registro pastabos ir nuorodos: Buvgs adresas: MedZiotojy g.16 Kazly Ruda. Pastato 1C1/%(p) buves
paZyméjimas plane 1A1/z.

Kita informacija: Archyvinés bylos Nr. 58/1002.

Turto likvidumas: Zemas.

Priklausinys: kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (kiemo aikstelé), unikalus Nr, 5198-
4010-4024

Baigtumas: 100%.

Statybos metai: 1984.

Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai.

Esamas panaudojimas: Atitinka teisiSkai numatyta paskirtj.

Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui Nr. 5198-4010-4010.

Kadastriniy matavimy byloje 2006-01-20, kiti statiniai (kiemo aik$telé) jraSyti sekandiai:

1)} Asfaltbetonis, Zyméjimas plane bl, statybos metai — 1984, plotas — 59,30 kv.m, medZiaga —
betonas;

2) Saligatvio plytelés, Zyméjimas plane b2, statybos metai — 1984, plotas — 102,80 kv.m, medZiaga
— betonas.

Bukle: Patenkinama.

Daikto registravimas ir kadastro Zymos: [ra¥y néra.

Kita informacija: Archyvinés bylos Nr. 58/1002

Turto likvidumas: Zemas.

Vertinamas turtas sudaro ubaigts visuma.

Pastaba: vertinimo dieng apie turto ir dirvoZemio uter$tuma ir apie jo jtaka turto realizavimui
ateityje vertintojas duomeny neturi.

Turto verte jtakojantys veiksniai.
Vertg didinantys veiksniai:
asfaltuotas privaZiavimas;

- yravisos inZinerinés komunikacijos.

Vert¢ maZinantys veiksniai:

- pastato biklé bloga, reikalingas kapitalinis remontas;
- po pastatu nesuformuotas Zemés sklypas.
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Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

Inagrinéjus alternatyvy turto panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam rinkos
dalyviui nesukurty pakankamos graZos, virdijancios didesn¢, nei esama graZa, atsiZvelgiant j panaudojimo
pobuidZio pakeitimo sgnaudas. Be to, turts teisi¥kai pritaikyti alternatyviam panaudojimui yra komplikuota ir
netikslinga. AtsiZvelgiant j turto paskirtj, tikslinga ir toliau naudoti turty esamai paskiréiai. Dabartinis turto
panaudojimas atitinka geriausia jo panaudojimg.

Vertinimo pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas.

3. TURTO RINKOS VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti: pastato — miskotvarkos filialo mokomojo korpuso 1C1/%(p),
unikalus Nr. 5198-4010-4010 (bendras plotas 179,84 kv.m) ir kity inZineriniy statiniy — kiemo statinig
(kiemo aikstelés), unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Ridos sav. Kazly Ritdos m. MedZiotojy g. 18, rinkos
vertg kitais tikslais, kai to padeidauja u¥sakovas.

Vertes nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategorijy”:

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaing, kuri biity gauta
atlikus menamg mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté, kaip ji
apibadinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose:

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokia naudg asmuo ar verslo subjektas
gauna naudodamasis nuosavybés teisémis j tam tikra turts, Tokig verte turtas turi tik konkreiam asmeniui
ar verslo subjektui, tokia verté gali biiti visi¥kai nesvarbi kitiems rinkos dalyviams. Siai kategorijai
priskiriama investiciné verteé ir ypatingoji verté, kaip jos apibadintos Siuose standartuose;

¢) tre€ios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaing, dél kurios per turto
mainy sandorj pagrjstai susitarty dvi konkre&ios sandorio Salys. Nors jos gali biiti nesusijusios ir gali derétis
iprastomis rinkos sglygomis, turtas nebitinai turi biiti pateiktas rinkai, o Saliy susitarimu nustatyta kaina gali
biti kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turts teikiamus pranaSumus ir praradimus sandorio Salims, o
ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verteé, kaip ji apibtdinta Jiuose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja i§vada, kad turi biiti nustatoma rinkos verté.

Rinkos verté — apskai¢iuota suma, uZ kurig galéty biiti perduotas turtas ar isipareigojimai jy vertés
nustatymo dieng, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turta ar isipareigojimus norinéio parduoti pardavéjo
ir norin¢io pirkti pirkéjo sandorj po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio
Salys veikia dalykikai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos vertés sgvoka taikoma vadovaujantis §iuo konceptualiu suvokimu (aiSkinimu):

a) ,,apskaitivota pinigy suma‘‘ reigkia pinigais isreiksta kaing, kuri yra mokama uZ turtg sudarius
sandorj jprastomis rinkos sglygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima gauti rinkoje
vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréZtyje jvardytomis salygomis. Tai yra geriausia kaina, kurig
pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kurig pagristai gali mokéti pirkéjas. Nustatant $ia
kaing ji nedidinama ir nema%inama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz., netipinio finansavimo, atgalinés
nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti bet kuris su sandoriu susijgs subjektas,
ar bet kuriy ypatingosios vertés elementy;

b) ,,uz kurig galéty biti perduotas turtas ar isipareigojimai‘‘ reifkia, kad turto vert¢ ar faktiné
pardavimo kaina néra i¥ anksto nustatyta, bet yra apskai€iuota suma. Ji rodo sandotio suma, kuri atitinka
visus rinkos vertés apibréities elementus vertés nustatymo dieng;

¢) ,,vertés nustatymo diena® rei¥kia, kad yra apskaitiuota konkredios dienos verte. Kadangi rinka ir
salygos joje gali kisti, todél apskaitiuota verté bet kuriuo kitu metu gali biti netiksli arba netinkama.
Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos bikle ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne kurig nors kita diena;

d) ,,norintis pirkti pirkéjas“ reitkia pirkéja, kuris nori pirkti, tasiau néra verdiamas tai daryti. Sis
pirkéjas nei pernelyg nori pirkti, nei yra pasiryfes mokéti bet kokig kaing. Tai yra pirkéjas, kuris perka
atsizvelgdamas j esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujandius likescius, o ne | jsivaizduojama rinka,
kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokéty brangiau, nei reikalaujama
rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i§ rinkos dalyviy;

? Saltinis. , Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013, 16 psl.
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e) ,norintis parduoti pardavéjas“ reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
vertiamas parduoti uZ bet kokig kaing, nei pasirenges pra3yti tokios kainos, kuri esamomis rinkos salygomis
buty nepagrista. Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turta rinkos salygomis palankiausia kaina, kokig
imanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju j savininko konkredius interesus
neatsiZvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas savininkas;

f) ,,iprastinés rinkos sglygos* rei¥kia sandorj tarp aliy, kurios néra susijusios jokiais individualiais
ar ypatingais rySiais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné arba nuomotojas ir nuomininkas, dél kuriy kaina
galéty skirtis nuo rinkai tuo metu biidingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios vertés. Rinkos vertés
sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy Saliy, kuriy kiekviena veikia nepriklausomai;

g) »tinkamas turto pateikimas rinkai reiskia, kad turtas turéty biiti pateiktas rinkai tinkamiausiu
biidu, kad jj bty galima parduoti uz geriausig kaina, kaip numatyta rinkos vertés apibréztyje. Tinkamiausias
pardavimo bidas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausig kaing rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto
patetkimo rtinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo turto tipo ir rinkos salygy. Vienintelis
kriterijus — turi biiti skirta pakankamai laiko, kad ] turtg galéty atkreipti démesj pakankamas rinkos dalyviy
skai€ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés nustatymo dienos;

h) ,kai Salys veikia dalykiskai ir apdairiai“ reitkia, kad tick norintis pirkti pirkéjas, tiek norintis
parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobidj ir jo savybes, jo dabartinj naudojima ar galimg
kitokig paskirtj, apie rinkos biikle vertés nustatymo dieng. Daroma priclaida, kad abi sandorio Salys
sickdamos sau palankiausios kainos ir atsi¥velgdamos | savo, kaip sandorio 3alies, padétj, veikia apdairiai.
Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos salygas vertés nustatymo dieng neatsiZvelgiant j véliau numatoma
naudg. PavyzdZiui, jeign rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas parduoda turta uZ mazesne nei iki tol
buvusig kaing, tai nebiitinai reigkia, kad jis elgiasi neapdairiai. Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius
kitus mainus besikei¢iantiy kainy rinkoje, apdairus pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas |
patikimiausig informacija, kokig jis tuo metu turi;

i) ,,be prievartos* rei¥kia, kad abi alys nori sudaryti sandor}, tadiau néra veréiamos tai daryti.

Sgvoka rinkos verté rei¥kia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali biiti tarptautiné arba vieting, joje pirkéjy ir pardavéjy gali
baiti ir daug, ir mazai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje daZniausiai parduodamas
turtas pakeiCia savininka. (Informacijos Zaltinis: TVS 2013)

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrijstais rinkos
ir ekonomikos sglygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagristi, jrodymai
renkami jvairiais bldais (pvz., ap¥iiira, uzklausa, skaitiavimas, analizé). Nustatydamas biitiny surinkti
jrodymy apimtj ir sickdamas uZtikrinti, kad surinkta informacija bty tinkama tikslui, dél kurio atlickamas
vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, jtakojantys turto verte:
Pasitila ir paklausa, tiesiogiai sglygojan&ios rinkos kainy svyravimus;
Konkurencija, salygojanti ikinés-komercinés paskirties turto pakiausumg ir naudinguma;
ISoriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby;
Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaing, nepriklausomai nuo patobulinimo islaidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis j bendra turto verte, o ne pati patobulinimo kaina;
®  Technologiniai pakitimai, darantys jtaks turto konkurencingumui ir naudingumui.

* & @

Ivertinus pasirinkts vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis metodas kaip tinkamiausias vertinimo
metodas vertinamo turto vertei nustatyti.

Nekilnojamojo turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Sio metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas su analogitku arba pana$iu turtu, kuriy sandoriy
kainos yra Zinomos turto vertintojui. Nustatant turto verte rinkoje, lyginamos panadiy objekty sandoriy
kainos, atsiZvelgiant j vertinamo objekto ir parinkty analogy skirtumus (lokalizacijos vieta, privaZiavimai,
objekto buklé, inZinerinis apripinimas, plotas ir kt.). Vertinant §j objekts buvo atsizvelgta j V] Registry
centro duomeny bazg ir UAB ,,Latmas* turima duomeny bankg, taip pat j rinkos salygas vertinimo dieng.
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Rinkos vertés paskaitiavimai yra atlikti remiantis panasaus tipo nekilnojamojo turto pasifila ir
paklausa panaSiose vietovése, esamormis nekilnojamojo turto pirkimo - pardavimo kainomis,
uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo nekilnojamojo turto pasiiila ir paklausa
pietinéje bei centrinéje Lietuvos dalyje.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo i§vady objektyvumas priklauso nuo jy disponuojamy rinkos
rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojy Ziniy ir praktinés patirties.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskaigiuojama pagal formule:

RV=PK+ PV, @)
Cia:

PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina

PV — patikslinimy verté

RV — vertinamojo objekto rinkos verté

Praktikoje naudojami patikslinimy dydziy skai¢iavimo biidai:
¢ palyginamyjy objekty porinés analizés biidas;

» tiesioginés charakteristiky analizés biidas;

* ekspertinis skaiiavimo biidas.

Palyginamuyjy objekty porinés analizés biadas. Sis biidas naudojamas ,,<..> kai du objektai yra
identiski, iskyrus vieng charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant ¥ skirtuma, jvertinamas
konkrecios charakteristikos indélis vertei <..>.! Tafian nepakanka pirkimo — pardavimo sandoriy
analogisky ir atitinkaniy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamyjy objekty labai
skiriasi vietové, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés bido panaudojima.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,,Registry centro®
duomeny bazéje uZregistruoty mokslo paskirties objekty sandoriy kainas. Tokiy turto objekty, kuriy visi
parametrai, iSskyrus viena, biity identi¥ki néra, todél vertintojas negaléjo naudoti objekty porinés analizés
bido.

Tiesioginés charakteristiky analizés biidas. Sis biidas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. PavyzdZiui, $iuo bidu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficientg dél laiko.
Tokiu atveju vertintojas stebi ir analizuoja rinka ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi informacija i§ finansiniy
— ckonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo objekto laiko pataisa,
reikia i3siaiSkinti uZ kokia pinigy sumg biity parduotas analogas, jeigu jis biity parduotas vertinimo diena.
[8analizuojama kiek galima daugiau analogy ir pagal kiekvieng nustatome procentines laiko pataisos
reikimes. Siy reikimiy pagrindu, atsizvelgiant | naudojamos informacijos patikimumg, vertintojas priima
laiko pataisos koeficients, pagal kurj toliau lygina ir koreguoja analogus, nustatydamas vertinamo objekto
rinkos vertg. Analogiskai skai¢iuojami ir nustatomi kiti pataisy koeficientai.

Patikslinimy dydZiai gali bati nustatyti ir ekspertiniu skaidiavimo bidu. $is bidas pagristas
vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir trikumus palyginamyjy objekty at¥vilgiu. Siuos
patikslinimus vertintojas atlicka remdamasis rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimu, stebéjimo rezultatais bei
savo Ziniomis ir patirtimi.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] Registry centro
duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui pana3aus turto sandoriy kainas pietinéje bei
centringje Lietuvos dalyje. Remiantis V] Registry centro duomeny banke esandiais duomenimis, vertintojas
atrinko tris lyginamuosius objektus biidingiausius vertinamam. Lyginamieji objektai — senos statybos mokslo
ar kultiiros paskirties pastatai esantys, panaSiose vietovése, pietinéje ir centrinéje Lietuvos dalyje, kur
mokslo, kultiiros paskirties objekty pirkimo kainos panagios. Kazly Ridos savivaldybéje analogisky
vertinamam objektui pirkimo - pardavimo sandoriy per paskutinius 36 mén. nejregistruota,

Kriterijai, kuriais vadovautasi atlickant turto vertinima, yra &ie: pardavimo laikas, vieta, pastato
dydis, pastato individualils poZymiai: statybos/ rekonstrukcijos metai, baigtumas, pastato konstrukcija.

10 Saltinis, Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistema, Vilmiaus universiteto leidykla. 2005, 210 p.
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Vertinamo objekto rinkos vertés skaiiavimas lyginamuoju metodu pateikiamas 1 lenteléje.

1 lentelé
Vertinamas Lyginamasis Lyginamasis objektas | Lyginamasis objektas
objektas objektas Nr. 1 Nr. 2 Nr.3
_ " . Kauno r. sav. Vilkaviskio r.
Kazly Ru-dos i ManJaTPOICS vl Ringaudy sen. Keturvalakiy sen.
Adresas Kazly Ridos m. Marfjampolé Virbaliskiai Verslo g, | Karklénai Yuodupiy g
Med¥iotojy g. 18 Gedimino g. 21.. 30 %0 : L o P &
Veréiy zona 17.1 25.1.1 16.2 56.12
Pastatas- Pastatas - vaiky
Pavadinimas Mizkotvarkos filialo Pastatas - mokykla, Pastatas - kultiros lop3elis-darZelis,
mokomasis korpusas, kiemo statiniai narnai, darziné kiemo statiniai (0,6341
kiemo statiniai dalis)
Sandorio data 2014 04 2014 05 2013 06
Pastaty bendras plotas, m? 179,84 391,79 175,79 203,51
Pardavimo kaina, EUR 26 065,80 € 1737720€ 14 046,57 €
1 m? kaina (K), EUR 66,53 € 98.85€ 69,02 €
o . _ .. Mokslo, kiti
Paskirtis  Mokslokiti | Mokslo,kiti | Rulthros, pagalbinio | o' eratiniai
inZineriniai statiniai infineriniai statiniai ikio .
(kiemo)
Pataisa ApraSymas Apralymas | Pataisa | Apraf§ymas | Pataisa | Apra¥ymas | Pataisa
Vietovés faktorius (Vp) Analogitka 0% Analogi¥ka 0% Analogiska 0%
Laiko faktorius (Lp/) 8 mén, 0% 7 mén. 0% 18 mén. 0%
Ploto faktorius (Pp) Didesnis 10% Panasus 0% Panafus 0%
Statybos/rekonstrukefjos 1984 1926 0% | 19401950 | 0% 1978 0%
metai (Mp)
Baigtumas (Bp), % 100% 100% 0% 100% 0% 100% 0%
.. . . Rastai/
Pastato konstrukcijos Mediniai skydai su . o " - o
faktorius (Kp) Xarkasu Rastai 0% metalas su 0% Plyty mfiras -5%
karkasu
Pataisy suma, % o
Ps1=Lp+Vp+Pp+Kp+Mp+Bp 10% 0% %
Pataisy suma, EUR
Ps2=(K *Ps1)/100 6,65€ 0€ -345€
Patikslinta 1 m? verté, EUR
Kp=K+Ps2 T9€ 73,18€ 98.85€ 65,57 €

Pastaba: Kiemo statiniy (kiemo aik3telés) verté jtraukta j apskaitiuotg objekto kaip nedalomos visumos verte,

Lyginamyjy objekty pirkimo pardavimo sandoriai jvyko 2013 — 2014 metais, jy pirkimo sandoriy
datos skiriasi 8-18 ménesiy. Per §j laikotarpj mokslo, kultiros paskirties objekty kainos Siose vietovése
reik§mingai nekito, todél vertintojas daro prielaida, kad laiko faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos

neturi.

Vietové. Lyginamieji objektai yra pietingje bei centrinéje Lietuvos dalyje. Mokslo/ kultiiros
paskirties objekty pirkimo kainos bei tokiy objekty pasiiila ir paklausa Siose vietovése yra panasi, todél
pataisa dél vietos netaikoma.

Plotas. Lyginamyjy objekty Nr. 2 ir Nr. 3 plotai artimi vertinamo objekto plotui, todél jiems pataisa
del ploto netaikoma. Lyginamojo objekto Nr. 3 plotas didesnis lyginant su vertinamu objektu, todél jam
taikoma pataisa dél bendrojo ploto. Pataisa nustatyta ekspertiniu biidu, atsiZvelgiant j vertinamo ir
lyginamuyjy objekty ploty skirtuma.

Statybos/ rekonstrukcijos metai. Tiek lyginamieji, tiek vertinamas objektas yra senos statybos

pastatai, todél pataisa dél statybos/ rekonstrukcijos mety netaikoma.

Baigtumas. Lyginamyjy objekty baigtumas (100%) atitinka vertinama objekta, todél pataisa dél

baigtumo netaikoma.

Pastato konstrukcija. Lyginamyjy objekty Nr. 1 ir Nr. 2 pastaty sieny medZiaga (rastai) artima

vertinamam objektui (mediniai skydai su karkasu), todél pataisa dél pastato konstrukcijos netaikoma.
Lyginamasis objektas Nr. 3 yra plyty miiro, todél jam taikoma pataisa dél pastato konstrukcijos. Pataisa del
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pastato konstrukeijos priimta ekspertiniu biidu, atsiZvelgiant j tai, kad rinkoje plyty miiro pastatai yra apie 5-
15 proc. patrauklesni nei rastinés ar medinés karkasinés konstrukcijos pastatus.

Likusiy pataisy neskaitiuojame, nes lyginamyjy objekty duomenys atitinka vertinama objekts.
Kadangi lyginamyjy objekty patikslinta pardavimo kaina svyruoja nuo 65,57 EUR/kv.m iki 98,85
EUR/kv.m, todél skaifiavimams vertintojai taiké viduting patikslinta vieno kvadratinio metro kaina, kuri

lygi:
(73,18 + 98,85 + 65,57) / 3 =79,20 = 79 EUR/kv.m

Apskai¢inojame vertinamo objekto rinkos verte:
RV =BpxKp=(179,84 x 79) = 14 207 EUR

Priimame: 14 000 EUR

Vertinamo objekto: pastato — mikotvarkos filialo mokomojo korpuso 1C1/%(p), unikalus Nr. 5198-
4010-4010 (bendras plotas 179,84 kv.m) ir kity inZineriniy statiniy — kiemo statiniy (kiemo aikitelés),
unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Rados sav. Kazly Ridos m. MedZiotojy g. 18, rinkos verté, nustatyta
lyginamuoju metodu lygi 14 000 EUR (keturiolika takstan&iy eury).

AtsiZvelgiant | tai, kad vertintojas pajamy ir iflaidy (ka¥ty) metody netaiké, buvo priimti rezultatai
gauti lyginamuoju metodu. Siuo atveju rinkos verté lygi 14 000 EUR (keturiolika tikstangfy eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo objekto: pastato — miskotvarkos filialo mokomojo korpuso 1C1/%(p), unikalus Nr. 5198-
40104010 (bendras plotas 179,84 kv.m) ir kity inZineriniy statiniy — kiemo statiniy (kiemo aikstelés),
unikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Riidos sav. Kazhy Riidos m. MedzZiotojy g. 18, kaip vientiso komplekso

rinkos verté lygi 14 000 EUR (keturiolika tikstandiy eury).

Turto apZiiiros diena: 2014-12-15.
Turto vertés nustatymo diena: 2014-12-15.
Ataskaitos suraymo diena: 2015-01-15.

Si suma atspindi turto vertg vertinimo dienos rinkos konjunktiiros salygomis. Kintant Sioms

salygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo Siy sglygy kitimo tendencijy.

FaktiSka turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaidiuotosios vertés, priklausomai nuo rinkos
salygy, susikios¢iusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokeéjimo sglygy ir terminy, nuo

pirkéjo likesgiy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomu aplinkybiy.

I8vada parengta ne dél to, kad tarp u¥sakovo ir turto arba verslo vertinimo jmones ar kity asmeny

iSkilo gingas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo

atsizvelgta, vertintojai duomeny neturi.

Turto vertintojas _
Kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A,, 000

—= Lidija Kinkiené

Ly

i

510

iy
R S

UAB , Latmas” direktorius .‘_'_\ Vigintas Leonavi&ius
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(vertinamo objekto pavadinimas) 7‘&@7
APZIUROS AKTAS
1318 N, 1503

C'% é/%clé?

(apziiros akto sudarymo vieta)

3. Apiiiros atlikimo (pradZios) laikas 3 val. B8 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg),
jeigu ji nenurodoma vertinimo ataskaitos BEKSLE «veevveeeereeseirecsseesaesseannsssssesesresasee s raesssassnnsnesasnnsnsnersases

................................................................................................................................................................
................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

2‘ S{M objekto fizin¢ bukl¢ apZilros metu ...&

................................................................................................................................................................

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZifira ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZitiros (paZyméti) B/ ]

7. Apzifroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveine, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai

L

.........................

Lidija Kinkiené
(vertintojo vardas, pavardé)
Tecp,.
Chntingg tary
Jugy, 2dovas 7008

(savininko / sa'k@&u&iﬁalioto asmens

vardas, pavarde)
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Zemes Tarnyba prie UM, 2009-2010, 2012-2013 (http:
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Vertinamo objekto: pastato — miskotvarkos filialo mokomojo korpuso 1C1/%(p), unikalus Nr. 5198-4010-4010
ir kity infineriniy statiniy — kiemo statiniy (kiemo aiksteles), umikalus Nr. 5198-4010-4024, Kazly Ridos sav.
Kazly Rados m. Medziotojy g. 18, fotonuotraukos:

1 pav. Pastato — miSkotvarkos filialo mokomojo korpuso 2 pav. Pastato — mitkotvarkos filialo mokomojo korpuso
1C1/X(p) fasadas ir kiemo statiniai (kiemo aikitelé) 1C1/Z(p) fasadas ir kiemo statiniai (kiemo aikitel¢)

. -

4 pav. Patalpa pirmame aukte

3 pav. Vonia pirmame aukite 6 pav. Patalpa mansardoje



7 pav. Patalpa mansardoje 8§ pav. Patalpa mansardoje

[0 pay. Patalpa riisyje

11 payv. Patalpa rusyje 12 pav. Katiliné riisyje



_ VALSTYBES |MONE REGISTRY CENTRAS
¥ l Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.it
L.

' NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENL BANKO ISRASAS

2014-12-10 15:50:34

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 70/9798
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1991-12-23
Adresas: Kazly Ridos sav. Kazly Riados m. Medziotojy g.18
Pastaba. Adresas nejregistruotas adresy registre
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Marijampolés filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:

21 Pastatas - Migkotvarkos filialo mokomasis korpusas

Adresas: Kazly Ridos sav. Kazly Riidos m. Medziotojy g. 18
Pastaba. Adresas nejregistruotas adresy registre
Unikalus Nr.: 5198-4010-4010
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Mokslo
PaZymeéjimas plane: 1C1/(p)
Statybos pradzios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1984
Baigtumo procentas: 100 %
Dujos: Néra
Sienos: Mediniai skydai su karkasu
Sildymas: Vietinis centrinis sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Auksty skaidius: 1
Bendras plotas: 179.84 kv. m
Pagrindinis plotas: 137.05 kv. m
Plotas bruto: 220.00 kv. m
UZstatytas plotas: 94.00 kv. m
Tris: 574 kub. m
Koordinatée X: 6067958.03
Koordinate Y: 468634.13
Vidutinés rinkos vertes nustatymo
blidas: Atkuriamoji verté
Viduting rinkos verte: 31300 Lt
Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2006-01-20
Kadastro duomeny nustatymo data: 2006-01-20

22 Priklausinys: Kiti inZineriniai statinial - Kiemo statiniai

Adresas: Kazly Ridos sav. Kazly Riidos m. MedzZiotojy g. 18
Pastaba. Adresas nejragistruotas adresy ragisiie
Aprasymas / pastabos: (kiemo aikstelé)
Unikalus Nr.: 5198-4010-4024
Pagrindine naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai
Statybos pradZios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1984
Baigtumo procentas: 100 %
Vidutine rinkos verté: 539 Lt
Vidutings rinkos vertes nustatymo data: 2006-01-20
Kadastro duomeny nustatymo data: 2006-01-20

Priklausanti dalis: 11 priklauso pastatui Nr. 5198-4010-4010, aprasytam p.
241.



3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
41. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 5198-4010-4010, aprasytas p. 2.1.
kiti statiniai Nr. 5198-4010-4024, aprasyti p. 2.2,
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1992-11-
04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-10-17, Nr.
ViN-2074
|raSas galicja; Nuo 2006-02-09

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: pastatas Nr. 5198-4010-4010, aprasytas p. 2.1.
kiti statiniai Nr. 5198-4010-4024, apra&yti p. 2.2.
[registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis, 1992-11-
04, Nr. 1060p
Lietuvos Respublikos Seimo nutarimas, 2000-10-17, Nr.
VHI-2074
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356
|ra¥as galioja: Nuo 2014-06-17
Terminas: Iki 2034-05-31

%. Juridiniai faktai: jrady néra

8. Zyir;éé.: lraéq nera

9. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: jragy néra
10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrasy néra

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Buves adresas:MedZiotojy g.16 Kazly Rida.Pastato 1C1/2(p) buves pazymeéjimas plane 1A1/3.

12. Kita informacija:
Archyvinés bylos Nr.; 58/1002

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jra%y nera

2014-12-10 15:50:34

Dokumentg atspausdino: EURIKA PREDKELYTE
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1A forma
Bylos Nr. 58/1002

Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys

Adresas: Kazly Riida MedZiotojy g. 18

Unikalus Nr.: 5198-4010-4010
Pagrindinio pastato ir jo daliy kadastro duomenys

Kadastro duomenys Pagrindinis pastatas Rasys (pusriisis) Pastogés patalpos
i .
Duomenys uzfiksuoti 2006-01-20 X X
Zyméjimas 1C1/2(p) R M !
Paskirtis Mokslo X X
Pavadinimas Miskotvarkos katedros X X
Ifilialo mokomasis korpusas
Statybos pr.-pab. metai [|1984-1984 1984-1984 1984-1984
Rekonstr. pr.-pab. metai |[- - -
|Baigtumas %o 100 100 100
Auksty skaifius 1 X i X
Tiris m3 ‘"243 . _ 212 - 119
Bendras plotas m2 [[71.64 68,87 _ 39,33
Pamatai Betonas X X
Sienos Mediniai skydai su karkasu [|Gelzbetonio plokités Mediniai skydai su karkasu
Perdangos Medis Gelzbetonis Medis
Stogo konstrukcija Slaitinis X X
.
Stogo danga IHAsbestcementis X X
| ) i
I3orés apdaila Dekoratyvinis plyty mdras  |[X _ X
Pertvéros _ Mediniai skydai Plytos - ||Mediniai skydai
Iﬁ'mdys Medienos plauso plokités [[Monolitinés Medienos piauso plokstés
Langai ”Mediniai Mediniai Mediniai
Durys Medinés Medinés Medinés
[Vidaus apdaila - Tapetai Tinkas Tapetai
Sildymas ' Vietinis centrinis $ildymas . Viso pastato
'Vandentiekis .. ||Miesto vandentiekis I lIBendras plotas m2 179,84
Kanalizacija Miesto kanalizacija Baigtumas % 100
Dujos Néra UZstatytas plotas m2 94
Kargtas vanduo Yra | Tiris m3 574
Elektra Yra _ Centro koordinatés X/Y || 6067958/468634
Virykle Nera Plotas bruto m2 220
Vonios kambarys Yra
Védinimas i kondicion, ||Nera [

Parengé Matininkas JW R.Lauciene WF Y 7”4

; 5 wpts 1HOHE S
{pareigos, parasas, v. pavardd, dafa) X ‘{R EE!SSER:J CENTRASj /
)

Tikrine NT vadybininkas G.Dagilis A2 &F €4~ \t \Ww
("—%; ¥ / /f
{pareigos; parasss, v. 6, data) ) \”_’_‘ e

i i
Kaaassm duomenq

rva rkymo skyriaus vedeia

: W ? S mm,
- /0{ -_dq_g__ ‘7l—d P—_-é.’}(!e,{‘!?e




1C forma
Bylos Nr. 58/1002
Kity statiniy ir jy daliy kadastro duomenys
Adresas: Kazly Riida Medziotojuy g. 18

Unikalus Nr.: 5198-4010-4024
Kadastro duomenys uzfiksuoti 2006 m. sausio 20 d.

1Zymejimas b [Centro ka ordinatés X/Y |
Paskirtis Kiti statin.(kiemo jrenginiai) Baigtumas % (100
Pavadinimas Kiemo aikitelé
Statybos pr.-pab. metai [1984-1984
Rekonstr. pr.-pab._metai |- : _
Dalys: 1|Zyméjimas | bl l Ilais m
Pavadinimas Asfaltbetonis ] Plotis m
Statybos metai 1984 I Plotas m2  [59,30
MedZiaga Betonas Aukstis m
Marke Tiiris m3
2 [Zymejimas | b2 N llgis m
Pavadinimas Saligatvio plytelés ] Plotis m
Statybos metai 1984 { Plotas m2  [102,80
MedZiaga Betonas _ | Aukétis m
Marke Taris m3

Parengé Matininkas ;@W Rilauciene 48800 &7 o277

. {parelgos, paraias,/ V. pavardé, data)
Tikrine NT vadybininkas ) G.Dagilis @\W 2L
@aﬂWaM&, data)

i i

Kadasgro dJOﬁ"EFJU
tvarkymeo sk /r.'dUS‘VE’"e i

S “‘7‘"0‘2-9“}3 J’KIE“?P




|

.3
Y
(z 0s1n 21) 4 sidegeny L5002 0L0-0LOP-2619 ¢ zszooze.; P .
_ FoD Rk
N ,._m..w. o
¥
; 3 S
Y .m
95°¢/ gg'ooL | [T +8°'61) (*dieyed gz ) osja s :
L S9'€) 59's) sejauiqey H l
. ¥G'LL vg'zL SEJauIgey gl L
rL'g rl'g STIOPLOY 6 L
a0'e 80'e BlUoA 8 b
¥8'0 ¥6'0 SEjajen) £ 3
¥L'El Fi'CL SEIBUIqeY 9 3
00'8L 00'gL Sejauiqey 4 }
958'21 96'ZL SEJauIgey ¥ L
) SE'LL G511 SEleUiqey € 3
2001 z0'01L. SNLOpOY z L
i1'g 'z Seinquie) L b
80'0z 8G'0Z sezeleq L 9
§9'9 59'g Sllj2pueg 8 u
vo's v9'q sllepueg L Y
le'g LE'D Juyizey 9 3|
ir'e ¥ Snuopuoy g o
690l 69'01 edigjed oujeseg ¥ Y]
: ge'2 ge's E{uojeioge € o
88'g 98'g Snuoploy z y
08'0 _ _ 4 ] 08°0 seipquie; b o
¥l £l zt m m 6 8 A g ¥ e z
Stngiuiey SInpuLIEe g fizuren . sedup Se3urpnen LIETENY SEIRUIALY se3uppney $BIpuag St stjog Iy
Eﬁ_u.;_:.: -nEnan stuqresey seuutpeArd mca_a,:i -uns ¢ Swis | foigyny
W ejopd fusoy m_EA__nm.zm , .. derupl
hdesed saapysud Rt lf] - sean g
SOtsoureudAkSa N Tw rezopd hdjeyed sayanysud SoIsourR AL sodjeiug
‘P O otsnes ‘g 900T nonsyyzu sAuowonp ClsEpEy
010P-010-861S :aN oyuzsed snENTu)
818 w._.cuc_mﬁog Epny hjzeyy ISESAIpY
-y, “00u/es aNsorkg 110 yold snepia (dyz/1yy s

SitdJ1oY sisemoyow opelf

U soapajey soxseajonsipy




{2 osta 51} z sidejsng

Le-10-9002 oLot-0LOF-861S 4 NmNcQN.w.. .
8.
i —————— e Fv— e e mm . e s nian e 5oy ¥ mq .mo.m.—.mhwu.u
/2 DAX® sibeao SexulugApea | N outnL|,
R st e Bied ‘sofijessd)
¥ /D DA ausionety sejuIneEn IBuasey
, £Z'6y $9'6} : /9'89 (died g ) alkspi osia g
b p1'g 611E . ge'se . . {'dieed ¢ ) sleboised ogja §)
, 6l'gl © Gp'GE : , ¥o'LL (‘deled g ) sieysed aweupunbed osia g
§ . bi'8 © BH'IE : - £e'6e (‘diejed ¢ ) slobojsed 0siA §|
_ 61'9L GF'eg S : . . ¥9'L2 ("dieyed g ) s1syne slueld osia g
gzer | ve'el d 28'89 ) {dieied g } alAsni osia 5
| ss'e. | sz'oor | [ _ | = | , | | [ _voez |

(“diejed gz ) osin g |

Cwnl o T a n 01 6 8 L | e [ s ] B — | ¢ | 2 |

b



{

il
'!|;,|l‘m 1

Ry

;,g.\ﬂ;? &

N AR
E It

;le 1 sl%{.’#h ]

il
o

-_—

f-'mn it i H‘

- —— —

S o —i-_'u 3 “f'-" R T e —!'“.-qu'—'"‘: R —
"dlm ‘{‘L"t- - “llls'll \ulif,r ) ,,]iiy, "’Elﬂlq', T
. b . o = L )

Nr.A 000510

Lxdx_la Kinkiené a. k. 47909191242

{1 ard.:s, ,u.:n .7rde, asmens kodas!

nekllno_]amq}o turto

(srmﬂ -

i31aike .o, .. vertintojo egzaming

Kvalifikacijos pazyméjimas iduotas Vilniuje

2008 m. ... balandim ........... men. 2 d.

Lietuvos Respublikos audito, apskaitos ir

turto vertinimo instituto direktoriaus

2008 balandZio .2
USRS ¢ o RO SRR 211-) o TRUTISN d.

jsakymu Nr. S S

Ramuné Grudzinskiené

Tow” " ] ot e . =5 a U fos - v ) !
- TR Y 1 St T PR 0 i g ‘r- T T VAR
.—.:.h-‘l'\".au"'--.f—'.\,_,w—',!'ﬂ.l_].&_‘.—' i TF_!“. '-\--.._..r'--&-J"-‘g .‘-'".[gl.g'.‘}-'f i i l"}!;ﬂﬁp& . il -I-!'l.._ m ”l .’...4-"-'-‘-‘ _".,.n"'r:l =

e
—— g "““""“- o 2 =

2008 LIAB ,GRAFIJA“ 0DBSS

-
———

.liw iy,

e

=
.‘i
=2

-t

Yipg el

g ot

Al

't@ﬁ:-

Lo St

s gt

h“],

"v,,-n.'. yyt

at’

k"m;"

s

RiitH 'b'“l“,v

=4
i




L e Kb L R T e

R R

JRASYMO [ ISORES TURTO ARBA VIERSL.O VERTINIMO VEIKLA
TURINCH! TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. Goa104

kuriuo jrodoma, kad Uid&l‘ﬂ_]l akciné bendrove ,,Latmas“‘

kodas 1539737916

fZoreés turto arba verslo vertinimo veikla wrindiy wise verstis asmeny sarasy

frafyta 2012 m. rugpjudio 1 d.

‘Lurto vertinimo priefifivos tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. jsakymu Nr. B1-38

Direktoré Lr _ Lina Lizanaiié

AV, -

R A

L P R

BT Ve

Y
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Turto arba verslo vertinimo imonés ir nepriklausomo turto arba versle =
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Draudimo ridis: Turto arba verslo vertinimo imonés ir nepriklausomo turta arba verslo vertintojo civilinés atsakomybes

privelomasis draudimas

B A SR I DR YT e LA TR A TR

T
RS AR A

Nr. PCAD 023108

Drandimo grupe: Bendrosics civilinss atsakomybés draudimas

DRAUDBEJAS Latmas, UAB, Vasario F6-osios & 6~6, Kaunas, Lictuva, tcl. 0, jmonés kodas 159757916

DRAUDIKAS »BTA Insurunce Company” SE, veikianti per ,BTA Insurance Company" SE filialy Lietuvoje, Viruligkiy skg. 34,
LT-05132 Vilnius, Lietuva, tel. +37052600600, faks, +370 32102666, el. padtas bla@btalt, fmonds kodas 300665654,
PVM mokétojo kodas LT100005808219

DRAUDIMO SUTARTIS Pratesta. Ankstesnss sutarties Nr, PCAD 015444

DRAUDIMO SUTARTIES Turte arba verslo vertinino jmonss ir neprikkeusome turto arba verslo vertintajo civilinés atsakomybes privalomojo

PAGRINDAS draudimo wisyklés, patvirtintos Listevas banko valdybos 2012 m. birkelio 14 d, nutarimu Nr, 03-133,

APDRAUSTA VEIKLA Turto arba verslo vertinimo jmonts ir nepriklausome furto arba versio vertintojo profesing veikls

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2014,09.11 iki 2015.06.10
Draudimo sutartis jsigaticja nue polise nurodytos draudimo leikotarpio pradgios, nepriklausomai nuo to, ar yra sumokéta
pirma ar visg draudimo jmoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objcktas yra draudéjo turtiniai intercsai, susijy su drawdsjo profesing civiline atsakomybe u¥ Zaly, padaryiy
nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado droudimo sutarties galiojime metu ir Saliy draudimo sutartyje
nustatyry lajkotarpiu, ne trumpesni negy 2 metui nue drandimg sutartice galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties
galiojimo metu draudéjo netinkamei stltkiy isipareigujimy vertinant turty arba verslg.

DRAUDIMO SUMA

Bendra draudimo suma:

Draudimo sama vienam
draudiminiam jvykiuj:

1.500.000,00 Lt (Viapas milijonas penki simai tokstantiy Lt 00 cijLt
1.500.000.00 Lt (Vicnas mitijonas penki gimtai takstandiy Lt 00 ct)

DRAUDIMO [MOKA 6.325.00 Lt (Sedi takstandiai trys Simiai dvideSimt penki Lt 00 )
hmnokes mokéjimo grafikas: 3.163,00 Lt jmokéti iki 2014.09.1]
3.162,00 Lt jmokati ki 2015.03.1]
TASKAITA Besylyging - 10.000,00 Lt
DRAUDIMO LIUDLIMO 2014.07.25, Kaupas
ISDAVIMO DATA IR VIETA,
PASTABOS

Pagal LR PVM jstatymu 2 7str, - draudimo paslauges PVM neapmokestinamos.

Draudéjui laiku Aecsumpkéjus draudimo pookes (),
Lietuva" tvarkaniai jungtines skolininky dugmeny rinkmenas mokuma vertinimo bei jsiskolinimo
interesy wrintiems treticsiems asmenims (pvz. bankai,

isiskoliniimg,

Pasiradydama(s) 3iy drowdiono suta
Eagul LR Draudime priehiires komisiios 2011 m. vasario 22 o, nutarimg
in., 2011, Nr. 25-12503, gavau,

{arpininkas
klientams" (

“BTA Insurance Company™ SE flizlas Lietuvoje tur teise pateikt Draudéjo duomenis UAB , Creditinfo
valdymo tikslu, tatp pat teikianiai tokivs duomenis teiséty

telckomunikaciiy ar Fzingo bendrovés ir 1), kad Jie galéty jvertinti duomeny subyekto mokumg ir valdyti

rij, patvirtion, kad LR Draudimo jstatymo 91 str. nurodyty informacijy ir visy informacijy, kuria privalo pateikei draudimo

Nr. N9 D¢l informacijos, kurig privalo teikfi draudimo tarpininkai

Patvirtinu, kad prie§ sudarant drzudimo sutart, su drandime Budijime nurodyty taisykliy sq!ygo'mis buvan supa¥indintas, jas supratau ir taisykdiy kopijy

gavamw,

DRAUDESAS ARBA JO ATSTOVAS: -

Latmas, UAB

AV

DRAUDIKC ATSTOVAS:
“BTA Insurance Company™ SE filialas Lictuvoje
KAVD dirckiorivs Taskiinas Kesturis

DRAUDIKO ATSTOVO IGALIOTAS A§ MU

VK draudimas, UVADBB :
Tel. 837473684, EL. paitas info@vkddiudimas It

144198678 7bu9 Thdsad 3940453 faadfd

»BTA lrmmw: Company* SE (EV40D031 59840, buvisinds sdiesas; K Veldemam 63, LY-1142 Kyga, Lawijos Respublits), Listuvoie vedkiantiper
~BTA tnsurance Compaiy” SE Gk, jmonés kudas 30665654, PYA mokiasio kodes LTIONDSB08215, Virtulitkiy skg. 34, Vinhs, Liemya

Tl +3M52600600, fakn, +370 52102866 Swedbank, AB, Ajs LT257300010000626713
EL pasins. bt wirw.bia k SEB BANKAS, AB, Avs LTI 7044060001 749255




