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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija pakartotinai teikia Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019 m. gruodzio 11 d. nutarimo
Nr. 1248 ,,Del Lietuvos Respublikos specialiuju Zemés naudojimo sglygy jstatymo jgyvendinimo*
pakeitimo* projekta (toliau — Nutarimo projektas).

Informacija dél pagrindiniy Nutarimo projekto nuostaty

Sprendziama problema

Nutarimo  projektas parengtas igyvendinant Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés

naudojimo salygy jstatyma (tohau SZNS]). SZNSI nustato specialigsias Zemeés naud ojimo squgas
nurodo teritorijas, kuriose $ios sglygos turi biiti taikomos, reglamentuoja $iy teritorijy nustatymg ir
Siame procese dalyvaujan¢iy asmeny teises ir pareigas. Viena Siame procese dalyvaujanéiy asmeny
teisiy yra teis¢ gauti kompensacija dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo SZNS]|
nurodytose teritorijose, nustatytose tenkinant viesajj interesa, kai Zemés savininko, valstybinés ar
savivaldybés zemés patikétinio sutikimas neprivalomas (toliau — Kompensacija). Kompensacijos
suteikimo pagrindiniai principai nurodyti SZNS| 13 straipsnyje. SZNS| 13 straipsnio 1 dalyje
nustatyta, kad Kompensacijos apskaiCiuojamos ir iSmokamos Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyta tvarka.

Konstitucinis Teismas ne kartg yra konstataves, kad pagal Konstitucijg nuosavybés teisé néra
absoliuti. Ji gali bati jstatymu ribojama dél nuosavybés objekto pobiidzio, dél padaryty teisei
prieSingy veiky, dél visuomenei bitino ir konstituciskai pagrjsto poreikio ir (ar) dél kity priezas¢iu,
kai, neapribojus 3ios teisés nebiity galima apsaugoti Konstitucijoje jtvirtinty vertybiy, biity pakenkta
vieSajam interesui. Nuosavybés teisés ribojimas néra negalimas, taciau visais atvejais turi biti
laikomasi Siy salygy: nuosavybes teise gali biiti ribojama tik remiantis jstatymu, ribojimai turi biiti
batini demokratinéje visuomengje siekiant apsaugoti kity asmeny teises bei laisves, Konstitucijoje
itvirtintas vertybes ir (arba) konstituciskai svarbius tikslus, turi biti laikomasi proporcingumo
principo, pagal kurj jstatymuose numatytos priemoneés turi bati biitinos minétiems tikslams pasiekti
ir kad Sios priemonés neturi varzyti asmens teisiy ir laisviy akivaizdZiai labiau, negu reikia Siems
tikslams pasiekti.

Nutarimo projektu sililoma patvirtinti Kompensacijos apskai¢iavimo ir i§mokéjimo metodika
(toliau — Metodika) modeliuojama pagal jvairias galiojan¢ias kompensacijy apskai¢iavimo ar
iSmokejimo metodikas (pvz., servitutai ir specialiosios Zemés naudojimo sglygos yra neretai susije
nekilnojamojo turto apribojimai ir teismai daznai laiko juos turingiais glaudy santykj apribojimais):
Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uZ naudojimasi administraciniu aktu nustatytu
Zemes servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui apskai¢iavimo
metodikg, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. gruodzio 2 d. nutarimu Nr. 1541
»Dé€l Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi administraciniu aktu
nustatytu zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés Zemés patikétiniui
apskaiCiavimo metodikos patvirtinimo®, Maksimalaus dydZio vienkartinés kompensacijos,
mokamos uZ naudojimasi jstatymu ar sutartimi tinkly operatoriy naudai nustatytu zemés servitutu,

..‘”‘1

* " -]
B

Tikime |a:sve




2
nustatymo metodikg, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2018 m. liepos 25 d.
nutarimu Nr. 725 ,,.Dél Maksimalaus dydzio vienkartinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
istatymu ar sutartimi tinkly operatoriy naudai nustatytu Zemés servitutu, nustatymo metodikos
patvirtinimo®, kitas teisés aktais nustatytas metodikas. Kitos metodikos ir jy praktinio taikymo
analizé padeda suprasti, kokia Kompensacijos apskai¢iavimo ir iSmokéjimo sistema, atsizvelgus j
SZNS] 13 straipsnio 4 dalyje nustatytus principus, veikty geriausiai.

Europos Zmogaus Teisiy Teismas (toliau — EZTT) nenustato paZeidimy, jeigu uz nuosavybés
teisiy apribojimus turto valdytojams yra prieinama kompensacija. Norint pagal SZNS] nuostatas
uztikrinti teisingg kompensavimo uz nuostolius, patiriamus dél taikomy specialiyjy Zemes
naudojimo salygy, sistema, Metodikoje turi biiti nustatytos aiskios ir detalios Kompensacijos dydzio
apskaiciavimo formules, Kurios apimty ne tik turto vertés sumaZéjima, nuostolius, patirtus dél
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy taikymo, bet ir nuostolius, patirtus dél pradéty rengti statybos ir
(ar) teritorijy planavimo dokumenty, nebegalé¢jimo vykdyti suplanuotg veikla, kitus susijusius
nuostolius. Turint aikias formules, sumazéty ginéy dél Kompensacijos dydzio apskai¢iavimo
skai¢ius teismuose, nes visiems asmenims biity aisku, kokio dydzio Kompensacijos jie gali tikétis.
Tokiu budu baty jgyvendinama EZTT ir Lietuvos teismy praktika: EZTT praktikoje nustatyta, kad
kompensacijos sglygos pagal atitinkamus jstatymus priklauso nuo vertinimo, ar gin¢ijama priemoné
taikoma atsizvelgiant j reikiama teisinga pusiausvyra, ar ji neuzkrauna pareiSkejui neproporcingos
nastos. Nustatant, ar reikiama teisinga pusiausvyra pasiekta, privalu jvertinti turto valdytojui
pasiekiamas priemones, kuriomis yra su$velninami jo nuosavybés teisiy pazeidimo padariniai.
Valstybé turéty mokeéti kompensacija, jeigu turto valdytojas i$ Sio valdomo turto neturi galimybiy
gauti pelna.

Siekiant jgyvendinti SZNS] nuostatas, iskyla biitinybé nustatyti pagristq prarastos galimybes
valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamgqji turtq apimtj. Siuo metu taikomose metodikose
nustatytose formulése kompensacijy dydziui apskaiciuoti naudojamas koeficientas Kn, bet jo dydis
i$samiai nenurodo nekilnojamojo turto vertés sumazéjimo, nes apskaiCiuojamas tik pagal tai, kokiai
teritorijos daliai taikomi apribojimai nevertinant Siy apribojimy apimties ir turinio. Be to, Lietuvos
Respublikos teismy praktikoje nustatyta, kad kai kuriais atvejais uz nekilnojamajj turta (Zemes
sklypa) nepagrjstai iSmokamas didesnis atlyginimas, negu reikia analogiSkam zemes sklypui jsigyti,
néra teisingas, nes sudaro galimybes Zemés sklypo savininkui nepagristai praturtéti visuomenés
saskaita. Si taisyklé turéty biti taikoma ir apskai¢iuojant Kompensacijos dydj: kitu atveju asmuo,
gaunantis Kompensacija, galéty neteisétai praturtéti kity asmeny saskaita. Kn didziausiy dydziy ir
situacijy, kai Kn lygus 0, sarasas galéty uztikrinti, kad nebiity piktnaudziaujama Metodika ir biity
igyvendinama EZTT praktika.

Atsizvelgus ] tai, kas paraSyta, Metodikoje biitina nustatyti:

1) didziausius Kn dydzius pagal atitinkamas konkrecias specialigsias Zemés naudojimo
salygas, taikomas SZNS] 7 straipsnio 3 dalyje nurodytose teritorijose, kai sumazéja galimybe
nekilnojamajj turta naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti pagal paskirtj;

2) didziausia Kn dydj, kai nekilnojamasis turtas nebegali biiti naudojamas, valdomas ir (ar)
disponuojamas pagal paskirtj;

3) atvejus, kai Kn lygus 0 (kai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos i§ esmés
neapriboja asmens galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju turtu, todél asmuo
nepatiria nuostoliy).

Pazymétina, kad asmuo, nesutinkantis su apskai¢iuotos Kompensacijos dydziu, gali atlikti
individualy turto ir (ar) verslo vertinima (isskyrus SZNS| numatytus atvejus) ir taip reikalauti
didesnés Kompensacijos. Su Kompensacijos dydZiu gali nesutikti ir abi 3alys, t. y. Kompensacija
iSmokantis asmuo taip pat gali nesutikti su, pvz., patikslintu Kompensacijos dydziu, jeigu, jo
vertinimu, patirti nuostoliai néra reallis ir protingi arba Zemeés sklypo verté mazesné uz masiniu
bidu nustatytajg. Manytina, kad Kompensacija iSmokantis asmuo ar institucija, apskaifiaves
Kompensacijos dydj, atitinkamais atvejais gali nuspresti, kad 3is dydis per didelis (pvz., apleista
Zemé, nevykdoma veikla ir pan.) ir sidilyti atlikti individualy turto ir (ar) verslo vertinima.

Nutarimo projekto tikslai ir Metodikos uzdaviniai

Nutarimo projekto tikslas — nustatyti SZNS] numatyta tvarka, pagal kurig apskaiiuojama ir
iSmokama Kompensacija Zemés savininkams, valstybinés ar savivaldybés Zemés patikétiniams ir
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kitiems ~ SZNS] nurodytiems  asmenims, turintiems teis¢ gauti Kompensacija.

Nutarimo projektu siilomos patvirtinti Metodikos uzdaviniai:

- nurodytl asmenis ar institucijas, nagrinésian¢ius praSymus dél Kompensacijos suteikimo ir
iSmokéjimo, Siy praSymy ir kartu pateikiamy dokumenty sudétj;

— nurodant aiSkius terminus, nustatyti praSymy dél Kompensacijos suteikimo ir i§mokéjimo
nagrinejimo, $io nagringjimo sustabdymo, Kompensacijos ismokéjimo tvarka;

— pateikti Kompensacijos dydzio apskai¢iavimo formules nustatant didZiausius Siam
apskai¢iavimui taikomo koeficiento Kn, nusakancio nekilnojamojo turto vertés sumazejimg pagal
taikomy apribojimy apimtj, dydZius ir atvejus, kai Kn lygus 0.

Siitlomos priemonés

Siekiant teisinio aiSkumo taikant SZNS[ nuostatas del Kompensacijy mokéjimo, Metodikoje
papildomai nurodoma, kokiais konkregiais SZNS] nurodytais atvejais Kompensacija nemokama.
Pvz., Kompensacija nemokama SZNSI 141 straipsnio 3 dalyje nurodytu atveju, kai veiklai, dél
kurios turéjo biti nustatytos SZNS] nurodytos teritorijos, statyba leidziantys dokumentai buvo
i8duoti, projektai, kuriems jstatymy nustatytais atvejais Sie dokumentai neisduodami, buvo suderinti
ir (ar) i veikla buvo pradéta vykdyti iki 1992 m. geguzés 11 d. (pvz., teisé | Kompensacija
atsiranda nustacius naujy valstybiniy aerodromy apsaugos zonas ir (ar) dél statybos ar
rekonstravimo darby padidinus esamy aerodromy, kurie veikla vykde iki 1992 m. geguzeés 11 d.,
apsaugos zonas. Siais atvejais Kompensacijos dydis apskaiCiuojamas jvertinus nuostolius,
patiriamus padidéjusiose $iy zony dalyse).

Metodikoje sitloma nustatyti, kad Kompensacija apskai¢iuoty Kompensacija ismokantis
asmuo ar institucija: SZNS]| nenumatyta, kad skaiCiavimus atlikty treciasis asmuo ar institucija arba
Vyriausybe galéty jgalioti vieSojo administravimo subjekta atlikti $ia funkcijg. Sitiloma nustatyti
praSymy del Kompensacijos suteikimo ir iSmokéjimo nagrin€jimo, nagrinéjimo sustabdymo
terminus ir tvarkg. lvertinus tai, kad kai kuriais atvejais Kompensacija i$mokantis asmuo ar
institucija gaus daug praSymy ir tai, kad SZNS] nustato terminus, per kuriuos privalu pateikti
informacija apie nustatytas terltoruas tiketina, kad praSymai dél kompensacijy iSmokéjimo gali biiti
teikiami panasiu metu, kaip ir informacijos teikimas apie SZNS| nustatytas teritorijas, todél
atitinkamiems darbuotojams gali susidaryti nemazas darbo kriivis. Sprendimo priémimui reikes
ivertinti ne tik patj praSyma, bet ir prie praSymo pridétus dokumentus ir pan. Atsizvelgus | tai,
tinkamam praSymo nagrinéjimui, asmens informavimui apie priimtg sprendima parinktas 20 d. d.
terminas ir numatyta galimybé jj pratesti.

Metodikoje sitiloma nustatyti, kas turi buti nurodyta praSyme dél Kompensacijos i$mokéjimo
ir kokie dokumentai (tarp jy — nuostolius jrodantys dokumentai) turi biti pateikti kartu su prasymu.
Atsizvelgus | SZNS] nustatytus Kompensacijos nemokeéjimo atvejus, Metodlkme siiloma nurodyti,
kad praSyme papildomai biity pateikta ne tik informacija, ar dél ty paciy ar skirtingy apribojimy
taikymo buvo atlyginta, bet ir informacija, ar dél ty paciy ar skirtingy apribojimy taikymo yra
priimtas sprendimas iSmokéti kompensacija taikant kita kompensavimo metodika, ar kreiptasi dél
nuostoliy atlyginimo taikant kita kompensavimo metodikg ir (ar) Kompensacijos pagal Metodika
iSmokejimo. Gaves Sig informacija, Kompensacija iSmokantis asmuo ar institucija galéty derinti
Kompensacijos iSmokéjimo veiksmus su kitu asmeniu ar institucija, kuris atlygino (priemé
sprendima atlyginti) nuostolius del sutampan¢iy apribojimo taikymo toje pacioje teritorijoje.

Siekiant iSvengti galimo piktnaudziavimo atvejy (pvz., zemés sklypo ar kito nekilnojamojo
turto paskirties ar naudojimo blido keitimo prie§ teikiant praSyma dél nuostoliy atlyginimo),
Metodikoje sitiloma nustatyti, kad Kompensacijos dydis apskai¢iuojamas pagal tuos zemés sklypo
ir (ar) kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro duomenis, reikalingus Kompensacijos dydziui
nustatyti, kurie j i Nekilnojamojo turto kadastra} buvo jrasyti asmens, turinCio teisg j Kompensacuan
informavimo apie konkrecias nustatytas ir (ar) planuojamas nustatyti SZNS] nurodytas teritorijas ir
Jose taikytinas specialigsias Zemés naudojimo salygas diena. Tokiu biidu asmuo, turintis teise j
Kompensacija, neprarasdamas, pvz., teisés keisti Zemés sklypo naudojimo biidg pagal savivaldybes
lygmens bendrojo plano sprendinius, negalés pasipelnyti ir pretenduoti j kompensacija dél
specialiyjy zemés naudojimo salygy taikymo jvertinant §j pakeista zemés sklypo naudojimo bida.
nes jis buvo informuotas apie tai, kokie veiklos apribojimai bus taikomi.

Kompensacijos dydis turi bati apskaiciuojamas jvertinus zemeés sklype ar teritorijoje, kurioje
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nesuformuoti Zemés sklypai, patenkandioje j SZNS| nurodyta teritorija, faikomy specialiyjy
semés naudojimo sqlygy visumg, nurodytq SZNS] 13 straipsnio 4 dalyje:

1) nuostolius, patiriamus dél vykdomos veiklos apribojimy, pagrjstus vykdomos veiklos
finansiniais dokumentais ar kitais pateiktais nuostolius jrodanciais dokumentais. Pagal §j kriterijy
sitiloma jvertinti paskutiniy 3 kalendoriniy mety iki asmens, turinCio teis¢ j Kompensacijg,
informavimo apie konkre¢ias nustatytas ir (ar) planuojamas nustatyti SZNS] nurodytas teritorijas ir
jose taikytinas specialigsias Zemés naudojimo salygas dienos vykdytos veiklos finansinius rodiklius,
nes vieneriy mety rodikliai gali biiti nepatikimi dél nevienody klimato salygu ar kity veiksniy, o
ilgesnio kaip 3 kalendoriniy mety laikotarpio vertinimas sukurty papildoma administracing nastg.
Kompensacijos dydziui apskai¢iuoti vertinamas vykdytos veiklos vidutinio vieneriy kalendoriniy
mety pelno sumaZéjimas, atsirades dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo;

2) buhalterinés apskaitos dokumentais ar kitais pateiktais nuostolius jrodanciais dokumentais
pagrjstus nuostolius dél suplanuotos veiklos (kai iki nurodytos informavimo dienos buvo pradétos
vykdyti $iai veiklai reikalingos procediiros);

3) nuostolius, patiriamus dél galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti Nekilnojamojo turto
registre jregistruotu nekilnojamuoju daiktu sumazéjimo (veiklos nutraukimo);

4) galimybés naudoti Zemes sklypa pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, Zemés sklypo
naudojimo biidg (blidus) praradimo nuostolius;

5) kitus (papildomus) dokumentais pagristus nuostolius.

Formulés kompensacijy dydZiui apskaiiuoti, nurodytos metodikose, pagal kurias
modeliuojama sililoma patvirtinti Metodika, yra gana paprastos ir neapima specialiyjy Zemés
naudojimo sqlygy taikymo visumos. Siekiant jgyvendinti SZNS]J nuostatas dél nuostoliy, patiriamy
deél specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo, atlyginimo ir iSspresti iSdéstytas problemas,
Metodikoje siiloma nustatyti kitas Kompensacijos dydzio apskaic¢iavimo formules (kartu nurodant,
kad jvertinami tik realiis ir pagrjsti nuostoliai, apibrézti Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso
6.249 straipsnio 1 dalyje):

1) Kompensacija (jos dalis) uz nuostolius, patirtus dél prarastos ir (ar) sumazéjusios
galimybés naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti zemés sklypu (jo dalimi) pagal pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj, Zemés sklypo naudojimo budg (budus) ir jvertinus taikomais apribojimais
sukuriamy neigiamy pasekmiy visuma (Kd), apskaiciuojama pagal formule:

Kd= Sdx Vkx Kn + Pn.

Sioje formuléje nurodyta: Zemés sklypo dalis, kuriai taikomos specialiosios Zemés naudojimo
sglygos (Sd) (ha), vidutiné 1 ha zemés sklypo ploto rinkos verté (Vk), nuostoliy, patiriamy del
Zzemés sklypo (jo dalies) naudojimo pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, Zemés sklypo
naudojimo blida (blidus) praradimo ar sumazéjimo, kity neigiamy pasekmiy apimtis (Kn),
papildomi nuostoliai, patirti dél parengty (pradéty rengti) planavimo ar statybos dokumenty,
Metodikoje nurodyty trumpalaikiy apribojimy ir pan. (Pn);

2) Kompensacija (jos dalis) uz nuostolius, patirtus dél prarastos ir (ar) sumazéjusios
galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju daiktu, i§skyrus zemés sklypa (toliau —
nekilnojamasis daiktas) (Kd), esanéiu nustatytoje SZNS] nurodytoje teritorijoje, apskai¢iuojama
pagal formulg:

Kd=VkxKn + Pn.

Sioje formuléje nurodyta: vidutiné nekilnojamojo daikto verté (Vk), prarastos ir (ar)
sumazéjusios galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju daiktu apimtj nurodantis
koeficientas (Kn), papildomi nuostoliai, patirti del parengty (pradety rengti) planavimo ar statybos
dokumenty ir pan. (Pn).

Koeficiento Kn dydZio nustatymo pagrindai, pagal kuriuos kiekvienai i§ specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy, taikomy SZNSI 7 straipsnio 3 dalyje nurodytose teritorijose, priskiriama
didZiausia $io dydZio reikime, nurodyti $ioje lenteléje (apskai¢iuojant Kompensacijos dydj SZNS] 7
straipsnio 3 dalyje nenurodytais atvejais, didziausias Kn dydis parenkamas pagal Metodikos 2
priedg):

DidZiausias |
 koeficien
Kn dydis
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DraudZiama viena specifiné veikla zemeés sklype (pvz., draudziama statyti vejo
elektrines ar jrengti lieptus);
draud Ziama statyti statinius ar jrengimus (vir$ 100 metry).

0,1

DraudZiama gavybiné veikla;

0,2 draudziami pozeminiai darbai;

draudziamas medziy, sodiniy ar paséliy sodinimas ar kirtimas;
draudziama statyti statinius ar jrengimus (vir$ 45 metry).

Draudziama ypatingai tarsi Gkiné veikla, numatyta Planuojamos tkinés veiklos
0,3 poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 priede;

draudziama jrengti kapines, savartynus, fermas, karjerus;

draudziama statinius ar jrengimus (virs 20 metry).

Draudziama vykdyti pramoneés ir sandéliavimo veikla arba kitg tking veikla,

0,4 iSskyrus susijusig su gyvenamosios, visuomeninés ir komercinés paskirties
teritorijomis.

0 Draudziama bet kokia tkin¢ veikla, jskaitant susijusi su gyvenamosios ir

b

komercinés paskirties teritorijomis;
draudziama statyti ir (ar) rekonstruoti statinius.

Kai nekilnojamasis turtas nebegali biiti naudojamas, valdomas ir (ar) disponuojamas pagal
paskirtj ir nebegalima vykdyti anks¢iau vykdytos ar suplanuotos vykdyti veiklos ir (ar) kitos
panasios veiklos, siiloma nustatyti Kn lygy 0,8. Metodikoje nesitiloma nustatyti Kn lygaus 1, nes
Kompensacijos iSmokejimo  atvejais neperleidziama nuosavybés teisé j nekilnojamajj turta, o
bendras Kompensacijos dydis Kd priklauso ne tik nuo koeficiento Kn, bet ir nuo papildomy
nuostoliy Pn. PaZymétina, kad Metodikos nuostatos neturi biti taikomos, kai teisés akty nustatyta
tvarka Kompensacijg iSmokanciam asmeniui ar institucijai perleidZiamos nuosavybés teisés |
nekilnojamajj turtg (jo dalj), patenkanti j atitinkama [statyme nurodytg teritorija.

Kai sumaZz¢ja galimybé nekilnojamajj turta naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti pagal paskirtj,
Metodikoje sialoma nurodyti, kad Kn dydzius nuo 0 iki 0,6 nustato Kompensacija ismokantis
asmuo ar institucija, vadovaudamasis Metodikoje nurodytais principais, Metodikos 2 priedu ir
ivertings, kokia apimtimi nekilnojamojo turto nebegalima naudoti pagal paskirtj, kokio pobiidzio ir
apimties neigiamy pasekmiy visumg sukuria taikomos konkregios specialiosios zemés naudojimo
salygos.

Metodikoje sitiloma nurodyti pavyzdinj atvejy, kai Kn gali bti lygus 0, sgrasa (3iais atvejais
asmuo nepraranda galimybés kreiptis dél papildomy nuostoliy (Pn) atlyginimo):

Atvejai, kai koeficiento Kn dydis gali biiti lygus 0

Nesikeicia teritorijy planavimo dokumentuose nustatytas leistinas uZstatymo intensyvumas,
uZstatymo tankis ir pastaty aukstis ir (ar) auksty skai¢ius.

Del specialiyjy Zzemés naudojimo salygy taikymo draudziama |statyme nurodyta veikla, bet
galima vykdyti vykdoma ar suplanuota vykdyti veikla.

Vykdomg ar suplanuota vykdyti veikla galima perkelti i§ zemés sklypo dalies, kuriai taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos, j kita Zzemés sklypo dalj nekei¢iant planuotos veiklos
apimties.

Nuostoliai, patirti dél Metodikoje nurodyty trumpalaikiy apribojimy, atlyginami kaip
Kompensacijos apskai¢iavimo formuléje nurodyti papildomi nuostoliai Pn.

Kitais atvejais, kai taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos nedaro jtakos vykdomai
ar suplanuotai vykdyti veiklai ir nuostoliai nepatiriami.
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Koeficiento Kn dydziai gali bati lygis 0, kai teritorijai yra taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos, tadiau jos i§ esmés neapriboja asmens galimybés valdyti, naudoti ir (ar)
disponuoti nekilnojamuoju turtu. Pvz., vykdomg ar suplanuotg vykdyt1 veiklg galima perkelti i$
vienos zemés sklypo dalies j kita nekelclant planuotos veiklos apimties. Siais atvejais zemés sklypo
verté nesumazéja, o veiklos perkélimo iSlaidos bity atlyginamos kaip papildomi nuostoliai
(i$skyrus Metodikoje sitilomg nustatyti atvejj, kai pagal asmens, turincio teis¢ | Kompensacijg,
atskira praSyma SZNS] nurodyta veikla ar objektai, dél kuriy nustatyta (planuojama nustatyti)
SZNS] nurodyta teritorija, perkeliama j kita Zemeés sklypo vieta, o perkélimo iSlaidas Kompensacija
iSmokanciam asmeniui ar institucijai jstatymy nustatyta tvarka padengia prasyma pateikes asmuo).

Jeigu gautas ir (ar) gali biiti gaunamas SZNS] nurodytos institucijos pritarimas (derinimas)
Sioje zonoje SZNS] nurodytai veiklai, Kn taip pat gali biiti lygus 0 (kai pateiktam projektui pritarta
arba, jeigu asmuo dar nepateiké projekto, gali bati pritarta ateityje, gali biiti neapribojama Sio
asmens teisé¢ valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju turtu pagal paskirtj). Pritarimai
(derinimai) iSduodami tik pagal pareiskéjo praSyma konkreciai veiklai. Todél konkretaus derinimo
(pritarimo) neturéjimas dar nereiskia, kad jis néra galimas apskritai ir kad neturéty buiti maZinamas
Kn dydis. Atsizvelgus tik j jau iSduotus sutikimus, reikéty apskaiciuoti ir iSmokéti Kompensacija
net ir tais atvejais, kai yra galimybé pritarimus (derinimus) i§duoti, o, juos iSdavus, Zemés sklypo
verté ir asmens teisé valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti nekilnojamuoju turtu pagal paskirt]
nesumazéja. Kai gaunamas (gali biiti gaunamas) savininko ar valdytojo pritarimas (derinimas)
projektui ar numatomai veiklai, Kn reik§més parenkamos pagal Metodikos 2 priedo lentele, kurioje
koeficiento Kn reik§méms yra priskirtos taikomy aptibojimy grupés ir pagal tai yra parenkamas
atitinkamas  koeficientas. Skirtingose SZNSI nurodytose teritorijose taikomos skirtingos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos, todél ir taikomas koeficiento dydis skiriasi (pvz., gavus
sutikima i§ vandens tiekimo ir nuoteky, pavir$iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros savininko ar
valdytojo galima statyti, rekonstruoti, griauti labai platy spektra statiniy, iSskyrus specifinius atvejus
(SZNSI 43 str. 2 d.), bet gavus elektros tinklo savininko sutikima, vis tiek yra draudZiama statyti
statinius (SZNS] 25 str. 2 d.).

Vertindamas papildomus nuostolius, patiriamus dél galimybés valdyti, naudoti ir (ar)
disponuoti Nekilnojamojo turto registre jregistruotu nekilnojamuoju daiktu sumazéjimo (veiklos
nutraukimo), Kompensacijg i8mokantis asmuo ar institucija turi diskrecijos teis¢ jvertinti ir kitas
aplinkybes, susijusias su vykdyta veikla. Taikomy specialiujy Zemés naudojimo salygy visuma gali
biiti vertinama tik individualiai (turi buti kompensuojami visi patirti realiis ir pagrjsti nuostoliai,
kiekvienas atvejis yra individualus), todél Metodikoje negalima numatyti visy konkreciy atvejy ir
aplinkybiy.

Apskai¢iuojant Kompensacijos dé¢l nekilnojamajam turtui taikomy apribojimy dydj, Kn dydis
nustatomas ne daugiau kaip 0,8. Metodikoje nurodyta Kompensacijos dydZzio apskai¢iavimo
formulé ir tai, kad nuostoliai vertinami tik pateikus juos jrodancius dokumentus (tikétina, kad bus
atvejy, kai nuostoliy néra), padés uztikrinti, kad asmuo, kuriam mokama Kompensacija, neteisétai
nepraturtéty (pvz., bendru atveju Kompensacijos dydis apskaitiuojamas pagal tuos zemés sklypo ir
(ar) kito nekilnojamojo turto kadastro duomenis, reikalingus Kompensacijos dydZiui nustatyti, kurie
i NeknlnolamOJo turto kadastrg buvo jrasyti asmens, turincio teis¢ | Kompensacijg, informavimo
apie nustatytas ir (ar) planuojamas nustatyti SZNS] nurodytas teritorijas diena, todél, apskaiciuojant
Kompensacijos dydj, nebus vertinami po minétos datos padaryti kadastro duomeny pakeitimai.
Vertinant nuostolius, patiriamus dél specialiyjy Zemés naudojimo salygy taikymo SZNS] 141
straipsnio 3 dalyje nurodytose teritorijose, Kompensacijos dydis apskai¢iuojamas pagal 2020 m.
sausio 1 d. (SZNS] jsigaliojimo dieng) jraSytus $iame punkte nurodytus nekilnojamojo turto
kadastro ir registro duomenis).

Atkreiptinas démesys, kad Kompensacijos dél Metodikoje nenurodyty specialiyjy Zemés
naudojimo salygy taikymo [statyme nurodytose teritorijose, nustatytose tenkinant viesajj interesa,
apskai¢iuojamos ir iSmokamos pagal kituose jstatymuose (pvz., Lietuvos Respublikos aviacijos
istatyme, Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyme, Lietuvos Respublikos atsinaujinanciy
iStekliy energetikos jstatyme) nurodytas Vyriausybés patvirtintas kompensacijy apskaiciavimo ir
iSmokéjimo tvarkas, jeigu jose numatytos kompensacijos dél atitinkamy specialiyjy Zemés



naudojimo salygy taikymo.

Priemoniy kastai

Kompensacijoms iSmoketi reikalingy valstybés biudzeto 163y poreikis paaiskés, kai is
valstybes biudZzeto €3y iSlaikomos institucijos, nustagiusios SZNS] nurodytas teritorijas ir gavusios
praSymus iSmoketi Kompensacija, pagal pateiktus nuostolius jrodan¢ius dokumentus, faktiskai
jvertins ir apskai¢iuos nuostolius, patiriamus dél taikomy apribojimy. Pagal Siuos skaiciavimus
kitiems kalendoriniams metams (ar periodams) bus galima planuoti biudzeto lésas kompensacijy
iSmokéjimui.

Kompensacijos i§ valstybés biudZeto 1é3y nemokamos, kai $ios teritorijos nustatomos ir
specialiosios Zemeés naudojimo sglygos taikomos dél kity suinteresuoty asmeny vykdomos tkinés
veiklos. Siais atvejais asmuo ar institucija, SZNS] nurodytais atvejais nusta¢iusi SZNS] nurodyta
teritorijy be Zemeés savininko, valstybinés ar savivaldybés zemés patikétinio sutikimo,
Kompensacija iSmokes savo léSomis. Atkreiptinas démesys, kad visi subjektai, kurie pagal SZNS]
turi mokeéti kompensacijas, jas jau turéjo iSmokéti arba turéjo biiti jsiverting atitinkamus kastus (tais
atvejais, kai SZNS] nurodytos teritorijos nustatytos ar turéjo biiti nustatytos).

Nauda visuomenei

— Uztikrinamas teisinis aiSkumas fiziniams ir juridiniams asmenims, turintiems teis¢ j
Kompensacija: kai jy nekilnojamasis turtas patenka j nustatytas SZNS] nurodytas teritorijas, kuriose
taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, jie gali kreiptis dél teisingos Kompensacijos
iSmokéjimo uZ jy patiriamus nuostolius dél nuosavybés teisés apribojimo. Atsizvelgus j tai, verslo
subjektai galés atitinkamai planuotis savo veikla;

— nustacius, kad Kompensacijos dydis apskai¢iuojamas jvertinus ne tik nuostolius, patirtus
del prarastos ir (ar) sumazéjusios galimybés naudoti, valdyti ir (ar) disponuoti zemés sklypa (jo
dalj) pagal pagrinding Zemés naudojimo paskirtj, zemés sklypo naudojimo biida (baidus), bet ir
nuostolius, patirtus dél prarastos ir (ar) sumazéjusios galimybés valdyti, naudoti ir (ar) disponuoti
kita Nekilnojamojo turto registre jregistruota nekilnojamajj daikta, kitus papildomus realius ir
pagristus nuostolius, uztikrinama visapusiska kompensacija uz nuosavybeés teisiy apribojima.

Nutarimo projektas nepriestarauja Europos Sajungos teisés aktams ir septynioliktosios
Vyriausybés veiklos programai, neperkelia ir nejgyvendina Europos Sajungos teisés aktu, néra
notifikuotinas Europos Komisijai.

Nutarimo projektas parengtas laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos jstatymo,
Lietuvos Respublikos teisékiiros pagrindy jstatymo reikalavimy ir atitinka bendrinés lietuviy kalbos
normas.

Nutarimo projektas 2019-11-29 paskelbtas Lietuvos Respublikos Seimo teisés akty
informacines sistemos (TAIS) Projekty registravimo posisteméje (Nr. 19-14241) kaip Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Kompensacijos dél specialiyjy zemés naudojimo salygy
taikymo Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytose teritorijose,
nustatytose tenkinant vieSajj interesa, kai zemés savininko, valstybinés ar savivaldybeés zemés
patikétinio sutikimas neprivalomas, apskai¢iavimo ir i§mokéjimo metodikos patvirtinimo* projektas
(Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas Nr. 1248 ,Deél Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemes naudojimo salygy jstatymo jgyvendinimo priimtas véliau, 2019 m. gruodzio 11 d.).
Pastabas ir sitilymus pateike: Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnyba, Lietuvos zemés
savininky sajungos Siauliy skyrius, AB ,,Litgrid“, Lietuvos misko ir zemés savininky asociacija, Vj
Lietuvos oro uostai, Valstybiné misky tarnyba prie Aplinkos ministerijos, AB ,,Amber Grid*,
Valstybine energetikos reguliavimo tarnyba, AB ,Energijos skirstymo operatorius“, Lictuvos
Silumos  tiekejy asociacija, AB ,,Vilniaus Silumos tinklai“, Lietuvos Respublikos energetikos
ministerija, Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, Lietuvos Respublikos krasto apsaugos
ministerija, Lietuvos Respublikos valstybés saugumo departamentas, Lietuvos Respublikos finansy
ministerija, Lietuvos Respublikos zemeés @ikio ministerija, Lietuvos vyriausiojo archyvaro tarnyba.

Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministerija, Lietuvos Respublikos ekonomikos ir
inovacijy ministerija, Lietuvos Respublikos susisiekimo ministerija, Lietuvos Respublikos vidaus
reikaly ministerija, Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos
pastaby ar siilymy neturéjo. Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos i$vadas
pateike 2020-01-30.
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Metodikos projektas ir Kompensacijy apskai¢iavimo  principai  aptarti ~ Aplinkos
ministerijos organizuotame susitikime su socialiniais partneriais. Nutarimo projektui pateiktoms
pastaboms ir pasitilymams aptarti darbo tvarka buvo organizuoti pasitarimai su pastabas teikusiy
institucijy (Energetikos ministerijos, Susisiekimo ministerijos, Valstybinés energetikos reguliavimo
tarnybos, V| Lietuvos oro uostai, AB ,,Amber Grid“, AB ,Litgrid“, AB ,Energijos skirstymo
operatorius®, AB ,,Vilniaus $ilumos tinklai*) atstovais, su kitomis institucijomis pastabos aptartos
el. pastu ar telefonu. Atsizvelgus | pasitarimuose ir (ar) gautuose pasililymuose iSdestytus
argumentus, Nutarimo projektas arba jo lydrastis pakoreguoti, parengta derinimo pazyma dél
pagrindiniy pastabu, j kurias neatsizvelgta.

2020-02-05 Nutarimo projektas pateiktas Vyriausybei (TAP Nr. 20-134, TAIS Nr. 19-
14241(2)). 2020-02-19 gauta Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés iSvada Nr. NV-481, Nutarimo
projektas grazintas rengéjams tobulinti. 2020-02-27 gautas pastabas ir pasiilymus Nutarimo
projekto rengéjai su pastabas pateikusiais Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupes darbuotojais
Aplinkos ministerijos organizuotame pasitarime aptaré darbo tvarka. Nutarimo projektas ir jo
lydimieji dokumentai pakoreguoti, derinimo pazyma papildyta dél papildomai gauty
(nesikartojanciy) pastaby.

Nutarimo projekta parengé Aplinkos ministerijos Statybos ir teritorijy planavimo politikos
grupés (vadovas Dainius Cergelis, el. p. dainius.cergelis@am.lt) vyresnioji pataréja Alge
Stanitinaitée-Tonkich (tel. 8 695 17731, el. p. alge.staniunaite-tonkich@am.lt) ir patar¢ja Rita
Brazdzitniené (tel. 8 616 55061, el. p. ruta.brazd ziuniene@am.lt).

PRIDEDAMA:

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dé¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019
m. gruodzio 11 d. nutarimo Nr. 1248 . D¢l Lietuvos Respublikos specialiyju zemés naudojimo
salygy istatymo jgyvendinimo® pakeitimo® projektas, 2 lapai.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,.Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2019
m. gruodzio 11 d. nutarimo Nr. 1248 , D¢l Lietuvos Respublikos specialiyju Zemes naudojimo
salygy jstatymo jgyvendinimo* pakeitimo® projekto lyginamasis variantas, 2 lapai.

3. Kompensacijos dél specialiyjy zemés naudojimo salygy taikymo Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme nurodytose teritorijose, kuriose taikomos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos, nustatytose tenkinant vieSgjj interesg, apskaiCiavimo ir iSmokejimo
metodika, 21 lapas.

4. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo pazyma, 3 lapai.

5. Antikorupcinio vertinimo pazyma, 6 lapai.

6. Derinimo pazyma, 9 lapai.
Aplinkos ministras » \ Kestutis Mazeika

R. Brazdzitiniené, 8 616 55061, el. p. ruta.brazd ziuniene@am.lt




