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DEL [STATYMU PROJEKTU

Lietuvos Respublikos tikio ministerija (toliau — Ukio ministerija) teikia Lietuvos Respublikos
laisvyjy ekonominiy zony pagrindy istatymo Nr. 1-976 (toliau — LEZ pagrindy jstatymas) 5, 12, 15 ir
21 straipsniy pakeitimo istatymo, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo Nr. [-1120
(toliau — Teritorijy planavimo jstatymas) 16, 19 ir 20 straipsniy pakeitimo istatymo, Lietuvos
Respublikos Zemés istatymo Nr. I-446 (toliau — Zemés jstatymas) 40 straipsnio pakeitimo jstatymo ir
Lietuvos Respublikos misky jstatymo Nr. I-671 (toliau — MiSky istatymas) 11 straipsnio pakeitimo
istatymo projektus (toliau — Istatymy projektai).

Istatymu projektai parengti sickiant igyvendinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos
igyvendinimo plano, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m. kovo 13 d. nutarimu
Nr. 167 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos jgyvendinimo plano patvirtinimo®, 4.2.6
darbo ,,Investuotojuy pritraukimo i LEZ struktiiros pertvarka“ 1 uzdavinj ,,Zemétvarkos procediiry LEZ
efektyvinimas siekiant sudaryti salygas LEZ operatoriams paprastai ir greitai jtraukti naujas teritorijas
ir pasalinti nekonkurencingas teritorijas i§ LEZ®, 2 uzdavini ,,Salygu investuotojams i8pirkti Zeme¢ LEZ
sudarymas‘ ir 5 uzdavini ,, Teritorijy planavimo procedury LEZ teritorijose pagreitinimas®.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos Politikos jgyvendinimo grupés pazymoje
dalykinio vertinimo i$vadoje buvo pasitlyta Istatymy projektus grazinti rengéjams jvertinti Lietuvos
Respublikos Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés (toliau — Teisés grupé) 2018 m. liepos 10 d.
iSvadoje Nr. NV-1806 pateiktas pastabas ir pasiulymus dél pateikty jstatymy projekty, taip pat jvertinti
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos (toliau — Aplinkos ministerija) pateiktas pastabas dél
Teritoriju planavimo ir Misky jstatymy pataisy projektu.

S. m. liepos 26 d. Ukio ministerijoje buvo organizuotas pasitarimas su i§vadas dél Istatymu
projekty teikusiomis institucijomis. Posédyje dalyvavo Aplinkos ministerijos, Lietuvos Respublikos
zemeés ukio ministerijos ir V§] ,,Investuok Lietuvoje* atstovai. Pasitarime buvo aptartos Teisés grupés
ir Aplinkos ministerijos pateiktos pastabos ir pasinlymai dé€l statymy projekty.

Istatymy projektai patikslinti, jvertinus posédyje i¥sakytas institucijy atstovy pastabas.
Pastabos ir pasiulymai, i kuriuos atsizvelgta i§ dalies arba neatsiZvelgta, paaiSkintos pridedamoje
derinimo paZymoje.

I. SprendZziama | [statymy projekty tikslas:
problema 1. salygu sudarymas laisvosios ekonominés zonos (toliau — LEZ) teritorijos ribose
esancius valstybinés Zemeés sklypus be aukciono parduoti LEZ jmonei, kuriai LEZ
valdymo bendrove yra iSnuomojusi ta Zemes sklypa;

2. zemétvarkos procedury LEZ efektyvinimas siekiant sudaryti salygas LEZ
operatoriams paprastai 1ir greitai itraukti naujas teritorijas ir paSalinti
nekonkurencingas teritorijas i§ LEZ;

3. teritoriju planavimo procedury LEZ teritorijose pagreitinimas.

Atkurtai
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I1. Siulomos
priemones

Siulomos §ios naujos LEZ pagrindy jstatymo nuostatos:

LEZ pagrindy istatymo 5 straipsnis papildomas naujomis dalimis:

-2 dalimi: ,,Kai néra pasibaiggs zonos veiklos terminas, zonos teritorijos
ribose esantis valstybinés zemés sklypas ar jo dalis parduodamas zonos jmonei,
kuriai zonos valdymo bendrové subnuomoja §j valstybinés Zemés sklypg ar jo dalj,
be aukciono Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo (toliau — Zemés istatymas) ir jo
igyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka ir salygomis, jeigu $ie sklypai ar ju
dalys uZstatyti zonos jmonéms nuosavybés teise priklausandiais statiniais ar
irenginiais. Siuo atveju valstybinés Zemés sklypas ar jo dalis parduodamas zonos
imonei nutraukus Sio valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies nuomos sutartj,
sudaryta su valstybinés Zemeés patikétiniu, §io straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka,
o jei Sis valstybinés Zemés sklypas ar jo dalis yra perduotas patikéjimo teise
savivaldybei — priémus sprendima dél savivaldybés patikéjimo teisés pasibaigimo
§io straipsnio 4 dalyje nustatyta tvarka.” Numacius teise valstybinés zemés sklypus
ar jy dali LEZ teritorijoje isigyti nuosavybés teise, esamas reguliavimas dél veiklos
LEZ nenumatomas keisti, t. y. bet kuriuo atveju zonos imoné, norinti pasinaudoti
taikomomis lengvatomis, turés igyti zonos jmonés statusg ir laikytis su tuo
susijusiu LEZ pagrindy istatymo nustatyty jpareigojimy.

Atkreiptinas démesys, kad Siuo metu galiojantys teisés aktai nenustato
draudimo zonos jmonéms parduoti zonos teritorijose esancius zonos jmonems
priklausancius statinius.

LEZ pagrindy istatyme yra jtvirtintas specialus reguliavimas, taikytinas
zemés sandoriams (LEZ pagrindy jstatymo 5 straipsnio 1 ir 2 dalys). Dél to,
sickiant visa LEZ atZvilgiu taikyting reguliavimg nustatyti viename teisés akte,
papildomas butent LEZ pagrindy jstatymas.

Salyga dél zonos veiklos termino nustatyta siekiant aiskumo, kad
reguliavimas taikomas tik zonos veikimo laikotarpiui. Pasibaigus zonos veiklos
terminui, valstybiné Zemé bus valdoma, naudojama ir ja bus disponuojama bendras
taisykles nustatandiuose teisés aktuose, pirmiausia — Zemés jstatyme, jtvirtinta
tvarka. Taip zonos imonéms buty sudarytos lygiai tokios pat sglygos, kaip ir
kitiems fiziniams ar juridiniams asmenims, kaip nustatyta Zemés istatymo 10
straipsnio 5 dalies 1 punkte.

-3 dalimi: ,,Valstybinés Zemés patikétinio ir zonos valdymo bendrovés
sudaryta valstybinés Zemeés sklypo ar jo dalies nuomos sutartis nutraukiama pries
terming valstybinés Zemés patikétinio reikalavimu Zemés jstatymo ir jo
igyvendinamuyjy teisés akty nustatyta tvarka, kai valstybinés Zemés patikétiniui yra
pateiktas zonos imonés praSymas nutraukti $io valstybinés Zemeés sklypo ar jo
dalies nuomos sutartj siekiant $iai zonos imonei jsigyti §i valstybinés Zemés sklypa
ar jo dalj Sio straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka kartu su zonos valdymo bendrovés
radytiniu sutikimu nutraukti $io valstybinés Zemeés sklypo ar jo dalies nuomos
sutartj.”

Salyga dél zonos valdymo bendrovés sutikimo nustatyta atsizvelgiant | tarp
valstybés instituciju, valstybinés Zemeés patikétinio, zonos valdymo bendroveés ir
zonos jmonés susiklosc¢iusiy santykiy pobudi, t. y. zonos valdymo bendrové yra
prisiémusi tam tikrus jsipareigojimus, susijusius su zonos valdymu ir zonos veiklos
rezultatais, atsizvelgiant | LEZ pagrindy istatymo nustatyta teise i$sinuomoti zonos
teritorija ir ja subnuomoti zonos jmonéms.

-4 dalimi: ,,Sio straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka nutraukus valstybinés
zemés sklypo ar jo dalies nuomos sutarti, sudaryta su savivaldybe, Nacionalinés
Yemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés tarnyba)
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vadovas priima sprendima deél patikéjimo teisés, kuria buvo perduotas Sis
valstybinés Zemeés sklypas ar jo dalis savivaldybei, pasibaigimo. Nuo Nacionalinés
zemeés tarnybos vadovo sprendimo isigaliojimo $io valstybinés Zemés sklypo ar jo
dalies patikétiniu laikoma Nacionaliné Zemés tarnyba.*

Nutraukus valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies nuomos sutarti, sudaryta
su savivaldybe, Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas priima sprendimg dél
patikéjimo teisés, kuria Sis valstybinés Zemeés sklypas ar jo dalis buvo perduota
savivaldybei, pasibaigimo. Nuo Nacionalinés Zemés tarnybos vadovo sprendimo
isigaliojimo §io valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies patikétiniu laikoma
Nacionaliné zemés tarnyba.

LEZ pagrindy jstatymo 12 straipsnio Zonos valdymo bendrovés teises,
pareigos ir atsakomybé 1 dalis, kurioje numatytos LEZ valdymo bendrovés teises,
papildoma nauju punktu:

-LEZ valdymo bendrové turi teis¢ duoti ar atsisakyti duoti ra8ytinj sutikima,
nutraukti valstybinés Zemés sklypo ar jo dalies nuomos sutartj. Bet kuriuo atveju
zonos valdymo bendrové turi vadovautis bendraisiais teisés principais: teisingumo,
saziningumo, protingumo, taip pat lygiateisiSkumo, kuriuos pazeidus, nukentéjusi
Salis turi teise savo interesus ginti bendra teises akty nustatyta tvarka.

LEZ pagrindy istatymo 15 straipsnis. Mokesc¢iai, valstybés rinkliava ir
kitos jmokos zonoje papildomas nauja dalimi.

Kadangi nenumatoma rengti atskiros valstybinés Zemés sklypy pardavimo
zonos imonéms ir (ar) léSu panaudojimo tvarkos, LEZ pagrindy istatymas
papildytas nuostata, kad 1éSos, gautos uz parduotg zonos imonei valstybinés Zemés
sklypa ar jo dali, pervedamos i Lietuvos Respublikos valstybés biudZeta.

Valstybinés Zemés sklypai parduodami tokio dydZio, kuris butinas
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta
ju tiesioging paskirti. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m.
vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél Zemés jvertinimo tvarkos® 5.5 punkto
antrosios dalies nuostata, parduodamy be aukciono valstybinés Zemés sklypy verté
apskai¢iuojama vadovaujantis Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy istatymu atliekant individualy turto vertinima.

Kei¢iama LEZ pagrindy istatymo 21 straipsnio Zemés statiniy,
infrastrukturos objekty ir gamtos iStekliy naudojimas zonoje 1 dalis:

-Zemés nuosavybés, valdymo ir naudojimo santykius, iSskyrus santykius,
kuriuos reglamentuoja §is jstatymas, zonoje reguliuoja Zemés istatymas.

LEZ pagrindy istatymo 21 straipsnis Zemés statiniy, infrastruktiiros
objekty ir gamtos i$tekliy naudojimas papildomas nauja dalimi:

Valstybinés Zemés patikétiniui perleidus (pardavus be aukciono) zonos
imonei valstybinés Zemés sklypa ar jo dali, zonos teritorijos ribos i8lieka
nepakitusios.

Sitlomais pakeitimais buty aiSkiai sureguliuojami zonos jmonés
valstybinés Zemés sklypu isigijimo be aukciono klausimai.

Sitlomos §ios naujos Teritorijy planavimo jstatymo nuostatos:

-Siuloma papildyti Teritoriju planavimo istatymo 16 straipsnio 1 dalies 1
punkta, 19 straipsnio 2 dalies 1 punktg ir 20 straipsnio 6 dalies pirmaja pastraipg
nuostatomis, kuriose jtvirtinama, kad Zemétvarkos procesai laisvosiose
ekonominése zonose ir pramonés parkuose (toliau — PP), nepriklausomai nuo
vietovés (t. y. miesto ar kaimo), igyvendinami Zemés valdos projektais, kuriuos
tvirtina savivaldybés administracijos direktorius.

Igyvendinus sitlomus pakeitimus, detalusis planas nebuty butinas LEZ ir PP
teritorijose formuojant ar pertvarkant Zemés sklypus, o tai leisty supaprastini
formavimo ar pertvarkymo procesus: sutrumpéty planavimo trukmé, atsirasty
galimybé konsoliduoti visoms LEZ ir PP teritorijoms, nepriklausomai nuo to, kur
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(miesto ar kaimo vietovéje) yra iSsidés¢iusi LEZ ir PP teritorija, taikytinas
proceduras.

Atsizvelgiant | Teritorijy planavimo j{statymo pakeitimus, atitinkamai
keiciamos ir Zemés jstatymo nuostatos.

Sialomos §ios naujos Zemés jstatymo nuostatos:

Zemés istatymo 40 straipsniu numatoma nustatyti:

-kad asmenys, turintys teis¢ inicijuoti zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengima, pra§ymus leisti rengti Zemés sklypu formavimo ir
pertvarkymo projektus pateikia savivaldybés administracijai, kai Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektus pageidaujama rengti miesty ir miesteliy, LEZ
ir PP teritorijose.

-7emés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, parengtus kaimo
gyvenamujy vietoviy, i§skyrus miestelius, LEZ ir PP, teritorijose, tvirtina
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo igaliotas teritorinio padalinio vadovas,
o zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, parengtus miesty ir miesteliu,
LEZ ir PP teritorijose, tvirtina savivaldybés administracijos direktorius Zemés
sklypu formavimo ir pertvarkymo projektu rengimo taisyklése nustatyta tvarka.

-dviejy bendra ribg turinéiy Zemés sklypu perdalijimas gali buti atlickamas
nerengiant Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto. Tvarka ir atvejai, kai
Zzemés sklypai pertvarkomi nerengiant pertvarkymo projekto, nustatomi Zemés
sklypu formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo taisyklése. Sprendima dél siy
perdalijimo budu patikslinty Zemeés sklypu ploty ir riby patvirtinimo pagal Zemes
savininky suderintus Zemés sklypu planus kaimo gyvenamuyjy vietoviy, iSskyrus
miestelius, laisvasias ekonomines zonas ir pramonés parkus, teritorijose priima
Nacionalinés Zemés tarnybos vadovas ar jo jgaliotas teritorinio padalinio vadovas,
o miesty ir miesteliy, laisvujy ekonominiy zony ir pramoneés parky teritorijose —
savivaldybés administracijos direktorius

AtsiZvelgiant { pirmiau i§déstytus Zemés jstatymo pakeitimus, tikslinama
LEZ pagrindy istatymo 21 straipsnio 1 dalis — papildomai numatoma, kad Zemés
nuosavybés bei nuomos santykius, i§skyrus santykius, kuriuos reglamentuoja LEZ
pagrindy istatymas, zonoje reguliuoja Zemés istatymas.

Teritoriju planavimo {statymo ir Zemés {statymo nuostaty teisinis
reguliavimas taikomas tik procediiroms, pradétoms po iy pakeitimy jsigaliojimo,
atitinkamai jau pradétos procediros pabaigiamos pagal iki pakeitimy jsigaliojimo
galiojusig tvarka.

Sinlomos $ios naujos Misky istatymo nuostatos:

- Migky jstatymo 1 straipsniu siiloma pakeisti Misky jstatymo 11 straipsnio
12 dalj ir nustatyti, kad misko Zemé paver¢iama kitomis naudmenomis netaikant
Misky istatymo 11 straipsnio 4, 5 ir 6 dalyse nustatyty reikalavimy, susijusiy su
privalomais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, ne tik teritorijose,
skirtose krasto apsaugos tikslams, bet taip pat teritorijose, kurios yra priskirtos
LEZ ar PP teritorijoms (tokiu atveju buty priimamas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimas dél tam tikry valstybinés misko zemés ploty pavertimo
kitomis naudmenomis, o jeigu tai valstybinés reik§més miskai, — ir nutarimas del
tam tikry valstybinés reik§meés misky ploty i8braukimo 1§ valstybinés reik§meés
misky ploty).

Istatymuy projekty isigaliojimo data numatyta atsizvelgiant |
igyvendinamyjy teisés akty priémimo poreiki. Pereinamojo pobudZio taikymo
nuostaty numatyti netikslinga.

I11. Priemoniy
kastai

Priémus [statymy projektus, neigiamo ar teigiamo poveikio valstybés biudZetui
nenumatoma.

IV. Nauda
visuomenel

Istatymu jgyvendinimas turés teigiamos itakos verslo plétrai, nes bus aiSkiau
reglamentuotos Zemes isigijimo salygos LEZ, sutrumpés teritoriju planavimo ir
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zemétvarkos procedury LEZ ir PP teritorijose trukmé, nes bus atsisakyta
pertekliniy procedury, atitinkamai LEZ valdymo bendrovés ir PP operatoriai turés
galimybe lankséiau ir greidiau teritorijas pritaikyti investuotojy poreikiams.
Investicinés aplinkos pagerinimas padidins uZsienio investuotojy susidoméjima
Lietuva, o tai skatins uZsienio plyno lauko investicijas LEZ, taip pat Lietuvos
regiony konkurencinguma bei naujy darbo viety kurima.

Atsizvelgiant | Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,Dél Numatomo teisinio
reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo®, 4 punkta, teisinio reguliavimo poveikio
vertinimas neatlickamas, kadangi [statymy projektais nenumatoma i§ esmés keisti teisinio
reguliavimo.

I$samesni [statymy projektais sinlomy pakeitimy paaiskinimai pateikiami aiSkinamajame raste.

Istatymy projektai skelbiami Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacinéje sistemoje (toliau — TAIS), kurioje visuomené per 5 darbo dienas nuo jy paskelbimo
galéjo pateikti pastaby ir pasiulymy. Kity konsultavimosi su visuomene budy nenumatoma.

Istatymy projektus parengé Lietuvos Respublikos ukio ministerijos Investicijy ir
eksporto departamento (direktoré — Gina Jaugielavi¢iené, tel. 8 706 64 840, el. p.
gina jaugielaviciene@ukmin.lt) Investiciju politikos skyriaus (vedéjas — Aidas Rimkevicius,
tel. 8 706 64 618, el. p. aidas.rimkevicius@ukmin.It) pataréjas Arvydas J. Kazlauskas, tel. 8 706 64
910, el. p. arvydas.kazlauskas@ukmin.It.

PRIDEDAMA:

1. Istatymy projektai ir jy lyginamieji variantai, 10 lapy.
2. Aiskinamasis rastas, 6 lapai.

3. Nutarimo projektas, 1 lapas.

4. Derinimo paZyma, 9 lapai.

5. I8vady kopijos, 7 lapai.

Energetikos ministras,
pavaduojantis ukio ministra Zygimantas Vaiciunas

Ukio vicemiggz

Gediminas Miskinis

RO OF. 6.
Arvydas J. Kazlauskas, tel. 8 706 64 910, el. p. arvydas.kazlauskas@ukmin.It
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