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DEL JSTATYMO PROJEKTO DERINIMO

Lietuvos notary riimai i¥nagrinéje pateikta derinti Lietuvos Respublikos Zemés akio
paskirties Zemés jsigijimo jstatymo Nr. IX-1314 3 straipsnio pakeitimo jstatymo projekts (toliau -
Projektas) pagal kompetencijg pateikia pastabas ir pasiiilymus.

Projektu sitiloma papildyti Lietuvos Respublikos emés iikio paskirties Zemés jsigijimo
istatymo (toliau — [statymas) 3 straipsnio 9 dalj numatant, kad kilus itarimui (turima informacijos
/ duomeny / fakty), kad Zemés tikio paskirties Zemes igijéjas, jsigydamas Zemés tkio paskirties
Zemes ar juridinj asmenj, kuris nuosavybés teise valdo daugiau kaip 10 ha Zemés Gikio paskirties
Zemés, ar tokio juridinio asmens akcijy (teisiy, pajy), pazeidé Sio istatymo nuostatas dél asmeniui
ar susijusiems asmenims didZiausio galimo jsigyti Zemés tikio paskirties Zemés ploto, Nacionaliné
Zemés tarnyba turi teise atlikti patikrinima, ar perleidimo sandoriai buvo sudaryti nepaZeidZiant
Sio jstatymo. Atlikdama patikrinima Nacionaliné Yemés tarnyba turi teisg reikalauti i§ valstybés ar
savivaldybiy institucijy, jstaigy ar jmoniy, kity juridiniy ir fiziniy asmeny pateikti dokumentus ir
informacijg. Atlikusi patikrinimg ir nustadiusi o istatymo nuostaty del didZiausio jsigyjamo
Zemeés Ukio paskirties Zemés ploto paZeidima, Nacionaliné Femeés tarnyba jstatymg paZeidusiam
Zemes Uikio paskirties Zemés jgijéjui pasifilo Zemés Gikio paskirties Zemeés plota, jsigyta pazeidziant
Sio jstatymo nuostatas, per 3 ménesius nuo pasiiilymo gavimo parduoti valstybés nuosavyben uz
Zemés iikio paskirties Zemés jsigijimo kaing arba vidutine rinkos verte, kurios dydis nustatomas
pagal Zemés veréiy zony Zemélapius, jeigu viduting rinkos verte yra maZesné. Zemes iikio
paskirties Zemés jgijéjui nesutikus su pasiiilymu, Nacionaliné Femes tarnyba, gindama vie$ajj
interesg, pareiskia ieskinj teismui dél Zemeés tikio paskirties Zemes, jsigytos paZeidziant jstatymo
3 straipsnio 2 dalies nuostatas, perdavimo valstybés nuosavybeén.

Notaro patvirtinti dokumentai laikomi oficialiaisiais raytiniais jrodymais ir turi didesne
irodomajg galig. Tais atvejais, kai sandoris prieStarauja imperatyvioms jstatymo normoms, jis yra
niekinis ir negalioja (Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.79 straipsnio 1 dalis). Pagal
Lietuvos Respublikos notariato jstatymg tik teismas turi teise iSnagrinéti ir konstatuoti, kad
notarinis veiksmas atliktas (patvirtintas notarinés formos sandoris) paZeidus imperatyvius jstatymy
reikalavimus. Taigi, jeigu notarinés formos sandoris formaliai ir prieStarauty imperatyvioms teisés
normoms ar pazeisty jy reikalavimus, praktikoje toks sandorio priestaravimas imperatyviosioms
teisés normoms turi biiti patvirtintas teismo sprendimu, o sandoris teismo sprendimu pripaZjstamas
niekiniu ir negaliojandiu (Lietuvos notary riimai. Notariato teise. Klaipéda: Druka, 2014, p. 305).
Kiekviena valstybés institucija privalo vykdyti tik jai patikétas funkcijas. Viena i¥ pagrindiniy
prokuratiiros funkcijy — ginti viedajj interesa (Yemés iikio paskirties Zemés jsigijimas daugiau, nei
numatyta [statyme, laikytinas vieSuoju interesu), o teisinguma Lietuvoje vykdo (taigi, ir pripa¥jsta
sandor] niekiniu ir negaliojandiu) tik teismai. Tuo tarpu Nacionalinei Zemés tarnybai patikétos
kitokio pobiidzio funkcijos, pavyzdziui, atlikti administracinio nusiZengimo tyrima, ar Yemé
naudojama pagal paskirtj, dél misko savininko pareigos per nustatyts terming patikslinti Zemés
sklypo, kuriame jveistas migkas, kadastro duomenis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto
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kadastre nevykdymo ir pan. Taigi, teise¢ atlikti tyrima, ar asmuo, sudarydamas sandorj paZeidé
imperatyvias jstatymy nuostatas, laikytina prokuroro, o sandorj pripazinti niekiniu ir negaliojandiu
— teismo prerogatyva. Atsizvelgiant j tai, Notary ramy nuomone, ar asmuo, jsigydamas Zemeés iikio
paskirties Zemés ar juridinj asmenj, kuris nuosavybes teise valdo daugiau kaip 10 ha Zemeés iikio
paskirties Zemeés, ar tokio juridinio asmens akeijy (teisiy, paju), apgaule pazeidé Istatymo nuostatas
dél asmeniui ar susijusiems asmenims didZiausio galimo jsigyti Zemes tikio paskirties Zemes ploto,
ginant viesgjj interesa tyrimg turety atlikti prokuroras, kaip numatyta Suo metu galiojancioje
Istatymo redakcijoje. Notary riimy nuomone, tirti ir nustatyti, kad notaro patvirtinta sutartimi
asmuo pazeide [statymo reikalavimus, nelaikytina Nacionalinés femés tarnybos funkcija. Asmeni,
pazeidusj Istatymo reikalavimus dél Zemeés iikio paskirties Zemes ploto reikalavimo, ipareigoti
perleisti tretiesiems asmenims (tarp jy — valstybei) gali tik teismas.
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