NACIONALINE ZEMES TARNYBA
PRIE ZEMES UKIO MINISTERIJOS

Lietuvos Respublikos 2019-11- Nr. 1SD- -(3.7E)
Zemés Tikio ministerijai I 2019-10-30 Nr. 2D-3359(12.149)

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO DERINIMO

Nacionalin¢ Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemés
tarnyba) pagal kompetencija iSnagrin¢jo Jusy 2019-10-30 rastu Nr. 2D-3359(12.149) ,,Dél
Vyriausybés nutarimo projekto derinimo® pateikta derinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimo ,,D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1993 m. kovo 18 d. nutarimo Nr. 182 ,,Dé¢l
Lietuvos Respublikos zemés sklypy perleidimo ir nuomos uzsienio valstybiy diplomatinéms
atstovybéms ir konsulinéms jstaigoms tvarkos ir salygy jstatymo jgyvendinimo taisykliy
patvirtinimo* pakeitimo projekta (toliau — Projektas) ir teikia pastabas ir pasitlymus.

1. Projektu tvirtinamo Zemeés sklypy perleidimo ir nuomos uZsienio valstybéms bei uZsienio
valstybiy Lietuvos Respublikos teritorijoje jsigyty nuosavybén Zemés sklypy perleidimo tvarkos
apraso (toliau — AprasSas) 2 punkte nurodyti detaliyjy plany ir zemés valdos projekty, jskaitant
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, organizatoriai.

Pazymétina, kad pagal Lietuvos Respublikos zemés jstatymo 40 straipsnio 2 dalj Zemés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo organizatoriumi gali buti savivaldybés
administracija arba Nacionaliné Zemés tarnyba. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty
rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos zemés tikio ministro ir Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2004 m. spalio 4 d. jsakymu Nr. 3D-452/D1-513 ,,Dél Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekty rengimo taisykliy patvirtinimo®, 12 punkte nustatyta, kuriais atvejais projekto
rengimg organizuoja savivaldybé, o kuriais — Nacionalin¢ Zemés tarnyba.

Egzistuoja teorin¢ galimybé, kad wvalstybinés zemeés sklypas, rengiant zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projekta, Projekte nurodytiems tikslams bus projektuojamas kaimo
gyvenamojoje vietovéje. Tokiu atveju zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projekto rengimo
organizatorius bus Nacionaliné¢ Zemés tarnyba. Jeigu darytume prielaida, kad Zemés sklypai
uzsienio valstybiy ambasadoms ir konsulinéms atstovybéms steigti bus projektuojami tik miestuose

ar miesteliuose, tokiais atvejais planavimo organizatorius biity savivaldybés administracija. Be to,
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minétas Apraso 2 punktas, kuriame siekiama nustatyti skirtingg teritorijy planavimo ir zemes valdos
projekty rengimo reglamentavima, gali biiti nesuprantamas ir net klaidinantis.

Atsizvelgdami ] teisés aktuose nustatytg teritorijy planavimo ir Zemés valdos projekty
rengimo organizatoriy jvairove, taip pat | tai, kad atitinkamy projekty organizatoriai yra apibrézti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatyme, Zemés jstatyme, o Apraso 2 punkto nuostatos
1§ esmés neatlicka reguliacinés funkcijos ir tik dubliuoja jstatymines nuostatas, siiilome jvertinti
galimybe apsiriboti nuoroda j minétus jstatymus arba i§ viso Apraso 2 papunkcio atsisakyti kaip
perteklinio.

Vadovaujantis Zemés jstatymo Nr. 1-446 32 ir 40 straipsniy pakeitimo jstatymu, nuo 2020
m. sausio 1 d. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projekty rengimo organizatoriumi taps
savivaldybés administracijos direktorius. Todél Projekto 2 punkto redakcija galima tik su salyga,
kad Projektas jsigalios nuo 2020 m. sausio 1 d. Jeigu Projekto jsigaliojimo data numatoma
ankstesne, turi biti aptartas Projekto 2 punkto jgyvendinimas iki 2019 m. gruodzio 31 d.

2. AprasSo 5 punkte nustatyta, kad zemés savininkas vieng sudarytos privacios zemés sklypo
perleidimo ar nuomos sutarties egzemplioriy perduoda Lietuvos Respublikos uzsienio reikaly
ministerijai.

Tais atvejais, kai zemés sklypas iSnuomojamas, nekyla abejoniy, kad prievole pateikti
Uzsienio reikaly ministerijai vieng nuomos sutarties egzemplioriy jgyja Zemés sklypo savininkas,
kuris iSnuomoja zemés sklypa uzsienio ambasadai ar konsulinei jstaigai. Taciau tuo atveju, kai
zemés sklypas yra perleidziamas, i§ Apraso 5 punkto néra aisku, ar buves, ar esamas zemés sklypo
savininkas (uzsienio valstyb¢) turi pateikti zemés perleidimo sutarties egzemplioriy.

Atsizvelgdami ] tai, kas iSdéstyta, sitilome tikslinti Apraso 5 punkta.

3. Zemés jstatymo 31' straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad Zemés sklypy perleidimo ir nuomos
uzsienio valstybéms bei uzsienio valstybiy Lietuvos Respublikos teritorijoje jsigyty nuosavybén
zemes sklypy perleidimo tvarkos aprasa tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybé.

Apraso III skyrius nustato valstybinés zemés sklypy pardavimg, nuomg uzsienio valstybei ar
mainus, taciau Sieme skyriujenereglamentuojama, kieno iniciatyva pradedamas valstybinés zemes
sklypo pardavimo, nuomos uZzsienio valstybei ar mainy procesas — kas kreipiasi j detaliojo plano ar
zemés valdos projekto rengimo organizatoriy dél valstybinés zemés sklypo suprojektavimo arba j
valstybinés zemés patikétinj dél anksc¢iau suformuoto Zemés sklypo pardavimo, nuomos ar mainy.

Sitlome papildyti Apraso III skyriy, nurodant, kieno iniciatyva pradedamas valstybinés
zemés sklypo pardavimas, nuoma ar mainai. Taip pat tikslinga ApraSe detalizuoti, kas ir kokius
veiksmus atlieka, kai valstybinés zemés sklypas dar néra suprojektuotas, ir kas ir kokius veiksmus
atlieka, kai valstybinés zemeés sklypas jau yra suformuotas ir jregistruotas Nekilnojamojo turto

registre.



Be to, Nacionalinés Zemés tarnybos nuomone, Aprase turéty biti aptartas ir detaliyjy plany
ar zemeés valdos projekty, juose suprojektuoty zemés sklypy plany parengimo ir kadastro duomeny
byly sudarymo organizavimas ir i§laidy apmokéjimas.

4. Apraso 9.1 papunktyje nustatyta, kad UZsienio reikaly ministerija kartu su teritorijy
planavimo dokumento ar Zemés valdos projekto rengimo organizatoriumi supazindina uzsienio
valstybei atstovaujant] asmenj su detaliuoju planu ar Zemés valdos dokumentu.

Atkreiptinas démesys, kad detaliyjy plany ar Zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo
projekty rengimo organizatorius yra atitinkamos teritorijos savivaldybés administracija. Be to,
teritorjy planavimo dokumentai ir zemés valdos projektai rengiami elektroniniu biidu atitinkamai
Teritorijy planavimo dokumenty rengimo informacinéje sistemoje arba Zemétvarkos planavimo
dokumenty rengimo informacinéje sistemoje. Patvirtinti teritorijy planavimo dokumentai ir Zemés
valdos projektai viesai skelbiami Teritorijy planavimo dokumenty registre.

Atsizvelgdami | tai, kas iSdéstyta, sililome nustatyti, kad su parengtais teritorijy planavimo
dokumentais ar Zzemés valdos projektais, paskelbtais elektroninéje erdvéje, uzsienio valstybiy
jgaliotus atstovus supazindina UZsienio reikaly ministerija.

5. Apraso 9.1 papunktyje nustatyta, kad wuzsienio valstybei atstovaujantis asmuo
supazindinamas su zemés sklypo perleidimo ar nuomos salygomis, Apraso 9.1 papunktyje
nustatytais atvejais suderintomis su Kulttiros paveldo departamentu prie Kulttiros ministerijos.

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas saugomoms teritorijoms priskiria ne tik
paveldo objekty, bet ir kitas teritorijas, kuriose yra ribojama arba draudziama atitinkama veikla.
Kontroliuoti, kaip laikomasi zemés sklypui nustatyty specialiyjy zemes ir misko naudojimo salygy,
pavesta skirtingoms institucijoms. Todé¢l néra aiSku, kodél yra iSskiriamos paveldo objekty
teritorijos. Atkreiptinas démesys, kad Nekilnojamojo turto kadastre ir yra jraSomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, zemés sklypo naudojimo apribojimai, todé¢l manome, kad isskirti paveldo
objekty teritorijas, nustatant, kad tik jose esan¢iy Zemés sklypy pardavimo sglygos derinamos su
Kultiiros paveldo departamentu prie Kultiiros ministerijos, netikslinga.

6. Apraso 9.1 papunktyje nustatyta, kad Nacionalinés zemés tarnybos teritorinis padalinys
parengta Zemés sklypo perleidimo ar nuomos sutarties projekta kartu su kita reikiama
dokumentacija (Zemés sklypo kadastro duomeny byla) perduoda Nacionalinés zemés tarnybos
vadovui.

Apraso 15 punkte nustatyta, kad j valstybinés Zemés sklypo pardavimo kaing jskai¢iuojamos
detaliojo plano ar Zemés valdos projekto ir Zemés sklypo plano parengimo islaidos. Apraso 17
punkte nustatyta, kad mainomo zemés sklypo verté apskaiciuojama atliekant individualy vertinima.

Manome, kad Nacionalinés Zemeés tarnybos vadovui turi biiti pateikiami ir kiti dokumentai,
tarp jy ir zemés sklypo vertés apskaiciavimo ir su Zzemeés sklypo suformavimu ir vertinimu susijusias

iSlaidas patvirtinantys dokumentai. Tod¢l siiilome atitinkamai tikslinti Apraso 9.1 papunktj.
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7. Apraso 9.3 papunktyje nustatyta, kad, sudarant zemés sklypo perleidimo sutartj, Saliy
sutarimu ji gali buiti sudaryta ne tik lietuviy, bet ir kitomis kalbomis. Aprase nenurodyta, kas turéty
parengti zemés perleidimo sutartj uzsienio kalba ar inicijuoti sutarties vertimg j uzsienio kalba.

Nacionalin¢ Zemés tarnyba siiilo papildyti Aprasa, numatant, kad uz sutarties parengimag
uzsienio kalba yra atsakinga UZzsienio reikaly ministerija.

8. Pagal ApraSo 12 punktg Lietuvos Respublikos Vyriausybés sutikimu Lietuvos valstybei
isigyjant perleidZiamg uZsienio valstybei nuosavybés teise priklausant] Zemés sklypa, perleidimo
sutarties projekta rengia Nacionaliné Zemés tarnyba ir suderina jj su UZsienio reikaly ministerija.
ApraSo minéto punkto turinys suponuoja iSvada, kad zemés sklypo perleidimo Lietuvos valstybei
projektas derinamas su Uzsienio reikaly ministerija po to, kai Lietuvos Respublikos Vyriausybé
priima sprendimg jsigyti zemés sklypa valstybés nuosavybén.

TeoriSkai galimi atvejai, kai uzsienio valstybé pageidaus, kad zemés sklypo perleidimo
sutartyje buty jrasytos salygos, kuriy vykdymo Nacionalinei zemés tarnybai, jgyvendinanciai
valstybinés zemés patikétinio funkcijas, nenumato teisés aktai.

Tokiu atveju galéty susidaryti ydinga situacija, kai Nacionaliné zemés tarnyba negaléty
vykdyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo jsigyti zemés sklypa valstybés nuosavybén,
nes prieSingu atveju pazeisty jstatymus, nustatancius valstybés turto patikéjimo teisés turinj.

Sitlome apsvarstyti galimyb¢ numatyti, kad kartu su Uzsienio reikaly ministerijos
pasitilymu Lietuvos Respublikos Vyriausybei biity teikiamas Zemés perleidimo sutarties projektas,
parengtas Nacionalinés zemés tarnybos ir suderintas su UZsienio reikaly ministerija.

9. Pagal Apraso 10 punktg Lietuvos Respublikos Vyriausybés sutikimas jsigyti Lietuvos
valstybés nuosavybén uzsienio valstybés perleidziamg zemés sklypa iforminamas Lietuvos
Respublikos Vyriausybés nutarimu. Taciau Aprase nereglamentuojama, kas priima sprendimg ir
kaip Sis sprendimas jforminamas, kai Lietuvos valstybé atsisako jsigyti jai siiilomg Zemés sklypa.
Lietuvos valstybés atsisakymas jsigyti uzsienio valstybei nuosavybés teise priklausant] Zemés
sklypa, iformintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés sprendimu, numatytas tik tais atvejais, kai
perleidziamas Zemés sklypas su jame esanciais statiniais, ir Siame Zemés sklype esancCiy statiniy
igyjé€jas neturi teisés isigyti Zemes nuosavybén.

Atsizvelgdami j tai, kas iSdéstyta, sitilome atitinkamai papildyti Aprasa.

10. Taip pat sitilome tikslinti ApraSo 1 punkta, paskutingje eilutéje vietoj zodzio ,,tvarkas*
jrasant zodj ,,tvarka™, ApraSo 6 punte antrojoje eilutéje vietoj trumpinio ,,d. d. jrasant zodzius,
Apraso 8 punkto pirmojoje eilutéje vietoj zodzio ,,valstybinius® jrasant zodj ,,valstybinés, Apraso
9.1 papunkc¢io aStuntojoje eilutéje vietoj zodziy ,,sutarCiy projektus® jraSant Zodzius ,,sutarties
projekta®, Apraso 9.1 papunkcio deSimtojoje eilutéje vietoj zodzio ,kadastriniy® jrasant Zodj

,.kadastro®.
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