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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. 01-15-024 SANTRAUKA

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555

Patiketinis: VE] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
UZsakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai

Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas

Turto apzitirejimo ir vertés nustatymo diena: 2015-01-07

Ataskaitos suraS8ymo data. 2015-01-13

Vertinamas objektas - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha emes fikio paskirties Femés sklype
unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr. 5396-7013-4019 bendras
plotas 457,39 m?, kiti in¥ineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstele) unikalus Nr. 5396-7013-
4028, Kedainiy r. sav. Kedainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3

Valdymo teise: patikejimo teisé
[registravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybes nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950
Priemimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VUI-LZUU/03
Turto patikejimo sutartis, 2014-06-06, Nr. 8-356

Iivada dél turto vertés: vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha Zemes ikio
paskirties Zemés sklype unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandelis 1F1b unikalus Nr.
5396-7013-4019 bendras plotas 457,39 m?, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstel¢)
unikalus Nr. 5396-7013-4028, Kedainiy r. sav. Kedainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3,
rinkos verte lygi 23 000 Eur (dvide$imt trys tiikstan&iai eury).

ISvada parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny
i¥kilo gincas del turto arba verslo vertés nustatymo.

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny
neturi ir { jas nebuvo atsiZvelgta.

Turto vertintojo asistentas e {erijus Rimkus

Kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A0Q16§0> "=
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Turto vertintojas FE 7 e e

Kvalifikacijos pazymejimas Nr. A 000127 4 ;.3
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Gintautas Tamagauskas

UAB ,.Latmas” direktorius Vigintas Leonavi&ius
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1. BENDROIJI DALIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymeo.

Uzsakovas: VS| Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas
Studenty g.11, Akademija, Kauno r., tel. + 370 37 752300, jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny registre, kurio tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, atstovaujama prorektoriaus
Vidmanto Butkaus.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas.

Ataskaita parengta siekiant nustatyti turto - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha Zemés iikio
paskirties Zemés sklype unikalus Nr. 5327 0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr.
5396-7013-4019 bendras plotas 457,39 m’, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstelé)
unikalus Nr. 5396-7013-4028, Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Kelerifkiy k. Technikos g. 3,
rinkos vertg, valdymo ir nuosavybés teisés perleidimui.

Turto vertintojas

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,Latmas” jmonés kodas 159757916,
biistinés adresas Vasario 16-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, jregistruota Juridiniy asmemy registre,
tvarkytoja valstybés jmoné Registry centras. Jra¥ymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turiniy
teisg verstis asmeny sgraSa paZyméjimo Nr. 000104, i¥duotas 2012-08-01, turto ir verslo vertintojy
profesinés civilinés atsakomybés draudimo polisas Nr. PCAD 023108, i&duotas 2014-07-25.

Turto vertinimo ataskaity pasira$é turto vertintojas Gintautas Tama3auskas (turto vertintojo
kvalifikacijos paZyméjimai Nr. A 000127, idduotas 2000-03-22), turto vertintojo asistentas Nerijus
Rimkus (turto vertintojo asistento kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A001660, i¥duotas 2008-04-09) ir
UAB ,,.Latmas” direktorius Vigintas Leonavidius, veikiantis pagal bendrovés jstatus.

Turto vertmto_]o asistentas Nerijus Rimkus vertinama turtg apZidréjo vietoje ir nufotografavo
2015-01-07, apZifiréjimo metu dalyvavo V§] Aleksandro Stulginskio Universiteto, turto techninés
tarnybos vadovas Juozas Lisauskas.

Vertintojas gali atlikti ir atlieka objektyvy ir neSali¥ka vertinimg.

Vertintojas néra susij¢s kokiais nors reik§mingais ry3iais su vertinamu objektu ir su vertinima
uzsakiusiu uzsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy i jj, taip pat kity
asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty Saliy atZvilgiu.

Vertintojas turi pakankama kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos $altiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai $altiniai, kuriais naudotasi atlickant pateikto turto
vertinima, yra §ie:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m.
birzelio 22 d. Nr. XI-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Isakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
2012 m. balandZio 27d. Nr. 1K-159 (toliau vertinimo metodika);

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 jsakymas Nr.1K-194 "Dé¢l finansy ministro
2012 m. balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo"
pakeitimo™;

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Istatymu Nr, VIII-1864;
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Europos vertinimo standartai, 2012 septintoji laida. Vertimas j lietuviy kalba, Vilnius, 2012 m.

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas ] lietuviy kalbg, 2014 m.

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160
patvirtintas turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas.

Mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2013) med¥iaga.

A. Aleknavi¢ius ,,Nekilnojamo turto vertinimas“. Kaunas, Ardiva 2008.

Nustatant turto verte, vertintojai taip pat naudojosi:

vertinamo nekilnojamojo turto kadastro duomeny bylos kopija;

Nekilnojamajo turto registro centrinio duomeny banko isra3ais;

www.maps.lt, www.aruodas.It, www.edomus.It, www.skelbiu.lt ir kt. portaly duomenimis;

VI Registry centro sandoriy duomeny baze;

UAB ,,Latmas” nekilnojamojo turto duomeny banku;

uZsakovo pateikta informacija;

spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai, jy taikymo budai:

Atsizvelgiant j turto vertinimo tikslg ir turto pobidj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami Sie
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinamg turtg lyginant
su analogi¥ku ar panaiu turtu, kurio kaina yra Zinoma. Metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas
su analogiSku arba panaSiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metods, jvertinami vertinamo turto ir analogi¥ko arba pana3aus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogisko arba panaaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, isrei$kiandiy vertinamo turto ir analogifko arba
panaSaus turto skirtumus, poZifiriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.).
Darydamas (jeigu biitina) analogitko arba panaaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skaitiavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu
ivykusiy sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogisko arba pana3aus turto pasitilos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos 3altinius.

Kadangi vertintojas turéjo pakankamai informacijos apie panaSaus arba analogi¥ko turto
pardavimy atvejus, per paskutinius 36 meénesius rinkoje yra pakankamai jvykusiy panaSaus turto
perleidimo sandoriy, taip pat yra pakankamai parduodamy panaaus turto objekty pasiiloje, todél
rinkos vertei paskaiciuoti buvo taikytas lyginamasis metodas.

Pajamy metodas - vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant biisimus
pinigy srautus j esamg kapitalo verte. Sio metodo esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy biisimyjy
pinigy srauty perskaiCiavimas j turto vert¢. Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamuy metodu taikomi ie skaitiavimo biidai: diskontuoty
pinigy srauty skaifiavimo biidas; kapitalizavimo skaidiavimo biidas; kiti tarptautinéje praktikoje
taikomi skaidiavimo biidai.

Vertinamas objektas yra pramoniniame rajone, lengvai randamoje vietoje, prie jo patogu
privaZiuoti krovininiam transportui. Pastatas naudojamas sandéliavimui. Vertinimo dienai patalpos
galéty biti iSnuomotos potencialiam rinkos dalyviui, todél turto rinkos vertei paskai¢iuoti buvo taikytas
pajamy metodas.

Blaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verté. 15laidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirké&jas rinkoje mokéty u% vertinamg turts, jeigu tam
jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I3laidy (katy) metodas taikomas
apskaitiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu
ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos verte galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél i3laidy (ka3ty) metodas
netaikomas.

Ataskaitoje nandojamy terminy paaifkinimai:
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Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant | individualias jo
savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susije¢ daiktai, kurie
negali biiti perkeliami i§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZista jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos
sandoriy objektas.

Rinkos verté — apskaifiuota suma, u kurig galéty buti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy
vertés nustatymo diena, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turta ar jsipareigojimus norindio
parduoti pardavéjo ir noringio pirkti pirkéjo sandorj po §io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba versio verté (toliau - verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497;)

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje isteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés
akty nustatyta tvarka veréiasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo pasiaugos uzsakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo,
Jjuridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti
sutartis, sudar¢ su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintgjas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas
fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sgjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése
narése teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos paZymeéjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieZitirg
istaigos fiziniam asmeniui i¥duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto
arba verslo vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams,

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody $iuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarka.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprayta, pasililyta arba sumokéta uz turtg.

Turto naudojimo verté — apskaidivota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam
tikram naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kurig nustatyta vertinamo turto verté.

Teisés j nekilnojamgjj turtq — visos su nekilngjamojo turto nuosavybe susijusios teises,
interesai ir nauda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keidiasi prekémis ir paslavgomis naudodamiesi
kainy mechanizmu. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir
paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy. Kiekviena 3alis atsiZvelgia j pasifilos ir paklausos santyk],
taip pat j kitus kainai jtakos turindius veiksnius, jvertina savo supratima apie santykinj prekés ar
paslaugos naudinguma, savo asmeninius poreikius ir norus.

Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly ir geriausia panaudojimg. Turto maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu biidu, yra
teisiSkai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali biiti
apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto atZvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing,
kurig jis noréty sitilyti, atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatytg turto paskirtj.

UAB ,LATMAS" VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-024 6



Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta

Kitos sglygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta, nenagrinétos.

Ribojandios sglygos, vertinimo prielaidos ir ypatybés:

o §i ataskaita parengta usakovo pageidavimu, kitu tikslu ir yra skirta naudotis i8skirtinai ir
konfidencialiai &ia nurodytais tikslais.

¢ Vertinamas objekias sudaro uZzbaigts visuma, todél jis buvo vertintas kaip vientisas
kompleksas.

® Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i§ kadastriniy matavimy duomeny bylos,
nekilnojamojo turto registro centrinio duomenu banko iSraSy apie NT registre jregistruotus statinius ir teises j juos,
statlmq rekonstrawmo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebétais
apzitiréjimo metu. Sie duomenys buvo naudOJalm turto vertei nustatyti. Ataskaitos autoriai neatsako uZ
atliktus patalpy kadastrinius matavimus ir kitus darbus.

¢ Vertintojai detaliai netyré vertinamo turto nuosavybés teisiy. Nebuvo atlieckama nuosavybés
teisg patvirtinanéiy dokumenty ekspertizé

e Statiniy ekspertizé atlickama nebuvo, turto vertintojai neprisiima atsakomybés v galima
paslépty defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apZioiros metu, jtakg nustatytai vertei.

e Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i§ patikimy $altiniu,
tikima, kad ji yra teisinga. Ta¢iau néra garantucjamas §iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos
visos pastangos, kiek jmanoma, uZtikrinti §ios informacijos autentifkuma, todél vertintojai neatsako uz
uzsakovo pateikty duomeny tikslumg ir nustatyta vertg, jei pateikti duomenys turéjo jtakos vertés
nustatymui.

e Turto verté buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atZzvilgiu néra jokiy materialiniy
Isipareigojimy.

e  Ataskaitos autoriai negali atsakyti uZ pasléptas ir neZinomas turts jtakojan&ias salygas, toksines
atliekas ir terSalus, dirvos ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panasius dalykus, dél
kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesne ar mazesne, negu nurodyta.

* Vertintojai patvirtina savo iSvady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo
naudojimo salygomis. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
sglygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.

e Turto vertinimo ataskaita galioja Sioje ataskaitoje nurodytomis sglygomis.

* Nei 3ios, nei jokios kitos ribojantios sglygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo
teismo ar panaSiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé
spresti dél Sios ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

o Si ataskaita galioja tik pasirasyta originaliais turto vertintojy para$ais

* Vertintojy pateiktos iSvados yra beSalifkos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte. Vertintojai pareiské nepriklausomg nuomone.

Vertintojo atsakomyhés ribos

Ataskaitoje esanfios nuomonés, iSvados ir analizés duomenys pateikiami su $iomis
ribojandiomis salygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

Vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi biti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti uz jvertinta objekta, galutiné kaina gali biiti nustatyta derybose
tarp pirkéjo ir pardavéjo.

Vertinimas buvo atlickamas darant prielaidg, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
yra naudojamas pagal savo tiesioging paskirtj;
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Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uz klausimus, susijusius su nuosavybés teisés
problemomis, paslépta ir/ar neZinoma informacija apie verte jtakojandias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panasias salygas, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar maZesné;

Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimuy;

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir i¥vados yra pateikiamos, aptariamos ir
nagnne]amos tiek, kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagr;stl

Sioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta
tik ta informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti;

Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verté
negali biiti laikoma korektiska verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaita bet
kokiu kitu tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo i§vada;

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimy,
kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.

Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildoms informacija, kuri saugoma vertintojo archyve,
atnaujinti atlikta vertinimg ar perZidréti jame pateiktg informacija po jvykiy ar sprendimy, kurie jvyks po
Sios vertinimo ataskaitos pateikimo; -

Sios vertinimo ataskaitos priémimas reiskia, kad uZsakovas sutinka su visomis S3ioje
ataskaitoje pateiktomis i$vadomis, pastabomis, sglygomis ir iSlygomis.

Vertintojo atsakomybeg apsprendZia civilinés atsakomybés draudimas

Vertintojo pateiktos i§vados yra befali$kos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte.

Ataskaita parengta ne dél gindo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui
jokia informacija apie galimg gin€g néra Zinoma

Tyrimo apimtis

Sudarytos sutarties dél turto vertes nustatymo salygomis, atliekant vertinimg, visiems
tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje
siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atlickami
naudojantis tik viefai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas
atsizvelgé ] vertinimo sritj bei tiksla ir surinko duomenis apie:

e vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

* vertinamo turto rinkos konjunktiira;

* vertinamo turto teisinj rezima;

» turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima

Vertinamo turto buvimo vietos ir ekonominé ir socialiné aplinka:"*

Tretigji 2014 mety ketvirtj démesio centre atsidaré Rusijos-Ukrainos karinis konfliktas ir
svarstymai kaip jis paveiks Lietuvos ekonomiks. Rugpjicio pradZioje Rusija daliai valstybiy jvedé
Zemés tikio ir maisto produkty sankcijas, kurios, Europos Komisijos teigimu, skaudZiausiai atsilieps
biitent Lietuvai. ] tokia Zinig atitinkamai reagavo Lietuvoje veikiantys bankai, vienas po kito
sumazindami Lietuvos BVP prognozes 2014 bei 2015 metams — manoma, jog Rusijos jvestas
embargas nuo Lietuvos BVP gali ,nuréti” bent 0,5 proc. &emet, o kitamet — apie 1 proc. Visgi
atkreiptinas démesys | tai, jog nors ir Rusija yra pagrindiné Lietuvos eksporto partneré, jvestos
sankcijos turi jtakos tik apie 4 proc. $alies eksporto, kurio didesng dalj sudaro reeksportas. Tai reiskia,
jog susidariusi situacija bus skausminga tam tikriems sektoriams (j Rusija savo veiklg orientavusiems
perveZéjams, gérimy, pieno ir mésos produkty gamintojams), tadiau bendras 3alies tikis bus paveiktas
ne taip stipriai.

Susiripinima kelia ne tik situacija Europos rytuose, taiau ir vakaruose — ekonominis
atsigavimas euro zonoje iSlieka trapus. Aukstas nedarbas ir pavojingai Zemas infliacijos lygis euro
zonoje, nariy ekonomiky skirtingi vystymosi tempai bei silpnas skolinimosi augimas kelia rimty
riipeséiy, kuriuos Europos centrinis bankas (ECB) siekia spresti taikydamas papildomas ekonomikos
skatinimo priemones — rugséjj baziné paliikany norma buvo sumazinta iki kaip niekada Zemo 0,05
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proc. lygio, o spalj ketinama pradéti nauja vertybiniy popieriy supirkimo programa. Rugséji metiné
infliacija euro zonoje krito nuo 0,4 iki 0,3 proc. — Zemiausio lygio nuo 2009 mety spalio. Rodikliui
pasiekus neigiamas reik¥mes, biity jZengta i defliacijos zong, kuri apsunkina galimybes jmonéms
vykdyti jsipareigojimus, didinti savo darbuotojams atlyginimus, o pastarieji pradeda maziau i§laidauti
— susidaro kainy maZéjimo ir jj lydin¢io taupymo spiralé. ECB tikisi, jog ivairiapusi¥kai skatinama
euro zonos ekonomika bus pajégi jgyvendinti uZsibrézta tiksla — iki 2017 mety infliacijos lygj pakelti
iki ,,sveiko® 2 proc. lygio.

ISorine aplinka Lietuvai yra kelianti nemaZai riipeséiy, tadiau kol kas 3alies iikis i¥laiko tvaru
augimg. Lietuvos metinis BVP augimas antrajj metu ketvirti sieke 3,1 proc. ir buvo vienas didZiausiy
Europos sgjungoje. Salies viesieji finansai yra geros bukles, iSlaikomas nedidelis einamosios sgskaitos
deficitas, o nuo kity mety jsivedus eurg tikimasi aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty j Lietuvs,
Euro jvedimas Lietuvos vartotojy sutinkamas nevienareik$midkai — dalis ju, tikédamiesi kainy augimo,
suskubo daugiau i$laidauti, kita dalis atvirk§giai — linke daugiau taupyti baimindamiesi neigiamy su
valiutos pasikeitimu siejamy pasekmiy. Geréjantys darbo uZmokesdio ir nedarbo lygio rodikliai
Lietuvoje yra lydimi augangio vidaus vartojimo, kuris dabartiniame geopolitiniame kontekste dalinai
kompensuoja sulétéjusj eksporto augima.

Apie Lietuvos ekonomikos ateityje laukiandius isSiikius signalizuoja prastéjantys lokeséiy
rodikliai. Vartotoju liikes&iai per trediajj 2014 metu ketvirti gerokai suprastéjo ir t3 bity galima
paaiSkinti nerimu dél nesilpstan&io Rusijos-Ukrainos karinio konflikto bei dalj vartotojy neraminandiy
permainy susijusiy su euro jvedimu. Ekonominiy vertinimy rodiklis, indikuojantis apie 3alies
pramonés, prekybos, paslaugy ir statybos sektoriy atstovy likesdius, taip pat suprastéjo lyginant su
2013 mety atitinkamu laikotarpiu. Tuo tarpu statyby sektoriaus likesiai atskirai, atsiZzvelgiant |
segmento sezoniSkumg, iSliko salyginai geri — statyby sektoriaus atstovai ateities perspektyva vertina
gerokai palankiau nei prieS metus. Tokie rodiklio parodymai yra adekvatlis $iais metais regimam
atsigavimui nekilnojamo turto rinkoje, o statybininky optimizmg didina ir vis labiau jsibégéjanti
daugiabu¢iy renovacija — bendra valstybés ir ES parama daugiabu¢iy modernizacijai 2015 m. turéty
siekti beveik 260 mln. Lt, o tai — apie 13 proc. dangiau nei numatyta 2014 metais.

' Bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis, tatiau kreditavimas Lietuvoje iSlieka
nuosaikus. Vis geréjanti vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas
finansuoti i§ nuosavy 168y, o geopolitiné situacija regione taip pat veikia kaip naujy paskoly i§davima
slopinantis veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius projektus, o gyventojai
susilaiko nuo ilgalaikiy jsipareigojimy.

Situacija i3lieka palanki biisto rinkos augimui ilgesniuoju laikotarpiu, tadiau yra ir aktyvomg
sektoriuje slopinanciy veiksniy. Zemos palikany normos, nuosaikiai geréjanti namy iikiy finansiné
padétis bei euro jvedimo faktorius iiliecka vienos esminiy prieasdiy, skatinandios jsigijimus NT
rinkoje. Visgi neramumai ryty regione ir stringantis vakary Europos atsigavimas léme, jog gyventojy
lukes&iai per treiajj $iy mety ketvirtj suprastéjo, o tai atsiliepé ir bisto rinkai — sandoriy skaitiaus
augimas stabteléjo. Gerokai optimistiSkiau ateitj verting nekilnojamojo turto vystytojai, kurie nesiliauja
diding biisto pasifila, sudarydami salygas formuotis perteklinei biisto pasiiilai.

Keédainiy rajonas yra Lietuvos centre ir ribojasi su Kauno, Raseiniy, Radviligkio, PanevéZio,
Ukmergés ir Jonavos rajonais. Kédainiy rajono centras yra apie 150 km nuo Vilniaus ir apie 50 km.
nuo Kauno. Patogus susisekimas: geleZinkelis, susikertantys pagrindiniai automobiliu keliai ir per
Kédainivs einanti magistrales Via Baltica atkarpa atveria pladias galimybes bendradarbiauti jvairiose
verslo srityse ne tik su daugeliu miisy $alies miestu, bet ir su uZsienio valstybémis.

Tai pats didZiausias Kauno apskrities rajonas, jis sudaro 20,8 proc. Kédainiy rajone yra
vienuolika senifinijy: Kédainiy miesto, Vilainiy, GudZiiiny, Surviligkio, Truskavos, Krakiy, Dotnuvos,
Pernaravos, Josvainiy, Pelédnagiy, Sétos.

Kedainiy rajone gyvena apie 65,7 tikstan&iai gyventojy. Kédainiu rajono gyventojai buvo
pasiskirstg taip: mieste gyvena 48,8 proc., o kaime — 51,2 proc. gyventoju. Kaip ir visoje Lietuvoje
pastebima neigiama gimstamumo tendencija.

12 S altinis:
In real EKONOMIKOS IR. NT RINKOS APZVALGA 2014 II KETV
KEDAINIU RAJONO STRATEGINIS PLETROS PLANAS IKI 2015 METUY
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Vertinimo turto rinkos konjunktl'u'a:3

2014 metais Lietuvoje stebimas pramonés produkcijos apiméiy sumaZéjimas, kuris lydimas ir
pramonges sektoriaus atstovy konservatyvesnio ateities vertinimo. Regione tvyranti geopolitiné trintis
skaudZiai atsiliepé daliai tarptautiniy pervezimo jmoniy, tatiau kol kas neturéjo reik§mingesnés jtakos
bendram logistikos centry vakansijos lygiui bei nuomos kainoms.

Per 2014 mety sausio-liepos mén. pramonés produkcijos apimtys Lietuvoje pasieké 40,5 mird.
lity, o tai yra 1,9 proc. maZiau lyginant su analogi$ku laikotarpiu 2013 metais. Pramonés pasitikéjimo
rodiklio reik¥més rodo, jog tre€iajji §iy mety ketvirt] pramonés atstovy liikes¢iai buvo pesimistiskesni
nei pernai. Tai sietina su tebesitesiancio Rusijos-Ukrainos karinio konflikto keliamomis rizikomis ir ju
nulemta konservatyvesne tiek jmoni, tiek ir paciy vartotojy elgsena.

Rusijos taikomi uZsienio prekybos suvarZymai atsiliepé Salies eksportui, kurio apiméiy
augimas per 2014 metus gerokai sulétéjo, o pramonés atstovy prognozés eksporto atzvilgiu isliko
santiirios. Visgi atkreiptinas démesys | tai, jog eksporto sulétéjimas sietinas su Zenkliai smukusiu
reeksportu j Rusija, taCiau lietuvisky prekiy eksportas iemet turéty islikti net spartesnis nei pernai.
Lengviau susidariusius prekybos apribojimus iSgyvena savo veikla diversifikavusios arba galindios }
naujas rinkas persiorientuoti jmonés.

Analizuojant moderniy logistikos centry vakansijas Salies didmies¢iuose 2014 mety trediojo
ketvirdio pabaigoje, pastebima, jog tick Vilniuje, tiek ir Klaipédoje i8augo laisvy patalpy dalis lyginant
su mety pradZia. Toks pokytis did?igja dalimi buvo nulemtas pastaruoju metu abiejuose miestuose
atidaryty naujy logistikos centry. Nauji objcktai dar néra uZpildyti, bet vakansija juose sparéiai maZéja,
o seniau pastatyti sandéliai yra beveik visiskai uzimti, todél ketviréio pabaigoje buvo vis dar sudétinga
i8sinuomoti daugiau nei 1000 kv. m moderniy sandéliavimo patalpy. Tredigjj ketvirtj vakansijos lygis
Vilniyje ir Klaipédoje sieke atitinkamai 4,6 ir 9,3 proc. Kaune rodiklis ir toliau i$lieka artimas nuliui.

Nepaisant Rusijos-Ukrainos karinio konflikto sukeltos regionines jtampos, bendras kainy lygis
moderniuose logistikos centruose kol kas i§lieka stabilus ir per treéilji 2014 metu ketvirti nepakito.
Sostinéje moderniu logistikos centru nuomos kaina sieke vidutini$kai 12-17 Lt/ kv. m, o Kaune ir
Klaipédoje —vid. 11-15 Lt/ kv. m. Senuose logistikos centruose Vilniuje tokiy patalpy nuomos kaina
sieké 6-10 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje — po 5-9 Lt/ kv. m.

Siy mety tre&iaji ketvirtj Vilniuje buvo atidarytas naujas 10.000 kv. m ploto ,, Transimeksa“
logistikos centras, kuris ketvirio pabaigoje sitilé apie 4.500 kv. m laisvo ploto nuomininkams. Iki
2015 mety vidurio Vilniuje ketinama atidaryti nauja ,,Vilpros Logistika“ logistikos centra, kurio
bendras plotas virSys 13.000 kv. m. Siame centre nuomininkams jau dabar siiloma isinuomoti iki
5000 kv. m. pagal individualius poreikius jrengiamy patalpy. 2015 metais Vilniuje bus baigtas statyti
~Arvydo Paslaugos IT* logistikos centras, kurio plotas sieks 8.500 kv. m. Dideliy logistikos centry yra
statoma ir Kaune, tafiau jie bus naudojami paliy savininky, o dideliy projekty, kurie biity skirti
nuomai, numatyta néra. Klaipédoje dar iki $iy mety pabaigos planuojama atidaryti ,,AdRemLez II*
centra, kurio dydis sieks 14.600 kv. m.

Imonés $alies didmieséiuose ir toliau aktyviai investuoja ir statosi naujus sandélius savo
reikméms (,,built-to-suit). Tokio tipo investiciniy srauty suaktyvéjimas labiausiai juntamas Kaune, kur
nuomojamy sandéliy rinka, palyginus su Vilniumi ar Klaipeda, yra iSvystyta silpniau. 2014 m. trecigjj
ketvirtji Kaune logistikos centrg atidaré ,,Limedika® bei ,,Sanitex“, statybas sékmingai vykdé ,,Lidl“, o
taip pat statybos darbus pradéjo ir ,Lietuvos pastas”, kuris kity mety pavasarj planuoja siunty
paskirstyma i§ Vilniaus perkelti j naujgjj 8.500 kv. m piloto centra Kaune. Kitais metais logistikos
centra Kaune planuoja atidaryti ir ,,DPD*.

Bendros rinkos nuotaikos Lietuvos logistikos centry rinkoje kol kas i3licka atsargios. Zemas
vakansijy lygis centruose signalizuoja apie didelj sandéliavimo patalpy poreik}, tadiau susidariusi
geopolitiné situacija veikia kaip logistikos centry plétra pristabdantis veiksnys. Nepaisant to, tiek Siais,
tiek ir kitais metais Salies rinkoje bus sulaukta nanjy moderniy sandéliavimo patalpy nuomai, o patys
prekybos suvarZzymai regione vertinami kaip trumpalaikiai arba maZai reikimingi.

*Saltinis .
In real EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 Il KETV
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas objektas —kurj sudaro: naudojamame 0,500 ha Zemés tikio paskirties teritorijos
Zemés sklype, esantis sandélis 1F1p. Pastatas naudojamas sandéliavimui. Vertinimo dienai patalpos
galéty biti iSnuomotos potencialiam rinkos dalyviui.

Buvimo vieta:

Vertinamas objektas yra Kédainiy rajono savivaldybés teritorijos centrinéje dalyje, 3 km |
vakarus nuo Kédainiy, Keleriskiy kaime. Kvartale, tarp Tecknikos g., Aukstaiciy g. ir Jaunimo gatviy,
gamybiniy, sandéliavimo ir pramoniniy pastaty teritorijoje. Vertinamo objekto kaimynystéje jsikiirg
sandéliavimo ir gamybiniai bei administraciniai pastatai. Teritorija aptverta, patogus asfaltuotas
i§vaziavimas j kelig Kédainiai — VIA Baltika.
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Teisinis reZimas:

Vertinamas turtas kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha 7emés ukio paskirties Zemés sklype
unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr. 5396-7013-4019 bendras
plotas 457,39 m’, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstelé) unikalus Nr. 5396-7013-
4028, Keédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleridkiy k. Technikos g. 3

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Patikétinis: VS] Aleksandro Stulginskio Universitetas, im. k. 111950962
YValdymo teis¢: Patikéjimo teisé

[registravimo pagrindas:
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950

Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VUI-LZUU/03
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356

Registro pastabos ir nuorodos:
Buves ardesas Kédainiy r. sav. Keleriskiy k. Adresas patikslintas pagal Adresy registro

duomenis

Kita informacija:
Archyvinés bylos Nr.: 53/4000

Vertinamo turto individualfis poZymiai

1. Pastatas — sandélis 1F1p unikalus Nr, 5396-7013-4019

Statybos metai. 1967 m.

Baigtumas. 100%

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono bloky, sienos —plyty, perdengimas- gelZbetonio,
stogas — $laitinis, grindys - betono, durys- medinés.

Bmatavimai. Vertinamo pastato patalpy plotais remtasi i§ pateiktos kadastriniy matavimy
bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai matavimai uXfiksuoti 1999-02-03.

Erdvinis iSplanavimas. Pastatas 1F1b vieno auksto.

Pastato plotas. 457,39 m>. _

Vidaus apdaila. Grindys betono, sienos ir lubos betono.

Pastate jrengta. Sandéliavimo patalpos.

Turto biiklé. gera.

InZineriné jranga. elektra.

2. Kiti inZineriniai statiniai - Kiemo statiniai (kiemo aikitelé) unikalus Nr. 5396-7013-4028
Vertinamas objektas yra 0,5000 ha ploto zemés sklype

0,5000 ha Zemés sklypas unikalus Nr.5327-0018-0350

Fiziné charakteristika. Sklypo plotas 0,5000 ha. Sklypas lygaus reljefo.

Kadastrinis Nr. 5327/0018:350 Keleriskiy k. v.

Registro Nr. 53/14084

Teisi¥kai numatyta sklypo paskirtis. Kita. Zemés iikio

Matavimy tipas. Suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Nuosavybés teisé. Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, reg.d. 2005-02-01

Juridinis pagrindas: Apskrities vir§ininko jsakymas, 2000-10-24, Nr. 02-06-7755

Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé. Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba
prie Zemés ikio ministerijos, reg.d. 1997-12-08
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Juridinis_pagrindas: Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI-912, 2010 m.
birzelio 18 d.

Kitos daiktinés teisés: jrafy néra

Juridiniai faktai:

Sudaryta panaudos sutartis, panaudos gavéjas Aleksandro Stulginskio universitetas, reg. d.

1924-10-03.

Iregistravimo pagrindas:

Panaudos sutartis, 2000-12-11, Nr. N53/33

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950

Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI-LZUU/03

Plotas: 0,5000 ha. Terminas: Nuwo 2000-12-11 iki 2099-12-11

Zymos. Irady néra

Specialios naudojimo sglygos. jrady néra

Daikto registravimas ir kadastro Zymos. jrady néra

Registro pastabos ir nuorodos:

Buvgs ardesas Kédainiy r. sav. Keleriskiy k. Adresas patikslintas pagal Adresy registro
duomenis

Kita informacija:

Archyvinés bylos Nr.: 1

Turto verte jtakojantys veiksniai:

Veiksniai, kurie turi teigiama jtaka turto vertei:
Komerciniai veiklai, objektas yra patrauklioje vietoje.
Geras privaZiavimas bei susisiekimas.

UZdara teritorija

Sudaryta ilgalaiké Zemés panaudos sutartis

Netoli iki pagrindiniy keliy

Veiksniai, kurie turi neigiama jtakq turto vertei:
Nepastebeta

Vertinamas turtas sudaro uzbaigta visuma.
Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas

I8nagrinéjus alternatyvy turto panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam
rinkos dalyviui nesukurty pakankamos graZos, virijandios didesne, nei esama grgra, atsizvelgiant j
panaudojimo pobiidZio pakeitimo sgnaudas. Be to, turtg teisi¥kai pritaikyti alternatyviam panaudojimui
yra komplikuota ir netikslinga. Atsizvelgiant | turto paskirtj, tikslinga ir toliau naudoti turta esamai
paskir€iai. Dabartinis turto panaudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

Objektas vertinamas pagal esama turto biikle ir panaudojims.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (I'VS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti: vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha
Zemes tikio paskirties Zemés sklype unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b
unikalus Nr. 5396-7013-4019 bendras plotas 457,39 m?, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai
(kiemo aikstele) unikalus Nr. 5396-7013-4028, Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k.
Technikos g. 3, rinkos verte.

Vertés nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategorijy':

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaing, kuri biity
gauta atlikus menamg mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos
verté, kaip ji apibiidinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose;

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokig naudg asmuo ar verslo
subjektas gauna naudodamasis nuosavybés teisémis j tam tikrg turtg. Tokig verte turtas turi tik
konkreCiam asmeniui ar verslo subjektui, tokia verté gali buti visiSkai nesvarbi kitiems rinkos
dalyviams. Siai kategorijai priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verté, kaip jos apibidintos
Siuose standartnose;

c) tredios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaina, dél kurios per
turto mainy sandorj pagristai susitarty dvi konkregios sandorio $alys. Nors jos gali biiti nesusijusios ir
gali derétis jprastomis rinkos salygomis, turtas nebitinai turi biiti pateiktas rinkai, o $aliy susitarimu
nustatyta kaina gali biiti kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turty teikiamus pranafumus ir
praradimus sandorio 3alims, o ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verte, kaip ji
apibidinta $iuose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja i$vada, kad turi biiti nustatoma rinkos
verte.

Rinkos vert¢ — apskailiuota suma, uZ kuria galety buti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy
vertés nustatymo diena, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norinéio
parduoti pardavéjo ir norin&io pirkti pirkéjo sandori po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio $alys veikia dalykiSkai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos vertés sgvoka taikoma vadovaujantis §iuo konceptualiu suvokimu (ai$kinimu):

a) apskaitiuota pinigy suma‘* reifkia pinigais iSreiksta kainag, kuri yra mokama uZ turtg
sudarius sandorj jprastomis rinkos sglygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikeétina kaina, kurig galima
gauti rinkoje vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréztyje jvardytomis saglygomis. Tai yra geriausia
kaina, kurig pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kuria pagrjstai gali mokeéti
pirkéjas. Nustatant $ig kaing ji nedidinama ir nemaZinama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz.,
netipinio finansavimo, atgalinés nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti
bet kuris su sandoriu susijgs subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementuy;

b) ,,uZ kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai‘‘ reiskia, kad turto verté ar faktiné
pardavimo kaina néra i§ anksto nustatyta, bet yra apskaifiuota suma. Ji rodo sandorio suma, kuri
atitinka visus rinkos vertés apibréZties elementus vertés nustatymo dieng;

¢) ,,vertés nustatymo diena® reidkia, kad yra apskai€iuota konkredios dienos verté. Kadangi
rinka ir sglygos joje gali kisti, todél apskaitiuota verté bet kuriuo kitu metu gali biti netiksli arba
netinkama. Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos bukle ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne
kuria nors kitg dieng;

d) ,.norintis pirkti pirkéjas“ reigkia pirkéja, kuris nori pirkti, tadiau néra veréiamas tai daryti.
Sis pirkéjas nei pernelyg nori pirkti, nei yra pasiry#¢s mokeéti bet kokia kaing. Tai yra pirkéjas, kuris
perka atsizvelgdamas j esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujanéius lukesdius, o ne |
jsivaizduojama rinka, kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokéty
brangiau, nei reikalaujama rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i§ rinkos dalyviy;

) ,.norintis parduoti pardavéjas” reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
ver&iamas parduoti uZ bet kokig kaina, nei pasirenges pradyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos
salygomis biity nepagrista. Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turty rinkos salygomis

! - Larptautiniai vertinimo standartai, 2013, 16 psl.
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palankiausia kaina, kokig jmanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju j
savininko konkrecius interesus neatsizvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas
savininkas;

f) ,jprastinés rinkos saglygos“ reitkia sandorj tarp %aliy, kurios néra susijusios jokiais
individualiais ar ypatingais ry$iais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné arba nuomotojas ir nuomininkas,
dél kuriy kaina galéty skirtis nuo rinkai tuo metu biidingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios
vertés. Rinkos vertés sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy $aliy, kuriy kiekviena
veikia nepriklausomai;

~g) tinkamas turto pateikimas rinkai“ reiskia, kad turtas turéty bati pateiktas rinkai
tinkamiausiu biidu, kad jj blty galima parduoti uZ geriausia kaing, kaip numatyta rinkos vertés
apibréztyje. Tinkamiausias pardavimo bidas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausig kaina
rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto pateikimo rinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo
turto tipo ir rinkos salygy. Vienintelis kriterijus — turi biiti skirta pakankamai laiko, kad j turta galéty
atkreipti démesj pakankamas rinkos dalyviy skai€ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés
nustatymo dienos;

h) ,kai $alys veikia dalykiskai ir apdairiai* reiSkia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek
norintis parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobiid] ir jo savybes, jo dabartinj
naudojimg ar galima kitokig paskirtj, apie rinkos biikle vertés nustatymo dieng. Daroma prielaida, kad
abi sandorio Salys sickdamos sau palankiausios kainos ir atsizvelgdamos i savo, kaip sandorio 3alies,
padétj, veikia apdairiai. Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos sglygas vertés nustatymo diena
neatsizvelgiant j véliau numatoma naudg. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas
parduoda turta uz maZzesng nei iki tol buvusig kaing, tai nebitinai reikia, kad jis elgiasi neapdairiai.
Tokiais atvejais, kaip ir atlickant bet kokius kitus mainus besikeiGianéiy kainy rinkoje, apdairus
pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas j patikimiausia informacijs, kekig jis tuo metu turi;

i) ,,.be prievartos® reiskia, kad abi falys nori sudaryti sandorj, tadiau néra ver&iamos tai daryti.

Sgvoka rinkos verté reiskia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali bUiti tarptautiné arba vietiné, joje pirkéjy ir
pardavéjy gali biiti ir daug, ir mazai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje
daZniausiai parduodamas turtas pakei¢ia savininka. (Informacijos altinis: TVS 2013)

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais
rinkos ir ekonomikos salygu stebé&jimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagristi,
jrodymai renkami jvairiais bldais (pvz., apZiiira, uzklausa, skaidiavimas, analizé¢). Nustatydamas
biitiny surinkti jrodymy apimtj ir sickdamas uZtikrinti, kad surinkta informacija biity tinkama tikslui,
dél kurio atlickamas vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, jtakojantys turto verte:
Pasiiila ir paklausa, tiesiogiai salygojanéios rinkos kainy svyravimus;
Konkurencija, salygojanti ikinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir naudinguma;
ISoriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby;
Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaina, nepriklausomai nuo patcbulinimo i$laidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis j bendra turto verte, o ne pati patobulinimo kaina;
¢  Technologiniai pakitimai, darantys jtaka turto konkurencingumui ir naudingumui.

[vertinus pasirinkts vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis ir pajamy metodai kaip tinkamiausi
vertinimo metodai vertinamo turto vertei nustatyti.

Turto vertés nustatymas lyginamuojn metodu

Rinkos vertés paskaifiavimai yra atlikti remiantis tokio tipo nekilnojamojo turto pirkimo -
pardavimo sandoriy kainomis, uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo
nekilnojamojo turto pasitila ir paklausa Kédainiy rajone.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo i¥vady objektyvumas priklauso nuo jo disponucjamy
rinkos rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

Nekilnojamojo turto verté nustatoma atsizvelgiant j vertinamo objekto paskirtj, dislokacijos
viets, supandia aplinka, privaZiavimus, erdvinj iplanavimg, vidaus apdaila, inZinering jrangs.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:
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RV=PK+ PV,

Cia PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina,
PV — patikslinimy verte,

RV - vertinamojo objekto rinkos verté.

Praktikoje naudojami patikslinimy dydziy skai¢iavimo buidai:
e palyginamuyjy objekty porinés analizés biidas;

« tiesioginés charakteristiky analizés biidas;

» ekspertinis skaiCiavimo biidas.

Palyginamyijy objckty porinés analizés biidas. Sis biddas naudojamas ,,<..> kai du objektai yra
identi¥ki, iSskyrus viena charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant & skirtuma,
jvertinamas konkre&ios charakteristikos indélis vertei<..>.> Ta&iau nepakanka pirkimo-pardavimo
sandoriy analogifky ir atitinkanéiy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamyjy
objekty labat skiriasi vietové, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés biado
panaudojima.

Vertintojas surinko informacijg apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,Registry
centro“ duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui butui sandoriy kainas
Kédainiy rajone. Tokiy turto objekty, kuriy visi parametrai, i¥skyrus vieng, biity identiZki néra, todél
vertintojas negaléjo naudoti objekty porinés analizés budo.

Tiesioginés charakteristiky analizés biidas. Sis bidas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. PavyzdZiui, $iuo biidu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficients dél
laiko. Tokiu atveju vertintojas stebi ir analizuoja rinka ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi informacija
i§ finansiniy-ekonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo
objekto laiko pataisg, reikia isiaiskinti uz kokig pinigy sumg buty parduotas analogas, jeigu jis biity
parduotas vertinimo dieng. ISanalizuojama kiek galima daugiau analogy ir pagal kiekvieng nustatome
procentines laiko pataisos reikSmes. Siy reikimiy pagrindu, atsiZvelgiant j naudojamos informacijos
patikimumg, vertintojas priima laiko pataisos koeficienta, pagal kurj toliau lygina ir koreguoja
analogus, nustatydamas vertinamo objekto rinkos verte. Analogi¥kai skaitiuojami ir nustatomi kiti
pataisy koeficientai. Patikslinimy dydZiai vertintojo nustatyti ekspertiniu skaiiavimo biidu. $is bidas
pagrjstas vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir triilkumus palyginamyjy objekty
atzvilgiu. Siuos patikslinimus vertintojas atlieka remdamasis rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimu,
stebéjimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,Registry
centras” duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui sandoriy kainas Keédainiy
rajone. Remiantis V] Registry centras duomeny banke esandiais duomenimis, vertintojas atrinko tris
lyginamuosius objektus biidingiausius vertinamam. .

Kiriterijai, kuriais vadovautasi pasirenkant lyginamuosius objektus, yra $ie: laikas, vieta, plotas,
pastato individualiis poZymiai.

Vertinamojo objekto vertés ir lyginamojo objekto kainos skai¢iavimas pateikiamas 1 lenteléje.
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1 lentelé

Vertinamas | Lyginamasis objektas | Lyginamasis objektas | Lyginamasis objektas
objektas Nr. 1 Nr.2 Nr.3
Reda i Kédainiai J
Adresas Keleri¥kiy k. B o Kédainiy r. Pagiriai Kedainiai Skongalio g. |
. asanavitiaus g,
Technikos g.
Vertiy zona 19.11 19.1.1 19.7 19.1.1
Pasty skaitius 1 1 1 1
Sandorio data 201403 2013 12 2014 05
Bendras plotas (BP), m® 457,39 759,69 476,66 264,14
Pardavimo kaina, € 50.133,23 € 15.929€ 13.989€
1 m? kaina (K), € 6599¢€ 3342€ 52,96 €
Pataisos koeficientai ApraSymas Apradymas | Pataisa | ApraSymas [ Pataisa | ApraSymas | Pataisa
Laiko faktorius (Lp) 10 meén. 0% 13 mén. 0% 8 mén. 0%
Vietoves faktorius (Vp) Anzlogiska 0% Analogiska 0% Analogiska 0%
. . Metalas su
Sieny medZiaga (Ps) Plyty Plyty 0% karkasu 0% Plyty 0%
Statybos/rekonstrukeijos s
metai (Mp) 1967 1913 0% 1991 0% 1985 0%
Paskirties (Pp) Sandé¢liavimo | Sandéliavimo 0% Sandéliavimo 0% Sandéliavimo 0%
Pataisy suma, % Ps1=
Lp+Vp+Pst 0% 0% 0%
+Mp+Pp
Pataisy suma, Lt
Ps2=(K*Ps1)/100 o€ o€ 0€
Patikslinta 1 m* vert,
Lt Kp=K+Ps2 65,99€ 33.42¢€ 52,96 €

Vertés skaiiavimai buvo atlikti naudojantis V] Registry centras 2013 - 2014 metais
iregistruotais biidingiausiais vertinamam turtui objekty pirkimo sandoriais

Laiko pataisa priimta 0 %, atsiZvelgiant | V] Registry centro masinio vertinimo ir sandoriy
kainy duomenis, pagal kuriuos nekilnojamojo turto brangimas (pigimas) Kédainiy rajone
neuzfiksuotas. Vertintojas taip pat apie §iy aplinkybiy buvima duomeny neturi. Lyginamyjy objekty
pirkimo sandoriai jvyko 2013 - 2014 metais. Per §j laikotarpj kainos ¥iose vietovése iSliko stabilios,
todél vertintojai daro prielaida, kad laiko faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi

_ Vietoves, ploto, sieny medZiagos, statybos/rekonstrukeijos, pataisos priimtos 0 %, atsizvelgiant
i tai, kad lyginamieji objektai — kitos paskirties panasiy sieny medZiagy, mety, artimo ploto objektai
esantys Kédainiy rajone.

Zemés sklypo pataisa yra neaktuali, kadangi vertinamas objektas ir visi lyginamicji yra
sandéliavimo paskirties, o tokie objektai parduodami su Zemés sklypais jy valdymo teisé¢ biina
nuosavybe arba nuoma, bei vertinamas turtas (Zemés sklypas su jame esandiais pastatais) sudaro
uzbaigta visumg, todél jis buvo vertintas kaip vientisas kompleksas, todél miisy manymu $iuo atveju
Zemes sklypo plotas ir valdymo teisé neturi jtakos turto vertei.

Likusiy pataisy neskaitiuojame, nes lyginamuyjy objekty duomenys atitinka vertinama objektz.

Vertinant §j objekta buvo remtasi V] Registry centras duomeny banko daviniais, kadangi
lyginamyjy objekty patikslinta 1 m® pardavimo kaina svyruoja nuo 33,42 € iki 65,99 €, todél
skaiiavimams vertintojai taiké viduting vieno kvadratinio metro kaing.

Apskai&juojame vertinamojo objekto rinkos verte:

(65,99 + 33,42 + 52,96)/3 = 50,79 €/ m’

Priimame: 50,79 €/ m> .
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Surandame objekto verte:
50,79 €/ m® x 457,39 m* =23 230,83 €

Priimame: 23 600 €.

Vertinamo objekio - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha Zemés ukio paskirties Zemés skiype
unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr. 5396-7013-4019 bendras
plotas 457,39 m’, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstel¢) unikalus Nr. 5396-7013-
4028, Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3, rinkos verté, nustatyta
lyginamuoju metodu, priimama 23 000 Eur (dvidesimt trys tilkstan&iai eury).

Vertinamo nekilnojamojo turto vertés skai¢iavimas pajamy metodu:

Metodo pagrinda sudaro buisimy grynyjy pinigy srauty prognozés ir jy dabarting verté. Sis
metodas taikomas tada, kai tikimasi, kad vertinamo turto naudojimo verté¢ objektyviausiai atspindés
turto vertg rinkoje. Vertinant turta pajamy metodu buvo taikytas diskontuoty pinigy srauty badas.

Taikant diskontuoty pinigy srauty skai¢iavimo biida turto verté apskai¢iuojama kaip grynyjy
busimujy pinigy srauty dabartiné verté. Su turtu susije grynieji biisimieji pinigy srautai turi bati
apskai¢inojami pagal esama turto bikle.

Vertinamas objektas yra pramoniniame rajone, lengvai randamoje vietoje, prie jo patogu
privaZiuoti krovininiam transportui. Pastatas naudojamas sandéliavimo veiklai. Vertinimo dieng
savininkas tastata yra iSnuomoje¢s. Skaitiuojant vert¢ pajamy metodu vertintojai priéme, kad patalpos
gali biiti iSnuomotos tipiniam rinkos dalyviui.

Siuo metu Kedainiy rajone ir aplinkiniuose rajonuose esanéiy gamybiniy, sandéliavimo
patalpy nuomos kainos, priklausomai nuo geografinés padéties, transporto privariavimo bei jo
parkavimo galimybiy, patalpy jrengimo lygio, eilés kity veiksniy, yra gana jvairios. 2 lenteléje
pateikiame buidingiausius registruoty nuomos sandoriy duomenis.

Iinuomoty bidingiausiy objekty lyginamuosius duomenis pateikiame 2 lenteléje

2 lentelé
Eil. Adresas Bendras Paskirtis Sieny medziaga | Nvomos | 1 m’nuomos
Nr. plotas, m? kaina, kaina, €/meén,
€/mén.
1. | Kedainiy r. Pelédnagiy k. 550 sandéliavimo plytos 318,58 0,58
2. | Kédainiai Biochemiky g. 400 sandéliavimo plytos 347,54 0,87
3. | Kédainiy r. Dotnuva 405 sandéliavimo plytos 234,59 0,58
4. | Kauno r. Kampikiai 384 sandéliavimo metalas 289,62 0,75
5. | Kauno r. Domeikava 290 sandéliavimo plytos 251,68 0.87
6. | Kaunor. Lapés 438 gamybos plytos 289,62 0,66
7. | Kauno r. Sausiné 438 sandéliavimo plytos 340,88 0,78
8. | Kauno r. Juragiai 1981 gamybos plokstés 3909,87 1,97
9. | Jonava Pramonés g. 968 sandéliavimo plytos 897,24 0,93
10. | jonava Pramonés g. 300 sandéliavimo plytos 260,66 0,87
11. | Jonava Jonalaukio g, 950 sandéliavimo plytos 579,24 0,61
12. | Kai$iadoriy r. Gudiena 205 gamybos plytos 202,73 0,99
13. | KaiSiadorys Pauk§tininky g. 4267 gamybos plytos 57924 1,36
14. | Kai¥iadoriy r. Stasifinai 2015 | gamybos plytos/metalas 3999,94 1,99

Kaip matome i§ lenteléje Nr. 2 pateikty duomeny, vieno kvadratinio metro gamybiniy,
sandéliavimo patalpy nuomos kainos priklausomai nuo vietos, jrengimo lygio, uZimamo ploto
svyruoja nuo 0,58 iki 1,97 €/ m*/mén. Vertintojai, remdamiesi 2 lenteléje pateiktais V] Registry
centras daviniais, jvertindami tai, kad patalpos yra strategitkai patogioje Kédainiy rajono vietoje, bei
naudodamiesi informacija apie esan¢ias patalpy nuomos kainas priémé, kad vertinamos -patalpos,
atsizvelgiant | dislokacijos vieta, iorés ir vidaus apdaila, inZinerinés jrangos biiklg, paskirtj, esama ir
galimg panaudojima, erdvinj iSplanavima ir kitus turto verte rinkoje jtakojan&iy veiksnius, gali biti
inuomotos po 0,60 €/1 m*/mén. :
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Vertinamy pastaty esamo laikotarpio galimy nuomos pajamy struktiira pateikiama 3 lenteléje.

3 lentelé
Pastatas Plotas, Nuomos kaina Pajamos per Pajamos per
m? €,1 m*mén. ménesj, € metus, €
Sandélis 1F1p 45739 0,58 265 3180
Viso: 3.180,00 €

Pastaba: kiemo statiniams naudojimo pafamy metodo netaikome, kadangi analogiSkos paskirties objektai
dazniqusiai perkami kaip pagrindiniy pastaty (patalpy) priklausiniai, o ne nuomos pajamy generavimui

Nekilnojamojo turto, zemés ir draudimo mokeséius pastatui priéméme 5% nuo galimy metiniy
pajamy.

Apsaugos, administravimo ir remonto i§laidas pastatui priéméme 5% nuo galimy metiniy
pajamuy.

Pajamy netekimo koeficienta del pastaty uZimtumo, atsiZvelgiant j pana$aus turto nuomos
paklausg bendrajj plota ir bukle, priimame: 0,15, t.y. 15% nuo galimy pajamy

Kitos prognozuojamo laikotarpio prielaidos.

Remiantis Lietuvos banko prognozémis numatoma, kad 2015 m. ckonomika augs 3,1 proc.
(3altinis  https://www.Ib.It/inakrockonomines prognozes). Pagal Lietuvos respublikos Finansy
ministerijos publikuotas Lietuvos ekonominiy rodikliy projekcijas (Saltinis
http://www.finmin. lt/web/finmin/aktualus_duomenys/makroekonomika), numatomas BVP augimas
2016 metais 3,8 proc., o 2017 metais 4,3 proc. atsiZvelgiant j §ias prognozes bei rinkos tendencijomis,
darome prielaida, jog vertinamy pastaty nuomos pajamos nuo 2017 mety didés vidutinidkai 1% per
metus.

Prognozuojant i$laidas numatomas visy iSlaidy augimas iki 1% per metus.

Paskaiinojamos galimos pajamos per n-uosius metus, Zr. 4 lentele.

4 lentelé
Bendrosios pajamos n- aisiais metais Lt
Pastato pavadinimas 2015 2016 2017 2018 2019
6 [ D=CHC*1Y100 | E=D+(D*1)¥100 | F=E+(E*1Y100
Pastatas 10L3p 3180 3180 3212 3244 3276
Viso €.: 3180 3180 3212 3244 3276

Diskonto normos nustatymas

Matematiniu poZiiiriu diskonto norma tai procentais iSreik$ta norma, kuri naudojama biisimuyjy
piniginiy srauty perskaiiavimui j dabarting vert¢. Ekonominiu poZiliriu diskonto norma tai
investuotojo laukiama pelno norma gaunama i§ investuoto kapitalo, jvertinus jvairias rizikas ir
neapibréztumus.

Diskonto norma investuotojo poZiiiriu tai viso kapitalo (nuosavo ir skolinto) pelno norma,
kurioje atsispindi jvairiy finansavimo Jaltiniy jtraukimas j veiklg ir kurie reikalauja skirtingos graZos,
investuotojy laukiamy pinigy verté laike ir rizika susijusi su bisimy pajamy gavimu.

Egzistuoja jvairios diskonto normos nustatymo metodikos, kadangi laisvuosius busimuosius
pinigy srautus skaitiuojame investuotam kapitalui, todél diskonto normag apskaiiavome naudojant
svertiniy kapitalo kasty vidurkio modelj WACC (angl. weighted average cost of capital,). WACC
nustatomas kaip vidutinis svertinis dydis, jvertinantis nuosavo ir skolinto kapitalo procentinj santykj
nuosavybés vertéje.

Vidutiniy svertiniy kapitalo kasty vidurkis (WACC) nustatome pagal formule:

WACC=Ke x (E/(D+E) Y*Kd x (1-T) x (D/(D+E), kur:

Ke —skolinto kapitalo kaina,

E — nuosavo kapitalo rinkos verté

D — skolinto kapitalo rinkos verté

T — pelno mokeséio norma
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Nuosavo kapitalo kainos nustatymas

Nuosavo kapitalo kaina rodo investuotojo likesCius dél nuosavo kapitalo graZos normos.
Nuosavo kapitalo kaStams nustatyti pasirinkome kapitalo aktyvy vertinimo modelj CAPM (angl.
»capital asset pricing model*).

Nuosavo kapitalo kastus naudojant CAPM modelj, nustatome pagal formule:

Ke =Rf + B (Rm - Rf) + «, kur:

Rf - pelno norma be rizikos, ar nerizikinga paliikany norma,

B - koeficientas beta, rinkos rizikos konkrefiam turtui matas, susijgs su viso rizikingo turto
portfelio rizika,

(Rm ~ Rf) — nuosavybés arba rinkos rizikos premija, rizikos priedas, virijantis nerizikingg
paliikany norma, kuria gauna rinkos turto portfelis,

o - specifiné veiklos rizika.

Nuosavo kapitalo kaing kaip parodyta formuléje apsprendZia nerizikingo pelno norma, rinkos
rizikos premija ir papildoma rizika.

Rf pelno normg be rizikos nustatome 2,8615% (llgalaikiy Lietuvos Vyriausybés vertybiniy
popieriy paskutiniy 13 meénesiy vidutinis pajamingumas, vertinant konvergencijg tarp ES valstybiy
nariy, kuris yra 2,8615.

Duomeny Zaltinis: (Lictuvos bankas, Europos centrinis bankas,

http://www.ecb.int/stats/money/long/html/index.en.html).

(Rm — Rf) - Rinkos rizikos premija (vidutinis vertybiniy popieriy rinkos pelningumas). Saliy
su idvystyta kapitalo rinka vertybiniy popieriy (VP) rinkos rizikos premijai apskai&iuoti paprastai
naudojami JAV kapitalo rinkos istoriniai duomenys. Rizikos premija i§ investicijy i VP rinkg yra
skirtumas tarp investicijy j VP rinka graZos ir nerizikingos investicijy graZos normos. Sunku jvertinti &j
rodiklj besivystanciy ekonomiky (kaip Lietuvos) ir jy kapitalo rinky pagrindu, dél ilgalaikio vertybiniy
popieriy rinkos duomeny trikumo, palyginti labai maZos kapitalizacijos bei didelio spekuliatyvinio
faktoriaus svorio. Todél 8io rodiklio nustatyme remtasi Niujorko universiteto Sterno verslo mokyklos
profesoriaus Aswath Damodaran atliktu tyrimu. Remiantis A. Damodaran skaifiavimais vidutiné
rinkos rizikos premija Lietuvai 2015 mety sausio ménesio duomenimis yra 8,15%. Salies uZsienio
skolinimosi reitingas vertinimo datai yra Baal.

Duomeny 3altinis: (http://www.stern.ryw.edu/~adamodar/).

Beta rodiklis naudojamas jvertinti sisteming rizika konkre¢iam turtui, kuri yra susijusi su viso
rizikingo turto portfelio rizika. B gali biiti skai&iuojamas kaip jmonés akcijy pelningumo nuokrypis nuo
VP rinkos pelningumo lygio, analizuojant statisting VP rinkos informacija. Kadangi miisy atveju
nagrinéjama atveju veiklos sritis nekilnojamojo turto nuoma, p gali bati traktuojamas kaip santykinis
rizikos matmuo, atspindintis verslo aplinkos nestabilumg (kitaip sakant verslo ¥akos rizikingumo
laipsnj, lyginant su visomis pana$iomis jmonémis rinkoje).

Beta rodiklis gali buiti apskaitiuojamas pagal formule:

B =By x (1+ (1-T) x D/E), kur

pu - nesvertinio kapitalo beta

T...— pelno mokestis, {Lietuvoje taikomas 15% bazinis pelno mokestis)
D/E - bendro jsiskolinimo ir nuosavybés santykis.

5 lenteléje pateikiama 2014 mety besivystandiy 3aliy nekilnojamojo turto sektoriaus jmoniy
beta rodiklio reik§mes, bei skolinto ir nuosavo kapitalo dalis visoje nuosavybéje. Kadangi pagal A.
Damodaran Lietuva priskiriama besivystanciy Saliy regionui, todél duomenys pateikiami i§ §ios grupés
imoniuy.
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5 lentelé .

glrl Veiklos sektorius Imoniy skaidius* Beta* E/(D+E)% D/(D+E)%
1. | Nekilnojamojo turto plétra 608 1,20 52,52 47,48
2. | Nekilnojamojo turto investicijos 307 1,01 62,6 374
3. | Nekilnojamojo turto valdymas ir
aptarnavimas 274 0,94 54,79 45,21
Vidurkis (1+2+3)/3 1,05 56,64 43,36

*Duomeny 3altinis: (hitp://pages.stern.nyu.edw/~-adamodar/)

I¥ lenteléje pateikty duomeny matome, kad nekilnojamojo turto sektoriaus jmoniy vidutiné
beta lygi 1,05. Vidutiné nuosavo kapitalo dalis sudaro 56,64%, vidutiné skolinto kapitalo dalis sudaro

43,36%.

o - specifing veiklos rizikos premija nustatoma remiantis veiklos susijusios su nekilnojamojo
turto nuoma rizikos analize ir jvertinama ekspertiniu badu.

Rizikos lygiui nustatyti naudota reik§miy 6 lentele.

6 lentelé
Reiksme,
Rizikos lygis %
Néra rizikos 0
Minimali 10
Maza 25
VYidutiné 50
Didelée 75
Maksimali 100

Ekspettinis premijos uZ papildoma rizika skaitiavimas pateikiamas 7 lenteléje.

7 lentelé
Galima
maksimali Rizikos Rizikos Apskaiéiuota
Nekilnojamojo turto rizikos priedas rizika lygis reik¥mé Svoris reikimé
1 2 3 4 5 2x4x5

Bendra investicijos rizika
Ekonominés situacijos 3% | Minimali 10% 0,03%
Mokesiiy pasikeitimo 2% | Minimali 10% 10% 0,02%
Teisinio statuso 2% | Minimali 10% 0,02%
Infliacijos 3% | Minimali 10% 0,03%

10% 0,10%
Veiklos rizika .
Nuomos perspektyvos 10% | MaZa 25% 1,00%
Nuomininky pasikeitimo rizika 10% | MaZa 25% 1,00%
Patalpy uzimtumas 10% | Maza 25% 40% 1,00%
Subnuoma 5% | Minimali 10% 0,20%
Nuomos salygy 5% | Minimali 10% 0,20%

40% 3,40%
Finansing rizika
Kapitalo struktiira 3% | Minimali 10% 0,03%
Skolos graZinimo galimybés 4% | Minimali 10% 10% 0,04%
Kreditavimas 3% | Minimali 10% 0,03%

10% 0,10%
Turto buklés rizika
Pastato biiklés rizika 5% { Maza 25% 20% 0,25%
Patalpy pritaikymeo rizika 5% | MaZa 25% 0,25%

21
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Atitikimo kokybés reikalavimams 5% | Minimali 10% 0,10%

Turto vietos rizika 5% | MaZa 25% 0,25%
20% 0,85%

Kitos rizikos

Likvidumo rizika 10% | Maza 25% 20% 0,50%

Rinkos vertés pasikeitimo rizika 10% | MaZa 25% 0,50%
20% 1,00%
100% 100% 5,45%

Papildoma veiklos rizika a lygi 5,45%.
Apskaitinojame nuosavo kapitalo kagtus:
Ke=2,8615+1,05x(8,15) + 5,45 =16,87%
Nuosavo kapitalo kastai 16,87%.

Skolinto kapitalo kainos nustatymas
Skolinto kapitalo kaStus priimu — 4,95%, pagal paskutiniy 5 mety vidutines naujai i§duodamy

paskoly litais palikany normas.

(¥alinis SEB banko finansy portalas,
http:/fin.seb.lt/vbfin/experts/indexes.fw?selectedSectorld=50&lang=€&s menu=4)

Nuosavo kapitalo lyginamasis svoris priimamas pagal viduting nekilnojamojo turto sektoriaus

jmoniy nuosavo kapitalo dalj (5 lentelé) — 56,64%, skolinto kapitalo lyginamasis svoris priimamas
analogiskai — 43,36%.

Remiantis auk§¢iau iSdéstytu vertintojas apskaiciuoja svertiniy kapitalo kasty vidurki:
WACC= 16,87 x 0,5664 + 4,95 x (1-0,15) x 0,4336 = 11,38%
Priimama: 11,38%
WACC =11,38%.
Testinumo verté apskaiiuojame pagal formulg :
TV = GPSH*( I+a)/(RD-a)/ (1+RD)'
Ciﬂ: .....

a — uZprognoztiniai augimo tempai
RD — diskonto norma

UZprognoztinius augimo tempus priimame 0,00 %.
Turédami diskonto normg ir prognozuojamas pajamas ir i§laidas apskaidiuojame pastato verte.

Sandélio 1F1p patalpy vertés skaiciavimas pajamy metodu pateikiamas 8 lenteléje
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8§ lentele

Metai 2015 2016 2017 2018 2019
(((};all;)mos pajamos per n — uosius metus, € 3180 3180 3212 3244 3276
F}a)ii]qa)mq negavimas dél pastaty uZimtumo, € 477 477 482 487 491
Pajamos €. (P) 2703 2703 2730 2757 2785
I$laidos '
Nt ir Zemés mokestis 5% nuo pajamy € 165 167 169 171 173
Apsaugos, draudimo, administravimo, :
remonto i8laidos 5% nuo pajamy € 165 167 169 171 173
Sanaudos, €
S = NZM+ ADAM 330 334 338 342 - 346
Grynieji piniginiai srautai
n-aisiais metais GPS = P-S, € 2373 2369 2392 2415 2439
Diskonto norma (RD) 0,1138
Diskonto faktoriug(1+RD) *t 1,1138 1,2406 1,3817 1,5390 1,7141
Diskontuotas pinigy srautas
n- aisiais metais 2131 1910 1731 1569 1423
PS=GPS/(1+RD)*t), €
Diskontuoty piniginiy srauty suma DGP, € 8764
Testinumo verté TV, € 12504
TV = GPS*(1+2)/(RD-a)/ (1+RD}
Rinkos vert¢ RV, €
RV =DGP + TV 21268

Priimame: 21 000 €.
Pastaba: kiemo statiniy verté jtraukta | apskaiciuotg objekio kaip nedalomos visumos verte.

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha Zemés tkio paskirties Zemés sklype
unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr, 5396-7013-4019 bendras
plotas 457,39 m’, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aik¥telé) unikalus Nr. 5396-7013-
4028, Kédainiy r. sav. Keédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3, rinkos verté, nustatyta
pajamy metodu, lygi 21 000 Eur (dvideSimt vienas tikstantis eury).

Atsi¥velgiant j vertinimo tiksla, j vertinamo objekto biikle, panaudojima, pritaikyma ir situacija
rinkoje, vertintojy nuomone objektyviau tikraja rinkos verte atspindi rezultatai gauti lyginamuoju
metodu. Siuo atveju ji lygi 23 000 Eur (dvide§imt trys tiikstandiai eury).

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,5000 ha Zemés tkio paskirties Zemeés sklype
unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr. 5396-7013-4019 bendras
plotas 457,39 m?, kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikitelé) unikalus Nr. 5396-7013-
4028, Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3, rinkos verté lygi 23 000 Eur
(dvideSimt trys tikstaniai eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo objekto - kurj sudaro: nandojamame 0,5000 ha Zemés tikio paskirties Zemés sklype
unikalus Nr. 5327-0018-0350, esantis pastatas - sandélis 1F1b unikalus Nr. 5396-7013-4019 bendras
plotas 457,39 m’ kiti inZineriniai statiniai - kiemo statiniai (kiemo aikstel¢) unikalus Nr. 5396-7013-
4028, Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleri$kiy k. Technikos g. 3, rinkos verté lygi 23 000 Eur
(dvide$imt trys tokstanéiai eury).

Si suma atspindi turto vert¢ vertinimo dienos rinkos konjunktiiros salygomis. Kintant $ioms
salygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Fakti3ka turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiCiuotosios vertés, priklausomai nuo
rinkos salygy, susiklos&iusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir
terminy, nuo pirkéjo likesdiy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomu
aplinkybiy

Turto apziaréjimo ir vertés nustatymo diena: 2015-01-07
Ataskaitos sura§ymo data: 2015-01-13

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai
duomeny neturi ir j jas nebuvo atsiZzvelgta.

I$vada parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny ikilo ginCas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Nerijus Rimkus

Turto vertintojo asistentas
Kvalifikacinis paZyméjimas Nr. A001

Turto vertintojas :
Kvalifikacijos pazyméjimas N7. .

/] 4
oy

Urdareji ==XF »n\~ . .

akeing b arove V'u\- o ’/ Gintautas Tama3auskas

LR AS

UAB , Latmas” direktorius Vigintas Leonavicius
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Pastato - sandélio 1F1b esantio Keédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3,
fotonuotraukos

5 pav. Patalpos fragmentas

6 pav. Patalpos fragmentas
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{vertinamo objekio pavadinimas)

APZIUROS AKTAS

R0cq_ 0 FE Ny, O/ F2¢,
— L =

y

f'CL«Zo-Lw:\ Q

(apziiiros akto sudarymo vieta)

A —
1. Apziidros vieta ... Lefang )éﬁ\?(}:/é/éfzﬂa 'C‘ij

.........

2. Apitiros data 2015 m... 7%z . O 7 d.
3. Apitiros atlikimo (prad¥ios) laikas ...... T.......... val. 5‘/“ min
4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turts), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tEKSIE ....crmmrraieieriiinesesesresressssssse s sssessesnssssens
5. Vertinamo objekto fiziné baklé apZitiros metu .... f#—""ﬁ\ ................................................
6. Ar uZsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZifirg ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZitros (paZymeéti) x

7. ApZidroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai

duomenys)

V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas Studenty g.11,

Akademija; Kauno r., tel. + 370 37 752300

Nerijus Rimkus

(vertintojo vardas, pavardé)

Eoh. s
bﬁmés tary
Jug,,, 2dovy Ybog

O‘MWVO / jgalioto asmens

vardas,
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VALSTYBES MONE REGISTRY CENTRAS
""] Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.lt

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2015-01-07 15:51:01

ﬂ;.yL1

lekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
_ Registro Nr.: 53/14084
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 1996-12-14
Adresas: Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Kelerigkiy k. Technikos g. 3
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

1

’
11 lekilnojamieji daiktai: 3
21, Zemeés sklypas
Unikalus daikto numeris; 5327-0018-0350
Zemés skilypo kadastro numeris ir kadastro
vietoves pavadinimas: §327/0018:350 KeleriSkiy k.v.
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés Gkio
Zemes sklypo plotas: 0.5000 ha
UZstatyta teritorija: 0.5000 ha
Zemes [ikio naudmeny na3umo balas; 28.2
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus
Indeksuota Zemés sklypo verté: 262 Eur
Zemés sklypo verté: 164 Eur
Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-12-14

I S

1 Jaikto priklausiniai i kito registro: jragy nera

l: Nuosavybé:
| 1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, reg.d. 2005-02-01
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 5327-0018-0350, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas, 2000-10-24, Nr. 02-06-7755
rasas galioja: Nuo 2000-12-11

i lalstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:
L1 Valstybinés Zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés akio ministerijos, reg.d. 1997-12-
08
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 5327-0018-0350, apragytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI1-912, 2010 m.
birzelio 18 d.
|rasas galioja: Nuo 2010-07-01

i. Kitos daiktinés teisés : jrasy néra

' luridiniai faktai:
7.1. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Aleksandro Stulginskio universitetas, reg.d. 1924-10-03
Daiktas: zemeés sklypas Nr. 5327-0018-0350, apragytas p. 2.1,
Iregistravimo pagrindas: Panaudos sutartis, 2000-12-11, Nr. N53/33
- Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950
Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VUI-LZ0U/03
Plotas: 0.50 ha :
Irasas galioja; Nuo 2010-06-14
Terminas: Nuo 2000-12-11 iki 2099-12-11

s I
i. Zymos: jrasy néra
I{-Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: jrasy nera

0. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrasy néra

., Registro pastabos ir nuorodos:

i tml:file://G:\I8ra¥aASU 2014\Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g.3 zem... 2015.01.0!



\Ii Registras53/14084 Page 2 of .
dees ardesas Kedainiy r. sav. Keleriskiy k. Adresas patikslintas pagal Adresy registro duomenis.

‘4 Kita informacija:
‘ Archyvinés bylos Nr.: 1

1 _Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy nera

2015-01-07 15:51:01

L. kumentg atspausdino EURIKA PREDKELYTE

i tml:file://G:\I8ra3ai\ASU 2014\Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3 Zem... 2015.01.0¢



{ Registras 35/15777

VALSTYBES |MONE REGISTRY CENTRAS

]

Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.it

I

Page 1 of &

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS

—

2014-12-10 15:50:59

\-5 {ekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.

3515777

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1999-03-06
Adresas: Kédainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

!, lekilnojamieji daiktai:
2.1

Unikalus Nr.:

Pastatas - Sandélis
5396-7013-4019

Pagrindine naudojimo paskirtis: Sandéliavimo
PaZymejimas plane: 1F1p
Statybos pabaigos metai: 1967
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas: 38 %
Sienos: Plytos
Auksty skaicius; 1
Bendras plotas; 457.39 kv. m
Pagrindinis plotas: 420.08 kv. m
Tiris: 2110 kub. m
Koordinaté X:6127544.16
Koordinaté Y:494652.85
Atkirimo sgnaudos (statybos verté): 311357 Lt
Atkuriamaoji verté: 193041 Lt
Vidutine rinkos verte: 38608 Lt
Vidutineés rinkos vertés nustatymo data: 1999-02-03
Kadastro duomeny nustatymo data: 1999-02-03

2, Priklausinys: Kiti inZzineriniai statiniai - Kiemo statiniai
Aprasymas / pastabos: (kiemo aikstelé)
Unikalus Nr.: 5396-7013-4028
Pagrinding naudojimo paskirtis: Kiti inZineriniai statiniai
Statybos pabaigos metai: 1967
Atklrimo sgnaudos (statybos verte): 11474 Lt
Atkuriamoji verté; 3786 Lt
Vidutine rinkos verté: 757 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1999-02-03
Kadastrc duomeny nustatymo data: 1999-02-03

Priklausanti dalis: 1/1 priklauso pastatui Nr. 5396-7013-4019, apragytam p. 2.1.

i. Daikto priklausiniai i8 kito registro: jrady néra

I:L luosavybé:
4.1.

Nuosavybés teisé

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 5396-7013-4019, aprasytas p. 2.1.

kiti statiniai Nr. 5396-7013-4028, aprasyti p. 2.2.

|registravimo pagrindas: Apskrities virsininko jsakymas, 1998-12-18, Nr. 06-7623
|ragas galicja: Nuo 1999-03-06

i. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

i Citos daiktinés teisés :

b1,

Turto patikéjimo teisé

Patiketinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: pastatas Nr. 5396-7013-4019, aprasytas p. 2.1.

kiti statiniai Nr. 5396-7013-4028, aprasyti p. 2.2.

|registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950

Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI-LZ0U/03
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356

Ira&as galicja: Nuo 2014-06-17

rLtml:ﬁle://G:\Iéraéai\ASU 2014\Kedainiy r. sav. Kédainiy miesto sen. Keleriskiy k. Technikos g. 3.mht ~ 2015.01.0:



| Registras 35/15777
Terminas: Iki 2034-05-31

’.[uridiniai faktai: jrady nera

I ymos: jrady néra

l.RSpecialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: jrady nera

=
It Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrady néra
11, Registro pastabos ir nuorodos:

i
|2. Kita informacija:
r Archyvineés bylos Nr.: 53/4000

I5. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jra3y néra

ros

3 'es ardesas Kedainiy r. sav. Keleriskiy k. Adresas patikslintas pagal Adresy registro duomenis.
' .

Page 2 of :

2014-12-10 15:50:59

-
!
=
i

Dokumentg atspausdino:
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