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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. 01-15-008 SANTRAUKA
Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Patikétinis: V] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Uzsakovas: V§] Aleksandro Stulginskio Universitetas, im. k. 111950962
Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas
Turto apZidiros ir vertés nustatymo diena: 2015-01-05
Ataskaitos suraSymo diena: 2015-02-03
Vertinamas objektas: Naudojamame Zemes sklype esancios 32991/96742 dalies gyvenamojo namo
1A2p unikalus Nr. 8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-12; R-13; R-21; nuo
5-1 iki 5-8a; nuo 6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutes r. sav. Silutés m. Cintjoniskiy g. 10
Valdymo teise: patikejimo teisé
Iregistravimo pagrindas: Lietuvos Respubiikos Vyriausybes nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950. [sakymas,

2009-11-17, Nr. (1.3)-V1-22. Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VUI-LZOU. Turto
patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. 5-356

Isvada dél turto vertés: Naudojamame Zemés sklype esandiy 32991/96742 daliy gyvenamojo namo
1A2p unikalus Nr. 8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-12; R-13; R-21;
nuo 5-1 iki 5-8a; nuo 6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutes r. sav. Silutés m. Cintjonigkiy
g. 10, rinkos verte lygi 43 000 Eur. (keturiasdeSimt trys tukstanéiai eury).

I8vada parengta ne del to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny
i8kilo ginéas del turto arba verslo vertés nustatymo.

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny
neturi ir  jas nebuvo atsizvelgta.

Turto vertintojas Gintautas Tama8auskas
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1. BENDROJI DALIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymo.

Ui#sakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas
Studenty g.11, Akademija, Kauno r., tel. + 370 37 752300, isteigta ir veikianti pagal Lietuvos
Respublikos istatymus, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridinig
asmeny registre, kurio tvarkytojas yra Valstybés {monés Registry centras, atstovaujama prorektoriaus
Vidmanto Butkaus.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidanja uzsakovas.

Ataskaita parengta siekiant nustatyti turto: Naudojamame Zemés sklype esancios 32991/96742
dalies gyvenamojo namo 1AZ2p unikalus Nr. 8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki
R-7; R-12; R-13; R-21; nuo 5-1 iki 5-8a; nuo 6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutés r. sav.
Silutes m. Cmt_]omsqu g. 10, rinkos vertg, valdymo ir nuosavybes teisés perleidimui.

Turto vertintojas

Turta vertino ir turto vertinimo ataskaits parengé UAB ,.Latmas™ jmonés kodas 159757916,
biistinés adresas Vasario 16-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, jregistruota Juridiniy asmeny registre,
tvarkytoja valstybés jmoné Registry centras. [rafymo i i§orés turto arba verslo vertinimo veikla turin€iy
teise verstis asmeny sarasg paZzyméjimo Nr. 000104, iSduotas 2012-08-01, turto ir verslo vertintojy
profesings civilinés atsakomybés draudimo polisas Nr. PCAD 023108, i¥duotas 2013-07-25.

Turto vertinimo ataskaita pasira$é turto vertintojas Gintautas TamaSauskas (turto vertintojo
kvalifikacijos pazyméjimai Nr. A 000127, iSduotas 2000-03-22) ir UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas
Leonavidius, veikiantis pagal bendrovés jstatus.

Turto vertintojas Gintautas TamaSauskas vertinamg turtg apZitiréjo vietoje ir nufotografavo
2015-01-05, apziuréjimo metu dalyvavo V&I Aleksandro Stulginskio Universiteto, turto techninés
tarnybos vadovas Juozas Lisauskas.

Vertintojas gali atlikti ir atlieka objektyvy ir nesaliska vertinima.

Vertintojas néra susijgs kokiais nors reik§mingais ry$iais su vertinamu objektu ir su vertinima
uzsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy i ji, taip pat kity
asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty 3aliy atvilgiu.

Vertintojas turi pakankama kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo diena galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos Saltiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai $altiniai, kuriais naudotasi atlickant pateikto turto
vertinima, yra Sie:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m.
birzelio 22 d. Nr. XI-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Isakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
2012 m. balandZio 27d. Nr. 1K-159 (toliau vertinimo metodika);

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 jsakymas Nr.1K-194 "Dél finansy ministro
2012 m. balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "D¢l Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo"
pakeitimo";

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 [statymu Nr. VIII-1864;

Europos vertinimo standartai, 2012 septintoji laida. Vertimas i lietuviy kalba, Vilnius, 2012 m.

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas { lietuviy kalba, 2014 m,
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Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160
patvirtintas turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas.

Mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2013) medZiaga.

A. Aleknavi&iuvs ,,Nekilnojamo turto vertinimas®. Kaunas, Ardiva 2008.

Nustatant turto verte. vertintojai taip pat naudojosi:

vertinamo nekilnojamojo turto kadastro duomeny bylos kopija;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko irasais;

www.maps.lt, www.aruodas.[t, www.edomus.lt, www.skelbiu.lt ir kt. portaly duomenimis;

VI Registry centro sandoriy duomeny baze;

UAB ,,Latmas” nekilnojamojo turto duomeny banku;

uZzsakovo pateikta informacija;

spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonemis.

Turto vertinimo metodai, jy taikymo badai:

Vertinimas atlickamas, remiantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymo pakeitimo jstatymu, Tarptautiniais turto vertinimo standartais (2013 m), Europos turto
vertinimo standartais (2012 m), Lietuvos Respublikos finansu ministro [sakymu patvirtinta turto ir
verslo vertinimo metodika ir kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais.

Atsizvelgiant i turto vertinimo tiksla ir turto pobiidi, turto rinkos vertei nustatyti nandojami gie
vertinimo metodikoje aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas, kurio esmé yra vertinamo turto palyginimas su
analogisku arba panaiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamaji metoda, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu butina) analogisko arba panasaus turto
sandoriy kainu pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiSkian¢iy vertinamo turto ir analogiSko arba
panaiaus turto skirtumus, pozitriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.).
Darydamas (jeigu biitina) analogi$ko arba panaaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skaiiavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu
ivykusiy sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panaSaus turto pasitlos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos Saltinius.

Vertintojas turéjo pakankamai informacijos apie panaSaus arba analogiSko turto pardavimy
atvejus, per paskutinius 36 meénesius rinkoje yra pakankamai jvykusiy panasaus turto perleidimo
sandoriy, taip pat yra pakankamai parduodamy panafaus turto objekty pasiiloje, todél rinkos vertei
paskai&iuoti buvo taikytas lyginamasis metodas.

Pagjamy metodas - vertinimo metodas, kurio esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy
biisimyjy pinigy srauty perskaiiavimas i turto vertg. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas,
kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turta pajamy metodu taikomi Sie skaigiavimo budai:
diskontuoty pinigy srauty skaiiavimo bidas; kapitalizavimo skai¢iavimo biidas; kiti tarptautingje
praktikoje taikomi skai¢iavimo bidai.

Pajamy metodas nenaudojamas dél santykinai maZo duomeny apie panasaus turto nuomos
pasitilos kainy ir sandoriy kiekio ir dél to, kad nuomojamas turtas savo poZymiais Zymiai skiriasi nuo
vertinamo turto ir vertintojui néra Zinomos nuomos salygos, jos gali neatitikti rinkos salygy. Taikant §}
metoda verté gali biiti ne visai tiksli ir teisinga.

Islaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verte. I5laidy
(kagty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokeéty uZ vertinama, turta, jeigu tam
jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto isigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I3laidy (ka$ty) metodas taikomas
apskai&iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty vertg, kai lyginamuoju metodu
ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos verte galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél iSlaidy (kaSty) metodas
netaikomas.

Ataskaitoje nandojamy terminy paaiSkinimai:
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Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsiZvelgiant j individualias jo
savybes tam tikra dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali biiti perkeliami i¥ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir 1§ esmés nesumazinus jy vertés,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kuri nekilnojamuoju pripaZista jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos
sandoriy objektas.

Rinkos verté — apskaidiuota suma, uZ kuria galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai ju
vertés nustatymo diena, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turta ar isipareigojimus norin¢io
parduoti pardavéjo ir norin&io pirkti pirkéjo sandori po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. X1-1497;)

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkama, turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turte arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje isteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés
akty nustatyta tvarka ver&iasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos wisakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo,
juridinis asmuo ar kita organizacija arba ju filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti
sutartis, sudare su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas
fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése
narése teisémis, vertinantis turta arba versla.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieZitira
jstaigos fiziniam asmeniui i¥duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip-tam tikros srities turto
arba verslo vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody &iuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procedaras ir tvarka.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papradyta, pasiiilyta arba sumokéta uz turta.

Turto naudojimo verté — apskaitiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas —nuostata dé] pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kuria nustatyta vertinamo turto verte.

Teisés | nekilnojamqji turtq — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés,
interesai ir nanda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keiliasi prekémis ir paslaugomis naudodamiesi
kainy mechanizmu. Rinkos savoka reiSkia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir
paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy. Kiekviena 3alis atsizvelgia i pasitlos ir paklausos santyki,
taip ‘pat i kitus kainai jtakos turintius veiksnius, jvertina savo supratima apie santykinj prekés ar
paslaugos naudinguma, savo asmeninius poreikius ir norus.

Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly ir geriausia panaudojima. Turto maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu badu, yra
teisi¥kai leistinas ir jmanomas finansidkai. Turto maksimalus ir geriausias panaudofimas gali biti
apibréZiamas csamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing,
kuria jis noréty sifilyti, atsizvelgiant i rinkos dalyvio numatyta turto paskirtj.
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Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo
atsizvelgta

Kitos salygos ir aplinkybeés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo
atsizvelgta, nenagrinétos.

Ribojandios sglygos, vertinimo prielaidos ir ypatybés:

o §i ataskaita parengta usakovo pageidavimu, kitu tikslu ir yra skirta naudotis i¥skirtinai ir
konfidencialiai &ia nurodytais tikslais.

e Vertinamas objektas 32991/96742 dalis gyvenamojo namo 1A2p, esantys naudojamame Zemés
sklype sudaro uzbaigta visuma, todél jis buvo vertintas kaip vientisas kompleksas, darant prielaida, kad
7emés sklypas ateityje bus valdomas panaudos teise ar nuomojamas i§ valstybés.

e Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i§ kadastriniy matavimy duomeny bylos,
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i¥raSy apie NT registre jregistruotus statinius ir teises { juos,
statiniy rekonstravimo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebétais
apZiiiréjimo metu. Sie duomenys buvo naudojami turto vertei nustatyti. Ataskaitos autoriai neatsako uz
atliktus patalpy kadastrinius matavimus ir kitus darbus.

e Vertintojai detaliai netyré vertinamo turto nuosavybés teisig. Nebuvo atlickama nuosavybés
teisg patvirtinandiy dokumenty ekspertizé

o Statiniy ekspertizé atlickama nebuvo, turto vertintojai neprisiima atsakomybés uZ galima
paslépty defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apZiaros metu, jtaka nustatytai vertei.

o Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i¥ patikimy Saltiniy,
tikima, kad ji yra teisinga. Tadiau néra garantuojamas $iy duomeny tikstlumas, nors ir buvo padarytos
visos pastangos, kiek jmanoma, uztikrinti $ios informacijos autentikuma, tod¢l vertintojai neatsako uz
u¥sakovo pateikty duomeny tikslumg ir nustatyta vertg, jei pateikti duomenys turéjo itakos vertés
nustatymui.

e Turto verté buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atZvilgiu néra jokiy materialiniy
isipareigojimy.

e Ataskaitos autoriai negali atsakyti uz pasléptas ir neZinomas turts jtakojancias salygas, toksines
atliekas ir ter$alus, dirvos ir geologines savybes, aplinkosanginius, techninius ir panaius dalykus, dél
kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesne ar maZesne, negu nurodyta.

e Vertintojai patvirtina savo i¥vady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo
naudojimo salygomis. Vertintojai neprisiima isipareigojimuy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po ivykiy bei sprendimuy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.

¢ Turto vertinimo ataskaita galioja Sioje ataskaitoje nurodytomis salygomis.

e Nei $ios, nei jokios kitos ribojan¢ios salygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo
teismo ar panaiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé
spresti dél $ios ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

 Si ataskaita galioja tik pasira$yta originaliais turto vertintojy para3ais

s Vertintojy pateiktos i¥vados yra beSalitkos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte. Vertintojai parei¥ké nepriklausoma nuomone.

Vertintojo atsakomybés ribos
Ataskaitoje esan&ios nuomonés, i¥vados ir analizés duomenys pateikiami su Siomis

ribojanéiomis salygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

Vertinimo metu gautas rezultatas neb@itinai turi biti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokeéti uZ jvertinta objekta, galutiné kaina gali bti nustatyta derybose
tarp pirkéjo ir pardavéjo.

Vertinimas buvo atlickamas darant prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
yra naudojamas pagal savo tiesioging paskirti;

Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uZ klansimus, susijusius su nuosavybés teisés

problemomis, paslépta ir/ar neZinoma informacija apie vertg itakojantias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panaias salygas, dél kuriy vertinamo turto vert¢ galéty tapti didesné ar maZesne;
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Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimy;

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir
nagrinéjamos tiek, kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagristi;

Sioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta
tik ta informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti;

Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verte
negali biiti laikoma korektiska verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaita bet
kokiu kitu tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo iSvada;

Vertintojas neprisiima isipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiu ir sprendimy,
kurie gali atsirasti po §ios ataskaitos pateikimo.

Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildoma informacija, kuri saugoma vertintojo archyve,
atnaujinti atlikta vertinima ar perZifiréti jame pateikta informacija po ivykiy ar sprendimy, kurie jvyks po
Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

Sios vertinimo ataskaitos priémimas reiSkia, kad uZsakovas sutinka su visomis Sioje
ataskaitoje pateiktomis i§vadomis, pastabomis, salygomis ir islygomis.

Vertintojo atsakomybe apsprendZia civilinés atsakomybés draudimas

Vertintojo pateiktos i¥vados yra be3aliskos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte.

Ataskaita parengta ne dél gin&o tarp vZsakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui
jokia informacija apie galima ginda néra Zinoma

Tyrimo apimtis

Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo salygomis, atlickant vertinima, visiems
tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje
siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atlickami
naudojantis tik vie$ai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas
atsizvelgé i vertinimo sritj bei tikslg ir surinko duomenis apie:

e vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

e vertinamo turto rinkos konjunktiira;

e vertinamo turto teisinj reZima;

e turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima

Vertinamo turto buvimo vietos ir ekonominé ir socialiné¢ aplinl«m:"2

Trediaji 2014 mety ketvirti démesio centre atsidiiré Rusijos-Ukrainos karinis konfliktas ir
svarstymai kaip jis paveiks Lietuvos ekonomika. Rugpjii¢io pradZioje Rusija daliai valstybiy jvedé
¥emés Ukio ir maisto produkty sankcijas, kurios, Europos Komisijos teigimu, skaudZiausiai atsilieps
biitent Lietuvai. | tokia Zinia atitinkamai reagavo Lietuvoje veikiantys bankai, vienas po kito
suma¥indami Lietuvos BVP prognozes 2014 bei 2015 metams — manoma, jog Rusijos jvestas
embargas nuo Lietuvos BVP gali ,nurézti” bent 0,5 proc. Siemet, o kitamet — apie 1 proc. Visgi
atkreiptinas démesys i tai, jog nors ir Rusija yra pagrindiné Lietuvos eksporto partner¢, ivestos
sankcijos turi jtakos tik apie 4 proc. $alies eksporto, kurio didesng dalj sudaro reeksportas. Tai reiSkia,
jog susidariusi situacija bus skausminga tam tikriems sektoriams (i Rusija savo veiklg orientavusiems
pervezéjams, gérimy, pieno ir mésos produkty gamintojams), tatiau bendras $alies okis bus paveiktas
ne taip stipriai.

Susirfipinima kelia ne tik situacija Europos rytuose, tafiau ir vakaruose — ekonominis
atsigavimas euro zonoje i§lieka trapus. AukStas nedarbas ir pavojingai Zemas infliacijos lygis euro
zonoje, nariy ekonomiky skirtingi vystymosi tempai bei silpnas skolinimosi augimas kelia rimty
riipeséiy, kurinos Europos centrinis bankas (ECB) siekia spresti taikydamas papildomas ekonomikos
skatinimo priemones — rugséji baziné palikany norma buvo sumazinta iki kaip nickada Zemo 0,05
proc. lygio, o spali ketinama pradéti nauja vertybiniy popieriu supirkimo programa. Rugséji metiné
infliacija euro zonoje krito nuo 0,4 iki 0,3 proc. — Zemiausio lygio nuo 2009 mety spalio. Rodikliui
pasiekus neigiamas reikmes, biity {Zengta | defliacijos zona, kuri apsunkina galimybes jmonéms
vykdyti jsipareigojimus, didinti savo darbuotojams atlyginimus, o pastarieji pradeda maZiau iSlaidauti
— susidaro kainy ma¥éjimo ir ji lydin&io taupymo spiralé. ECB tikisi, jog jvairiapusiskai skatinama
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euro zonos ekonomika bus pajégi igyvendinti uzsibréZta tikslg — iki 2017 mety infliacijos lygj pakelti
iki ,,sveiko® 2 proc. lygio.

I3orine aplinka Lietuvai yra kelianti nemaZai riipeséiy, tac¢iau kol kas Salies tkis iSlaiko tvaru
augima. Lietuvos metinis BVP augimas antraji metu ketvirti sieke 3,1 proc. ir buvo vienas didZiausiy
Europos sajungoje. Salies vieSieji finansai yra geros biklés, iflaikomas nedidelis einamosios saskaitos
deficitas, o nuo kity mety jsivedus eurs tikimasi aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty i Lietuva.
Euro jvedimas Lietuvos vartotojy sutinkamas nevienareik¥miskai — dalis ju, tikédamiesi kainy augimo,
suskubo daugiau iSlaidauti, kita dalis atvirk§¢iai — linke daugiau taupyti baimindamiesi neigiamy su
valiutos pasikeitimu siejamy pasekmiy. Geréjantys darbo uZmokestio ir nedarbo lygio rodikliai
Lietuvoje yra lydimi auganéio vidaus vartojimo, kuris dabartiniame geopolitiniame kontekste dalinai
kompensuoja sulétéjusi eksporto augimq
rodikliai. Vartotoju likesgiai per trediaji 2014 metu ketvirti gerokai suprastéjo ir ta bity gallma
paaiskinti nerimu dél nesilpstangio Rusijos-Ukrainos karinio konflikto bei dali vartotojy neraminanciy
permainy susijusiy su euro jvedimu. Ekonominiy vertinimy rodiklis, indikuojantis apie 3alies
pramonés, prekybos, paslaugy ir statybos sektoriy atstovy Iikes¢ius, taip pat suprast¢jo lyginant su
2013 mety atitinkamu laikotarpiu. Tuo tarpu statyby sektoriaus likesCiai atskirai, atsiZvelgiant {
segmento sezoniskuma, i§liko salyginai geri — statyby sektoriaus atstovai ateities perspektyva vertina
gerokai palankiau nei prie§ metus. Tokie rodiklio parodymai yra adekvatiis Siais metais regimam
atsigavimui nekilnojamo turto rinkoje, o statybininky optimizmga didina ir vis labiau {sibégéjanti
daugiabuéiy renovacija — bendra valstybés ir ES parama daugiabuciy modernizacijai 2015 m. turéty
siekti beveik 260 min. Lt, o tai —apie 13 proc. daugiau nei numatyta 2014 metais.

Bankai ir tolian suteikia galimybes pigiai skolintis, tafiau kreditavimas Lietuvoje islicka
nuosaikus. Vis geréjanti vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas
finansuoti i§ nuosavy 1é81, o geopolitiné situacija regione taip pat veikia kaip naujy paskoly i§davima
slopinantis veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius projektus, o gyventojai
susilaiko nuo ilgalaikiy isipareigojimuy.

Situacija i¥lieka palanki biisto rinkos augimui ilgesninoju laikotarpiu, ta¢iau yra ir aktyvumg
sektoriuje slopinanéiy veiksniy. Zemos paliikany normos, nuosaikiai geréjanti namy tkiy finansiné
padétis bei euro ivedimo faktorius iSlieka vienos esminiy prieZas¢iy, skatinanfios jsigijimus NT
rinkoje. Visgi neramumai ryty regione ir stringantis vakary Europos atsigavimas 1éme, jog gyventojuy
lukeséiai per trediaji $iu mety ketvirt] suprastéjo, o tai atsiliepé ir biisto rinkai — sandoriy skaiiaus
augimas stabteléjo. Gerokai optimistiskiau ateitj verting nekilnojamojo turto vystytojai, kurie nesiliauja
didine busto pas1ula, sudarydami salygas formuotis perteklinei biisto pasitlai.

Silutés rajonas yra vakaringje Lietuvos Respublikos dalyje, vakaruose ribojasi su KurSiy
mariomis, fiauréje — su Klaipédos rajono savivaldybe, rytuose — su Silalés ir Taurages rajonq
savivaldybémis, pietuose — su Pagégiy rajono savivaldybe ir Rusijos respublika. Silutés rajono
savivaldybeés administracinis centras — Silutés miestas, turintis 19,3 tikst. gyventojy. Atstumas nuo
Silutés m. iki Klaipédos — 50 km, iki Kauno m. — 180 km, iki Vilniaus m. — 280 km.

Silutés rajono savivaldybé garsi Zveju kaimeliais. Minijos kaimas — tai ypatinga urbanisting
verte turinti Zveju gyvenvieté, Lictuvos Venecija. Rusnés sala, kurios plotas 43,5 km2, yra Rusnés
miesto teritorija. Rusnéje lankytina muziejumi tapusi pirmoji Uostadvario vandens kélimo stotis.
Restauruotas Uostadvario $vyturys. Rusnés saloje veikia etnografiné Zvejo sodyba. Venté jsikurusi
Kursiy mariy pakrantéje, Ventés rage. Ventés pasididZiavimas — 1863 m. statytas Svyturys pafiame
rago smaigalyje. Per Vente eina pauk3diy kelias i§ Europos $iaurés i jos pietus ir net | Afrika. Nuo 1929
m. Ventéje veikia ornitologijos stotis. Tam, kad bity iSsaugotas originalus Nemuno deltos
krastovaizdis, jo gamtiné ekosistema, kultiiros paveldo vertybes, skatinama paZintiné rekreacija, 1992
m. {steigtas Nemuno deltos regioninis parkas.

Silutés rajono savivaldybés teritorijos plotas 170,60 tiikst. Ha, ty. 32,75 proc. Klaipédos
apskrities teritorijos. Mlskmgumas 20,0 proc. Silutés rajonas turtlngas vandenimis, nes jo vakariniame
pakrasty_]e tyvulivoja Kursiy marios. Silutés rajonui tenka apie 42 km Kursm mariy pakrantés. Palei
visg pietinj Silutés rajono pakrasq vmgluo_]a Nemunas. P1etvakarmeje rajono dalyje tyvuhuo_]a didelis
eferas - Kroky Lanka. | Silutés rajono savivaldybés teritorija ieina Kurdiu nerijos nacionalinis,
Nemuno deltos regioninis parkai, Stempliy, Veivirzo kra$tovaizdzio, Kinty, Norkaiiy botaniniai,
Minijos, VeivirZo ichtiologiniai, Svencelés, Pleinés telmologiniai, Graumenos hidrografinis, MeSkinés
pedologinis, Sausgalviy pievy botaninis zoologinis draustiniai ir Vainuto miSky biosferos poligonas.
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Savivaldybéje yra Silutés miestas, kuriame gyvena 17,0 tiikst. (40 proc.) gyventojy, likusioje
savivaldybés teritorijoje — 25,45 tukst. (60 proc.) gyventojy. I§ viso savivaldybéje gyvena 42,4 tikst.
gyventojuy.2

12 S altinis:

VI Registry centras 2015 .
In real EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 TN KETV

Vertinimo turto rinkes konjunktara:’

VI ..Registry centras® duomenimis, pateiktas parduoty pastaty ir patalpy skaidiaus kitimas
2011 — 2014* m. laikotarpiu. Daugiausia sandoriy ivyko 2013 metais. Jei lyginti 2013 ir 2012 metus,
tai sandoriy padidéjo 16%. Tokiam sandoriy didéjimui jtakos galéjo turéti padiddjusi gyventoj7
perkamoji galia. 2012 metais sandoriy {vyko pana$iai kaip ir 2011 metais. 2014 m. pateikti sandoriai,
ivyke sausio—licpos ménesiais, todél 3iu mety pardavimai néra lygintini su ankstesniy pilny mety
pardavimais.

Aktyviausia buty rinka. Daugiausiai buty parduota 2013 m. ir sudaré 247 sandoriy. 1-2 buty
gyvenamuyjy namy rinka nusistovéjusi. 2013 m namy parduota panasiai kaip ir 2011-2012 m. Kultiiros,
Svietimo ir mokslo bei poilsio ir sporto paskirties pastaty ir patalpy pardavimy per analizuojama
laikotarpj beveik nebuvo arba buvo 2-3 sandoriai per metus. Tam jtakos turi, labai maZa ios paskirties
objekty pasiula ir paklausa rinkoje. Kity paskir€iy objekty pardavimai kito neZymiai. 2014 m.
pardavimy skaiius pateiktas sausio — liepos ménesiy, todél néra lygintinas su ankstesniy pilny mety
pardavimais.

3Kaltinis: V] Registry centras 2015
2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Buvimo vieta:

Vertinamas objektas yra centingje Silutés miesto centrinéje dalyje, kvartale tarp H.§ojaus g,
W Kudirkes g. ir Cintjoniskiy g., apie 100 m atstumu nuo H.Sojaus z., ir Cintjoniskiy gatviy sankirtos.
Privaziavimas prie objekto i§ Cintjoniskiy gatvés, asfaltuotas. Pastatas yra daugiabudiy gyvenamyjuy
nami rajone.

Teisinis rezimas:

Vertinamas turtas: Naudojamame Zemes sklype esancios 32991/96742 dalies gyvenamojo namo
1A2p unikalus Nr. 8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-12; R-13; R-21; nuo
5-1 iki 5-8a; nuo 6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutés r. sav. Silutés m. Cintjonikiy g. 10

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555

Patikétinis: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, im. k. 111950962

Valdymo teisé: Patikéjimo teisé

Iregistravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybes nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950. Isakymas, 2009-11-17, Nr.
(1.3)-V1-22. Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI-LZUU. Turto patikéjimo
sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356

Vertinamo turto individualiis poZymiai

32991/96742 dalies gyvenamojo namo 1AZp unikalus Nr. 8897-6003-1010 (naudojamos
patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-12; R-13; R-21; nuo 5-1 iki 5-8a; nuo 6-1 iki 6-8;)

Paskirtis. Gyvenamoji (trijy ir daugiau buty - daugiabuéiai pastatai)

Statybos metai. 1976

Baigtumas. 100%

Bendras plotas. 329,91 m?
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Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai betono, sienos plyty miro , pertvaros mirings, perdengimas
gelzbetonio, stogas lygus dengtas sutapdinta danga, langai mediniai dviejy rémy, iSorés durys medinés,
vartai mediniai.

Erdvinis i§planavimas. Vertinant patalpas, vidaus patalpy plotais remtasi i8 uZsakovo pateiktos
kadastro duomeny bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai duomenys uzfiksuoti
2009-06-05. Pastatas 1A2p dviejy auk$ty su riisiv. Vertinamas patalpos randasi pirmame aukste ir
risyje. Pirmo aukto patalpos (butas) nuo 5-1 iki 5-8a; bendras plotas 88,31 kv.m. Pirmo auksto
patalpos (butas) nuo 6-1 iki 6-8; bendras plotas 74,46 kv.m. Riisyje patalpos (garaZas) G-1; R-13;
bendras plotas 76,01 kv.m. Riisyje patalpos pagalbinés nuo R-1 iki R-7; R-12; R-21; bendras plotas
91,13 kv.m.

Vidaus apdaila. Pirmo auksto kambarivose grindys medinés lenty / kiliminé danga, sienos
daZytos / tapetuotos, lubos daZytos. San. mazgo patalpoje grindys plytelés, sienos dazytos ir plytelés,
lubos daZytos. Riisio patalpy grindys betonas, sienos ir lubos be apdailos.

In¥ineriné jranga. Elektra, komunalinis vandentiekis ir nuoteky 3alinimas, $ildymas centrinis i§
vietinés katilinés.

Buklé. Patenkinama

Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas

Iinagrinéjus alternatyvy turto panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam
rinkos dalyviui nesukurty pakankamos graZos, vir§ijangios didesng, nei esama graZa, atsiZvelgiant |
panaudojimo pobudz1o pakeitimo sanaudas. Be to, turta teisikai prltalkytl alternatyviam panaudo_umul
yra komplikuota ir netikslinga. AtsiZvelgiant i turto pask1rt1, tikslinga ir toliau naudoti turta esamai
paskir&iai. Dabartinis turto panaudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

Objektas vertinamas pagal esama turto paskirt ir panaudojima.

3. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti: Naudojamame Yemés sklype esan¢ios 32991/96742 dalies
gyvenamojo namo 1A2p unikalus Nr. 8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-
12; R-13; R-21; nuo 5-1 iki 5-8a; nuo 6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutés r. sav. Silutés m.
CIHtJonlsqu g. 10., rinkos verte.

Vertés nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategoriju':

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaing, kuri biity
gauta atlikus menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. $iai kategorijai priskiriama rinkos
verté, kaip ji apibiidinta Tarptautinivose vertinimo standartuose;

" b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokia nauda asmuo ar verslo
subjektas gauna naudodamasis nuosavybés teisémis i tam tikrg turta. Tokia vert¢ turtas turi tik
konkrediam asmeniui ar verslo subjektui, tokia verté gali buti visiSkai nesvarbi kitiems rinkos
dalyviams. Siai kategorijai priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verté, kaip jos apibidintos
§iuose standartuose;

¢) tretios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaing, del kurios per
turto mainy sandorj pagtistai susitarty dvi konkre&ios sandorio $alys. Nors jos gali biti nesusijusios ir
gali deretis jprastomis rinkos salygomis, turtas nebiitinai turi biiti pateiktas rinkai, o Saliy susitarimu
nustatyta kaina gali biti kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy i toki turta teikiamus prana§umus ir
praradimus sandorio $alims, o ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verté, kaip ji
apibiidinta $iuose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja i§vada, kad turi biiti nustatoma rinkos
verté .

Rinkos verté — apskaiiuota suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas ar isipareigojimai jy
vertés nustatymo dieng, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turty ar sipareigojimus norin&io

1 ,»Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013, 16 psl.
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parduoti pardavéjo ir norin&io pirkti pirkéjo sandori po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio ¥alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos vertés savoka taikoma vadovaujantis §iuo konceptualiu suvokimu (aiSkinimu):

a) ,.apskaitiuota pinigy suma‘‘ reiskia pinigais iSreikSta kaing, kuri yra mokama uZ turta
sudarius sandorj iprastomis rinkos salygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kuria galima
gauti rinkoje vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréZtyje ivardytomis salygomis. Tai yra geriausia
kaina, kuria pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kuria pagristai gali mokeéti
pirkéjas. Nustatant §ig kaing ji nedidinama ir nemaZinama dél neiprasty salygy ar aplinkybiy, pvz.,
netipinio finansavimo, atgalinés nuomos sandorio, specialiyjy salygu ar nuolaidy, kurias gali suteikti
bet kuris su sandoriu susijgs subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementy;

b) ,,uz kuria galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai‘‘ reiskia, kad turto verté ar faktine
pardavimo kaina néra i¥ anksto nustatyta, bet yra apskaidiuota suma. Ji rodo sandorio suma, kuri
atitinka visus rinkos vertés apibréZties elementus vertés nustatymo diena;

¢) ,.vertés nustatymo diena“ reiskia, kad yra apskaidiuota konkretios dienos verté. Kadangi
rinka ir salygos joje gali kisti, todél apskaiiuota verté bet kuriuo kitu metu gali biiti netiksli arba
netinkama. Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos biiklg ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne
kuria nors kitg diena;

d) ,,norintis pirkti pirkéjas“ reidkia pirkéja, kuris nori pirkti, ta¢iau néra verfiamas tai daryti.
Sis pirkéjas nei pernelyg nori pirkti, nei yra pasiryZgs mokéti bet kokia kaing. Tai yra pirkéjas, kuris
perka atsi¥velgdamas i esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujanéius likesCius, o ne i
isivaizduojama rinka, kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokéty
brangiau, nei reikalaujama rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i8 rinkos dalyviy;

¢) ,norintis parduoti pardavéjas“ reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
veréiamas parduoti uZ bet kokia kaina, nei pasirenges prafyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos
salygomis biity nepagrista. Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turtg rinkos salygomis
palankiausia kaina, kokig jmanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju i
savininko konkredius interesus neatsi?velgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas
savininkas;

f) ,.iprastinés rinkos salygos“ reiSkia sandori tarp Saliy, kurios néra susijusios jokiais
individualiais ar ypatingais ry$iais, pvz., pagrindiné ir antriné imoné arba nuomotojas ir nuomininkas,
dél kuriy kaina galéty skirtis nuo rinkai tuo metu biidingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios
vertés. Rinkos vertés sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy 3aliy, kuriy kiekviena
veikia nepriklausomai;

g) ,tinkamas turto pateikimas rinkai“ reiskia, kad turtas turéty biiti pateiktas rinkai
tinkamiausiu biidu, kad ji biity galima parduoti uZ geriausia kaina, kaip numatyta rinkos vertés
apibréZtyje. Tinkamiausias pardavimo biidas yra tas, kuris sudaro galimybg gauti geriausia kaing
rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto pateikimo rinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo
turto tipo ir rinkos salygu. Vienintelis kriterijus — turi bati skirta pakankamai laiko, kad { turta galéty
atkreipti démesi pakankamas rinkos dalyviy skaiéius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés
nustatymo dienos;

h) ,kai Salys veikia dalykikai ir apdairiai“ rei$kia, kad tiek norintis pirkti pirkejas, tiek
norinfis parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobiidi ir jo savybes, jo dabartinj
naudojima ar galima kitokia paskirti, apie rinkos biiklg vertés nustatymo diena. Daroma prielaida, kad
abi sandorio 3alys siekdamos sau palankiausios kainos ir atsizvelgdamos i savo, kaip sandorio 3alies,
padéti, veikia apdairiai. Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos salygas vertés nustatymo diena
neatsizvelgiant i véliau numatoma nauda. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas
parduoda turts uZ maZesne nei iki tol buvusia kaing, tai nebutinai reiSkia, kad jis elgiasi neapdairiai.
Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius kitus mainus besikeiianfiy kainy rinkoje, apdairus
pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas | patikimiausia informacija, kokig jis tuo metu turi;

i) ,.be prievartos“ reiskia, kad abi Salys nori sudaryti sandorj, tatiau néra veréiamos tai daryti.

Savoka rinkos verté rei¥kia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali biiti tarptantiné arba vietiné, joje pirkéju ir
pardavéjy gali biti ir daug, ir maZai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje
daZniausiai parduodamas turtas pakeicia savininka. (Informacijos Saltinis: TVS 2013)

UAB ,LATMAS* VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-008 12



Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kritetijais, pagristais
rinkos ir ekonomikos salygu stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagristi,
jrodymai renkami jvairiais budais (pvz., apZilira, uZklausa, skaiiavimas, analizé). Nustatydamas
baitiny surinkti jrodymy apimt] ir siekdamas uZtikrinti, kad surinkta informacija biity tinkama tikslui,
dél kurio atliekamas vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, {takojantys turto verte:
e Pasiiila ir paklausa, tiesiogiai salygojan&ios rinkos kainy svyravimus;
¢  Konkurencija, salygojanti {ikinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir naudinguma;
» IZoriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby;
s  Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaina, nepriklausomai nuo patobulinimo iSlaidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis i bendra turto vertg, o ne pati patobulinimo kaina;
e  Technologiniai pakitimai, darantys jtaka turto konkurencingumui ir naudingumui.

Ivertinus pasirinkta vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe
gauti vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis metodas kaip tinkamiausias
vertinimo metodas vertinamo turto vertei nustatyti.

Turto vertés nustatymas lyginamnoju metodu

Rinkos vertés paskaidiavimai yra atlikti remiantis tokio tipo nekilnojamojo turto pirkimo —
pardavimo sandoriy kainomis, uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo
nekilnojamojo turto pasifila ir paklausa Silutés mieste.

Vertintojas pripaZista, kad vertinimo i¥vady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy
rinkos rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo %iniy ir praktinés patirties.

Nekilnojamojo turto verté nustatoma atsiZvelgiant i vertinamo objekto paskirtj, dislokacijos
vieta, supanéia aplinka, privaZiavimus, erdvinj iSplanavima, vidaus apdaila, inZinering jranga.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskaitiuojama pagal formule:

RV=PK+ PV,

Cia PK — palyginamajo objekto pardavimo kaina,

PV — patikslinimy verte,

RV — vertinamojo objekto rinkos verté.

Praktikoje naudojami patikslinimy dydziy skai¢iavimo biidai:
s palyginamyjy objekty porinés analizés biidas;

e tiesioginés charakteristiky analizés budas;

e ckspertinis skaiiavimo biidas.

Palyginamuijy objekty porinés analizés biidas. Sis biidas naudojamas ,,<..>> kai du objektai yra
identi¥ki, iSskyrus viena charakteristika, kuri ir pulemia kainy skirtuma. Zinant §1 skirtuma,
jvertinamas konkredios charakteristikos indelis vertei<..>* Tagiau nepakanka pirkimo-pardavimo
sandoriy analogiSky ir atitinkanéiy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamuyju
objekty labai skiriasi vietove, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés biido
panaudojima.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir VI ,.Registry
centro“ duomeny bazéje urregistruoty bildingiausiy vertinamam objektui gyvenamyjy buty ir garazy
sandoriy kainas Silutés mieste.. Tokiy turto objektn, kuriy visi parametrai, i¥skyrus viena, bty
identiski néra, todel vertintojas negaléjo naudoti objekty porinés analizes bido.

Tiesioginés charakteristiky analizés biidas. Sis biidas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. PavyzdZiui, $iuo badu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficienta dél
laiko. Tokiu atveju vertintojas stebi ir analizuoja rinka ilgesni laikotarpi, taip pat nandojasi informacija
i¥ finansiniy-ekonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo
objekto laiko pataisa, reikia i¥siaikinti uz kokia pinigu suma biity parduotas analogas, jeigu jis bty
parduotas vertinimo dieng, I3analizuojama kiek galima daugiau analogy ir pagal kiekvieng nustatome
procentines laiko pataisos reikSmes. Siy reikdmiy pagrindu, atsizvelgiant | naudojamos informacijos
patikimuma, vertintojas priima laiko pataisos koeficienta, pagal kurj toliau lygina ir koreguoja
analogus, nustatydamas vertinamo objekto rinkos vertg. AnalogiSkai skaiSiuojami ir nustatomi kiti
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pataisy koeficientai. Patikslinimy dydZiai vertintojo nustatyti ekspertiniu skaitiavimo badu. Sis biadas
pagristas vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir trukumus palyginamuyjy objekty
atzvilgiu. Siuos patikslinimus vertintojas atlicka remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu,
steb&jimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir VI ,Registry
centras® duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui gyvenamyju buty ir garazy
sandoriy kainas Silutés mieste. Remiantis V] Registry centras duomeny banke esanéiais duomenimis,
vertintojas atrinko tris lyginamuosius objektus biidingiausius vertinamam.

Kriterijai, kuriais vadovautasi atlickant turto vertinima, yra Sie: vieta, bakle, pastato
individualiis poZymiai, dydis, kaina, inZinerinis apriipinimas.

Pirmo auksto patalpos (butas) nuo 5-1 iki 5-8a; patalpos (butas) nuo 6-1 iki 6-8; rinkos vertés
skaitiavimas lyginamuoju metodu pateikiamas 1 lenteléje.

1 lentelé
Vertinamas | Lyginamasis objektas { Lyginamasis objektas Lyginamasis objektas
objektas Nr. 1 Nr.2 Nr.3
Silutés sen.
Adresas Silute Silutés sen. Silute Silutés sen. Siluté Silutés sen. Siluté
Cintjonigkiy Liepy g. Melioratoriy al. Cintjoniskiy g.
_ e 10
Du butai su
Pavadinimas pagsa:tﬁ:?:ml Butas su riisin Butas su riisiu Butas su riisiu
patalpomis
Sandorio data 2014 12 2014 09 2014 09
Plotas, m? 8831 m 77,750 64,06 m* 68,8 m®
’ 74,46 m ’ ’ ’
Pardavimo kaina, Eur 17956,44 Eur 15349,86 Eur 202734 Eur
1 m* kaina, Eur 230,83 Eur 239,52 Eur 294,54 Eur
Paskirtis Gyvenamoji | Gyvenamoji 0% Gyvenamoji 0% Gyvenamoji | 0%
Pataisos koeficientai Apra§ymas | ApraSymas | Pataisa | ApraSymas | Pataisa | Apralymas | Pataisa
Laikas nuo sandorio 1 mén. 0% 4 mén. 0% 4 mén. 0%
Vietové Zonad7.1.3 | Zona47.1.2 0% Zona47.1.3 0% Zona 47.1.3 0%
Sieny medziaga Plytos Gelzbetonio 0% Geleetqnio 0% Plytos 0%
blokai blokai
Aukstas 1-2 5-5 0% 1-5 0% 5-1 0%
Statybos metai 1976 1990 0% 1983 0% 1970 0%
Baigtumas 100% 100% 0% 100% 0% 100% 0%
~ Plotas - Panafus 0% PanaZus 0% PanaSus 0%
Pataisy suma, %o 0% 0% 0%
Pataisy suma, Eur 0 Eur 0 Eur 0 Eur
- T ] .
Patikslinta 1 m7kain®, | 254,96 Eur 230,83 Eur 239,52 Eur 294,54 Eur

Pastabos: Risyje pagalbiniy patalpy nuo R-1 iki R-7; R-12; R-21; verté jtraukta j vertinamo
objekto kaip nedalomos visumos verte.

Vertés skaitiavimai buvo atlikti naudojantis VI Registry centras 2014 metais jregistruotais

biidingiausiais vertinamam turtui objekty pirkimo sandoriais.

Paskirtis. Lyginamuyjy objekty paskirtis atitinka vertinama objekta, todél pataisa dél paskirties

netaikoma.

Laikas nuo sandorio. Lyginamujy objekty pirkimo sandoriy datos skiriasi 1-4 ménesiy. Per §i
laikotarpi gyvenamyjy buty kainos Sioje zonoje iSliko stabilios, todél vertintojas daro prielaida, kad
laikas nuo sandorio vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi.

Vietové. Lyginamieji objektai randasi rinkos poZiiiriu panaioje vietovéje, veréiy zonose 47.1.3,
ir 47.1.2 kur buty pirkimo kainos panagios, todél pataisa dél vietovés netaikoma.

Sieny medZiaga. Lyginamyjy objekty sieny medZiaga (plytos ir gelzbetonio blokai) atitinka
vertinama objekta, todél §i pataisa netaikoma.
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Statybos metai. Lyginamyjy objekty amzius artimas (senos statybos), kas didesnés itakos rinkos
vertei neturi, todél pataisa dél statybos mety netaikoma.
Aukstas. Lyginamieji objektai randasi daugiabu€iuose pastatuose pirmuose arba paskutiniuose
auk§tuose, todél pataisa dél auksty skaiciaus netaikoma.
Plotas. Lyginamujy objekty plotai artimi vertinamo objekto plotui, todél pataisa dél buto ploto

netaikoma,.

Baigtumas. Lyginamujy objekty baigtumas (100 proc.) atitinka vertinama objekta, todél Si

pataisa netaikoma.

Lyginamujy objekty patikslinta vieno kvadratinio metro pardavimo kaina svyruoja nuo 230,83
Eur iki 294,54 Eur, todél skai¢iavimams vertintojas taiké viduting vieno kvadratinio metro kaina;
(230,83 + 239,52 + 294,54) / 3 = 254,96 Eur

Surandame patalpy (butas) nuo 5-1 iki 5-8a; rinkos verte:
RV = 254,96 Bur x 88,31 m* =22515,52 Eur

Surandame patalpy (butas) nuo 6-1 iki 6-8; rinkos verte:
RV = 25496 Eur x 74,46 m* = 1898432 Eur

Riisio patalpos (garaZas) G-1; R-13; rinkos vertés skailiavimas lyginamuoju metodu
pateikiamas 2 lenteléje.

2 lentele
Vertinamas | Lyginamasis objektas | Lyginamasis objektas Lyginamasis objektas
objektas Nr. 1 Nr.2 Nr. 3
§ilgtés sen, y ; ; y B y
Adresas Silute Silutés_ sen. Siluté Sih}tés set. .Siluté Silutés sen, Siluté
Cintjoni¥kiy TilZés g. Cintjoniskiy g. Aukitumalés g.
g 10
Pavadinimas garaZas garaZas garaZas garazas
Sandorio data 2014 12 2014 12 2014 10
Plotas, m* 76,01 m" 36,12m" 21,34 m” 41,91 m*
Pardavimo kaina, Eur 868,86 Eur 318,58 Eur 405,47 Eur
1 m” kaina, Eur 24,04 Eur 15,06 Eur 9,56 Eur
Paskirtis Gyvenamgji Garazy 0% GaraZn 0% Garazy 0%
Pataisos koeficientai ApraSymas | ApraSymas | Pataisa | Aprafymas | Pataisa | Aprafymas | Pataisa
Laikas nuo sandorio 1 mén. 0% 1 mén. 0% 3 mén. 0%
Vietové Zona47.1.3 | Zona47.1.3 0% Zona 47.1.1 0% Zona47.1.3 0%
Sieny med¥iaga Plytos Plytos 0% Plytos 0% Plytos 0%
Statybos metai 1976 1987 0% 1975 0% 1985 0%
Baigtumas 100% 100% 0% 100% 0% 100% 0%
Plotas Pana&us 0% Pana3us 0% Pana3us 0%
Pataisy suma, % 0% 0% 0%
Pataisy surnaz, Eur 0 Eur 0 Eur 0 Eur
Patikslinta 1 m" kaina, | 15 59 gy 24,04 Eur 15,06 Eur 9,56 Eur

Eur

Vertés skaidiavimai buvo atlikti naudojantis V] Registry centras 2014 metais iregistruotais

biidingiausiais vertinamam turtui objekty pirkimo sandoriais.

Paskirtis. Lyginamyjy objekty naudojimas atitinka vertinama objekta, todél pataisa deél

paskirties netaikoma.

Laikas nuo sandorio. Lyginamuyju objekty pirkimo sandoriy datos skiriasi 1-3 ménesiy. Per §
laikotarpj garaZy kainos Sioje zonoje iSliko stabilios, todél vertintojas daro prielaida, kad laikas nuo
sandorio vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi.

Vietové. Lyginamieji objektai randasi rinkos poZiliriu pana$ioje vietovéje, ver¢iy zonose 47.1.3,
ir 47.1.1 kur buty pirkimo kainos panaZios, todé¢l pataisa dé¢l vietovés netaikoma.

Sieny medZiaga. Lyginamyjy objekty sieny medZiaga (plytos) atitinka vertinama, objekta, todél

§i pataisa netaikoma.
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Statybos metai. Lyginamuyjy objekty amzZius artimas (senos statybos), kas didesnés jtakos rinkos
vertei neturi, todél pataisa dél statybos mety netaikoma.

Plotas. Lyginamujy objekty plotai artimi vertinamo objekto plotui, todél pataisa dél buto ploto
netaikoma.

Baigtumas. Lyginamyjy objekty baigtumas (100 proc.) atitinka vertinama objekta, todél §i
pataisa netaikoma.

Lyginamyjy objekty patikslinta vieno kvadratinio metro pardavimo kaina svyruoja nuo 9,56 Eur
iki 24,04 Eur, tod¢l skai¢iavimams vertintojas taiké viduting vieno kvadratinio metro kaina;

24,04 + 15,06 +9,56 /3 = 16,22 Eur

Surandame patalpy (garazas) G-1; R-13; rinkos verte:
RV = 16,22 Eurx 76,01 m* = 1232,88 Eur

Apskaidiuojame vertinamo objekto rinkos verte:
22515,52 + 18984,32 + 1232,88 = 42732,72 Eur
Priimame: 43 000 Eur.

Naudojamame Zemés sklype esanéiy 32991/96742 daliy gyvenamojo namo 1A2p unikalus Nr.
8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-12; R-13; R-21; nuo 5-1 iki 5-8a; nuo
6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutés r. sav. Silutés m. Cintjoniskiy g. 10, rinkos verts,
apskaiCiuota lyginamuoju metodu, priimama 43 000 Eur. (keturiasde$imt trys tikstan&iai eury).

Atsizvelgiant { tai, kad vertintojai pajamy ir i§laidy (kaSty) metody netaiké buvo priimti rezultatai
gauti lyginamuoju metodu. Siuo atveju ji lygi 43 000 Eur. (keturiasdedimt trys tiikstandiai eury).

UAB ,LATMAS* VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-008 16



4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Naudojamame Zemés sklype esan&iy 32991/96742 daliy gyvenamojo namo 1A2p unikalus Nr.
8897-6003-1010 (naudojamos patalpos G-1; nuo R-1 iki R-7; R-12; R-13; R-21; nuo 5-1 iki 5-8a; nuo
6-1 iki 6-8; bendras plotas 329,91 kv.m.), Silutés r. sav. Silutés m. Cintjoniskiy g. 10, rinkos verté lygi
43 000 Eur, (keturiasde§imt trys tikstandiai eury).

Si suma atspindi turto verte vertinimo dienos rinkos konjunktiiros salygomis. Kintant $ioms
salygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Faktika turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiiuotosios vertés, priklausomai nuo
rinkos salyguy, susikloséiusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir
terminy, nuo pirkéjo liokes€iy, investiciniy sumanymuy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomu
aplinkybiy

Turto apZiiiros ir vertés nustatymo diena: 2015-01-05.
Ataskaitos sura§ymo diena: 2015-02-03.

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai
duomeny neturi ir i jas nebuvo atsizvelgta.

I8vada parengta ne dél to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny iskilo gincas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Turto vertintojas T, Gintautas Tamasauskas

Kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000'12’?/

akeing 'J*‘rin:we

UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas Leonaviéius

UAB ,LATMAS* VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-008 17



PRIEDAI

UAB ,,LATMAS” VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-008

18



32991/96742 dalis gyvenamojo namo 1A2p
(vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS

2015-01-05 Nr. ©o0 %
(data)

Silutés m
(apiifiros akio sudarymo vietq)

1. Apziiros vieta: Silutés r. sav. Silutés m. Cintjonitkiy g. 10

2. ApZiaros data: 2015 m. sausio. mén, .05 d.
3. Ap#iaros atlikimo (pradsios) laikas:’(%. val.(..?min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamaji turts), jeigu
ji nenurodoma vertinimo ataskaitos teKSte. ... ..ovrvererrrrieerrrersrerecreerereseeeerereeereseseereeens e araen

....................................................................................................................................................................

5. Vertinamo objekto fizine biukle apZiiiros metu........ /l/""i"‘*["-“ww ..............
6. Ar uZsakovas informavo objekto savininka Taip Ne

apie objekto apzifira ir turi objekto savininko

sutikimg dél objekto apZitiros (paZymeéti) X ] []

7. Apzitroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys):

V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, im. k. 111950962, buveinés adresas Studenty g.11,

Akademija, Kauno r., tel. 47370 37 752300
Gintautas TamaSauskas
D

(vertintojo vardas, pavardé)
Tecp, .
Echn ings
Vady,
Jug,, ovag 08
2, 3
(savininko fﬁiﬂﬁ"ﬂ]{égalieto asmens

vardas, pavardé)




maps.lt

maps.|t

" {"'F

et

L}

e
-
°
3

o

=
z
b

-
I

Silutes r. sav. Silutés m. Cintjonigkiy 9. 10

54.9 =
s :
T,
»
3 ’-i_k'
%a, ks
5
P Q
LS u
2
2 i
= I

2

£

E-1

&
| mAximA |
e
W J‘I‘“'T‘“ 55; o=
%
LS

Page 1 of 1

o

LY
a3
g

Taustime Ak

b
' #uw'&n
‘g

Litrsuss 3

165+

¢ 100m I
© UAB HNIT-BALTIC, 2001-2015. Visos teisés saugomos. (http://www.hnit-baltic.lt/}

Duomeny tiekéjai: GDR10LT © Nacionaliné Zemes Tarnyba prie Z0M, 2014 (http://www.nzt.It/). ORT10LT © Nacionaling
Zemeés Tarnyba prie Z20M, 2009-2010, 2012-2013 {http://www.nzt.lt/}. Adresy ir gatviy duomenys © VI Registry Centras,
2014 (hitp://www.registrucentras. it/) ® Anyk&diy rajono savivaldybeg, 2001, © PanevéZio miesto savivaldybe, 2011. © ST

vilniaus planas, 2001. © Valstybiné saugomy teritorijy, tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2013 Lietuvos Respublikos
saugomy teritoriju valstybés kadastro duomenys. Kites organizacijos ir jmonés (http://www.maps.It/lt/apie/autorines)

http://www.maps.lt/map/print.aspx?lang=It

2015.01.14



32991/96742 dalis gyvenamojo namo 1A2p unikalus Nr. 8897-6003-1010
esantio Silutés r. sav. Silutes m. Cintjoniskiy g. 10, fotonuotraukos

5 pav. Patalpos fragmentas 6 pav. Patalpos fragmentas



32991/96742 dalis gyvenamojo namo 1A2p unikalus Nr. 8897-6003-1010
esantio Silutés r. sav. Silutés m. Cintjonitkiy g. 10, fotonuotraukos

7 pav. Patalpos fragmentas 8 pav. Patalpos fragmentas

11 pav. Patalpos fragmentas 12 pav. Patalpos fragmentas



) VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS
ﬂ Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. {5} 2688 311, el.p. info@registrucentras. it

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2014—12-10 15:53:25

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 50/128330
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1992-02-04
Adresas: Silutés r. sav. Silutés m. Cintjonigkiy g. 10
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Klaipédos filialas

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1, ' Pastatas - Gyvenamas namas
Apradymas / pastabos: Pastate suformuoti 6 atskiri nekilncjamojo turto objektai :
Registro Nr. 50/77845, 50/77846, 50/77847, 50/77848, 50/77849,
50/88316.
Unikalus Nr.: 8897-6003-1010
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji {triju ir daugiau buty - daugiabugiai pastatai)
Pazyméjimas plane: 1A2p
Statybos pradzios metai: 1976
Statybos pabaigos metai: 1976
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévejimo procentas: 16 %
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky $alinimas: Komunalinis nuoteky $alinimas
Auksty skaicius: 2
Bendras plotas: 967.42 kv, m
Pagrindinis plotas: 162.77 kv. m
Naudingas plotas: 486.59 kv. m
Gyvenamasis plotas: 327.41 kv. m
Riisiy (pusrdsiy) plotas: 245.49 kv. m
Garazy plotas: 68.17 kv. m
Plotas bruto; 1317.00 kv. m
Uzstatytas plotas: 439.00 kv. m
Tiris: 3602 kub. m
Gyvenamosios paskirties patalpy skaicius: 6
Koordinaté X: 6137487.52
Koordinaté Y: 339463.01
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas: Masinis vertinimas
Atkurimo sgnaudos (statybos verté): 182558 Lt
Atkuriamoji verté: 153349 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data; 1992-02-04
Kadastro duomeny nustatymo data: 2009-06-05

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4, Nuosavyhé:
4.1, Nuosavybaés teisé ,
Savininkas; LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: 32991/96742 pastato Nr. 8897-6003-1010, aprasyto p. 2.1.
|registravimo pagrindas: Statinio priémimo naudoti aktas, 1976-06-30



|ragas galioja: Nuo 2009-09-18

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrady néra

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: 32991/96742 pastato Nr. 8897-6003-1010, apragyto p. 2.1. , 4.1.

[registravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr.
950
|sakymas, 2009-11-17, Nr. (1.3)-V1-22
Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI-LZ0U
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr, S-356

Irasas galioja: Nuo 2014-06-18

7. Juridiniai faktai: jragy néra
8. Zymos: jrady néra
9. Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: jrasy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
10.1. I$duotas statybos leidimas (kadastro Zyma)
Leidimg i8dave: Silutés rajono savivaldybés administracija, a.k. 188723322
Daiktas: pastatas Nr. 8897-6003-1010, apragytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Leidimas vykdyti statybos darbus, 2002-09-10, Nr. 02/78
[ragas galioja: Nuo 2002-10-08

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Buves adresas: Silutés m., Koldkiegiy g. 10.

12. Kita informacija:
Archyvinés bylos Nr.: 88/6861

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

2014-12-10 15:53:25

Dokumentg atspausdine: EURIKA PREDKELYTE
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Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys
Adresas Silutes r. sav. Siluiés m. Cintjonitkiy g. 10
Unikalus Nr. 3897-6003-1010
‘Pastaba -
Kadastro duomenys Pagrindinis pastatas. Riisys (pusrilsis) Pastogés patalpos
Duomenys ufiksuoti 2009-06-05 . X X '
I (- Zyméjimas 1A2p R
S T I kirts Gyvenamoiji(3 ir daugiau buty) X X
R Pavadinimas Gyvenamas namas X X
i - |Statybos prad¥ios metai: 1976 1976
31 | Statybos pabaigos metai: 1976 1976
: ' Rekonstravimo prad¥ios metai:
Rekonstravimo pabaigos metai: l ]
~4| Baigtumo procentas: % 100 100
Auk3ty skaiius: 2
;| Tiiris: kub.m 2504 1098
| Bendras plotas: kv.m 653,76 313,66
Pamatai: Gelzbetonis
=<4 Sienos: | Plytos GelZbetonio blokai
i ‘3| Perdanga.: GeiZbetonis Gelzbetonis
? ’ ";m l- - m».}.)&)go konstrukcija: Sutapdintas
: f _5. / L Stogo danga: Bitumas _

b ISorés apdaila: Dekoratyvinis plyty miiras . Tinkas, daZai —
B TR gy e
1 ¢ Bt Pertvaros Plytos Gel¥betonio blokai

{37 T2 Grindys Lentos _ Monolitinés

g‘ 3 7 Langai: Mediniai Mediniai

113 *Durys: Faneruotos - Faneruotos -

e " Vidaus apdaila: Tinkas Néra

T Rildymas: Vietinis centrinis ¥ildymas

l g . Vandentiekis: Miesto vandentiekis

7 “:_:.gr- zNuoteky Salinimas; Miesto kanalizacija

i T "Dujos; Néra
| B Kar¥tas vanduo: Yra
. Hem Yra

S Virykle: Dujiné

Vonios kambarys: Yra .
Veédinimas ir kondicionavimas: |Vedinimas
i Viso pastato
J 3endras plotas: kv.m 67,42 [Baigtumo procentas: % 100
y [aris: kub.m 3602 oordinaté X:
JZstatytas plotas: kv.m 439 oordinaté Y:
*lotas bruto: kv.m 1317
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