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Iurlas veftinamas ne ka¡p ivairaus turto suma, bet kaip vrenfisas objektas ir sudaro u1baigtqvisumq. Turto ve¡tè nustatyta darant prielaidq
kad tutto vertinimo dienqginöo tarp u1sakovo ir tufto ar verslo veñinimo imonës ar kt. asmenqdetturto arba verslo vertés nustatymo nebuvo.
Tuño vertintojo nuomone tufto paskirtis atitinka
Paskaiöiuota rinkos verté atspinditurto vertg jo

o alternatwus panaudojimas yra netikslingas,
fizines :, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunkturos sqJygomis. Kntant

ðioms sqJygoms, vertinamo turto rinkos veftë rkelsis, nuo éit¿ sqJygt4 kitimo tendencijtl.

Turto vertintojas: Ramunas Mikutaitis
Nekilnojamojo turto vertintojo
Nr. 000327, iðduotas 2004 m,

UAB ,,lnreal" [galiotas atstovas: Greta Liutvinaitè

[raöymo Iturto arba verslo vertinimo veikla turinðit¿ teisç verstis
asmenq sqrað4 pa2yméjimo numeris Nr. 000049, iõduotas 2012 n

Patalpu individualüs ir kiti duom
Pavadini mas/Paskirtis Unikalus numeris I Registro numeris I Statybos metai lBendras plotas, lv.ml Vert¡n.¿rn'a Oal¡s

Pastatas - GaraZas/Gara2u 1996-3007-60141 20t65017 I 1963 182.84 I 1/1 lvisas)
Savininkas LIETUVOS RESPUBLIKA, a,k. 1 11105555
Juridinis paqrindas 1996-04-23 Teismo sprendimas Nr. 2-87196

Valdvmo teisè Nuosavybés teisè

Kitos daiktinès teisès
Turto patikèjimo teisê (Patikétinis: Lietuvos sporto universitetas, a.k. 1 11951530)

[registravimo pagrindas: 1996-04-23 Teismo sprendimas Nr, 2-87196

2012-10-25 Turto patikêiimo sutartis Nr. 5-439
Juridiniai faktai fraðq nèra

Registro pastabos ir
nuorodos

Buvçs adresas Kauno m., lntako g. 74. Adresas patikslintas Adresq registro duomenimis

Nuomonè dél alternatyvaus
panaudojimo

Vertinamo turto panaudojimas pagal esamq paskirt[ yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto
panaudojimas. Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esamq panaudojim4 o alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas.

Vertinimo metodas Pajamq metodas

lévada dël vertinamo nekilnoiamoìo turto rinkos vertës:

Vertinamo garaho (u,nr. 1996-3007-6014), esanöio Kaune, lntako g. 23, rinkos vertë, tutto aphiüros dienq(201g-12-04) yra:

31 300 Eur (trisdeéimt vrenas fûksfantis trys éimtaieurq).
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1, BENDROJI DALIS
1.1. Bendrosios sEvokos

Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios s4vokos apibréZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq [statyme, Europos vertinimo standartuose (8-asis leidimas, 2016), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (lnternationalValuation

Standards), (2017).

¡ Turtas - materialios, nematerialios ir fìnansinès vertybes, kurios gali büti rinkos sandorir¿ objektas. t

. Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) - Zemés sklypas ir su juo susijg daiktai, kurie negali büti perkeliami i5 vienos vietos I kitq

nepakeitus jq paskirties ir iö esmes nesumaZinus jq vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kur[nekilnojamuoju pripaZþta þtatymai. t

. Tutto arba verslo vertintojas - Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fìzinis asmuo, kuris naudojasi Europos

Sqjungos teisês aktt¿ jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teisèmis, vertinantis turtqarba versl4l

¡ Turto arba verslo vertinimo paslaugos uÈsakovas - fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba iq filialai, kuriems pagal iq

nuostatus suteikta teisè sudaryti sutartis, sudarç su turto arba verslo vertinimo [mone turto arba verslo vertinimo sutartl.1

. Turto arba verslo vertinimo [monè - Lietuvos Respublikoje [steigtas juridinis asmuo, kitos valstybès narès juridinis asmuo ar kita

organizacija arba jq filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés aktt¿ nustatyta tvarka veröiasi turto arba verslo vertinimo veikla.t

o lndividualusis turto arba verslo veftinimas - turto arba verslo, atsiZvelgiant I individualias jo savybes tam tikrq dien4 vertinimas

atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo proceduros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.t

o Turto arba verslo rinkos verté - apskaiöiuota pinigr¿ suma, uZ kuriE galètr.¡ buti parduotas turtas arba verslas jo vertinimo dien4 sudarius

tiesiogin[komercinInorinðiq perduoti turtq arba versl4 ir norinöit¡ j[þigyti asmenq sandor[po Sio turto arba verslo tinkamo patekimo rinkai, kai

abi sandorio Salys veikia dalykiðkai, be prievartos ir nesaistomos kitq sandorir¡ ir interesq. 1

. Rinkos verte - yra apskaiöiuota kaina, uZ kuriq turtas yra parduodamas neatsiZvelgiant Ipardavejo patirtas pardavimo sqnaudas, ar pirkejo

patirtas pirkimo sqnaudas. Ji nekoreguojama pagaljokius bet kurios ðalies tiesiogiai su sandoriu susijusius mokesöius.+

¡ Turto arba verslo vertinimas - turto ir (arba)verslo vertès nustatymas pagal atitinkam4turto arba verslo vertinimo metod4 kurio taikymo

procedüros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.t

r lðlaidq (kaétq) metodas - vertinimo metodas, grindZiamas ekonomikos principu, kad pirkèjas uZ turtq nemokes daugiau, nei kainuotr¿

[sigyti tokiq paöiq naud4 teikiant[turt4 jI nusiperkant ar pasigaminant. a

. Turto naudojimo veÉè - apskaiöiuota pinigq suma, rodanti turto ekonominInaudingumqtam tikram naudotojui, t

o Turto priklausinys - tai savarankiöki pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra nuolat susijg su

pagrindiniu daiktu.2

. Maksimalus ir geriausias panaudojimas - yra jo panaudojimas, kuris teidZia turtqpanaudoti produktyviausiu budu, yra teisiðkai leistinas ir

þanomas finansiökai.s

. Garaiq paskirties pastatai- pastatai, skirtitransporto priemonèms laikytiir remontuoti(automobilir¿, autobust¡garaZai, geleZinkelio vagonq

ir koleibust¿ depai, orlaivitl angarai, pastatai, kuriuose [rengtos kansporto stovejimo aikStelès (poZemines ar daugiaaukðtês stovejimo

aiköteles), elingai ir pan.).r

. Ekspertinis veÉinimas - tai toks vertinimo budas, kai vertinimo ekspertai nustato vertinimo koeficientus ir rodiktius remiantis atskirq turto

objektq vertinimo patirtimi ir analize.s

. Tarptautiniai vertinimo standartai - Tarptautinés vertinimo standartr¿ tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto

ir verslo vertinimo metodq reikalavimai.

r Europos vertinimo standartai - Europos vertintoiq asociacijos grupès parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir verslo

vertinimo metodtl reikalavimai.

t Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindq þtatymo pake¡timo þtatymas, 2011 m.binelio22 d. Nr. Xl-1497;
z LR CK, Daiktiné teisè,4.19 str., Valstybös Zinios, 2000 09 06, Nr. 74
I Tarptautiniai vertinimo standartai (lnternational Valuation Standards), 2017;
4 Statybos techninis reglamentas STR 1 ,01.09:2017 ,,STATINlu KLAS|F|KAVIl\4AS"
s Vieðosios þlaigos Lìetuvos Respublikos apskaitos instituto standartqtarybos 2003 m, gruodZio 18 d. nutarimu Nr. 1;
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1.2. Darbo apimties apraöymas

Vertinimo uZsakovas, kreipèsi su pra5ymu nustatyti turto rinkos vertç. UZsakovo praðymo pagrindu, pagal Lietuvos Respublikos Turto

ir verslo vertinimo pagrindr¿ þtatyme numatytus reikalavimus, tarp vertintojo ir uZsakovo dviem egzemplioriais buvo sudaryta raõytinè

vertinimo paslaugq sutartis. Su uZsakovu buvo raötu suderinta darbo apimtis ir pasiraöyta techninè uZduotis, kuri pateikta öios ataskaitos

prieduose, Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir ðios ataskaitos apraöomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo fakt4 ir uZfìksavo j[ fotonuotraukose (2r. ataskaitos priedus), Taip pat

buvo uZfiksuota kita turto apZiuros metu gauta informacija (apie turto teisinIreZimqir kitus individualius poZymius). Atlikus turto apZiür4 buvo

sura5ytas apZiüros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis aukðòiau iövardintais veiksmais ir jt¿ rezultatais, turto apZiuros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir apibendrinta informacija,

buvo atlikti skaiöiavimai ir pateikta iõvada apie vertinamo turto vertç bei suraöyta turto rinkos vertes nustatymo ataskaita.

1.3, Turto vertintojo identifikavimas ir statusas

Vertintojai pareiðkia, kad turto vertinimas yra atliktas ir ataskaita parengta UAB,,lnreal", [.k. 300576166, vardu. Buveinés adresas: T.

Narbuto g. 5, Vilnius, Lietuvos Respublika. Registro tvarkytojas - V[ Registrq centras ,,Juridiniq asmenq registras" (registro numeris Nr.

093412). [ra5ymo I turto arba verslo vertinimo veikla turinöiq teisg verstis asmenq sqra5q pa2ymèjimo numeris Nr. 000049, i5duotas 2012 n,

rugpjüöio 1 d. Vertinimo ataskaitE parengé UAB ,,lnreal" turto vertintojas Ramünas Mikutaitis, turto vertintojo kvalifikacijos pa2. Nr.000327,

Turto ir verslo vertintojq profesinès atsakomybès draudimo liudijimas (polisas) PCAD 062222 draudimo bendrovè ,,BTA lnsurance Company"

SE filialas Lietuvoje.

Vertintojai pareiökia, kad gali atlikti ir atliks objektyvt¿ ir neðati5kq vertinim4

Vertintojai pareiékia, kad nèra susijç su kokiais nors reikðmingais ryðiais su vertinamu objektu ir su vertinimquZsakiusiu uZsakovu,

neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybes ar kitq teisiq Iji, taip pat kitq asmeniniq interesq ir nusistatymq suinteresuotr¿ Saliq atZvilgiu;

Vertíntojai pareiËkia, kad turi pakankamq kompetencijq vertinimui atlikti,

1.4. Kliento ir kitq numatomq vartotojq identifikavimas ir vertinimo tikslas

UAB,,lnreal" öiE ataskaitq parengè uZsakovo Lietuvos sporto universitetas, a.k. 111951530, uZsakymu, kitu atveju, kai to

pageidauja uZsakovas, kitu tikslu (nuosavybés teisès perleidimo tikslu).

1,5, Vertinamo tuño ar [sipareigojimo identifikavimas

Vertinamas turtas:

Nuosavybes teisê [turt4 kur[sudaro: Pasfafas- garahas (un. Nr. 1996-3007-6014), esantis Kaune, Intako g.23.

Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniq, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi nekilnojamojo turto vertes dalimi

ir atskiraijie negali buti parduodami, priskiriami: elekhos þadas ir elekkos instaliacija.

1.6. Vertés nustatymo pagrindas

Atsiivelgiant I vertinimo tikslq ir atvej[ nustatoma rinkos vertè kaip ji apibrèZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq þtatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose.

Ataskaitoje atlikti skaiðiavimai ir iövada suraöyta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto - euro iSraiöka,

1.7. Tyrimo apimtis

Sudarytos vertinimo paslaugq ir techninés uZduoties s4lygomis, atliekant vertinim4 visiems tyrimams, apklausoms ar analizéms kuriq

atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomenq bazèje siekiant vertinimo tikslq, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar

analizès atliekami naudojantis tik vie5ai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija, Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali

büti atliekami tik papildomu ðalir¿ susitarimu, apie tai paZymint turto vertinimo ataskaitoje ir darbr.¡ apimties apraöyme.
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Vertinimas atliekamas atsiZvelgiant I vertinimq turtE ir vertinimo tikslq ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo turto rinkos konjunktür4

- vertinamo turto teisinIreíim4

- turto plêtros galimybes ir (arba) alternatyvr¿ panaudojimE

1.8, Turto apÈiüros ir vertés nustatymo data

Vertintojas kartu su savininko atstovu apZiurejo turtq2019 m. gruodåio 4 d. Turto verte nustatyta 2019 m. gruodÈio 4 d, Vertinamo

nekilnojamojo turto verte nustatyta atsiZvelgiant I rinkos konjunktüros s4lygas vertinimo metu, darant prielaid4 kad nuo turto apZiuros iki

ataskaitos paruoöimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktüra bei turto bükle iö esmès nepasikeitè, todèl vertintojai daro prielaid4 kad

laiko faktorius vertinamo objekto rinkos vertei ftakos neturi. Turto vertés nustatymo ataskaita paruo5ta 2019 m, gruodåio 10 d.

1.9. Teisês aktai, metodiniai öaltiniai ir informacija, kuria numatyta remtis, jos pobüdis ir öaltiniai

. Turto apZiüros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

r Vertintojo duomenq banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkE ir jos tendencijas, bankq apZvalgos, kitos informacijos ir atliktr¿

darbq (vertinimo ataskaitq) archyvai;

¡ Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindq þtatymo pakeitimo þtatymas, 2011 n.brlelio 22 d. Nr. Xl-1497;

. Turto arba verslo vertintoiq profesinés etikos kodeksas, Lietuvos Respublikos finansq ministro 2012 m. balandZio 27 d. þakymas Nr. 1 K-1 60;

. Tarptautiniaiturto vertinimo standartai (lnternational Valuation Standards), 2017;

o Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;

o Europos vertinimo standartai B-asis leidimas, 2016;

. Lietuvos Respublikos Konstitucija;

¡ Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

. Lietuvos Respublikos fìnansq ministro 2012 m balandZio 27 d. þakymu Nr. 1K-159 patvirtinta ,,Turto ir verslo vertinimo metodika";

¡ Lietuvos vertintojt¿ asociacijos, Turto vertinimo prieZiüros tarnybos mokymo kursq, sesijr¿ ir seminarq (1994-2019) medZiaga;

. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas,,Dèl Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo nr. 205,,DelZemés

[vertinimo tvarkos" ir kai kuriq su juo susijusit¿ Lietuvos Respublikos Vyriausybès nutarimq pakeitimo", 2008 m. rugsèjo 3 d. Nr. 882;

. lnteraktyvüs Zemelapiai: www.maps.lt; www.bingmaps.com; www.registrucentras.lt

lnformacija ir informacijos Ëaltiniai kuriais atlikdamas vertinimqvertintojas rémési atskiraijos netikrindamas:

¡ Kadastriniq matavimr¿ bylos kopija (2iür, ataskaitos priedus);

. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenq banko iöra5as (Ziür. ataskaitos priedus).

1.10. Patvirtinimas, kad vertinimas buvo atliktas pagalTarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus

. Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita sura5yta pagalTarptautinius vertinimo standartus, Vertinimo dienagaliojo 2017

metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai;

. Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suraõyta pagal Europos vertinimo standartus. Vertinimo dienq galiojo 2016 metais

patvirtinti Europos vertinimo standartai (B-asis leidimas).



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 7

Kaunas, lntako g, 23

. 
2019 m. gruodZio mén. 4 d,

2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBES

2.1. Turto vertinimo sElygos ir specialios prielaidos

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir sqlygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jL¿ ir sqlygos ir aplinkybes, kurios

galetq tureti ftakos turto arba verslo vertinimui, ir Ikurias nebuvo atsiZvelgta:

. Turtas nera [keistas ar areðtuotas, I i[ nêra nukreipti jokie treöiq.¡t¿ asmenq reikalavimai ir jis néra suvarZytas jokiomis treöiqiq asmenq

teisemis;

. Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, jog perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie suvarZymai del to, kad juo naudojasi savininkas, t.y.

pirkejas turès nuosavybès teisç [turtq ir teisinç jo kontrotç;

o Turtas visais esminiais atZvilgiais tenkina visus reikalavimus, t. y, jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos

[statymq keliamus reikalavimus, þkaitant atitikimq galiojantiems teritorijq planavimo dokumentams, statybos ir isplanavimo reikalavimus,

prieögaisrines saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés

bei savivaldybés valdZios instancijq vertinamo turto atZvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus aukððiau i5vardytus reikalavimus. Jei

netenkinamas bent vienas reikalavimas, tai gali lemti turto vertç;

r Vertinamas turtas susideda tiek i5 auk5öiau paminètq nekilnojamojo turto objektr¿, tiek ið öir¿ objektq priklausiniq, uZtikrinanöiq vertinamo

turto funkcionavim4 kurie yra apraðyti öios ataskaitos 1.5 skyriuje;

r Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniq elementq tyrimo. Vertintojai nenumato kokiq nors pasleptq faktoriq buvimo, kurie

gali turèti [takos vertinamo objekto konstrukcijt¿ buklei;

¡ Vertintojai paZymi, kad neatsako uZ uZsakovo pateiktq duomenq netikslum4 paslèptus defektus ir nustatyt4 turto vertç, jei pateiktr¿

duomenq tikslumas turèjo [takos vertes nustatymui;

. Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja u2ter5tumo veiksniai arba iSlaidos iq nukenksminimo darbams atlikti

materialinès [takos vertei neturi. Vertintojai nebuvo supaZindinti su jokia tyrimq medZiaga, informuojanöia apie ter5alq ar kenksmingq

medZiagq buvimq. Be to, vertintojai nebuvo þareigoti domètis vertinamo turto bei aplinkinir¿ valdq buvusiu ar esamu naudojimu, siekiant

nustatyti, ar dêl to jie nebuvo uZteröti, todèl ðioji remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojai neatsako nei uZ

teröalq egzistavim4 nei u2 ekspertizès atlikimq ar mokslines Zinias, reikalingas jq buvimq nustatyti. Jeigu véliau paaiðkès, jog vertinamo

objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tar5a arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, del kurios 5i tar5a gali atsirasti,

tada nustatytoji objekto verté gali sumaZéti.

Prielaidq taikymo motyvai

- vadovaujantis technine uZduotimi, atlikdamas vertinimq vertintojas atskirai netyrè ir netikrino kai kuriq faktq, nurodytq öiose prielaidose ar jq

sqlygose;

- kai kurie iö aukööiau aptariamq veiksnir¿ yra aktualüs konkreöiam pirkejui ir/arba savininkui, bet néra aktualus rinkos dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinim4 vadovavosi rinkos vertés sqvoka kaip apibrèZta apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq [statyme ir TVS. Rinkos s4voka reiökia, kad pirkêjai ir pardavèjai keiöiasi prekémis ir paslaugomis be jokiq veiklos apribojimq,

2.2, Specialios prielaidos kaip apibrèËta TVS

Specialios prielaidos kaip apibréZta TVS: nera.

Prielaidq taikymo motyvai

- vadovaujantis technine uZduotimi, atlikdamas vertinímqvertintojas atskirainetyrè ir netikrino kaikuriqfaktr¿, nurodytqðiose prielaidose ar jq

s4lygose;

- kai kurie i5 aukööiau aptariamr¿ veiksniq yra aktualüs konkreöiam pirkejui irlarba savininkui, bet nera aktúalüs rinkos dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinim4 vadovavosi rinkos vertes sqvoka kaip apibrèZta apibrèZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq þtatyme ir TVS. Rinkos sqvoka reiökia, kad pirkèjai ir pardavèjai keiöiasi prekémis ir paslaugomis be jokiq veiklos apribojimq.
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2.3, Ribojanèios sqlygos

. Turtas bus parduodamas atviroje rinkoje;

. UZsakovo atstovas patvlrtina, kad turi objekto savininko sutikim4 dèl vertinamo objekto apZiuros;

o Atliekamas neprivalomas turto arba verslo vertinimas;

. Ïurtas vertinamas ne kaip [vairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uZbaigt4 visum4

o Vertinamo turto verté nustatyta pagal ataskaitoje nurodytq turto vertés nustatymo dienos büklç ir naudojimo sqtygas. Vertintojas i5reiðkia

nuomonç apie vertç turto vertès nustatymo dien4

¡ Vertintojas naudojosi uZsakovo pateiktais dokumentais. Vertintojai vadovavosi V[ Registrr¿ centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre

uZregistruotais nuosavybes teises ir prievoles patvirtinanöiais faktais ir neatliko turto nuosavybés dokumentq ekspertizès. Ataskaitoje

vertintojas neanalizavo u2sakovo verslo parametrq ar turtinit¿ bei fìnansiniq þipareigojimq;

¡ Vertintojai neprisiima jokios atsakomybès, susijusios su vertinamo turto nuosavybès teisêmis, iq apsunkinimu bei suvarZymais. Vertintojai

neprisiima [sipareigojimq del öioje ataskaitoje nustatytr¿ turto verðiq, pasikeitus turto naudojimo sqlygoms, turto fìzinei buklei ar po [vykiq bei

sprendimq, kurie gali atsirasti po datos, kuri öioje ataskaitoje [vardinta kaip vertês nustatymo data;

¡ Vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nustatytomis teisinemis ir metodinrömis normomis bei öios ataskaitos 1.9, skyriuje

nurodytais dokumentais, informacijos Saltiniais, taip pat vertintojo pastebêjimais ir kita medZiaga surinkta turto apZiüros metu;

. Nustaöius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas [sipareigoja nedelsiant praneöti apie tai uZsakovui ir, jam pageidaujant,

nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskait4

. Parengti du vertinimo ataskaitos egzemplioriai, kuriq vienas skirtas uZsakovui, antrasis lieka turto vertintojui ir saugomas jo archyve

þtatymq nustatyta tvarka;

. Si ataskaita galioja tik pasiraöyta originaliais vertinimE atlikusiq ir [mones þaliotq asmenq para5ais ir patvirtinta UAB ,,lnreal" antspaudu.

2.4. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

. Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali buti teikiama arba vieöinama u2sakovo nuo2iura tik tiems tretiesiems asmenims,

kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugq sutartyje. Ataskaita gali büti teikiama arba vieöinama uZsakovo

tik atsiZvelgiant Iataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugq sutartyje nurodytomis aplinkybèmis ir tikslu.

¡ Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda I iq negali büti skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vie5inama be raðtiöko UAB ,,lnreal"

sutikimo,

¡ Vertinimq atlikç vertintojai ir UAB ,,lnreal", kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybes, jei öi ataskaita bus

naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei öioje ataskaitoje ir paslaugq teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir atvejai.

o Remiantis UAB ,,lnreal" ir uZsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinês teisés priklauso ataskaitos autoriams.

. Ataskaitoje komentarai, nuomoné ir iövados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinêjamos tiek, kiek manoma esant reikalinga nustatytai

vertei pagrþti konkreöiu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaitq mokesðiq inspekcijai, teismui ar kt.) ataskaitos turinys, forma

ir apimtis gali kisti.

o Vertintojas, pasira5çs öi4 ataskaita neþipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu büdu del atlikto fvertinimo, iöskyrus ofìcialq teismo

kvietim4 Vertintojo dalyvavimo sqlygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su ðiuo turto vertinimu, turi büti iö anksto aptartos

sudarytoje vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais.



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita I
Kaunas, lntako 9.23

2019 m. gruod2io men.4 d.

3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTWOS

3.1, Rinkos tendencijos ir bendro pobüd¿io komentarai, turto buvimo vietos ekonominé ir socialinè aplinka

EKONOMIKOS APZVALGA

Nepaisantsulétéjusios Europos Sqjungos valstybir¿ekonomikos plekos 2019 metqpirmqpusmeti, Lietuvos ükis i5laiké spartr¿augimo

temp4 Pirmqketvirt[Lietuvos BVP padidéjo 3,8 proc., o antrqketvirt[, prognozuojame, augimas buvo nedaug létesnis negu ankstesnIketvirt[.

Visgi galvojame, kad antrq pusmet[ prekiq ir paslaugLl eksportas sulètes dél vangaus pagrindiniq eksporto rinkq augimo, todel iölaikome 3,2

proc. Lietuvos BVP augimo 2019 metais prognozç. Manome, kad ateinanöiais metais musq ðalies ekonomikos plètra bus letesné ir sieks 2,4

procento.

Per pirmus 5iq metr¿ mènesius Lietuvoje sparöiai augo maZmenine prekyba, pramonès gamyba, daugiau negu prieö metus atlikta ir

statybos darbq. Tai frodo, kad kol kas ekonomika augo stabiliai ir subalansuotai. Dar sumaZéjçs nedarbas, sparðiai augantis darbo

uZmokestis, didesnès negu prieð metus pensijos ir stabili infliacija sudaré palankias sqlygas augti perkamajai galiai, vartotojq pasitikéjimui bei

vidaus vartojimui. MaZmeninê prekyba, ne[traukiant degalLl prekybos, palyginamosiomis kainomis per pirmus penkis ðiq metq mènesius buvo

6,6 proc. (20'1B metais 5,2 proc.), o to meto kainomis - 8,2 proc. (2018 metais 6,8 proc,) didesnè negu tokiu pat laikotarpiu prieö metus.

Lietuvos ir Europac Sqjungos BVP pokyéiai ¡netinis plkytis
pa ly gi n a mosio mis ka inonis. p rac.)

2014 m m. 2019 m I

ketv.

rLretuva E5

Salttnis: Euraslatas

Sparðiau negu prieö metus augo ir prekyba maisto ir ne maisto prekémis, Kaip ir ankstesniais metais, vis didesnç maZmeninès

prekybos rinkos dalIpasiima internetinè prekyba - prekybos uZsakomuoju pardavimu paðtu arba internetu apimtis augo 21,6 procento. Metine

infliacija 2019 metqbir2el[buvo 2,5 procento. Labiausiai per metus paaugo maisto produktt¿, maitinimo, apgyvendinimo, sveikatos prieZiüros,

kulturos paslaugq kainos, tuo tarpu daugiausia pigo drabu2iai, avalynè, ry5iq paslaugos. lölaikome savo prognoze, kad ðiemet ir kitqmet

vidutine metine infliacija Salyje bus arti 2,5 procento, o labiausiai brangs paslaugos del iöliksianðio gana spartaus darbo uZmokesöio augimo.

Vidutinis darbo uZmokestis prieö mokesðius pirmq2019 mett¿ ketvirt[Lietuvoje paaugo 9,4 proc. iki 1263 eurq, o darbo uZmokestis po

mokesöirtr didejo net 14,6 proc. iki 803 eurq, Didesnf darbo uZmokesÕio augimq po mokesöiq negu prieö juos lemè mokesöiq ir pensijr¿

reformos, kai ne tik buvo padidintas neapmokestinamas pajamq dydis (NPD), iöplestas jo taikymas, bet ir sumaZintas socialinio draudimo

tarifas. Visgi vidutinis bruto darbo uZmokestis privaöiame sektoriuje augo tik 7,2 proc., arba léðiausiai nuo 2015 metq pabaigos, o tai,

nepaisant maZejanðio nedarbo, rodo didéjant[verslo atsargum4mokéti darbuotojams daugiau. SEB bankas prognozuoja, kad Õiemet vidutinis

darbo uZmokestis dides 8,2 proc,, kitqmet - 6,5 procento, Vyriausybé jau patvirtino minimalios ménesio algos (MMA) dyd[ ties 607 eurais

2020 metams, o tai yra 9,4 proc. daugiau negu öiq metq MMA. Del didesianöio maksimalaus NPD, MMA gaunanöiam asmeniui darbo

uZmokestis Irankas augs dar sparðiau. Viena vertus, tokie pokyðiai didins ma2iausiai uZdirbanðiq gyventojt¿ vartojimo iðlaidas, taöiau verslas,

kuriame dirba santykinai daugiau MMA ir arti jos gaunanðiq darbuotojq, tures didinti produktq ar paslaugq kainas, arba susitaikyti su maZesniu

pelningumu,
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Ekonomikq skatina ir tebedidejantis dirbanðiqjq skaiölus. Pirmojo ketvirðio pabaigoje samdomq darbuotojt¿ skaiÖius Lietuvoje buvo 1,ô

proc. didesnis negu prieö metus. Tai daugiausia susüç su gerejanöiomis tarptautinês migracijos tendencijomis - per pirmq pusmet[ [ Lietuvq

atvyko gyventi 4,4 tukst. daugiau gyventojr¡, negu iövyko ið Lietuvos. Atvykstanöiq asmenq skaiöius paaugo net 58 proc., ir 5is pokytis nera

susijçs vien tik su asmenimis iö treöiqjq öalir¿- daugiau sulaukta ir gr[Ztanöiq ILietuvqlietuvit¿ kilmes asmenq. Tiketina, kad nors ir léöiau, bet

gerésianti ekonominè padètis Lietuvoje turètq padeti susigrqZinti daugiau iðvykusit¿ ir artimiausiais metais, Tiesa, po Mobilumo paketo

prièmimo Europos Parlamente baland2io pradZioje atsirado kur kas daugiau neapibré2tumo dél transporto bendrovit¿ pletros Lietuvoje, todè|,

jeigu ðios bendrovès prades iðkelti savo veiklq I Lenkijq ar Vakarq Europos öalis, dirbanöiq uZsienieðiq skaiöius öalyje ims trauktis.

Pramones gemybe ir mahmenine prekyba (metinis pokytts

palyginamosiomis kainomis, pror;.)

6,8 6.9

-0'1

2013 m. 2014 m 2015 m 2016 m. 2017 n. 2018 m. 2019 m. l-

,,: Pramonés gamþa r MaZmeniné prekyba V men

Sa/finls, Staflsflkos depa fta mentas

Pramonés atstovrl pasitikejimo rodikliai pastaraisiais mènesiais tapo prastesni, ir tai nestebina atsiZvelgus I smukusias pramonès

atstovq Europoje nuotaikas bei tai, kad pramonês gamyba ES metq pradZioje balansavo tarp augimo ir kritimo. Tuo tarpu Lietuvoje

apdirbamoji gamyba per penkis 2019 mett¿ mènesius ügtelejo net 6,6 procento. Augo daugelio svarbiausit¿ pramonés sektoriaus öakq

gamyba, todel gamybos pletra liko subalansuota ir rodo, kad musq regionas iöliko konkurencingas. Beje, lietuviökos kilmes prekiq eksportas,

ne[traukus mineraliniq produktr¿, per pirmus öir¿ metr¿ penkis menesius ugtelèjo 10,5 proc. ir didejo Idevynias ið deÕimties svarbiausit¿

eksporto rinkrl. Tiesa, nesitikime, kad antrq pusmet[Lietuvos pramonei pavyks i5laikyti tok[pletros temp4 ir vangus iöorés paklausos augimas

pristabdys pramonés pardavimq plétrq. Tuo paöiu matome, kad Lietuva vis dar iölieka patraukli uZsienio investuotojams, todél daugiau

investavus Ikvalifikuotr¿ darbuotojrl paruoðimq öalyje, bütrl galima iðlaikyti ganètinai sparöia pramonês plètrq ir vidutiniu laikotarpiu,

Sfafybos darbai ir investlcljos I lrangq, maöinas, trensporto
priemones (metinis pokytis palyginamosiomis kainomis, pru;.)

2013 m. 2014 n 2015 m. 201ô m. 2017 n. 20,18 m. 2019 m. I

ketv.
',: Statybos darbar Lieluvoie

¡ lrengniq, maóinq, ùansporto pnemontq ts¡giiimas

Saltlnrs Slaûstlkos departamentas
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Statybos darbq uZsakymq trükumu pirmq pusmet[ neturèjo skqstis ir statybr¿ sektoriaus þonês. Palyginamosiomis kainomis, statybos

darbq Lietuvoje pirmqketvirtfbuvo atlikta 18,6 proc, daugiau negu prie5 metus. Tikétina, kad panaðus augimas iðliks visus 2019 metus, ir

augs tiek gyvenamqjq bei negyvenamr¿q pastatr¿, tiek ir inZinieriniq statiniq statybos darbq apimtis. Didelç ftakq statybt¿ darbams öiemet daro

ne tik suintensyvejçs ES leðq panaudojimas bei didesnês valstybês investicijos I keliq, uosto, energetikos sektoriuose, bet ir i5liekantis

privataus verslo investicijr¿ [ sandélius ir gamybos patalpas augimas, Tiesa, nerim4 kelia lêtejantis naöiq investicijq didèjimas pastaraisiais

ketviröiais - pirmq ketvirt[ investicijos i frenginius ir maðinas augo tik 2,3 procento, o tai, veikiausiai, yra didesnio eksportuojanðio verslo

atsargumo atspindys.

Namtl úklq turimi grynlejl plnigai ir tndêllal bei turimos
paskolos (metinis pokytis, prot;.)

Grynieji pinrgar rr ¡ndéliar r Paskolos

Sa/finis. Lietuvos ban(as

Sparöiai auganðios gyventojr¿ pajamos, teigiami lükesðiai dèl artimiausios ateities perspektyvt¿, stabiliai augantis bankq skolinimas

busto fsigijimui (metinis bankq büsto paskolt¿ portfelio aug¡mas buvo 8,6 proc. geguZç), padidèjusi busto pasiüla lemia, kad pirmq metq

pusmet[ ir pirminé, ir antriné gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka buvo labai aktyvi. Tai, kad kainos sparÖiau augo regionuose, o ne

sostinêje, Kaune, ar Klaipedoje, taip pat rodo, kad pastaruoju metu sparöiai gerejo ir maZesniq regionq gyventojt¿ finansine padétis. Tiesa,

gyvenamojo büsto rinkos aktyvumas antrq pusmetfturêtq nurimti po labai spartaus augimo pirmq metq pusmetf.

Kaunas

STATISTINIAI NEKILNOJAMOJO TURTO DUOMENYS6

Kaunas [sikürçs Lietuvos vidurio lygumos pietrytiniame pakraÕtyje. Kaunas i5sidestçs dviejq didZiausit¿ Lietuvos upit¿ - Nemuno ir

Neries slènir¿ terasose ir prie sléniq teritorijose. lð Rytq miestE riboja Kauno mariq telkinys, o ið ðiaurës rytt¿ - Gai2iünq miðkq masyvas.

Kauno miestas yra centrinèje ðalies teritorijos dalyje, nuo sostinés yra nutolçs apie 100 kilometrq, nuo didZiausio ðalies uosto

Klaipèdos - 212 kilometrq. Kaunas yra pagrindiniq Lietuvos susisiekimo kelit¿sankry2oje. Öia susikerta dviejr¿ Europos transporto koridorir¿-

lX-ojo ir l-ojo (Via Baltica) trasos, 13,8 km atstumu [öiaurès rytus nuo Kauno miesto centro yra þikürçs tarptautinis Kauno oro uostas,

iöplëtota geleZinkelio infrastruktüra.

Bendras miesto plotas - 15,7 tukst.ha.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Kauno miesto savivaldybèje 2018 metq pradZioje gyveno 287665 gyventojai, tai yra

2403 gyventojais (0,83 proc.) maZiau nei 2017 m. Savivaldybeje, kaip ir visoje Lietuvos teritorijoje, stebima gyventojt¿ skaiöiaus maZêjimo

tendencija. Öia per pastaruosius ketverius metus (2014-2017) sumaZejo 15145 gyventojais (5 proc,),

Registrq centro duomenimis, per paskutinius penkerius metus Lietuvoje [registruott¿ pastatq skaiÕius kasmet didèja. lö viso

Nekilnojamojo turto registre 2018 m. sausio 1 d. buvo [registruoti 2493748 pastatai, laiyra20 411 pastatq(0,83 proc.)daugiau nei prie5

metus ir B0 933 pastatais (3,35 proc.) daugiau nei 2014 m. sausio 1 d. Per analizuojamq laikotarpimaZiausias metinis pokytis - 1B 553

pastatai (0,76 proc.) fiksuojamas 2016 m. sausio 1 d,, didZiausias - 21 036 pastatai (0,87 proc.) - 2015 metq pradZioje,
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Pastatq skaiëius

Kauno m. savivaldybeje
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Nekilnojamojo turto registre 'yegistruott 
¿ pastattl skaiöiaus dinamika

Nekilnojamojo turto registro duomenimis,20lB m. sausio 1 d. Kauno miesto savivaldybeje buvo fregistruoti 74 569 pastatai, tai yra

532 pastatais (0,72 proc.)daugiau neiprieö metus ir 1 394 pastatais (1,91 proc.)daugiau nei2014 m. sausio 1 d. Per analizuojamqlaikotarp[

maZiausias metinis pokytis - 161 pastatas (0,22 proc.)fìksuojamas 2016 metq pradZioje, didZiausias - 532 pastatai (0,72 proc.)- 2018 m.
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2014-2018 m. Kauno miesto savivaldybeje parduott4pastatt¡ir patalpq skalõius

Kauno miesto savivaldybeje per analizuojamq2014-2018 mett¿ laikotarp[daugiausia pastatq ir patalpq yra parduota 2017 metais

(7190), maZiausiai - 2015 m. (6215). 2016 metais perleista 11,48 proc. daugiau pastatr¿ ir patalpq nei 2015 metais ir 2,35 proc. maZiau nei

2017 metais. 2018 m. nurodytas parduotq pastatq ir patalpq skaiðius tik sausio-liepos mènesiais, todèl su ankstesniq metq pardavimais nèra

lygintinas.
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201+2018 m. Kauno miesto savivaldybeje parduottlpastatqir patalpqskaiöius pagalpaskirties grupes
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Kauno miesto savivaldybeje 2014-2018 metq laikotarpiq pirkimo-pardavimo sandoriais iö viso perleist¡ 71 889 nekilnojamojo turto

objektai. Per analizuojamq laikotarp[aktyviausiai yra perkami-parduodami butai ir garaZai.

2017 m, daugiausia parduota butLl - 4213, tai yra 2,61 proc. daugiau nel 2016 m., kai buvo perleisti 4103 butai. Gara2q rinka

aktyviausia buvo 2014 m, u 2017 m. - kai buvo parduoti atitinkamai 879 ìr 856 objektai. Kauno mieste aktyvi yra vieno - dviejq butq namq

paskirties nekìlnojamojo turto objektq rinka. 2017 m. perleìstì 722 uieno - dviejq butq namL¿ paskirties pastatai, 2016 m. - 647 ,2015 m. - 588

pastatai. 2017 m. perleista 240 bendrabuöiai, 96 vie5buöir.¡, prekybos, paslaugr¿ ìr maitinimo paskiröittr objektai, bei 136 administracines bei

gydymo paskiröiq objektai.

Kultüros ir mokslo, sodr.¡ bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objektq per nagrinéjamq laikotarpi¡vykusitl sandoriq skaiöius ma2as ir

tesiekia apie 1 proc. visq per analizuojam4laikotarp[savivaldybéje perleistq nekilnojamojo turto objektq.

3.2. Maksimalus ir geriausias panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas - yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtq panaudoti produktyviausiu büdu, yra teisiðkai

leistinas ir [manomas fi nansiökai.1

Nustatant maksimalq ir geriausiq panaudojimq:

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra [manomas, atsiZvelgiama Itai, kq rinkos dalyviai laikytL¿ protingu;

b) pagal teisétumo reikalavim4atsiZvelgiama ibet kokius turto naudojimui taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavim4 kad panaudojimas butr¿ finansiökai [manomas, vertinama, ar alternatyvus fiziökai fmanomas ir teisètas

panaudojimas sukurtqtipiniam rinkos dalyviui pakankam4grq24 virðijanöiqdidesnç, neiesama grqZa, atsiZvelgiant ipanaudojimo pobudZio

pakeitimo sqnaudas.

Vertinamas turtas yra Kaune, lntako gatveje. Aplinkinêje vietovéje vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai ir neuZstatyti 2emés

sklypai. Turto apZiüros dien4 pastatas buvo nenaudojamos. VeÉinamo turto iöplanavimas, pastato konstruktyvas, paskiúis, buvimo

vieta, sumontuota inåinieriné [ranga, sElygoja vertintojq nuomone, kad vertinamo turto panaudojimas esamai paskirðiai yra

maksimalus ir geriausias vertinamo objekto panaudojimas. Alternatyvus panaudojimas yra ekonomiðkai nenaudingas. Vertintojas

paZymi, kad, nustatant turto vertç, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus panaudojimo analize.

lTarptautiniai vertinimo standartai (lnternational Valuation Standards), 2017;
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4. BENDROJT VERT|NAMo TURTO rR VTETOS (GRETIMYBIU) CHARAKTERISTIKA

4.1. Vertinamo turto apraSymas

Vertinamas pastatas - garaZas esantis Kaune, lntako g. 23. Objektas yra teritorijoje apribotoje Naktigonélès ir intako gatvèmis.

Aplinkinéje vietovéje vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai ir neuZstatyti Zemès sklypai. Netoliese yra parduotuvè "lKl", UAB Hidrobalt

Kauno filialas (Zarnq tiekejas Kaune). Artimiausia visuomeninio transporto stotelè ,,Sodai", maZdaug uZ 400 m. Vertinamas turtas nuo Kauno

miesto centro nutolçs apie '11 km, dislokuotas 15.28 verðiq zonoje.

15.28 zona - apjungianti Amalius ir Naujasod[. Tai buvçs pramonès rajonas, turintis iövystytq infrastruktürq, gerq susisiekim4 su

visais miesto rajonais ir besiribojantis su Dainavos miegamuoju rajonu. Zonoje yra didZiausias Lietuvoje automobilit¿ turgus. Nekilnojamojo

turto ativilgiu vyrauja gamybinés paskirties objektai, mègèjr¿sodr.¡Zemè, Kainos 15.28 zonoje yra maZesnês nei 15.10, 15.'19 zonose, todèl

ði teritorija i5skirta I atskirq veröiq zon4 t

Vertinamas vieno auköto plytq müro, garaZas, statytas 1963 m, Bendras pastato plotas - 182,84 kv,m, pagrindinis plotas - 182.84

kv.m, türis - 1343 kub,m. ApZiüros dienq pastatas buvo naudojamas daiktq laikymui. NTRC duomenq banke registruotas pastato baigtumas

100%. Komunikacijos: elektros [vadas ir instaliacija. Sildymo nera,

Vertinamo turto foto fiksacija:

Gar aío fasado fragmentai

z $altinis. Prieiga per intemet4: http//www.maps.lUmap, liiurêta: 2Q19-12441:

Vietovè ir gretimybés z
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Gara2o patalpos fragmentai
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Vertinamas nekilnojamasis turtas yra patrauklus rinkoje dèl ðiq prieÈasöit¿:

¡ Asfaltuotas privaZiavimas.

Vertinamas nekilnojamasis turtas yra nepatrauklus rinkoje dèl Ëiq prieåasöit¿:

. lki Kauno miesto centro 11 km;

. Vertinimo dienqpastatas buvo, apleistas, nenaudojamas.

4.2. Vertinamo turto teisinis reåimas ir individualüs poiymiai

Vertinamas turtas:

Vedinamas turtas Pastatas - qaraZas

Vertinamo turto adresas Kaunas. lntako o. 23

Vertinamq statiniq juridinè ir techninè charakteristika:

Pavad i ni mas/Paski rtis
Unikalus numeris/ Pastato

åvmeiimas olane
Registro
numeris

Statybos metai
Bendras plotas,

kv,m
/ertinama dalir

Pastatas - GaraZas/GaraZu 1996-3007-601 4 I 1G1o 20165017 1 963 182.84 1/1 (visas)

Savininkas LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 1111 05555

Jurídinis oaqrindas 1996-04-23 Teismo sorendimas Nr. 2-87196

Valdvmo teisé Nuosavvbès teisé

Kitos daiktinès teisés
Turto patikejimo teise (Patiketinis: Lietuvos sporto universitetas, a.k. 111951530)

[regishavimo pagrindas: 1996-04-23 Teismo sprendimas Nr, 2-87196

2012-10-25 Turto oatikèiimo sutartis Nr, 3-439

Juridiniai faktai lraðu nèra

Daikto registravimas ir
kadastro ivmos [ra5q nêra

Registro pastabos ir
nuorodos

Buvçs adresas Kauno m., lntako g. 74. Adresas patikslintas Adresq regisko duomenimis

Kita informacija:

, Pamatai: Gel2betoniniai . /Sornés slenos; Plvtu muras/ qelZbetonio plokötes

, Vidinés ne¡Ivaros: Plytu müras , Perdanoos: Gel2betoninès

. Sfogas:
Stogas sutapdintas, dengtas
rulonine danqa.

, Langat Plastikiniai su stiklo paketais

, Vidaus durvs: Medinès , lëiimo durvs/vartai: Metaliniai

, lÉorinë apdaila:
Plytq müras/ gelZbetonio

plok5tés, be papildomos
andailos

, lnZinerinés
komunikacijos ir iranga:

Elektra

. Sienq apdaila:
Plytq muras, be papildomos

aodailos. da2vtos
. Si/dymas: Nèra

, Grindttrdanga:
Betonas, be papildomos

aodailos, laminuota danqa
. Fizine bükle:

Pastatas eksploatuojamas, baigtumas
100 oroc.

, Lubqapdaila:
Perdanga, be papildomos

apdailos, daZytos
Patalpqeksplikacija Ziür. ataskaitos priedus
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5. TURTO VERTËS NUSTATYMO PAGRINDIMAS

5.1, Lietuvos Respublikoje taikomi turto vertinimo metodai arba jq deriniai

Turtq rinkoje, suvokiant j[ kaip rinkos ir investicijq objekt4 galima fvertinti taikant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo metodus

pagr[stus: pirkimo - pardavimo rinkoje poZiüriu, pajamq poZiüriu, turto iðlaidq (ka5tq) poZiüriu. Sie po2iuriai, atsi2velgiant Iturto I maksimalq

ir geriausiq panaudojim4 sqlygoja konkretaus turto objekto vertç ir kain4 rinkoje.

Vertinant turtq taikomi: t

. Lyginamasis metodas;

. lslaidq (ka5tq) metodas;

. Pajamq metodas;

. Auk5öiau iövardintq metodq deriniai.

5.2. Vertinimo metodo ar metodq derinio pasirinkimas

Norint nustatyti vertç turto vertinimas atliekamas ne maiiau kaip dviem metodais, Trys pagrindiniai TVS pagrindq dokumente

apibudinti ir apibreZti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo metodai. Visi öie metodai yra grindZiami ekonominiais kainq pusiausvyros,

naudos numatymo ir pakeiöiamumo principais.

Praktikoje yra taikomi ðie turto vertinimo metodai arba jq deriniai:

. Lyginamasis metodas;

. l5laidq (kaötq) metodas;

. Pajam{ metodas;

Vertinimo metodai arba metodtlderinys pasirenkami atsiLvelgiant Ivertinimo atvej|,

Lvainamasis metodas. Lyginamojo metodo esmè yra palyginimas, t.y. turto rinkos verté nustatoma palyginus analogiökq objektq

faktiniq sandoriq kainas, kartu atsiZvelgiant I nedidelius vertinamo turto bei jo analogo skirtumus. Vertinimas pagr[stas tiesioginiu vertinamojo

objekto lyginimu su pana5iq objektq sandoriq kainomis. Rinkos kaina nustatoma tokia, kuriq sumokètq tipiökas pirkejas uZ analogiökq savo

kokybe ir naudingumu objektq.

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybês

Buvo analizuojami vertintojo turimi duomenys apie per 36 mèn. iki vertinimo datos, Kauno mieste fvykdytus garaZq paskirties

pastatq/patalpq pirkimo - pardavimo sandorius, Atlikus palyginamqjt¿ sandoriq analizç pastabéta, kad rinkoje ne[vyko pakankamai pana5iq

pirkimo - pardavimo sandoriq. Vertinamo pastato plotas 182,84 kv.m., todèl buvo analizuojami pastatai (nuo 100 iki 250 kv.m.), statyti lg50 -

1999 metais. Per analizuojamq laikotarp[fvyko 14 sandoriai. l5 jr¿ 11 sandoriq, kur buvo parduoti gara1ai su kitos paskirties pastatais, Vienas

pastatas buvo parduotas su adminishacinèmis patalpomis, dar vienas su Zemés sklypu.

Per analizuojam4laikotarp[ [vyko vienas sandoris kur buvo parduotas panaöus turtas. Atsi2velgiant Itai, kad nebuvo pakankamai

pana5iq pastatq pirkimo-pardavimo sandoriq (reikia maZiausiai 3 panaðiq parduotq objektq), lyginamasis metodas nebuvo taikytas, o turtas

vertinamas taikant kitqturto vertinimo metodq.

lélaidu ßaétul metodas.

l5laidq (ka5tq) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte. lölaidq (ka5tq) metodo esmè - prielaida, kad kaina, kuriq pirkéjas rinkoje

mokêtq uZ vertinamE turt4 jeigu tam poveikio neturêtq tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bütrt ne didesnè nei analogi5ko turto þigijimo,

pagaminimo, atkürimo, atgaminimo, atstatymo ([rengimo) kaina. l5laidq (kaötq) metodas taikomas apskaiöiuojant specialios paskirties ar

retai rinkoje parduodamq objektq vertç, kai lyginamuoju metodu ar pajamq metodu turto rinkos vertés nustatyti neþanoma. Esant

nurodytoms aplinkybèms, i5laidq (ka5tq) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. lðlaidq (kaötq) metodu turto

verté nustatoma dviem etapais:

I Lietuvos Respublikos finansq ministro 201244-27 þakymu Nr, 1K-159 patvirtinta ,,Turto ir verslo vertinimo metodika"
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- nustatomos vertinamo turto sukurimo (statybos ir pan,) sqnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukürimo sqnaudos nustatomos vienu ið ðiq skaiciavimo modeliq:

- vertinamo turto sukürimo skaiöiavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiöiavimo modeliu,

Apskaiöiavus vertinamo turto sukürimo sqnaudas, daromos (jeigu bütina)jq pataisos. Pataisos koefìcientais pripaZ[stami Lietuvos

statistikos departamento vieðai skelbiami oficialüs kainq indeksai. Jeigu konkreðiai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti,

pataisa daroma taikant bendrqj[òalies vartojimo kainq indeks4

Vertinamo turto nuvertêjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu iõ ðit¿ skaiöiavimo modeliq:

- suskaidymo skaiöiavimo modeliu;

- gyvavimo amZiaus skaiðiavimo modeliu;

- rinkos pokyöiq skaiöiavimo modeliu.

lélaidtl (kaét Ð metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkyhés.

lslaidq (kaötq) metodas taikomas apskaiöiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamq objektq vertç, kai lyginamuoju

metodu ar pajamq metodu turto rinkos vertès nustatyti neþanoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybêms, i5laidtl (kaõtq) metodu nustatyta

atkuriamoji turto verte laikoma turto rinkos verte. Kadangi pajamq metodu vertinamo turto vertç nustatyti [manoma, be to, vertinamas turtas

nêra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamt¿ objektq kategorijai - iölaidq (kaðtq) metodo taikymas nustatant vertinamo

turto rinkos vertç nèra tinkamas. AtsiZvelgiant Itai, Siuo vertinimo atveju, i5laidq (kaðtq) metodas netaikomas, o turtas vertinamas taikant kit4

turto vertinimo metod4

Paiamu metodas.

Pajamt¿ metodu nustatoma turto rinkos verte. Pajamq metodo esmé - turto teikiamos naudos - grynqjq busimqjq pinigq srautq

perskaiöiavimas I turto vertç. Pajamq metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtq pajamq

metodu taikomi öie skaiðiavimo büdai:

- diskontuott¿ pinigq srautq skaiöiavimo búdas;

- kapitalizavimo skaiöiavimo büdas;

- kiti tarptautinèje praktikoje taikomi skaiðiavimo büdai,

Taikant diskontuottl pinigt4 srautq skaiëiavimo búd4, turto verté apskaiöiuojama kaip grynqjq busimqjq pinigq srautq dabartinè

verté. Su turtu susijç grynieji busimieji pinigq srautai skaiðiuojami pagal esamq turto búklç arba maksimalq ir geriausiq jo panaudojimq (kai

maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisiökai galimas ir finansiðkai þanomas). Apskaiöiuojant grynuosius büsimuosius pinigt¿

srautus [traukiama:

- pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turt4

- numatomos iðlaidos, susijusios su to turto naudojimu;

- remonto ireksploatavimo iölaidos, reikalingos turtuiiölaikytitokios buklês, kurileisttlgautipajamas pagalgrynuosius büsimuosius

pinigq srautus;

- pinigq suma, numatoma gauti perleidus turtE grynqjq büsimqjq pinigq srautq laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagr[stai tiketina,

Kapitalizavimo skaiëiavimo búdas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynqjt¿ büsimqjq pinigq srautai kinta tolydZiai. Taikant

kapitalizavimo skaiöiavimo büd4 pajamq baze gali büti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamq bazg, atliekamos

pataisos fieigu bütina), panaikinant nebudingas (atsitiktines) pajamas ar iðlaidas, ir apskaiöiuojamos grynosios koreguotos pajamos. Turto

vertè, taikant kapitalizavimo skaiöiavimo bud4 apskaiðiuojama kapitalizuojant gryn4sias koreguotas pajamas (grynqsias koreguotas

pajamas pagal pasirinktq pajamLl bazç dalinant i5 kapitalizavímo normos).
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Pajamq metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Atsi2velgiant I tai, kad rinkoje garaZr¿ paskirties pastatai/patalpos da2niausiai yra nuomojamos, 0 vertinamas turtas gali teikti

pajamas, bei Itai, kad vertintojas turi sukaupçs patikimq duomenq apie gara2q paskirties pastatq/patalpq nuomos kainas, patalpr¿ uZimtum4

valdymo iölaidas, pajamq metodas ðiuo vertinimo atveju taikomas,

Pajamq metodo skaiëiavimo budo pasirinkimo pagrindimo aplinkybes.

Turto vertès apskaiöiavimui buvo pasirinktas diskontuotq pinigq srautq skaiöiavimo budas, nes atsiZvelgiant I ekonomikos ir rinkos

vystymosi tendencijas 5 metr.¡ laikotarpyje yra prognozuojamas pajamq kitimas.

5,3. Svarbiausieji turto vertés nustatymo kriterijait

¡ vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

. vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktura ir finansavimo sqlygos;

. vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybês teisé, kitos daiktinès teisès, juridiniai faktai, specialios naudojimo sqlygos ir kt,);

. turto arba verslo pletros galimybês ir (arba) alternatyvus panaudojimas,

5,4.Turto vertinimas pajamq metodu, skaiöiavimai ir rezultatai

Taikytos formulès ir skaiðiavimo seka

Rinkos vertés apskaiðiavimui pajamq metodu, vertintojai pasirinko diskontuotq pinigq srautl¡ skaiöiavimo büd4 Diskontavimas - tai

procesas, kurio metu kiekvieno ateities periodo pinigq srautas sumaZinamas nustatytu procentu (diskonto norma), siekiant atspindéti

neapibrèZtum4 susijusisu prognozuojamais ateities pinigq srautais. Sis vertinimo budas teigia, kad vienas euras ðiandien yra vertingesnis

uZ vienq eur4 rytoj ar po metq, nes ji saugiai investavus, galima uZdirbti papildomai grEZos ir laikotarpio pabaigoje turèti daugiau nei vienq

lit4 Sis büdas paprastai naudojamas darant prielaidas, kad turtas egzistuos neribotq laikotarpiq skaiöir¿ bei kai þanoma tiksliai prognozuoti

piniginius srautus.

Siekiant þertinti turtqðiuo büdu, butini öie Zingsniai:

1. Parengti pinigq srautq prognozes;

2. Nustatyti diskonto norm4 kiekvienam periodui;

3. Apskaiðiuoti prognozuojamq piniginiq srautq dabarting vertç (diskontuoti);

4, Nustatyti kapitalizacijos normq vertinamo objekto rinkos vertès nustatymui, prognozuojamo periodo pabaigoje;

5. Apskaiöiuoti vertinamo objekto rinkos vertç, prognozuojamo periodo pabaigoje;

6. Apskaiöiuoti vertinamo objekto pardavimo vertès dabartinç vertg (diskontuoti);

7. Apskaiöiuoti bendr4 dabartinç turto vertç.

Piniginit¿ srautq dabartinè vertè apskaiöiuojama diskontuojant periodo piniginius srautus, t,y., nekilnojamojo turto generuojamas

pinigq srautas per vis4 prognozuojamq laikotarpIdalijamas i5 diskonto normos:

DCF = 
FCF. * FCF'^-+.....". + FCF'
(l + r) (l+ r)' (l+ r)"

DCF - diskontuoti pinigt¿ srautai (dabartinê vertè - PV);

FCF - laisvieji periodo pinigq srautai;

r - diskonto norma;

n - periodr¿ skaiöius.

Grynosios pajamos skaiðiuojamos pagal formulç:

GPn=BP-Vl

GPn - metinès grynosios pajamos;

BP - bendrosios pajamos;

Vl - veiklos iðlaidos.
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Skaiöiuojant objekto vertç diskontuott¿ pinigq srautq büdu, diskonto norma apima projekto fìnansavimo öaltiniq ka5tus, ¡vertinant jt¿

dal[bendrajame kapitale, Si norma vadinasi vidutiniu svertiniu kapitalo ka5tu vidurkiu (WACC):

WACC =k x E +k, D 
:'(E+D) "(E+D)'

WACC - svertinis kapitalo ka5tq vidurkis;

ke - rìuosavo kapitalo kaðtai;

ko - skolinto kapitalo ka5tai;

E - nuosavas kapitalas;

D - skolintas kapitalas.

Skaiöiuojant turto vertç vertintojas priima diskonto normq kaip vidutinius svertinius kapitalo kaStus,

Vertinamo objekto rinkos verté periodo pabaigoje apskaiðiuojama, pagal SiEformulç:

OV"=O'',,KN
0Vn - objekto rinkos vertè periodo pabaigoje;

GPn - metinés grynosios pajamos;

KN - kapitalizavimo norma.

Reversijos vertes dabartinê vertè apskaiöiuojama pagal formulç:

RDV = o[/'
(1+r)

RDV - pajamq iö objekto pardavimo dabartinè (iöèjimo) vertè;

OVn - objekto rinkos vertè periodo pabaigoje;

r- diskonto norma; n - periodas

Dabartinè kapitalo grqZos rinkos vertè paskaiöiuojama sudéjus dabartinç piniginiq srautq ir dabartinç objekto pardavimo pajamq

periodo pabaigoje vertes.

Grynqjq pinigq srautq prognozès ir joms sudaryti taikytos prielaidos

Vertinamo turto vertés skaiöiavimr¿ modelis buvo sudarytas remiantis Siomis prielaidomis:

- Nustatant vertinamo objekto vertç, remiamasi prielaida, jog visos pajamos yra gaunamos iö objekto nuomos, eksploatuojant vertinamq

turtq pagal esamq jo naudojimo paskirt[ arba atsiZvelgiant I maksimalq ir geriausiq jo panaudojimq (kai maksimalus ir geriausias

panaudojimas yra teisiSkai galimas ir finansiõkai [manomas);

- Pajamos nustatomos remiantis vertintojt¿ disponuoja esama ir istorine informacija apie Kaune garaä'4paskirties patalpq/pastatrl rinkq bei,

vertintojq nuomone, apie labiausiai tikètin4 rinkos tendencijq vystymosi scenarijq ateityje;

- Tipinèse, daZniausiai patalpt¿ nuomos rinkoje sudaromose patalpt¡/pastatq nuomos sutartyse, nuomos kainos indeksacija susiejama su

metiniu infliacijos pokyðiu. Nuomos sutartyje nustatoma pradinè nuomos kaina, kuri skaiöiuojama vienerius metus. Periodo pabaigoje, t.y

po 1-it¿ metq patalpq nuomos yra fiksuojamas LR Statistikos departamento, LR Finansq ministerijos ar kitr¿ Saltiniq skelbiamas faktinis

praejusit¿ metq infliacijos dydis kuriuo indeksuojama ateinanðiL¿ metq (periodo) patalptl nuomos kaina. Remiantis Finansq ministerijos SVKI

prognozèmis ir buvo atitinkamam periodui nustatyta nuomos kainr¿ augimo norma. Finansq ministerijos prognozés yra pateikiamos 2018,

2019, 2020, 2021, 2022 metams (2r. 5.4.1 len telç).
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Kaint¿ rodikliai
5.4,1 lentelè

Sattinis: httpt/finnin.lru.ltllt/aktuatus-vatstybeslinansu-duomenys/ekonomines¡aidos-scenar¡ius, Liurêta 2019-12-04

- Nustatydami savininko iölaidas, vertintojai rémési prielaida, kad rinkos dalyviai ir patalpq savininkas vadovausis garaZq paskirties

patalpq/pastatq rinkoje priimtinomis ir daugiausiai paplitusiomis s4lygomis, kurios apraöytos Veiklos iölaidq nustatymo skiltyje;

- Viso prognozuojamo pinigr¿ srauto trukmè 5 metq - laikotarpis kurio metu prognozuojamas grynqjq pinigq srautq kitimas. Vieno pinigq

srauto periodo trukmè - 1 metai, Pirmojo diskontavimo periodo pradZia: turto vertès nustatymo data.

- Periodo pabaigoje (5 metais) vertinamas objektas parduodamas uZ labiausiai tiketinq periodo pabaigos kainq.

Paiamu bazès pasirinkimo ir pataisu bütinumo pasirinkimo aplinkybès

Pajamq bazë yra grynosios pajamos. Si baz¿ pasirinkta atsiZvelgiant ITurto ir verslo vertinimo metodikos 78 p. rekomendacijas.

Prognozuojamos (patalpq nuomos kainos) pajamos nustatomos atsiZvelgiant I pastato dislokacijos viet4 [rangq esanöiq jame, büklç,

panaudojimo paskirt[ bei pagrindinio ir pagalbinio ploto santyk[, analogi5kq patalpq pasiulq ir paklausq rinkoje ir t.t. Pajamos ir iölaidos

nurodytos be PVM.

Vertinamas pastatas naudojamas garaZq/sandéliavimo veiklai. Todêl buvo analizuojami garaZq ir sandéliavimo paskirties patalpq,

esanðir¿ panaöir¿ statybos metq pastatuose, nuomos sandoriai, uZregistruoti V[ Registrq centro centrinêje duomenq bazèje, Kauno mieste.

Nuomos sandoriai pateikti Èemiau esanðioje 5.4.2.1 lentelèje,

5,4.2.1 lentelè

Data Adresas
Nuomos kaina, (be

PVM) Eur/mén.
Nuomojamas
ololas. kv.m.

Paskirtis
Statybos

metai
Rekonsku-
kciios metai

201 9-1 1 Kaunas. D. Poðkos o. Nr.20..30 2.58 Eur/m2lmèn 30.95 alaA) 1 995

201 9-09 Kaunas, Perloios q. Nr. 30,.40 1.43 Eur/m2lmèn 204.88 aÍazu 1 970

2019{B Kaunas. Drauqystês q. Nr, 10..20 4.16 Eur/m2lmèn 33.67 GaraZu 1972

1948 Kaunas. Drauqvstês q, Nr. 10..20 .49 Eur/mZlmèn 100.8 Gara2u 97

19{6 Kaunas. Mi$ko q. Nr, 10..20 .63 Eur/m2lmén 15.31 Gara2u 984

2019-03 Kaunas. Kaunakiemioq. Nr. 1.,10 19 Eur/m2lmèn 16.75 GaraZu 97

2019.{'2 Kaunas. lslandiios ol. Nr, '180..190 .97 Eur/m2lmèn 35.11 GaraZu 995

20'1849 Kaunas. Sandrauoos o. Nr. 20..30 4.05 Eur/m2lmèn 30.29 Sandèliavimo 988 2007

2018-08 Kaunas. R. Kalantos o. Nr.80.,90 B,17 Eur/m2lmên 152.99 Sandêliavimo 960 2004

201742 Kauno m. sav.. Kaunas. Aðioalio q, Nr. 1,.10 7.26Éu¡ln2lnën 398.3 Sandéliavimo 995 201 3

201745 Kaunas. Kurtiu o. Nr. 1..10 6,27 Eur/m2lmên 308,66 Ga¡afut 999 2008

201745 Kaunas, Jonavos q. Nr. 60.,70 3,34 Eur/m2lmên 175,94 GaraZu 991

Nuomos palyginamieji objektai
5.4.2.2 lentelè

Data Adresas
Nuomos kaina, (be PVM)

Eur/mén.
Nuomojamas
plotas. kv.m.

Paskirtis
Stagbos

metai
Rekonstru-
kciios metai

201 9-09 Kaunas, Perloios q, Nr, 30 .40 1.43Eurln2lmën 204.88 Garaíu 1970

201 9-08 Kaunas, Drauovstès o. Nr. 10..20 1,49 Eur/m2lmen 100.8 Garaäu 1972

2019-02 Kaunas, lslandiios ol. Nr. 180..190 1,97 Eur/m2lmen 35.11 GaraZu 1 995

Prognozuojamoms pajamoms apskaiöiuoti taikoma vidutiné 1 kv.m nuomos kaina: (1 ,43+1 ,49+1 ,97) / 3 = 1 ,63 Eur.
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Pajamos

Pajamr¿ kitimo tendencijq prognozavimas atliekamas remiantis prognozuojamu suderinto vartotojt¿ kainq indekso pokyöiu (vidutinis

metinis), todel ateityje prognozuojamas neZymus pajamq didejimas. [vertinus patalpq büklç, plot4 dislokacijos viet4 ir kitus faktorius

[takojanöius turto nuomos kain4 yra atliekama patalpr¿ nuomos kainq prognozè, kuri pateikta 5.4,3 lenteleje.

Prognozuojamos pajamos ið patalpq nuomos
5.4.3 lentelé

Pavadinimas (n) Bendras plotas, kv.m (Sn)
1 kv.m nuomos kaina,

EUR (Pn)
Mênesio nuomos

oaiamos, EUR
Metinés pajamos,

EUR {Rnl

Gara1as'. 182,84 1.63 298 3 576

Viso 182,84 Bendrosios paiamos, EUR (R): 3 576

Nuomos kainos augimo normos nustatymas

Veiklos iélaidos

lölaidoms tenkanöioms patalpq savininkams, kuriq neapmoka nuomininkai, priskiriamos sqnaudoms, kurias paprastai rinkoje

prisiima valdytojas. Visas eksploatacines i5laidas ir komunalinius mokesöius, tenkanöius nuomojamoms ir bendro naudojimo patalpoms

nuomininkai visiökai kompensuoja turto savininkui. Turto savininko iðlaidas sudaro:

- Nekilnojamojo turto mokestis, apskaiöiuojamas nuo mokestinés nekilnojamojo turto vertés, (7190 Eur), Nekilnojamojo turto

mokesöio tarifai paskelbti Valstybinès mokesöirtr inspekcijos. Kauno mieste nekilnojamojo turto mokesðio tarifas taikomas 1,0 proc.

Nekilnojamojo turto mokestis yra 7 2 eurai.

Vertotoj¿s: Anon¡mes [pfisùunot¡...]

Sav¡tarnð Koôtðkt¿¡ LT I EN

if-|.
Cyvenlolã1RECtsfRq C€NTRAS

Pradiia I TuÉas lr ap!Þdtnlål ,' lt¡ek¡ltìoia[oJo tufto t'ért¡nrnìas.] I'lT vertnnus vðlsrybes re¡klnenì9

:"::: :':::,, i:;:,ï" "'''

Saltinis:https!/www,reqistrucentras.ttlmasveftlpaieska un.isp,hiurêta2019-12-04

- Pastatas vertinamas be Zemès sklypo, todél darom prielaid4 kad Zemés nuomos mokestis nemokamas.

- Draudimo iölaidos buvo nustatytos apklausus UAB DB ,,Benefita draudimas" draudimo brokerius, kuriq pateiktais duomenimis,

draudZiant tipinemis draudimo sqlygomis, metinè draudimo þoka vertinamam objektui sudarytq 72 Eur (BTA draudimas).

Remiantis UAB ,,lnreal valdymas", UAB ,,NT Valdos", ir UAB ,lnservis", UAB ,,INVL Baltic Real Estate" duomenimis, turto valdymo

iölaidos sudaro 3,5-10 proc. nuo bendrqq pajamq; Atsi2velgus Ipastato statybos metus, büklç, plot4 galimq nuomininkq skaiðir¿,

iöanalizavus turimE informacij4 priimame, turto valdymo iölaidos sudaro 3,5 proc. nuo bendrqjq pajamq;

g
Adresar

ta
iu¡¡d¡nrilsmenys

@
Turtàs r¡ apnbol¡mal

5.4.4 lentelè
PERIODAS lm) 1 2 3 4 5

Nuomos auoimo nroc. lAl* 0,0% 2,40/o 2,30/o 2,10/o 2,jYo

Augimo normos nustatymas

Pradine nuomos kaina
(numatyta nuomos

sutartyje, t.y. turto

vertés nustatymo

dienq) indeksacija

netaikoma: augimo

normos dvdis - 0,0 %

Ateinanöio periodo

(metq) nuomos kainos

didejimas nustatomas

remiantis praejusiq metq

(2019 m,)infliacijos
dydZiu: augimo normos

dvdis - 2,2 %

AteinanÕio periodo

(metq) nuomos kainos

didêjimas nustatomas

remiantis praejusiq metq
(2020 m.) infliacijos

dydZiu: augimo normos
dudis - 2.2 o/o

Ateinanöio periodo

(metq) nuomos kainos

didejimas nustatomas

remiantis (2021n.)
nfliacijos dydZiu: augimr

normos dydis - 2,1 %

Ateinancio periodo

lmetq) nuomos kainos

didejimas nustatomas

remiantis (2022m.)
infliacijos dydZiu:

augimo normos dydis

-2.0 Yo

-ir.lenlelç 
Nr. 5.4,1
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- Remiantis UAB ,,lnreal valdymas", UAB ,,lnservis", UAB ,,lNVL Baltic Real Estate" ir UAB ,,NT Valdos" duomenimis, atidejimai

kapitaliniam remontuisudaro 5-15 proc. bendrqjqpajamq;Atsi2velgus Ipastato statybos metus, plotq büklç, iöanalizavus turimqinformacij4

priimame, i5laidos (atidèjimai) kapitaliniam remontui sudaro 10,0 proc. nuo bendrqq pajamq;

5,4.6 lentelé

Atidèjimai kapitaliniam remontui, proc. nuo bendrqjq pajamq

Apklausoje dalyvavusios ¡monés
2005-2019 metq statybos, nauja

slafvha ner rios lechnolooiios
2000-2005 metq 1960-2000 metq

1 900-1 960 metq statybos,
ienesniu technolooiiLr/konstrLrkciir

UAB,,lnreal valdvmas" 5,00% 8,00% 10,00% 15,00%

UAB.,lnservis" 5,00% 8,00% 10.00% 15.00%

UAB , NT Valdos' 5,00% 8,00% 10,00% 15,00%

UAB ,INVL Baltic Real Estate" 5,00% 8,00% 10,00% 15 00%

Atidéiimai kaoitaliniam remontui, proc. 5,00% 8,00% 10.00% 15.00%

Prognozuojant ateities periodq i5laidas prognozuojamas iölaidq didejimas konservatyviu kasmetiniu nuomos augimu, kur[ atspindi

prognozuojamas suderinto vartotojt¿ kainq indekso pokytis (vidutinis metinis). Visus kitus (t,t, ir komunalinius) mokesöius dengia patalpq

nuomininkai,

Diskonto normos apskaiöiavimas

Diskonto norma nustatoma vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, kaip vidutiniai svertiniai kapitalo kaðtai (WACC),

kuriq sudaro du komponentai:

. skolinto kapitalo kaina (kaõtai) (SKK) x skolinto kapitalo dalis visame kapitale (SKD);

. nuosavo kapitalo kaina (kaðtai) (NKK) x nuosavo kapitalo dalis visame kapitale (NKD);

Diskonto normos (d) nustatymo formule pateikiama 2emiau:

d= SKK x SKD + NKK x NKD

Vertintojr.¡ nustatytas diskonto normos dydis atspindi svertinio kapitalo kainos vidurkio - WACC dyd[prie öiq sqlygq:

¡ Remiantis rinkos duomenimis (UAB lnreal" analitikr¿ bankr¿ vadybininkq ir investuotoiq apklausos ir Finansq ir kreditt¿ valdymo

asociacijos apklausq duomenimis), 40 proc. reikiamo finansq poreikio sudarys nuosavos leöos, 60 proc. - skolintas kapitalas;

Nuosavo ir skolinto kapitalo dalys

75o/o

650h

55o/o

45o/o

35o/o

73o/o

25o/o

2010 2011 2412 2013 2g't4

r Vidutiné nuosavo kaÞtalo ddis

25o/o

2015 2016 20't7 2018 2019

r Vidutinê skolinlo k4ilalo dals

65o/o

55o/o

45o/o

35o/o

5.4.5 lentelè

Vidutinês valdymo iölaidos, proc. nuo bendrqjq pajamq

Apklausoje dalyvavusios ¡monès

Labai maZo ploto

patalpq/pastatq, kuriq
plotas iki 300 kv.m. (kai

patalpas nuomojasi
vienas nuomininkas)

Ma2o ploto

patalpL/pastatq, kuriq
plotas iki 500 kv.m. (kai

patalpas nuomojasi 2-5
nr ¡nmininkaiì

Didelio ploto

patalp{pastatq, kuriq
virS 500 kv m, (kai

patalpas nuomojasi 5-1 0

nLromininkai')

Labai didelio ploto
pastatq/patalpq, kuri q plotas

virs 2000 kv.m, (kai patalpas

nuomojasi'10 nuomininkq ir

dauoiaul

UAB.,lnreal valdvmas" 3,50% 5,00% 8.00% 10,00%

UAB,,lnservis" 3 50% 5,00% 8,00% 10,00%

UAB , NT Valdos' 3,50% 5,00% 8,00% 10,00%

tJAB.INVL Baltic Real Eslate" 3 50% 5,00% 8,00% 10,00%

Valdvmo iölaidos 3,50% 5,00% 8,00% 10.00%
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. Siekiant nustatyti tinkam4 nuosavo kapitalo pelningum4 atlikome vystytojt¿ ir investuotoiq apklausq (Lietuvos nekilnojamojo

turto plètros asociacijos narius ir lnvestuotojt¡ asociacijq), kuri parodè, kad panaðiuose projektuose vystytojL¿ pelningumas

priklausomai nuo rizikingumo svyruoja 15-30 proc. ribose; apklausos rezultatq duomenimis, ðiuo vertinimo atveju, reikalaujamo

pelningumo vidurkis yra2l proc.

lnvestuotojr¡, inveotuojanðir¡ [ komercinéc paskirtiec pactatur Kauno miecte,
reikalaujamo pelningumo vidurkir

45,00%

40,00%

35,00%

30,00%

25,û0/o

20,00%

'15,@70

10,00%

5,0070

0,00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 201 E

. Remiantis rinkos duomenimis, 40 proc. reikiamo finansq poreikio sudarys nuosavos léSos, 60 proc, - skolintas kapitalas;

. 60 proc. projekto iðlaidqfinansuoja bankas, skolinto kapitalo kaötqdvylikos ménesiqaritmetinis vidurkis (laikotarpis nuo 2018-11

iki 2019-10), remiantis Lietuvos banko duomenimis yra 3,33 proc.

Lietuvos pinigr¿ finansq [staigq euro zonos ne finansq bendrovit¿ ([moniq) ir namq ükiq (gyventojq) naujiems pasko[¿

susitarimams eurais taikomos vidutinès metinès palükanq normos, Duomenys pateikiami procentais per metus.

5.4,7 lentelè

2018 - 11 2.74 3,38 2,61 3,65 10,65 2,3 4,BB

2018 - 12 3,22 3,52 3,07 3,64 10.62 2,32 4,23

2019 - 01 3.26 3,21 3,27 3,79 11,27 2,25 4,53

2019 - 02 3,3 3,22 3,32 3,84 11.58 2,3 4,86

2019 - 03 2,36 3,1 8 2,13 4.01 11 11 2,37 5,19

2019 - 04 3,1 3 3,45 3,02 3,96 10,99 2.42 4,94

2019 - 05 3,1 6 3,28 3,11 409 11,27 2,39 5,7

2019 - 06 2,68 3,35 2,52 3,98 10.63 2,4 5,08

2019 - 07 3,12 3,29 3,09 4.00 10,86 2.41 5,3

2019 - 08 3,07 3,35 2,94 3.97 11.16 2,4 5,45

2019 - 09 2,BB 3,31 2,75 3,91 11,18 2,39 5,66

2019 - 10 3,06 3,37 2,9 3.57 10,5 2,37 3.87

12 mênesiu vidurkis 3,33

Liureta 2019-12-04,https : //www. I b, lt/lt/ p a skolu -p a I uk an u - no rm os,

Diskonto normos skaiðiavimo rezultatai pateikiami åemiau esanðioje lentelèje 5,4.8 lentelèje:
5.4,8 lentelè

Diskonto norma (D)

Nuosavas kapitalas Skolintas kapitalas

Dalis (Da)
Reikalaujamas

pelningumas (Dc)
Dalis (Dc) Pelningumas (Dd)

8,40 % + 2,00 0/o 
= 10,40 0/o

40 proc. 21% 60 proc, 3,33 %

40 olo x 21 olo 
= 8,40 o/o 60 % x 3,33 olo 

= 2,00 o/o



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita 25
Kaunas, lntako g, 23

2019 m gruodZio mén.4 d.

Negautos pajamos

Negautq pajamq dydis nustatomas remiantis UAB ,,lnreal" analitikq pateiktais duomenimis ir sudaro 8,33 procentq. NeuZimtumo 1

menesio (negautq pajamÐ procentas apskaiðiuotas sekanöiai: 100 proc. (metr¿ pajamos) / 12 men, = 8,33 proc. (vieno mènesio negautos

pajamos).

Grynqjq pajamq apskaiöiavimas

5.4.9 lentelè
;li

I ¡ìì:'4r:,i::lì

tN ijõ¡.ñii:úiãi1¡d i ¡äolliîiúía),:¡l: 00% 2.2% 2.1% 2,0o/o 2,00/o

3 576 EUR 3 655 EUR 3 732 EUR 3 806 EUR 3 883 EUR
-72 EUR -74 EUR -75 EUR -77 EUR 78 EUR

¡N:T:lniçiKeÉfil{I0ïi¡!;ìl:ai,t,,:. Z2 EUR 73 EUR Z3 EUR -73 EUR -73 EUR

:iZdäléSl.iilôkêSti $rãi'bàZéiìièS.1ù'óíñé6iilékéSti{tÐä\¡/¡i:i O EUR O EUR O EUR O EUR O EUR
.Í¡dó:fùåldvriöÌííli¿liÅóíil9i"ilâ¡tiilill!i:::i'í:::.,;:: 3.5% 3.5% 3.50/o 3.\Yo 3,5%

ÌT{lrtò.,ùaldgmo,,jålajid:0*itãUft:I[It:í..¡::l::.1,::,.,t,,:î 125 EUR -128 EUR 131 EUR -133 EUR 136 EUR

t{Îidêii rnàift ó::ÌReriiént'Å1ltt/;,,,/tf\läit:ilt::i/; t;t:;l 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%
.{AidêiììTrãi kãiiìaRêñiöri{ilï'€URtlF),iiiit:iii!:;,iì|:tj,,: -358 EUR -366 EUR -373 EUR -381 EUR -388 EUR

: 8,33% 8,33% I 33% 8,33% 8,33%

iNès'äütöS::triiänid3:;:EU.R:{gliii:irt :i:'/it:l;li:tiil -298 EUR -304 EUR -311 EUR -317 EUR -323 EUR
!tì2ß52ElJ&;: ii,i|i;2,:,7l0fiUR itt;!:;::2: :.:1.ô:g,ÍUW. 2,825:EU.R .l:s-Ì*: 3.iEURr

Objekto kapitalizacijos normos apskaiöiavimas periodo pabaigoje

5,4.10lentelè

Objekto pardavimo kainos periodo pabaigoje apskaiëiavimas

5.4.11 lentelé

Rinkos vertès skaiöiavimai diskontuotr{ pinigq srautq búdu

P astaba: skaiëiavimtl seka pateikiama ataskaitos prieduose.

Vertinamo turto rinkos vertè, apskaiðiuota diskontuotr¿ pinigq srautq metodu yra 31 300 Eur (trisdeóimt vienas tükstantis trys ðimtai
eurq).

Paskaiðiuota rinkos verté atspindi turto vertç jo esamos fizinés büklès, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktüros sqlygomis.

Kintant öioms s4ygoms, vertinamo turto rinkos vertê irgi keisis, priklausomai nuo 5ir¿ sElygr¿ kitimo tendencijr¿.

Atliekant vertinimq pajamq metodu, visi skaiöiavimai buvo atliekami naudojant duomenis be PVM, todèl ðiuo metodu

nustatytoje vertèje PVM mokestis nèra [skaiöiuotas, Atsiivelgiant Itai, jei vykdant pirkimo - pardavimo sandorl PVM mokestis bütq

iöskiriamas, PVM mokest[reikétq pridéti prie ðioje ataskaitoje, pajamq metodu nustatytos turto vertès.

5.4.12lentelê



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Kaunas, lntako g. 23

2019 m, gruodZio mén. 4 d.

6. ISVADA DEL NEKILNOJAMOJO TURTO VERTES

lévada dél vertinamo nekilnoiamoio turto rinkos vertês:

Vertinamo garaio (u.nr. 1996-3007-6014), esanöio Kaune, lntako g. 23, rinkos verte, turto ap1¡üros dienq(2019-12-04) yra:

31 300 Eur (trisdeéimt vienas tukstantis trys éimtai eun¡).

Ïurtas vertinamas ne kaip [vairaus turto suma, bet kaip vientisas verslo objektas, duodantis pelnq ir sudaro u2baigtq visumq.

Turto verté nustatyta darant prielaid4 kad turto vertinimo dien4 ginöo tarp uZsakovo ir turto ar verslo vertinimo þonés ar kt. asmenq

del turto arba verslo vertés nustatymo nebuvo.

Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esam4 panaudojim4 o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.

Paskaiöiuota rinkos verté atspindi turto vertç jo esamos fizines büklés, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunkturos sqlygomis.

Kintant Sioms sqlygoms, vertinamo turto rinkos verte irgi keisis, priklausomai nuo ðiq sqlygrl kitimo tendencijt¿.

Atliekant vertinimq pajamq metodu, visi skaiöiavimai buvo atliekami naudojant duomenis be PVM, todèl öiuo metodu nustatytoje

vertéje PVM mokestis nera [skaiöiuotas. AtsiZvelgiant Itai, jei vykdant pirkimo - pardavimo sandor[ PVM mokestis butt¡ i5skiriamas, PVM

mokest[reikètq prideti prie ðioje ataskaitoje, pajamq turto vertés.

Turto vertintojas: Ramünas Mikutaitis
Nekilnojamojo tu rto vertintojo kval ifikacij paZymejimas

Nr. 000327, iðduotas 2004 m. geguZes .10d.

UAB,,lnreal" [galiotas atstovas: Greta Liutvinaité V'
[raöymo Iturto arba verslo vertinimo veikla turinöiq teisç verstis ,'1
asmenq s4raöq paZymejimo numeris Nr. 000049r.iðduotas 2012 E. rugpjúöio rh¿n. t O.



PASTATAS - GARAZAS (u.nr. 1996-3007-6014)
(vertinamo objekto pavadin imas)

TURTO APäÜROS AKTAS Nr. 19/12.459K

2019-12-04

(data)

Laisvés al. 45, Kaunas

(apiiuros akto sudarymo vieta)

l. Apiiüros vieta: Kaunas, lntako g, 23

2. Turto apiiüros data:2019-12-04

3, Apåiüros atlikimo (pradÌios)laikas: 16 val, 00 min,

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiq) charakteristika (vertinant nekilnojamqj[turtq):

Vertinamas turtas dislokuotas Kaune, lntako g, 23. Aplinkinêje vietovèje vyrauja gyvenamosios paskirties pastatai ir neuZstatyti

Zemês sklypai. Detalesnis apra5ymas pateiktas ataskaitos tekstinéje dalyje, Detalus apraðymas bus pateiktas ataskaitos

tekstinêje dalyje.

5. Vertinamo objekto fizinè buklé apåiüros metu: Pastatas eksploatuojamas, [rengtas 100 proc. Detalesnis apraöymas

pateiktas ataskaitos tekstineje dalyje.

6. Ar uåsakovas informavo objekto savininkq apie objekto apãlür4 ir turi objekto savininko sutikimq dèl objekto

apãiüros (paãymèti)

7. Apåiüroje dalyvavusir¿ savinlnko ir (arba) uisakovo arba jq [galiottl asmenq duomenys (pavadinimas, teisiné forma,

buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardè, kontaktiniai duomenys),

NE

Juridinio asmens teisiné forma, pavadinimas
/ Fizinio asmens vardas, pavardè

Juridinio/Fizinio asmens buveinè / Adresas

Juridinio asmens kodas /

Lietuvos sporto universitetas

Sporto g. 6, LT -44221 Kaunas

111951530

+37037 302621

Ramünas Mikutaitis
(vertintojo/ vertintojo asistento vardas, pavardè)

Fizinio asmens gimimo

(paraöas) (savininko/uisakovo/igalioto asmens vardas, pavardé)



TEcHNtNË uZouols (DARBo AptMTls)
Nr. 19/12,459K

Uiduoties sudarymo data: 2019-12-04
Tech nin ê s u\d uotie s sud arymo vieta : Laisvès al. 45, Kaunas
Uåsakovo rekvizitai
Juridinio as/nens teisine forma, pavadinimas
/ Fizinio asrnens vardas, pavardè Lietuvos sporto universitetas

Juridinio asrnens kodas/ Fizinio asmens
gimímo data 111951530

Adresas/ Kontaktai _Qpqlo g. 6, LT-44221 Kaunas, tet. nr. +370 37 302621
rekvizitai

Teisiné forma, pavadinimas UAB "lnreal"
Ásmens kodas 3005761 66
Buveiné ï. Narbuto g. 5, Vilnius
Regisfras kuriame kau piami laikomi
duomenys apie LR isteiqta iuridini asmeni Registro numeris Nr. 093412 (V[ Registru¿ cenhas ,,Juridiniq asmenq registras,,)

Kontaktai tel. +370 37 20 90 90, fax. +379 37 3211 23, et.pastas: info@inreat,lt
Tinklapis www.inreal.lt
Darbo apimties apraöymas
Siame darbo apimties apraðyme ir ataskaitos tekstineje dalyje apibreZiamas vertinimo paslaugq sutartyje numatytas vertinimo tikslas,
tyrim.o apimtvs, ketinamos taikvti procedüros, prielaidos ir apriboiimai.

identifikavimas
Vertintojaspareiökia,kadturtovertinimasbusatliktasiratask
verslo vertinimo veikla turinöir¿ teisç verstis asmenq sqra5q paZymejimo numeris Nr. 00004g, ièduotas 2.012 n. iugp¡ueio'men. t O.
Profesines civilines atsakomybés draudimo liudijimas Nr. PCAD 062222. Regisko numeris Nr.093412 (Vt Registrü'centas,,Juridinirl
asmenL[ registras"),

Vertinimo ataskaitq parengs UAB "lnreal" turto vertintojas Ramünas Mikutaitis, turto vertintojo kvalifikacijos paZ. Nr. 000g27.
vertintojas pareiökia, kad gati atlikti ir afliks objektyvrtr ir ne5aliðk4 vertinim4
Vertintojas pareiökia, kad nera susijçs su kokiais nors reikömingais ry$iais su vertinamu objektu, neturi vertinamo turto ar jo dalies
nuosavybés ar kitq teisiq Ij¡ taip pat nera susijçs su vertinima uzsakiusiu uzsakovu;
Vertintojas pareiökia, kad turi pakankam4 kompetenciiq vertinimui ailikti;
Vertinamo turto ar [sipareigojimo
identifikavimas (nurodant vertinamq
objekt4 jo buvimo vietq ir individualius
poåvmius)

Nuosavybés teise I turt4 kur[ sudaro: Pastatas - garazas (un, Nr. 1996-3007-6014),
esantis Kaune, lntako g. 23.

Vertês nustatymo pagrindas

AtsiZvelgiant I vertinimo tikslE ir atvej[ nustatoma rinkos verte kaip ¡i apiUreZiarn-a Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindq þtatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo
standartuose, Vertinimo [keitimo tikslu pagrindas - esama turto paskirtis ir panaudojimas.
Ataskaitoje atlikti skaiöiavimai ir iövada suraðyta nacionalines Lietuvos Respu'blikos
piniginio.vieneto - euro iðraiöka.

Prielaidos

uzsakovo pageidavimu, vertinimas atliekams vadovaujantis ðiomis prielaidomis:

'Turtas nera [keistas ar areðtuotas, Ij[nera nukreiptijokie treöiqjq asmenq reikalavimai ir
jis néra suvarZytas jokiomis heðiqjq asmenq teisèmis;

' Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, jog perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie
suvarzymaidelto, kad juo naudojasisavininkas, t.y. pirkejas turès nuosavybes teisç [iurtq
ir teisinç jo kontrolç.
visos kitos prielaidos taikomos vertintojo nuoZiüra, atsizvelgiant Iprielaidq aktualumq
tipiniams rinkos dalyviams (pirkejams ir pardavèjams) bei esantsqlygoms apibre2toms
rinkos vertès apibreZime,

Tyrimo apimtis

visiems tyrimams, apklausoms ar analizems kurit¿ aflikimui ouomenyslra sutaupti
vertinojo duomenq bazèje siekiant vertinimo tikslq, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti
tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis tik vieöai prieinama arba uzsakovo
pateikta informacija. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés gali büti atliekami tik papildomu
ðaliq susitarimu, apie tai paZymint turto vertinimo ataskaitoie ir darbu aoimties aoraËvme

Uåsakovo pateikiami dokumentai Kadastriniq matavimq byla;
Nekilnojamoio turto reqisko centrinio duomenu banko iöraðas.

Pagrindinai informacijos Ëaltiniai ir
literatüros sqraðas:

lnformacija ir informacijos Èaltiniai kuriais atlikdamas vertinimq vertinto;as remesi atsliø
jos nelikrindamas, pagrindinai informacijos öaltiniai ir literatüros sqraðai bus pateikti
ataskaitoie.



Patvirtinimas, kad vertinimas buvo
atliktas pagal Tarptautinius ir Europos
vertinimo standartus

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas bus atliktas ir vertinimo atasfa¡ta surasyta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teises aktais, reglamentuojanðiais turto ir ver!lo
vertinimo veikl4 Tarptautiniais vertinimo standartais bei Europos vertinimo standartais.
Vertinimo ataskaita laikoma teisinga, kol ii nenuqinðyta istatymu numatyta tvarka.

Ataskaitos apraðymas

Atliekantvertinimqperturtovertinimopaslaugqsutartyjenumatit
pagrindiniai duomenys, visi skaiðiavimai, tyrimai ir analizés, o klientui pateiktas galutinès ataskaitos ãgzemplio¡us.'
Ataskaita bus pateikta ra5ytine forma, atspausdinta popieriuje. Ataskaita bus pasiraðyta vertintojq ir þãlioto atstovo. Ataskaitoje bus
nurodytas vertinimo tikslas, numatomas naudojimas, patvirtinamas taikytas vertès nustatymo pãgrinlas, atskleid2iamos visos'prielaidos,
specialiosios prielaidos, (vertinimuituréjç [takos reikðmingi netikrumai) ir kitos ribojanöiossqlygoé. Ataskaitoje bus visos 1g3-iájame TVS
Vertinimo ataskaita apibréZtos ataskaitos turinio dalys.

Turto veñinimo atvejís ir tikslas
Turto rinkos vertès nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uzsakovas, kitu tikslu
(nuosavybés teisès pelleidimo tikslu)

Tu¡to vertinimo metodas (ai) Vertinimo metodus turto vertintojas pasirenka savo nuoZirtra. Vertinimo metøt¿ tait<yrno ar
netaikymo pagrindimo aplinkybes pateikiamos ataskaitos tekstinèie dalyie

D arhq atli kim o te r min ai

Tu¡to apüurëümo data Vertés nustatvmo data Ataskaito s p ate i ki mo d ata
2019-12-04 2019-12-04 2019-12-10

Vertinimo uåsakovas:

[galiotas asmuo:

Greta Liutvinaite
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RHGISTRIJ CENTRAS

vnlsryeËs ¡rvroruÉ RecrsrRU cENTRAS
Lvovo g. 25-101,09320 Vilnius, tel. (8 5) 2688 262,faks. (8 5) 2688 31'1, et.p. info@registrucentras.tt

NEKTLNoJAMoJo ruRTo REGtsrRo cENTRtNto DUoMENTJ BANKo lSnesas
2019-12-06 16:07:08

1. Nekilnojamojo turto registre iregistruotas turtas:
Registro Nr.:20/65017

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: I 996-04-23

Adresas: Kaunas, lntako 9.23

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - GaraZas

Unikalus daikto numeris: 1 996-3007 -601 4
Daikto pagrindinè naudojimo paskirtis: Ggraäq

Zymejimas plane:1Glp
Statybos pabaigos metai: 1 963

Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Neåildomas

Sienos:Plytq müras
Stogo danga: Asbestcementis

Aukötq skaiöius:1
Bendras plotas:182.84 kv. m

Pagrindinis plotas:182.84 kv. m
Türis:1343 kub. m

UZstatytas plotas:207.00 kv. m
Koordinaté X: 6084578.42
Koordinatè Y: 501 478.54

Atkürimo sqnaudos (statybos vertè):96151 Eur
Fizinio nusidèvèjimo procentas: 25 %

Atkuriamoji verlè: 7211 3 Eur
Vidutinè rinkos verté:25240 Eur

Vidutinês rinkos vertés nustatymo data: 1999-09-27
Kadastro duomenq nustatymo data: 1999-09-27

3. Daikto priklausiniai iè kito registro: jraöq nèra

4. Nuosavybè:
4.1. Nuosavybés teisé

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 11 1 105555
Daiktas: pastatas Nr. 1996-3007-6014, apra5ytas p. 2.1.

lregistravimo pagrindas: 1996-04-23 Teismo sprendimas Nr. 2-87196

lraöas galioja: Nuo 1999-1 l-15

5. Valstybés ir savivaldybiq åemès patikéjimo teisè: jraöq nèra

6. Kitos daiktinès teisès :

6.1.

lregistravimo

Turto patikéjimo teisè
Patikètinis: Lietuvos sporto universitetas, a.k. 111951530

Daiktas: pastatas Nr. 1996-3007-6014, apraëytas p.2.1.
pagrindas: 1996-04-23 Teismo sprendimas Nr. 2-87196

2012-10-25 Turto patikéjimo sutartis Nr. 5-439
lraöas galioja: Nuo 2013-07-31

7. Juridiniai faktai: jraöq nera

8. Zymos: jraðq nera

9. Specialiosios Zemés ir miðko naudojimo sqlygos: jraËq néra



10. Daikto registravimas ir kadastro åymos: jraËq nera

11. Registro pastabos ir nuorodos:
Buvçs adresas Kauno m., lntako g. 7A. Adresas patikslintas Adresq registro duomenimis

12. Kita informacija:
Zemés sklypo, kuriame yra statiniai,

kadastrinis Nr. : I 901/01 44:37 0
Archyvines bylos Nr.: l9/23856

13. lnformacija apie duomenq sandoriuitikslinimq: jraöq nêra

Dokumentq atspausdino RAMüNAS MIKUTAITIS
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IRAsV,r\,fO IISORES T{JRÏO ARBA V,ERST,O V.ERTINIMO VEIKT,A
TU'RINðIV TEISn V,Er{STIS ASMENTJ SARASA

PA%YM

Nr.000049

kuriuo [rodomq kad UAB oofnreal(

Icodæ 300576166

I l$orés turts artia verslo vertinÍmo veikla turjnðit¿teisg verstis asmenq sq¡aËa

þa5¡ta 2012 m. rugpjüðio 1 d.

Tur:fo vor.tinimo prieÈiüros iamybos direktoriaus

2012 n.lþos 31 d, [sakymu N¡. 81.38

Lina Lizünaité

eh. '#



Turto'qrbsverslo,vertinímÞimoñésirnepritlaúèàmìffi ãi.ooîãitið
vertintojo civilinès otsokomybràs privolomosis droudimos

Liudijimqs/polisos

9,9u,91i9,t!9jSr Turto orbo verslci veitioima imo'q{s li i]ep¡il((orrsealo rvrta orbq verslo verrintojo civ¡i¡rìés
otsokomybèS privolemos¡s drcjild¡mos
Droudimo grúþé: Bendrosios civilinès otsokomybès droudimos
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NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS VERTES

N USTATYMO ATASKAITA N r .19112-460K

UZSAKOVAS: LIETUVOS SPORTO UNIVERSITETAS

VERTINAMAS TURTAS: PASTATAS - CEN¡ZNS

TURTO ADRESAS: KAUNAS, MINTIES RATO G, 13

VERTINIMO DATA: 2019-12-04

TURTO VERTINTOJAS: RAMÜNAS MIKUTAITIS

Ataskaitoje yra 26 lapai pagrindinlo feksfo ir 1 4 priedtl lapt1, iÉ viso 40 lapt1,

Parengti du afaskaÍos egzemplioria| ii kuritl vienas skiftas u2sakovui, kitas-vertintojui,



CENTRINË BUSTINË KAUNO BIURAS

T.NARBUIO G, 5, VILNIUS LAISVES AL. ¿5

TEL. +370 5 273 0000 TEt. +370 37 209090

t\408. +370 ó8ó I 1241 l'408. +370 ó50 ó9237

KLATPED0S BTURAS stAULttJ BTURAS pANEVËzrO BTURAS

TURGAUS G. 37 V|LN|AUS G. t30 TOP0L|U At. 158
TEl. +370tt631tl291 IEL. +370tt1527406
t"108.+370ó11 4l080 V]B.+370681 071t] MOB +370ó50ó0338

ALNAUS BIURAS N1AZEIKIU BIURAS TAURAGES EIURAS
NAUJ0JT G. 2 LATSV| S G. ti .5 prL[NU 0. 17

TEL. +37044325053 IEL. +370t)t1672939
MOB. +370 ó99 92959 lf0B. +370 ó10 39ó5ó MOB. +370 óBó 30350

ATASKAITOS TVR. 1 9/1 2.460K SANTRAUKA

lurlas veñinamas ne ka¡p ivairaus turto suma, bet kaip vienfisas objektas ir sudaro u1baigtqv¡sumq. Tut'to vertë nustatyta darant prietaid4
kad tutto vertin¡mo dienqginöo tarp u1sakovo ir tuño ar verslo veñinimo imonês ar kt. asmen.4deltu¡lo arba verslo veñës nustatymo nebuvo,
Tuño vertintojo nuomone tufto paskirlis atitinka
Paskaiöiuota rinkos veñë atspinditurto veñg jo

o alternatryus panaudoj¡mas yra netiksl¡ngas,
fizinës naudoj¡mo ir vertinimo dienos rinkos konjunkturos sqlygomis. Kntant

Sloms sq/ygom s, vertinamo turto rinkos ve¡tê kelsis, nuo S¡Ll sqJygttr kitimo tendencijt4.

Turto vertintojas: Ramünas Mikutaitis
Nekilnojamojo turto vertintojo
Nr. 000327, iöduotas 2004 m.

pazymèjimas

UAB ,,lnreal" [galiotas atstovas: Greta Liutvinaitè

[raöymo Iturto arba verslo vertinimo veikla turinðiq teisç verstis
asmenq sqraðq paZyméjimo numeris Nr. 000049, iðduotas 2012 m. rugp)ltë

mén. 10 d.

Vertinimo uåsakovas Lietuvos sporto universitetas, a.k, 1 1 1951 530

Registras kuriame kaupiami
ir laikomi duomenys apie
uåsakova

Registro tvarkytojas - V[ Registrq centas ,,Juridiniq asmenq registras"

Uåsakovo buveinè /adresas/
kontaktiniai duomenvs

Sporto g. 6,LT-44221 Kaunas, tel. nr. +370 37 302621

Vertinamas turtas Pastatas - gara2as

Vertinamo turto adresas Kaunas, Minties Rato q. 13

Vertinimo atvejis
Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uZsakovas, kitu tikslu (nuosavybês teisés
perleidimo tikslu)

ApÈiuros data 2019-12-04
Vertès nustatvmo data 2019-12-04
Paåymos suraðvmo data 2019-12-10

Patalpq individualüs ir kiti
Pavadi n imas/Paski rtis Unikalus numeris I Registro numeris I Statybos metai lBendras plotas, kv.ml Vertinama dalis

Pastatas - Gar a1as I Gar a1u 1993-8032-90221 20/98861 I 1968 124.73 I 1/1 (visas)

Savininkas LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k, 1 1 1 105555

Juridinis naorindas 1995-06-30 Teismo sprendimas Nr. Civ.b,2-4595/95
Valdvmo teisé Nuosavybês teisè

Kitos daiktinès teisès
Turto patikèjimo teise (Patikétinis: Lietuvos sporto universitetas, a.k. 1 1 1951 530)
Juridinis pagrindas: 1 995-06-30 Teismo sprendimas Nr. Civ.b.2-4595/95

2012-10-25 Turto patikèiimo sutartis Nr, 3-439
Juridiniai faktai lraÕU nèra
Registro pastabos ir
nuorodos [raðq nèra

Nuomoné dél alternatyvaus
panaudojimo

Vertinamo turto panaudojimas pagal esamq paskirt[ yra maksimalus ir geriausias vertinamo objekto
panaudojimas, Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esamq panaudojim4 o alternatyvus
panaudojimas yra netikslingas.

Vertinimo metodas Pajamq metodas

lévada dél vertinamo nekilnoiamoio turto rinkos vertés:

Veftinamo pastato - garai.o (u.nr. 1993-8032-9022), esanöio Kaune, Minties Rato g, 13, rinkos vertë, turto ap1iuros dienq(201g-12-04)

yra: 39 800 Eur (trisdeËimt devyni tukstanëiai aétuoni éìmtai eurt4).



Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita
Kaunas, Minties Rato g. 13

2019 m gruodZio men.4 d,

TURINYS

1.10. PnrvrnrnIMAS, KAD vERTINTMAS BUVo ATLTKTAS pAGAL TARprAUTtNtus vERTrNrMo STANDARTUS rR EuRopos vERTtNtMo STANDARTUS ,.,.,.,.....6

3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTYVOS.....,,. .....................,.,.,....9

3.1 , RII.IXOS TENDENCIJoS IR BENDRo PoBÜDZIo KoMENTARAI, TURTo BUVIMo VIEToS EKoNoMINË IR SoCIALINÉ APLINKA .......... ....,....,9

4. BENDRoJT VERTTNAMO TURTO lR VTEToS (GRETTMYBTU) CHARAKTERTSTTKA ...........14

PRIEDAI

TuRro RpZIÚnos AKTAS

TEcHNINË UZDUoTIS

Nenl¡ro¡Rn¡olo ruRTo REGtSTR0 cENTRrNro DUoMENt¡ eRNxo ISRRSRS

KloRsrnruq MATAVTMU BYLA

Pnlnuq METoDo smrÖrRvrrr¡o se xR

TURTo vERTTNToJo KVALtFtKAcT¡0s pRZvvr¡ruo KoptJA
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1, BENDROJI DALIS
1,1, Bendrosios sqvokos

Sioje vertinimo ataskaitoje bendrosios sEvokos apibreZiamos taip kaip nustatyta Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq þtatyme, Europos vertinimo standartuose (B-asis leidimas, 2016), Tarptautiniuose vertinimo standartuose (lnternational Valuation

Standards), (2017),

o Turtas - materialios, nematerialios ir fìnansines vertybès, kurios gali büti rinkos sandoriq objektas. 1

. Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daíktas) - Zemès sklypas ir su juo susiiç daiktai, kurie negali buti perkeliaml i5 vienos vietos Ikitq

nepakeitus jqpaskirties iriö esmès nesumaZinus jqvertés, taip patturtas (kilnojamiejidaiktai), kur[nekilnojamuoju pripaZ[sta þtatymai. t

. Turto arba verslo vertintojas - Lietuvos Respublikos ar kitos valstybès narês pilietis, kitas fizinis asmuo, kuris naudojasi Europos

Sqjungos teises aktq jam suteiktomis judéjimo valstybèse narèse teisèmis, vertinantis turt4 arba verslq.l

. Turto arba verslo vertinimo paslaugos uÈsakovas - fizinis asmuo, juridinis asmuo ar kita organizacija arba iq fìlialai, kuriems pagal iq

nuosiatus suteikta teise sudaryti sutartis, sudarç su turto arba verslo vertinimo [mone turto arba verslo vertinimo sutart[.t

. Turto arba verslo vertinimo [monè - Lietuvos Respublikoje [steigtas juridinis asmuo, kitos valstybès nares juridinis asmuo ar kita

organizacija arba jq filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés aktrl nustatyta tvarka veröiasi turto arba verslo vertinimo veikla.r

¡ lndividualusis turto arba verslo vertinimas - turto arba verslo, atsiZvelgiant i individualias jo savybes tam tikrq dien4 vertinimas

atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo procedüros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.t

¡ Turto arba verslo rinkos verté - apskaiciuota pinigq suma, uZ kuriq galêtt¿ büti parduotas turtas arba verslas jo vertinimo dien4 sudarius

tiesioginI komercini norinðiq perduoti turtq arba verslE ir norinöit¿ j[ þigyti asmenr¿ sandor[ po öio turto arba verslo tinkamo patekimo rinkai, kai

abi sandorio öalys veikia dalykiökai, be prievartos ir nesaistomos kitrtr sandoriq ir interest¿. t

. Rinkos verté - yra apskaiöiuota kaina, u2 kuriq turtas yra parduodamas neatsiZvelgiant I pardavejo patirtas pardavimo sqnaudas, ar pirkejo

patirtas pirkimo sqnaudas. Ji nekoreguojama pagaljokius bet kurios Salies tiesiogiai su sandoriu susijusius mokesöius.a

. Turto arba verslo vertinimas - turto ir (arba) verslo vertès nustatymas pagal atitinkam4 turto arba verslo vertinimo metod4 kurio taikymo

procedüros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.t

r lölaidq (kaötq) metodas - vertinimo metodas, grindZiamas ekonomikos principu, kad pirkejas u2 turtq nemokes daugiau, nei kainuotr¿

þigyti tokiq paöiq naudq teikiant[turtE jI nusiperkant ar pasigaminant. a

. Turto naudojimo verté - apskaiðiuota pinigq suma, rodanti turto ekonominI naudingum4 tam tikram naudotojui. 1

. Turto priklausinys - tai savarankiski pagrindiniam daiktui tarnauti skirti antraeiliai daiktai, kurie pagal savo savybes yra nuolat susijg su

pagrindiniu daiktu.z

¡ Maksimalus ir geriausias panaudojimas - yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtqpanaudoti produktyviausiu budu, yra teisiðkai leistinas ir

þanomas fìnansiðkai,¡

. Garaåq paskirties pastatai - pastatai, skirti transporto priemonèms laikyti ir remontuoti (automobilit¿, autobusq garaiai, geleZinkelio vagonq

ir troleibust¿ depai, orlaiviq angarai, pastatai, kuriuose [rengtos transporto stovèjimo aikðteles (poZemines ar daugiaaukËtes stovéjimo

aiköteles), elingai ir pan.).n

. EkspeÉinis vertinimas - tai toks vertinimo büdas, kai vertinimo ekspertai nustato vertinimo koefìcientus ir rodiklius remiantis atskirq turto

objektq vertinimo patirtimi ir analize.s

. Tarptautiniai vertinimo standartai - Tarptautinés vertinimo standartq tarybos parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto

ir verslo vertinimo metodr¿ reikalavimai.

¡ Europos vertinimo standartai - Europos vertintoiq asociacijos grupês parengtas ir patvirtintas dokumentas, kuriuo nustatomi turto ir verslo

vertinimo metodq reikalavimai,

t Lietuvos Respublikos turto ir venslo vertinìmo pagrindttr þtatymo pakeilimo þtatymas, 2011 n.btrielto22 d. Nr, Xl-1497;
z LR CK, Daiktine teisê,4.19 str,, Valstybès Zinios, 2000 09 06, Nr. 74
I Tarptautiniai verlinimo standartai (lnternational Valuation Standards), 2017;
4 Statybos techninis reglamentas STR 1.01.09t2017,,STATINlu KLAS|FIKAVIMAS"
s Vieðosios þtaigos Lietuvos Respublikos apskaitos inst¡tuto standartr{ tarybos 2003 m, gruodZio 18 d. nutarimu Nr. 1;
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1.2. Darbo apimties apraðymas

Vertinimo uZsakovas, kreipesi su pra5ymu nustatyti turto rinkos vertç. UZsakovo praöymo pagrindu, pagal Lietuvos Respublikos Turto

ir verslo vertinimo pagrindq þtatyme numatytus reikalavimus, tarp vertintojo ir uZsakovo dviem egzemplioriais buvo sudaryta ra5ytiné

vertinimo paslaugq sutartis. Su uZsakovu buvo ra5tu suderinta darbo apimtis ir pasiraöyta techninê uZduotis, kuri pateikta öios ataskaitos

prieduose. Kai kurie darbo apimties punktai yra pateikti ir sios ataskaitos apraöomojoje dalyje.

Vertintojai patvirtina, kad nustaté vertinamo turto egzistavimo faktq ir uZfìksavo ji fotonuotraukose (Zr. ataskaitos priedus). Taip pat

buvo uZfìksuota kita turto apZiüros metu gauta informacija (apie turto teisinI reZimq ir kitus individualius poZymius). Atlikus turto apZiur4 buvo

suraðytas apZiüros aktas, kuris pateiktas Sios ataskaitos prieduose.

Remiantis aukööiau i5vardintais veiksmais ir jq rezultatais, turto ap2iüros metu ir vertinimo eigoje surinkta ir apibendrinta informacija,

buvo atlikti skaiöiavimai ir pateikta i5vada apie vertinamo turto vertç bei suraðyta turto rinkos vertès nustatymo ataskaita.

1.3. Turto vertintojo identifikavimas ir statusas

Vertintojai parei5kia, kad turto vertinimas yra atliktas ir ataskaita parengta UAB,,lnreal", i.k, 300576166, vardu. Buveines adresas: T.

Narbuto g. 5, Vilnius, Lietuvos Respublika. Registro tvarkytojas - V[ Registrq centras ,,Juridiniq asmenq registras" (registro numeris Nr.

093412). [raðymo I turto arba verslo vertinimo veikla turinöiq teisç verstis asmenq s4raöE paZyméjimo numeris Nr. 000049, i5duotas 2012 m,

rugpjuöio 'l d. Vertinimo ataskaitE parengê UAB ,,lnreal" turto vertintojas Ramünas Mikutaitis, turto vertintojo kvalifÌkacijos paZ, Nr.000327.

Turto ir verslo vertintojq profesinès atsakomybés draudimo liudijimas (polisas) PCAD 062222 draudimo bendrovê,,BTA lnsurance Company"

SE filialas Lietuvoje,

Vertintojai pareiðkia, kad gali atlikti ir atliks objektyvq ir neöaliökq vertinim4

Vertintojai pareiökia, kad nèra susijç su kokiais nors reik5mingais ryöiais su vertinamu objektu ir su vertinimquZsakiusiu uZsakovu,

neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kitq teisir¿ [j[, taip pat kitr¿ asmeniniq interesq ir nusistatymq suinteresuotr¿ Saliq atZvilgiu;

Vertintojai pareiökia, kad turi pakankam4 kompetencij4 vertinimui atlikti.

1.4, Kliento ir kitq numatomq vartotojq identifikavimas ir verf inimo tikslas

UAB,,lnreal" öiq ataskaitq parengè uZsakovo Lietuvos sporto universitetas, a.k. '111951530, uZsakymu, kitu atveju, kai to

pageidauja uZsakovas, kitu tikslu (nuosavybès teisés perleidimo tikslu),

1.5. Vertinamo turto ar [sipareigojimo identifikavimas

Vertinamas turtas:

Nuosavybés teise I turt4 kur[ sudaro: Pasfafas - garaLas (un. Nr. 1993-8032-9022), esantis Kaune, Minties Rato g. 13,

Prie nekilnojamojo turto objekto priklausiniq, kurie yra vertinami kartu su vertinamu turtu ir yra laikomi nekilnojamojo turto vertés dalimi

ir atskirai jie negali büti parduodami, priskiriami: elekkos [vadas ir elekhos instaliacija.

1.6, Vertés nustatymo pagrindas

AtsiZvelgiant I vertinimo tikslq ir atvej[ nustatoma rinkos vertè kaip ji apibreZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq þtatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo standartuose,

Ataskaitoje atlikti skaiöiavimai ir isvada suraðyta Lietuvos Respublikos piniginio vieneto - euro i5rai5ka.

1.7. Tyrimo apimtis

Sudarytos vertinimo paslaugq ir techninés uZduoties sqlygomis, atliekant vertinim4 visiems tyrimams, apklausoms ar analizèms kuriq

atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomenq bazéje siekiant vertinimo tiks[¿, netaikomijokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar

analizes atliekami naudojantis tik vieðai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Visi kiti nepaminéti tyrimai, apklausos ar analizés gali

buti atliekami tik papildomu Saliq susitarimu, apie tai paZymint turto vertinimo ataskaitoje ir darbq apimties apraöyme,
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Vertinimas atliekamas atsiZvelgiant Ivertinimq turtq ir vertinimo tiksl4 ir surinktus duomenis apie:

- vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

- vertinamo tufo rinkos konjunktür4

- vertinamo turto teisinIreZim4

- turto plekos galimybes ir (arba) alternatyvrl panaudojim4

1.8. Turto apåiüros ir vertês nustatymo data

Vertintojas kartu su savininko atstovu apZiürèjo turt42019 m, gruodÈio 4 d. Turto verte nustatyta 2019 m. gruodåio 4 d. Vertinamo

nekilnojamojo turto vertè nustatyta atsiZvelgiant I rinkos konjunkturos sqlygas vertinimo metu, darant prielaidq, kad nuo turto apZiüros iki

ataskaitos paruoõimo datos nekilnojamojo turto rinkos konjunktüra bei turto büklé i5 esmes nepasikeité, todèl vertintojai daro prielaid4 kad

laiko faktorius vertinamo objekto rinkos verteí[takos neturi. Turto vertès nustatymo ataskaita paruoöta 2019 m, gruodåio 10 d.

1.9. Teisès aktai, metodiniai ðaltiniai ir informacija, kuria numatyta remtis, jos pobüdis ir ðaltiniai

. Turto apZiüros medZiaga (nuotraukos ir kt. surinkta informacija);

o Vertintojo duomenq banke sukaupti duomenys apie nekilnojamojo turto rinkq ir jos tendencijas, bankq apZvalgos, kitos informacijos ir atlikttl

darbq (vertinimo ataskaitq) archyvai;

. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindq þtatymo pakeitimo þtatymas, 2011 m. br1elio 22 d. Nr. Xl-1497;

. Turto arba verslo vertintojr¿ profesinès etikos kodeksas, Lietuvos Respublikos finansq ministro 2012 m. balandZio 27 d. þakymas Nr. 1 K-160;

. Tarptautiniai turto vertinimo standartai (lnternational Valuation Standards), 2017;

r Lietuvos Respublikos centrinio banko skelbiami statistikos duomenys;

. Europos vertinimo siandartai B-asis leidimas, 2016;

¡ Lietuvos Respublikos Konstitucija;

. Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas;

¡ Lietuvos Respublikos finansq minisho 2012 m balandZio 27 d. þakymu Nr. 1 K-1 59 patvirtinta ,,Turto ir verslo vertinimo metodika";

. Lietuvos vertintojr¿ asociacijos, Turto vertinimo prieZiüros tarnybos mokymo kursq, sesijt¿ ir seminarq (1994-2019) medZiaga;

. Lietuvos Respublikos Vyriausybès nutarimas,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybès 1999 m. vasario 24 d. nutarimo nr.205,,DélZemès

[vertinimo tvarkos" ir kai kuriq su juo susijusiq Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimq pakeitimo", 2008 m. rugsejo 3 d. Nr. BB2;

¡ lnteraktyvus Zemêlapiai: www.maps.lt; www.bingmaps.com; www.registrucentras.lt

lnformacija ir informacijos ðaltiniai kuriais atlikdamas vertinimq vertintojas rèmèsi atskirai jos netikrindamas:

¡ Kadasiriniq matavimq bylos kopija (Ziur. ataskaitos priedus);

. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomenq banko i5raöas (Ziür. ataskaitos priedus).

1,10. Patvirtinimas, kad vertinimas buvo atliktas pagalTarptautinius vertinimo standartus ir Europos veñinimo standartus

. Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita sura5yta pagalTarptautinius vertinimo standartus. Vertinimo dienqgaliojo 2017

metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai;

. Vertintojas patvirtina, kad vertinimas atliktas ir ataskaita suraðyta pagalEuropos vertinimo standartus. Vertinimo dienqgaliojo 2016 metais

patvirtinti Europos vertinimo standartai (8-asis leidimas).
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2. VERTINIMO PRIELAIDOS IR YPATYBËS

2.1. Turto vertinimo sqlygos ir specialios prielaidos

Zemiau yra pateikiamos prielaidos ir sqlygos, kuriomis remiantis buvo atliekamas vertinimas, tarp jq ir s4ygos ir aplinkybês, kurios

galetq turéti [takos turto arba verslo vertinimui, ir Ikurias nebuvo atsiZvelgta:

. Turtas néra [keistas ar areötuotas, I i[ nera nukreipti jokie treöiqiq asmenLl reikalavimai ir jis nera suvarZytas jokiomis treöiqq asmenq

teisemis;

¡ Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, jog perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie suvarZymai del to, kad juo naudojasi savininkas, t,y,

pirkejas tures nuosavybés teisç [ turtq ir teisinç jo kontrolç;

. Turtas visais esminiais atZvilgiais tenkina visus reikalavimus, t. y. jis yra pastatytas ir eksploatuojamas pagal visus Lietuvos Respublikos

þtatymq keliamus reikalavimus, þkaitant atitikimq galiojantiems teritorijq planavimo dokumentams, statybos ir iöplanavimo reikalavimus,

prie5gaisrinés saugos ir sveikatos apsaugos reikalavimus, norminius reikalavimus ir reglamentus, nuostatus ir kodeksus, taikomus valstybés

bei savivaldybês valdZios instancijq vertinamo turto atZvilgiu. Vertinamas turtas privalo tenkinti visus aukðöiau iövardytus reikalavimus. Jei

netenkinamas bent vienas reikalavimas, tai gali lemti turto vertg;

¡ Vertinamas turtas susideda tiek iö aukðöiau paminetr.¡ nekilnojamojo turto objektt¡, tiek iö öiq objektq priklausiniq, uZtikrinanöiq vertinamo

turto funkcionavim4 kurie yra apraõyti Sios ataskaitos 1.5 skyriuje;

. Vertintojai neatliko detalaus vertinamo turto konstruktyviniq elementq tyrimo. Vertintojai nenumato kokiq nors pasleptq faktoriq buvimo, kurie

gali turêti [takos vertinamo objekto konstrukcijr¿ büklei;

o Vertintojai pa2ymi, kad neatsako uZ uZsakovo pateiktrl duomenq netikslum4 paslèptus defektus ir nustatytq turto vertç, jei pateiktt¿

duomenq tikslumas turèjo ftakos vertés nustatymui;

. Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, kad neegzistuoja uZterötumo veiksniai arba iölaidos iq nukenksminimo darbams atlikti

materialinès [takos vertei neturi. Vertintojai nebuvo supaZindinti su jokia tyrimq medZiaga, informuojanöia apie ter5alq ar kenksmingq

medZiagq buvim4 Be to, vertintojai nebuvo þareigoti domêtis vertinamo turto bei aplinkiniq valdq buvusiu ar esamu naudojimu, siekiani

nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZteröti, todel öioji remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojai neatsako nei uZ

teröalq egzistavim4 nei uZ ekspertizès atlikimq ar mokslines Zinias, reikalingas jq buvim4 nustatyti. Jeigu vêliau paaiõkrös, jog vertinamo

objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarða arba turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, del kurios 5i taröa gali atsirasti,

tada nustatytoji objekto verté gali sumaZéti.

Prielaidq taikymo motyvai

- vadovaujantis technine uZduotimi, atlikdamas vertinimq vertintojas atskirai netyré ir netikrino kai kurir¿ faktq, nurodytrtr öiose prielaidose ar jq

s4lygose;

- kai kurie iö auk5öiau aptariamq veiksniq yra aktualüs konkreöiam pirkéjui irlarba savininkui, bet néra aktualüs rinkos dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinimq vadovavosi rinkos vertes sqvoka kaip apibreZta apibrèZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq [statyme ir TVS. Rinkos sqvoka reiökia, kad pirkéjai ir pardavejai keiðiasi prekèmis ir paslaugomis be jokiq veiklos apribojimL¿.

2.2. Specialios prielaidos kaip apibrèåta TVS

Speciatios prielaidos kaip apibréZta TVS: nera.

Prielaidq taikymo motyvai

- vadovaujantis technine uZduotimi, atlikdamas vertinímq vertintojas atskirai netyrè ir netikrino kai kuriq faktq, nurodytr¿ Siose prielaidose ar jq

sqlygose;

- kai kurie iö auköðiau aptariamq veiksnir¿ yra aktualus konkreöiam pirkèjui irlarba savininkui, bet nèra aktualüs rinkos dalyviams apskritai;

- vertintojai atlikdami vertinim4 vadovavosi rinkos vertes sqvoka kaip apibreZta apibréZiama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo

pagrindq þtatyme ir TVS. Rinkos sqvoka reiõkia, kad pirkejai ir pardavèjai keiöiasi prekèmis ir paslaugomis be jokiq veiklos apribojimq.
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2,3, Ribojanöios sElygos

. ïurtas bus parduodamas atviroje rinkoje;

. U2sakovo atstovas patvirtina, kad turi objekto savininko sutikim4 del vertinamo objekto ap2iüros;

. Atliekamas neprivalomas turto arba verslo vertinimas;

. Turtas vertinamas ne kaip [vairaus turto suma, bet kaip vientisas objektas ir sudaro uZbaigtq visum4

. Vertinamo turto vertè nustatyta pagal ataskaitoje nurodytq turto vertés nustatymo dienos büklç ir naudojimo sqlygas. Vertintojas isrei5kia

nuomonç apie vertç turto vertès nustatymo dien4

. Vertintojas naudojosi uZsakovo pateiktais dokumentais. Vertintojai vadovavosi V[ Registrq centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre

uZregistruotais nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanöiais faktais ir neatliko turto nuosavybés dokumentq ekspertizés, Ataskaitoje

vertintojas neanalizavo uZsakovo verslo parametrq ar turtinir¿ bei finansiniq [sipareigojimq;

¡ Vertintojai neprisiima jokios atsakomybès, susijusios su vertinamo turto nuosavybes teisèmis, iq apsunkinimu bei suvar2ymais. Vertintojai

neprisiima þipareigojimq del ðioje ataskaitoje nustatytq turto verðiq, pasikeitus turto naudojimo sqlygoms, turto fizinei büklei ar po [vykirl bei

sprendimq, kurie gali atsirasti po datos, kuri öioje ataskaitoje ¡vardinta kaip vertés nustatymo data;

. Vertinimas atliktas vadovaujantis Lietuvos Respublikos nustatytomis teisinemis ir metodinêmis normomis bei ðios ataskaitos 1,9. skyriuje

nurodytais dokumentais, informacijos Saltiniais, taip pat vertintojo pastebejimais ir kita med2iaga surinkta turto apZiüros metu;

. Nustaöius vertinimo klaidas arba netikslumus, vertintojas [sipareigoja nedelsiant praneöti apie tai uZsakovui ir, jam pageidaujant,

nemokamai pakoreguoti turto vertinimo ataskait4

. Parengti du vertinimo ataskaitos egzemplioriai, kuriq vienas skirtas uZsakovui, antrasis lieka turto vertintojui ir saugomas jo archyve

þtatymq nustatyta tvarka;

¡ Si ataskaita galioja tik pasiraöyta originaliais vertinimq atlikusiq ir [monés þaliotq asmenq paraöais ir patvirtinta UAB ,,lnreal" antspaudu.

2.4. Naudojimo, platinimo ir skelbimo apribojimai

. Turto vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybè ir gali büti teikiama arba vieöinama u2sakovo nuoZiüra tik tiems tretiesiems asmenims,

kurie yra nurodyti ataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugq sutartyje Ataskaita gali buti teikiama arba viesinama uZsakovo

tik atsiZvelgiant Iataskaitoje ir tarp uZsakovo ir vertintojo sudarytoje paslaugt¿ sutartyje nurodytomis aplinkybèmis ir tikslu.

¡ Ataskaita ar jos dalis ar nuoroda I iq negali buti skelbiama ar nurodoma jokiame dokumente ar kitaip vieðinama be raötiSko UAB ,,lnreal"

sutikimo.

. VertinimA atlikç vertintojai ir UAB ,,lnreal", kurios vardu buvo atliktas vertinimas, neprisiima jokios atsakomybes, jei öi ataskaita bus

naudojama kitais tikslais ir atvejais, nei öioje ataskaitoje ir paslaugr¿ teikimo sutartyje nurodyti tikslai ir atvejai.

r Remiantis UAB ,,lnreal" ir uZsakovo sudaryta sutartimi - visos autorinès teisès priklauso ataskaitos autoriams,

. Ataskaitoje komentarai, nuomonè ir iðvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinejamos tiek, kiek manoma esant reikalinga nustatytai

vertei pagrþti konkreöiu vertinimo atveju. Kitu vertinimo atveju (teikiant ataskaitq mokesöiq inspekcijai, teismui, kredito [staigai ar kt,)

ataskaitos turinys, forma ir apimtis gali kisti,

¡ Vertintojas, pasiraöçs öiq ataskait4 ne[sipareigoja dalyvauti teisme ar liudyti kitu büdu dèl atlikto ¡vertinimo, i5skyrus ofìcialq teismo

kvietim4 Vertintojo dalyvavimo sqlygos teisme ar bet kokioje kitoje institucijoje, susijusioje su Siuo turto vertinimu, turi buti iö anksto aptartos

sudarytoje vertinimo sutartyje ar papildomais susitarimais,
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3. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA IR PANAUDOJIMO PERSPEKTWOS

3,1, Rinkos tendencijos ir bendro pobüdÈio komentarai, turto buvimo vietos ekonominè ir socialinè aplinka

EKONOMIKOS APZVALGA

Nepaisantsulêtèjusios Europos Sqjungos valstybiqekonomikos plétros 2019 metqpirmEpusmet[, Lietuvos ükis iölaike spartqaugimo

tempq. Pirmqketvirt[Lietuvos BVP padidejo 3,8 proc., o antrqketvirt[, prognozuojame, augimas buvo nedaug letesnis negu ankstesnIketvirt[,

Visgi galvojame, kad ankq pusmeti prekiq ir paslaugr¿ eksportas sulètés dél vangaus pagrindiniq eksporto rinkq augimo, todèl iðlaikome 3,2

proc. Lietuvos BVP augimo 2019 metais prognozç. Manome, kad ateinanöiais metais müsqðalies ekonomikos plètra bus lètesnè ir sieks 2,4

procento,

Per pirmus ðiq metq mènesius Lietuvoje sparöiai augo maZmeninè prekyba, pramonés gamyba, daugiau negu prieö metus atlikta ir

statybos darbq. Tai [rodo, kad kol kas ekonomika augo stabiliai ir subalansuotai. Dar sumaZèjçs nedarbas, sparöiai augantis darbo

uZmokestis, didesnés negu prie5 metus pensijos ir stabili infliacija sudarè palankias sqlygas augti perkamajai galiai, vartotojt¿ pasitikèjimui bei

vidaus vartojimui. MaZmeninè prekyba, neitraukiant degalq prekybos, palyginamosiomis kainomis per pirmus penkis öit¿ metq menesius buvo

6,6 proc. (2018 metais 5,2 proc.), o to meto kainomis - 8,2 proc. (2018 metais 6,8 proc.) didesné negu tokiu pat laikotarpiu prieö metus.

Lietuvos ir Europos S4¡ungoc BVP pokyciai (metinis pokylis

palygin amosio mis ka inonis. p rac.)

2013 m 2014 m m 2tJ'17 m m 2û19m I

ketv.

rLietuva ES

Sattints: Eurostatas

Sparðiau negu prieð metus augo ir prekyba maisto ir ne maisto prekèmis. Kaip ir ankstesniais metais, vis didesnç ma2meninés

prekybos rinkos dal[pasiima internetiné prekyba - prekybos u2sakomuoju pardavimu paÕtu arba internetu apimtis augo 21,6 procento. Metiné

infliacija 2019 metq birZel[buvo 2,5 procento. Labiausiai per metus paaugo maisto produktq, maitinimo, apgyvendinimo, sveikatos prie2iüros,

kulturos paslaugq kainos, tuo tarpu daugiausia pigo drabuZiai, avalynè, ryðir¿ paslaugos. lölaikome savo prognozç, kad ðiemet ir kit4met

vidutiné metinè infliacija ðalyje bus arti 2,5 procento, o labiausiai brangs paslaugos dél iöliksianöio gana spartaus darbo uZmokesöio augimo.

Vidutinis darbo uZmokestis prieö mokesöius pirmE2019 metq ketvirt[Lietuvoje paaugo 9,4 proc. iki 1263 eurq, o darbo uZmokestis po

mokesöit¿ didejo net 14,6 proc. iki 803 eurq. Didesn[darbo uZmokesðio augim4 po mokesöiq negu prieð juos lèmê mokesöiq ir pensijt¿

reformos, kai ne tik buvo padidintas neapmokestinamas pajamq dydis (NPD), i5plestas jo taikymas, bet ir suma2intas socialinio draudimo

tarifas. Visgi vidutinis bruto darbo uZmokestis privaöiame sektoriuje augo tik 7,2 proc., arba léðiausiai nuo 2015 metq pabaigos, o tai,

nepaisant maZéjanöio nedarbo, rodo didejant[verslo atsargumq mokéti darbuotojams daugiau. SEB bankas prognozuoja, kad öiemet vidutinis

darbo u2mokestis dides 8,2 proc., kitEmet - 6,5 procento, Vyriausybé jau patvirtino minimalios mènesio algos (MMA) dyd[ ties 607 eurais

2020 metams, o tai yra 9,4 proc. daugiau negu öir¿ metq MMA. Dèl didesianöio maksimalaus NPD, MMA gaunanöiam asmeniui darbo

uZmokestis Irankas augs dar sparöiau. Viena vertus, tokie pokyöiaididins maZiausiai uZdirbanðiqgyventojt¿vartojimo iölaidas, taðiau verslas,

kuriame dirba santykinai daugiau MMA ir arti jos gaunanöiq darbuotojr¿, turés didinti produktr¿ ar paslaugq kainas, arba susitaikyti su ma2esniu

pelningumu,
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EkonomikE skatina ir tebedidëjantis dirbanðiqjq skaiöius. Pirmojo ketvirðio pabaigoje samdomq darbuotojt¿ skaiðius Lietuvoje buvo 1,6

proc. didesnis negu prieö metus. Tai daugiausia susijç su geréjanöiomis tarptautinès migracijos tendencijomis - per pirmq pusmet[ [ Lietuvq

atvyko gyventi 4,4 tükst. daugiau gyventojrl, negu iÕvyko iö Lietuvos. Atvykstanöiq asmenq skaiöius paaugo net 58 proc., ir Õis pokytis nera

susijçs vien tik su asmenimis iö treöiqjq öalir¿ - daugiau sulaukta ir grptanöiq I Lietuvq lietuvit¿ kilmês asmenq. Tikètina, kad nors ir leöiau, bet

gerésianti ekonominè padetis Lietuvoje turetr¿ padèti susigrqZinti daugiau iðvykusir¿ ir artimiausiais metais. Tiesa, po Mobilumo paketo

priémimo Europos Parlamente baland2io pradZioje atsirado kur kas daugiau neapibrèZtumo dèl transporto bendrovit¿ pletros Lietuvoje, todel,

jeigu ðios bendrovês pradés ièkelti savo veikl4 [ Lenkijq ar Vakarq Europos ðalis, dirbanöiq uZsienieöiq skaiöius Salyje ims trauktis.

Pramanes gemybe ir mai,meninê prekyba (metinis pokytis

palyginemosiomis kainomis, prot; )
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Salfmls, Sfafrsflkos depa ftamentas

Pramonès atstovrl pasitikéjimo rodikliai pastaraisiais mènesiais tapo prastesni, ir tai nestebina atsiZvelgus I smukusias pramonès

atstovr¿ Europoje nuotaikas bei tai, kad pramonés gamyba ES metq pradZioje balansavo tarp augimo ir kritimo. Tuo tarpu Lietuvoje

apdirbamoji gamyba per penkis 2019 metttr mönesius ugtelejo net 6,6 procento. Augo daugelio svarbiausit¿ pramonés sektoriaus öakq

gamyba, todel gamybos pléha liko subalansuota ir rodo, kad müsq regionas i5liko konkurencingas. Beje, lietuviökos kilmes prekiq eksportas,

ne[traukus mineraliniq produktrl, per pirmus öiq metq penkis ménesius ügteléjo 10,5 proc. ir didejo Idevynias ið de5imties svarbiausit¿

eksporto rinkq. Tiesa, nesitikime, kad antrq pusmet[ Lietuvos pramonei pavyks iðlaikyti tok[plehos temp4 ir vangus iöorés paklausos augimas

pristabdys pramonès pardavimq plehq. Tuo paðiu matome, kad Lietuva vis dar iölieka patraukli u2sienio investuotojams, todèl daugiau

investavus I kvalifikuotrtr darbuotojq paruoöimq öalyje, bütq galima iSlaikyti ganétinai sparðia pramonês plêtrq ir vidutiniu laikotarpiu.

Statybos darbal h lnvectlclJoc i [rangq, maölnas, trensporto
prlemanes (metinis pokytis palyginamosiomis kinomis, proc)
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Statybos darbq uZsakymq trukumu pirmq pusmeti neturèjo skL¿stis ir statybr¿ sektoriaus þonês. Palyginamosiomis kainomis, statybos

darbL¿ Lietuvoje pirmqketvirt[buvo atlikta 18,6 proc. daugiau negu prieð metus, Tiketina, kad pana5us augimas iöliks visus 2019 metus, ir

augs tiek gyvenamqjq bei negyvenamqq pastatq, tiek ir inZinieriniq statiniq statybos darbq apimtis. Didelç [takq statybq darbams Siemet daro

ne tik suintensyvejgs ES leÕq panaudojimas bei didesnés valstybes investicijos i keliq, uosto, energetikos sektoriuose, bet ir iðliekantis

privataus verslo investicijq I sandelius ir gamybos patalpas augimas. Tiesa, nerimq kelia létejantis naèiq investicijt¿ didéjimas pastaraisiais

ketviröiais - pirmq ketvirtf investicijos [ frenginius ir maöinas augo tik 2,3 procento, o tai, veikiausiai, yra didesnio eksportuojanöio verslo

atsargumo atspindys.

Namq uklq turiml grynlejl plnigai lr lndëllal bei turimos
paskolos (metinis pokytis, proc.)
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Sa/trnls Lietuvas ban[as

Sparöiai auganöios gyventojrt pajamos, teigiami lükesöiai dèl artimiausios ateities perspektyvrl, stabiliai augantis bankr¿ skolinimas

busto þigijimui (metinis bankq büsto paskoh¿ portfelio augimas buvo 8,6 proc. geguZç), padidéjusi büsto pasiüla lemia, kad pirmq metq

pusmetf ir pirminé, ir antriné gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka buvo labai aktyvi. Iai, kad kainos sparðiau augo regionuose, o ne

sostinéje, Kaune, ar Klaipedoje, taip pat rodo, kad pastaruoju metu sparðiai gerejo ir ma2esniq regionq gyventojq finansiné padetis. Tiesa,

gyvenamojo büsto rinkos aktyvumas antrq pusmet[turétLl nurimti po labai spartaus augimo pirmE metq pusmet[.

Kaunas

STATISTINIAI NEKILNOJAMOJO TURTO DUOMENYS6

Kaunas [sikürgs Lietuvos vidurio lygumos pietrytiniame pakraðtyje. Kaunas iðsidestçs dviejq didZiausit¿ Lietuvos upit¿ - Nemuno ir

Neries sleniq terasose ir prie sléniq teritorijose. lö RytL¿ miestq riboja Kauno mariq telkinys, o iö öiaurès rytq - GaiZiünq miðkq masyvas.

Kauno miestas yra centrineje öalies teritorijos dalyje, nuo sostinês yra nutolçs apie 100 kilometrq, nuo didZiausio öalies uosto

Klaipedos - 212 kilometrq. Kaunas yra pagrindiniq Lietuvos susisiekimo keliq sankryZoje. Öia susikerta dviejr¿ Europos transporto koridoriq-

lX-ojo ir l-ojo (Via Baltica) trasos. '13,8 km atstumu [öiaures rytus nuo Kauno miesto centro yra [sikurçs tarptautinis Kauno oro uostas,

iöplétota gele2inkelio infrastruktüra.

Bendras miesto plotas - 15,7 tükst.ha.

Lietuvos statistikos departamento duomenimis, Kauno miesto savivaldybéje 2018 metq pradZioje gyveno 287665 gyventojai, tai yra

2403 gyventojais (0,83 proc.) maZiau nei 2017 m. Savivaldybéje, kaip ir visoje Lietuvos teritorijoje, stebima gyventojr.¡ skaiöiaus ma2ejimo

tendencija. Öia per pastaruosius ketverius metus (2014-2017) sumaZejo 15145 gyventojais (5 proc.).

Registrq centro duomenimis, per paskutinius penkerius metus Lietuvoje [registruotr¿ pastatq skaiöius kasmet dideja. lö viso

Nekilnojamojo turto registre 2018 m. sausio 1 d. buvo fregistruoti 2493748 pastatai, laiyra20 411 pastatq (0,83 proc,) daugiau nei prieö

metus ir B0 933 pastatais (3,35 proc.) daugiau nei 2014 m. sausio 1 d. Per analizuojamq laikotarp[maZiausias metinis pokytis - 18 553

pastatai (0,76 proc.) fìksuojamas 2016 m. sausio 1 d., didZiausias - 21 036 pastatai (0,87 proc,)- 2015 mett¿ prad2ioje.
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Pastatq skaiöius

Kauno m. savivaldybéje

Pastatq skaiðius
Lietuvos Respublikoje, i3 viso
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Nekilnojamojo turto registro duomenimis,20lB m. sausio 1 d. Kauno miesto savivaldybeje buvo [registruoti 74 569 pastatai, tai yra

532 pastatais (0,72 proc.)daugiau nei prieö metus ir 1 394 pastatais (1,91 proc.)daugiau nei2014 m. sausio 1 d. Per analizuojamqlaikotarp[

maZiausias metinis pokytis - 161 pastatas (0,22 proc.)fìksuojamas 2016 metL¿ pradZioje, didZiausias - 532 pastatai (0,72 proc.)- 20'18 m.

sausio 'l d,

201¿ m 2O15 ñ 2017 m 2018 m'

2014-2018 m. Kauno miesto savivaldybeje parduottlpastattlir patalptlskaiöius

Kauno miesto savivaldybeje per analizuojamq2014-2018 metq laikotarp[daugiausia pastatq ir patalpq yra parduota 2017 metais

(7190), maZiausiai- 2015 m. (6215), 2016 metais perleista 11,48 proc. daugiau pastatq ir patalpq nei 2015 metais ir 2,35 proc. maZiau nei

2017 metais. 2018 m. nurodytas parduotr¿ pastatq ir patalpq skaiöius tik sausio-liepos ménesiais, todél su ankstesniq metq pardavimais néra

lygintinas.
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Kauno miesto savivaldybeje 2014-2018 metq laikotarpiq pirkimo-pardavimo sandoriais i5 viso perleisti 71 BBg nekilnojamojo turto

objektai. Per analrzuojam4laikotarpiaktyviausiai yra perkami-parduodami butai ir garaZai

2017 m. daugiausia parduota butr¿ - 4213, lai yra 2,61 proc. daugiau nei 2016 m., kai buvo perleisti 4103 butai. GaraZq rinka

aktyviausia buvo 2014 m. u 2017 m. - kai buvo parduoti atitinkamai 879 ir 856 objektai Kauno mieste aktyvi yra vieno - dviejq butL¿ namq

paskirties nekilnojamojo turto objektq rinka'. 2017 m. perleisti 722 uieno - dviejq butq namq paskirties pastatai, 201 6 m. - 647 , 2015 m, - 5BB

pastatai, 2017 m. perleista 240 bendrabuöiai, 96 vieöbuciq, prekybos, paslaugq ir maitinimo paskiröiq objektai, bei 136 administracinès bei

gydymo paskiröiq objektai,

Kultüros ìr mokslo, sodq bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objektL¿ per nagrinèjamq laikotarpiþykusitl sandoriq skaiöius maZas ir

tesiekia apie '1 proc. visL¿ per analizuojamq laikotarp[savivaldybèje perleistt¿ nekilnojamojo turto objektq

3.2. Maksimalus ir geriausias panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas - yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtq panaudoti produktyviausiu büdu, yra teisi5kai

leistinas ir [manomas finansiökai I

Nustatant maksimalq ir geriausiq panaudojimq:

a) nustatoma, ar atitinkamas panaudojimas yra [manomas, atsiZvelgiama Itai, kq rinkos dalyviai laikytq protingu;

b) pagal teisètumo reikalavimEatsiZvelgiama Ibet kokius turto naudojimul taikomus apribojimus;

c) vykdant reikalavim4 kad panaudojimas bütttr finansi5kai [manomas, vertinama, ar alternatyvus fizi5kai [manomas ir teisétas

panaudojimas sukurtq tipinìam rinkos dalyviui pakankamE 91424 vir5ìjanöiq didesnç, nei esama grEZa, atsiZvelgiant I panaudojimo pobúdZio

pakeitimo sEnaudas.

Vertinamas turtas yra Kaune, Minties Rato gatvèje. Aplinkui vyrauja visuomenines ir gyvenamosios paskirties objektai. Turto apZiuros

dien4 pastatas buvo naudojamos sandèliavimui. Vertinamo turto ièplanavimas, pastato konstruktyvas, paskirtis, buvimo vieta,

sumontuota inåinierinè [ranga, sElygoja vertintojq nuomone, kad vertinamo tutto panaudojimas esamai paskirðiai yra maksimalus ir

geriausias vertinamo objekto panaudojimas, Alternatyvus panaudojimas yra ekonomiékai nenaudingas, Vertintojas paZymi, kad,

nustatant turto vertç, remtasi vertinamo turto geriausio ir maksimalaus panaudojimo analize,

lTarptautiniai verl¡nimo standartai (lnternational Valuation Standards), 20'17
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4. BENDROJI VERTINAMO TURTO rR VTETOS (cRETtMyBtU) CHARAKTER¡STIKA
4.1. Vertinamo turto apraöymas

Vertinamas pastatas - garaZas esantis Kaune, Minties Rato g. 13. Objektas yra teritorijoje apribotoje Aukðtaiðit¿ K. petrauskop.

VaiÕiaiöio ir Minties Rato gatvemis. Aplinkui vyrauja visuomeninès, komercinés ir gyvenamosios paskirties objektai. patalpos dislokuotos

Zaliakalnio seniünijoje, gerai matomos. Tame paðiame pastate, kuriame yra vertinamas turtas yra þikurçs Kauno miesto savivaldybés

visuomenés sveikatos biuras. Netoliese vertinamo objekto yra Valstybinè darbo inspekcija (Kauno skyrius), Nacionalinè Futbolo Akademija

(Futbolo krubas), Kauno vandenys ie Ledo Arena. Patogus susiekimas su kitomis miesto dalimis tiek visuomeniniu transportu (artimiausios

vieðojo transporto stotelês K. Petrausko gatvêje gatvèje ,,K. Petrausko g." ir ,,Ledo arena" - mazdaug u2 400 metrq), tiek individualiu

transportu, Vertinamas turtas nuo Kauno miesto nutolçs apie 3 km, objektas dislokuotas 15.6 veröit¿ zonoje.

15,6 zona - Zaliakalnio dalis tarp Vydüno al., Radastq gatvês ir Savanoriq prospekto. Teritorija yra arti miesto centro, joje i5vystyta

infrastruktura, puikus susisiekimas su kitais miesto rajonais. Öia esantys Kauno technologijos universitetas, zoologijos sodas, Kauno miesto

vieðoji biblioteka. Dominuoja maZaaukðtis sodybinis uZstatymas. Pagrindinese gatvèse koncentruojasi visuomeniniai, komerciniai objektai.

Zonoje ribota nekilnojamojo turto pasiula. Sie veiksniai ftakoja aukðtas nekilnojamojo turto kainas, Pagal büvimo vietq traukos centrq

atZvilgiu, nekilnojamojo turto kainos maZesnés nei 15.5 zonoje, todèl ði teritorija iðskirta I atskirq veröir¿ zonq. r
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Vietovê ir gretimybés z

Vertinamas vieno auköto plytq müro, garazas, statytas 1968 m. Bendras pastato plotas - 124.73 kv.m, pagrindinis plotas - 124.73

kv.m, türis - 432 kub.m. ApZiüros dienq pastatas buvo naudojamos daiktt¿ laikymui. Pastatas, dislokuotos presti2iniame rajone, Zaliakalnyje,

NTRC duomenq banke registruotas pastato baigtumas 100%. Komunikacijos: elektros [vadas ir instaliacija. Sildymo néra.

fasado fragemntai

Vertinamo turto foto fiksacija:

Garalo

, Saltinis, Prie¡ga per intemetE: http//www.maps.lumap, [Ziüréta: 2019-j2i4);
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GaraZo fasado

Garaäo patalpos fragemntai
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Vertinamas nekilnojamasis turtas yra patrauklus rinkoje dèl ðiq prieåasöiq:

. Pastatas dislokuotas Zaliakalnyje, uZdara teritorija;

. Asfaltuotas privaZiavimas,

4.2. Vertinamo turto teisinis reåimas ir individualüs poåymiai

Vertinamas turtas:

Vertinamas turtas Pastatas - qaraZas

Vertinamo turto adresas Kaunas, Minties Rato q. '13

Vertinamq statiniq juridine ir techniné charakteristika:

Pavadinimas/Paskirtis
Unikalus numeris/ Pastato

åvméiimas nlane
Registro
numeris

Statybos metai
Bendras plotas,

kv.m
Vertinama dalis

Pastatas - Gar a2as I Gar alu 1993-8032-90221 1G1p 20/98861 1 963 182,84 1/1 lvisas)
Savininkas LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 1 1 1 105555

Juridinis paqrindas 1995-06-30 Teismo sprendimas Nr. Civ.b.2-4595/95
Valdvmo teisè Nuosavybes teisé

Kitos daiktinès teisés
Turto patikejimo teise (Patiketinis: Lietuvos sporto universitetas, a,k, 111951530)
Juridinis pagrindas: 1 995-06-30 Teismo sprendimas Nr. Civ.b.2-4595i95

2012-10-25 Turto patikêiimo sutartis Nr. 5-439
Juridiniai faktai lrasq nera

Daikto registravimas ir
kadastro åvmos [raöt¿ nèra

Registro pastabos ir
nuorodos [ra5q nera

Garaåas. Kita informacija:

, Pamatai: Gel2betoniniai . /Sorlnés sienos: Plytu müras
, Vidinês peñvaros: Plvtu muras , Perdanoos: Gel2betoninés

. Sfogas;
Stogas sutapdintas, dengtas
rulonine danoa

, Langai: Néra

, Vidaus durvs: Nèra . leiimo durvs/vañai: Metalinés/Metaliniai

, IËorinê apdaila:
Plytq müras, be papildomos
aodailos

. lnünerinës
komunikaciios ir iranoa

Elektra

. Sienq apdaila:
Plytq muras, be papildomos

aodailos
. Sildymas: Nera

, Grindqdanga:
Betonas, be papildomos
aodailos

, Fizine bukle: Pastatas eksploatuojamas, baigtumas 100 proc.

, Lubt4 apdaila:
Perdanga, be papildomos

apdailos
Patalptl eksplikacija Ziür. ataskaitos priedus
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5. TURTO VERTËS NUSTATYMO PAGRINDIMAS

5.1, Lietuvos Respublikoje taikomi turto vertinimo metodai arba jq deriniai

TurtE rinkoje, suvokiant j[ kaip rinkos ir investicijt¿ objekt4 galima ¡vertinti taikant kelis pagrindinius turto vertes nustatymo metodus

pagrþtus: pirkimo - pardavimo rinkoje poZiüriu, pajamq po2iuriu, turto iölaidq (ka5tq) poZiüriu. Sie poZiüriai, atsiZvelgiant Iturto Imaksimalq

ir geriausi4 panaudojim4 sElygoja konkretaus turto objekto vertg ir kainq rinkoje.

Vertinant turt4 taikomi : 
t

. Lyginamasis metodas;

o l5laidq (ka5tq) metodas;

. Pajamq metodas;

. Auköðiau iövardintq metodq deriniai.

5.2. Vertinimo metodo ar metodq derinio pasirinkimas

Norint nustatyti vertç turto vertinimas atliekamas ne maZiau kaip dviem metodais, Trys pagrindiniai TVS pagrindr¿ dokumente

apibüdinti ir apibreZti vertinimo metodai yra pagrindiniai vertinimo metodai. Visi öie metodai yra grindZiami ekonominiais kainq pusiausvyros,

naudos numatymo ir pakeiöiamumo principais,

Praktikoje yra taikomi öie turto vertinimo metodai arba jq deriniai:

. Lyginamasis metodas;

. lðlaidq (kaötq) metodas;

. PajamQ metodas;

Veñinimo metodaiarba metodt4derinys pasirenkami atsiLvelgiant iveftinimo atvej[.

Lvsinamasis metodas. Lyginamojo metodo esmè yra palyginimas, t,y. turto rinkos verté nustatoma palyginus analogiðkt¿ objektr¿

faktiniq sandoriq kainas, kartu atsiZvelgiant Inedidelius vertinamo turto bei jo analogo skirtumus. Vertinimas pagrþtas tiesioginiu vertinamojo

objekto lyginimu su pana5iq objektq sandoriq kainomis. Rinkos kaina nustatoma tokia, kuriq sumokétq tipi5kas pirkêjas uZ analogi5k4 savo

kokybe ir naudingumu objekt4

Lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybès

Buvo analizuojami vertintojo turimi duomenys apie per 36 mén. iki vertinimo datos, Kauno mieste [vykdytus garaZq paskirties

pastatL¿/patalpq su Zemés sklypais pirkimo - pardavimo sandorius. Atlikus palyginamqjt¿ sandoriq analizç pastabèta, kad rinkoje ne[vyko

pakankamai panaöiq pirkimo - pardavimo sandoriq. Vertinamo pastato plotas 124,73 kv.m., todèl buvo analizuojami didesnio ploto pastatai

(nuo 80 iki 160 kv.m.), statyti 1950 - 1999 metais, Per analizuojamq laikotarp[ [vyko 19 sandoritl. 15 jt¿ 12 sandoriq, kur buvo parduoti garaiai

su kitos paskirties pastatais. Vienas pastatas buvo parduotas su adminiskacinêmis patalpomis. Kiti objektai buvo parduoti vietovese kurios

Zenkliai skyrèsi nuo vertinamo objekto vietos

Per analizuojamq laikotarp[ ne[vyko nei vienas sandoris kur buvo parduotas panaöus turtas. AtsiZvelgiant I tai, kad nebuvo

pakankamai panaöiq pastatq pirkimo-pardavimo sandorit¿ (reikia ma2iausiai 3 panaðir¿ parduottl objektq), lyginamasis metodas nebuvo

taikytas, o turtas vertinamas taikant kitq turto vertinimo metodq.

lélaidu ßaétû metodas.

l5laidq (ka5tq) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte. l5laidq (kaõtq) metodo esmè - prielaida, kad kaina, kuriq pirkèjas rinkoje

moketq uZ vertinamq turt4 jeigu tam poveikio neturétq tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bütq ne dldesnè nei analogiðko turto þigijimo,

pagaminimo, atkürimo, atgaminimo, atstatymo ([rengimo) kaina. lölaidq (kaötq) metodas taikomas apskaiöiuojant specialios paskirties ar

retai rinkoje parduodamq objekttl vertg, kai lyginamuoju metodu ar pajamq metodu turto rinkos vertes nustatyti neþanoma. Esant

nurodytoms aplinkybèms, iölaidLl (ka5tq) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte, t5laidq (kaðtq) metodu turto

vertè nustatoma dviem etapais:

I Lietuvos Respublikos finansq ministro 2012-04-27 þakymu Nr, 1 K-159 patvlrtinta ,,Turto ir verslo vertinimo metodika"
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- nustatomos vertinamo turto sukurimo (statybos ir pan.) sqnaudos;

- nustatomas vertinamo turto nuvertejimas,

Vertinamo turto sukürimo sEnaudos nustatomos vienu iö öir¿ skaiöiavimo modelir.¡:

- vertinamo turto sukürimo skaiöiavimo modeliu;

- vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaiÕiavimo modeliu.

Apskaiöiavus vertinamo turto sukürimo sqnaudas, daromos fieigu bütina)jt¿ pataisos. Pataisos koeficientais pripaZþtami Lietuvos

statistikos departamento vie5ai skelbiami ofìcialüs kainq indeksai. Jeigu konkreöiai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti,

pataisa daroma taikant bendrqjiöalies vartojimo kainq indeks4

Vertinamo turto nuvertejimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i5 ðit¿ skaiöiavimo modeliq:

- suskaidymo skaiðiavimo modeliu;

- gyvavimo amZiaus skaiðiavimo modeliu;

- rinkos pokyöir¿ skaiöiavimo modeliu.

lélaidq (kaötq) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybês.

lölaidq (kaõtq) metodas taikomas apskaiöiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamq objektr¿ vertç, kai lyginamuoju

metodu ar pajamr¿ metodu turto rinkos vertes nustatyti ne[manoma, ir tik esant nurodytoms aplinkybems, iðlaidt¿ (kaðtq) metodu nustatyta

atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. Kadangi pajamq metodu vertinamo turto vertç nustatyti [manoma, be to, vertinamas turtas

néra priskirtinas specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamq objektq kategorijai - iÕlaidq (ka5tq) metodo taikymas nustatant vertinamo

turto rinkos vertç nera tinkamas. AtsiZvelgiant Itai, Siuo vertinimo atveju, i5laidq (kaötq) metodas netaikomas, o turtas vertinamas taikant kitq

turto vertinimo metod4

Paiamu metodas.

Pajamq metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamq metodo esmè - turto teikiamos naudos - gryn{q büsimqjq pinigq srautq

perskaiöiavimas Iturto vertç. Pajamq metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtq pajamq

metodu taikomi 5ie skaiöiavimo budai:

- diskontuott¿ pinigq srautq skaiðiavimo büdas;

- kapitalizavimo skaiöiavimo büdas;

- kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiöiavimo büdai,

Taikant diskontuottl pinigtl srauttl skaiöiavimo búd4, turto verte apskaiöiuojama kaip grynqjq büsimqjq pinigr¿ srautq dabartinè

verté. Su turtu susijç grynieji büsimieji pinigq srautai skaiöiuojami pagalesamqturto büklç arba maksimalq ir geriausiq jo panaudojimq(kai

maksimalus ir geriausias turto panaudojimas teisi5kai galimas ir fìnansiökai þanomas), Apskaiðiuojant grynuosius büsimuosius pinigrl

srautus ftraukiama:

- pajamos, numatomos gauti nuolat naudojant turtq

- numatomos iðlaidos, susijusios su to turto naudojimu;

- remonto ir eksploatavimo i5laidos, reikalingos turtui iölaikyti tokios büklès, kuri leistr¿ gauti pajamas pagal grynuosius büsimuosius

pinigq srautus;

- pinigq suma, numatoma gauti perleidus turtq grynqjq büsimqjq pinigq srautq laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagrþtai tiketina.

Kapitalizavimo skaiëiavimo búdas dainiausiai taikomas, kai numatomi grynqjq busimqjq pinigt¿ srautai kinta tolydåiai. Taikant

kapitalizavimo skaiöiavimo büd4 pajamq baze gali büti veiklos pajamos arba grynosios pajamos. Parinkus pajamt¿ bazç, atliekamos

pataisos (jeigu bütina), panaikinant nebudingas (atsitiktines) pajamas ar i5laidas, ir apskaiðiuojamos grynosios koreguotos pajamos, Turto

verté, taikant kapitalizavimo skaiöiavimo büd4 apskaiöiuojama kapitalizuojant grynqsias koreguotas pajamas (grynEsias koreguotas

pajamas pagal pasirinktq pajamr¿ bazç dalinant ið kapitalizavimo normos).
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Pajamtl metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

AtsiZvelgiant Itai, kad rinkoje garaZq paskirties pastatai/patalpos gali büti nuomojamos, o vertinamas turtas gali teikti pajamas, bei

I tai, kad vertintojas turi sukaupçs patikimr¿ duomenq apie garaZq paskirties pastatr¿/patalpq nuomos kainas, patalpq uZimtum4 valdymo

iõlaidas, pajamq metodas ðiuo vertinimo atveju taikomas.

Pajamq metodo skaiöiavimo bltdo pasirinkimo pagrindimo aplinkyhes.

Turto vertes apskaiðiavimui buvo pasirinktas diskontuott¿ pinigq srautq skaiöiavimo budas, nes atsiZvelgiant I ekonomikos ir rinkos

vystymosi tendencijas 5 metq laikotarpyje yra prognozuojamas pajamq kitimas.

5.3. Svarbiausieji turto vertés nustatymo kriterijait

. vertinamo turto arba verslo buvimo vietos ekonominiai, socialiniai rodikliai;

o vertinamo turto arba verslo rinkos konjunktûra ir fìnansavimo sqlygos;

. vertinamo turto arba verslo teisinis reZimas (nuosavybès teise, kitos daiktines teises, juridiniai faktai, specialios naudojimo sqlygos ir kt.);

¡ turto arba verslo plèkos galimybês ir (arba) alternatyvus panaudojimas.

5,4.Turto vertinimas pajamq metodu, skaiöiavimai ir rezultatai

Taikytos formulès ir skaiöiavimo seka

Rinkos vertès apskaiðiavimui pajamq metodu, vertintojai pasirinko diskontuott¿ pinigq srautq skaiöiavimo büdq. Diskontavimas - tai

procesas, kurio metu kiekvieno ateities periodo pinigq srautas sumaZinamas nustatytu procentu (diskonto norma), siekiant atspindéti

neapibréZtum4 susijus[su prognozuojamais ateities pinigq srautais. Sis vertinimo büdas teigia, kad vienas euras Siandien yra vertingesnis

uZ vienq eurE rytoj ar po metq, nes j[ saugiai investavus, galima uZdirbti papildomai grqZos ir laikotarpio pabaigoje turèti daugiau nei vienq

litq. Sis büdas paprastai naudojamas darant prielaidas, kad turtas egzistuos neribot4laikotarpiq skaiöiq bei kai [manoma tiksliai prognozuoti

piniginius srautus.

Siekiant fvertinti turtq Siuo büdu, bütini ðie Zingsniai:

1. Parengti pinigq srautq prognozes;

2. Nustatyti diskonto norm4 kiekvienam periodui;

3. Apskaiöiuoti prognozuojamq piniginiq srautq dabartinç vertç (diskontuoti);

4. Nustatyti kapitalizacijos normqvertinamo objekto rinkos vertés nustatymui, prognozuojamo periodo pabaigoje;

5. Apskaiðiuoti vertinamo objekto rinkos vertç, prognozuojamo periodo pabaigoje;

6. Apskaiðiuoti vertinamo objekto pardavimo vertés dabartinç vertç (diskontuoti);

7. Apskaiðiuoti bendrqdabartinç turto vertç.

Piniginiq srautq dabartiné vertè apskaiöiuojama diskontuojant periodo piniginius srautus, t.y., nekilnojamojo turto generuojamas

pinigq srautas per visq prognozuojam4laikotarpIdalijamas iõ diskonto normos:

DCF = 
FCF. * FCFr= 

+........ + FCF,
(1+r) (l+r)' (l+r)"

DCF - diskontuoti pinigq srautai (dabartinè verté - PV);

FCF - laisvieji periodo pinigq srautai;

r - diskonto norma;

n - periodq skaiöius.
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Grynosios pajamos skaiöiuojamos pagal formulç:

GPn - metines grynosios pajamos;

BP - bendrosios pajamos;

Vl - veiklos i5laidos.

GPn=BP-Vl

Skaiðiuojant objekto vertç diskontuottl pinigq srautq büdu, diskonto norma apima projekto fìnansavimo öaltiniq ka5tus, ¡vertinant jr1

dalfbendrajame kapitale. Si norma vadinasi vidutiniu svertiniu kapitalo kaötu vidurkiu (WACC):

WACC :lç^x E +k, D 
:" (E+D) "(E+D)'

WACC-svertiniskapitalokaötqvidurkis;ke-nuosâvokapitaloka5tai;ko-skolintokapitaloka5tai;E-nuosavaskapitalas;D-skolintas
kapitalas.

Skaiöiuojant turto vertç vertintojas priima diskonto normq kaip vidutinius svert¡nius kapitalo kaötus,

Vertinamo objekto rinkos vertè periodo pabaigoje apskaiöiuojama, pagal Siqformulç:

NP,,
OV =-'"'tt 

KN '

0% - objekto rinkos verté periodo pabaigoje; GPn - metinés grynosios pajamos; KN - kapitalizavimo norma.

Reversijos vertés dabartinè verté apskaiðiuojama pagal formulç:

RDV = oV"

(l + r)"
RDV - pajamq i5 objekto pardavimo dabartinè (iðejimo) verté;

OVn - objekto rinkos verte periodo pabaigoje;

r-diskonto norma; n - periodas

Dabartiné kapitalo grqZos rinkos verté paskaiöiuojama sudèjus dabartinç piniginiq srautq ir dabartinç objekto pardavimo pajamq

periodo pabaigoje vertes.

Grynqjq pinigq srautq prognozès ir joms sudaryti taikytos prielaidos

Vertinamo turto vertés skaiðiavimq modelis buvo sudarytas remiantis ðiomis prielaidomis:

- Nustatant vertinamo objekto vertç, remiamasi prielaida, jog visos pajamos yra gaunamos iö objekto nuomos, eksploatuojant vertinamq

turtq pagal esamq jo naudojimo paskirt[ arba atsi2velgiant I maksimalq ir geriausi4 jo panaudojimE (kai maksimalus ir geriausias

panaudojimas yra teisiökai galimas ir finansiðkai þanomas);

- Pajamos nustatomos remiantis vertintojt¿ disponuoja esama ir istorine informacija apie Kaune garaZq paskirties patalpq/pastatt¿ rinkq

bei, vertintojt¿ nuomone, apie labiausiai tikètinq rinkos tendencijr¿ vystymosi scenarijq ateityje;

- Tipinese, daZniausiai patalpq nuomos rinkoje sudaromose patalpt¿/pastatt¿ nuomos sutartyse, nuomos kainos indeksacija susiejama su

metiniu infliacijos pokyöiu. Nuomos sutartyje nustatoma pradiné nuomos kaina, kuri skaiöiuojama vienerius metus. Periodo pabaigoje, t.y

po 1-iq metq patalpq nuomos yra fiksuojamas LR Statistikos departamento, LR Finansrl ministerijos ar kitr¿ öaltiniq skelbiamas faktinis

praejusitl metq infliacijos dydis kuriuo indeksuojama ateinanöiq metq (periodo) patalpq nuomos kaina. Remiantis Finansq ministerijos SVKI

prognozèmis ir buvo atitinkamam periodui nustatyta nuomos kainq augimo norma. Finansr¿ ministerijos prognozes yra pateikiamos 2018,

2019, 2020, 2021, 2022 metams (2r. 5.4.1 lentelç).
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Kainq rodikliai
5.4.1 lentelè

Sattinis: httpt/finmin.lru.ltllt/aktualus-vatstybeslinansu-duomenys/ekonomlnes-raldos-scena riius, iiurëta 201 9'1 2'04

- Nustatydami savininko iðlaidas, vertintojai rémési prielaida, kad rinkos dalyviai ir patalpq savininkas vadovausis garaZq paskirties

patalpq/pastatq rinkoje priimtinomis ir daugiausiai paplitusiomis s4ygomis, kurios apraöytos Veiklos iðlaidq nustatymo skiltyje;

- Viso prognozuojamo pinigq srauto trukmè 5 metq - laikotarpis kurio metu prognozuojamas grynqjq pinigq srautq kitimas. Vieno pinigt¿

srauto periodo trukmé - 1 metai. Pirmojo diskontavimo periodo pradZia: turto vertès nustaiymo data.

- Periodo pabaigoje (5 metais) vertinamas objektas parduodamas uZ labiausiai tiketin4 periodo pabaigos kain4

Paiamu bazês pasirinkimo ir pataisu bütinumo pasirinkimo aplinkybés

Pajamt¿ bazè yra grynosios pajamos. S¡ ¡az¿ pasirinkta atsiZvelgiant ITurto ir verslo vertinimo metodikos 78 p. rekomendacijas.

Prognozuojamos (patalpr¿ nuomos kainos) pajamos nustatomos atsi2velgiant I pastato dislokacijos viet4 [rangq esanöiq jame, buklç,

panaudojimo paskirt[ bei pagrindinio ir pagalbinio ploto santyk[, analogi5kr¿ patalpq pasiülq ir paklausq rinkoje ir t,t, Pajamos ir iðlaidos

nurodytos be PVM.

Vertinamas pastatas naudojamas garaZq/sandéliavimo veiklai. Todél buvo analizuojami garaZq, garaZq ir sandöltavimo paskirties

pastatq, esanöirtr panaðiq statybos metq pastatuose, nuomos sandoriai, uZregistruoti V[ Registrq centro centrinèje duomenq bazéje, Kauno

mieste.

Nuomos sandoriai pateikti Èemiau esanðioje 5.4.2,1 lenteléje.

5.4,2.'l lentelé

Data Adresas
Nuomos kaina, (be

PVM) Eur/mén.
Nuomojamas
olotas. kv.m.

Paskirtis
Statybos

metai
Rekonstru-
kciios metai

2019-11 Kaunas. D. Po5kos o. Nr. 20..30 2.58 Eur/m2lmên 30.95 Ga¡aiu 1 995

20'19{9 KaLrnas. Perloios o. Nr.30..40 1.43 Eur/m2lmên 204.88 Gara2u 1970

201 9-08 KaLrnas. Drauovstés o. Nr. 10..20 4.'16 Eur/m2lmèn JJ.b/ GaraZu 1972

2019{B Kaunas, Drauqystês q. Nr. 10..20 1.49 Eur/m2lmên 100.8 Ga¡aåu 1972

201 9-06 Kaunas. [/iðko q. Nr.'10..20 1.63 Eur/m2lmén 15.31 Ga¡aåu 1984

2019-03 Kaunas. Kaunakiemio q, Nr. 1..10 1.19 Eur/m2lmén 16.75 Ga¡aåu 1972

2019-02 Kaunas. lslandiios pl. Nr. 180..190 1.97 Eur/m2lmên 35.11 Garaíu '1995

2018{)9 Kaunas. Sandnauoos q. Nr. 20..30 4.05 Eur/m2lmên 30.29 Sandöliavimo 1 988 2007

2018-08 Kaunas. R. Kalantos o. Nr.80..90 8.17 Eur/m2lmèn 152.99 Sandèliavimo 1 960 2004

2017{2 Kauno m. sav.. Kaunas. ASiqalio q. Nr. 1,.10 7,26Eurln2lnën 398.3 Sandêliavimo 1 995 2013

201745 Kaunas. Kurðiu o. Nr. 1..10 6,27 Eurln2lmen 308,66 Ga¡aäu 1999 2008

201745 Kaunas. Jonavos o. Nr. 60.,70 3,34 Eur/m2lmén 175,94 Ga¡aåu 1991

Nuomos palyginamieji objektai

21

5.4.2,2 lentelé

Data Adresas
Nuomos kaina, (be PVM)

Eur/mén.
Nuomojamas
olotas. kv.m.

Paskirtis
ütatyDos

metai
KeKOnStru.

kciios metai

2019-11 Kaunas. D. Poðkos o. Nr. 20.,30 2,58 Eur/m2lmèn 30.95 GaraZu 1995

201 9-06 Kaunas, MiSkoq, Nr. 10..20 1,ô3 Eur/m2lmên 15.3'l Ga¡a2u 1984

201 9-08 Kaunas, DrauqYstés q. Nr. 10,.20 4.1ô Eur/m2lmén 33.67 GaraZu 1972

2017-05 Kaunas, Jonavos q, Nr. 60..70 3.34 Eur/m2lmen 175,94 GaraZu I 991

Prognozuojamoms pajamoms apskaiöiuoti taikoma vidutinê 'l kv. m nuomos kaina: (2,58+1 ,63+4,16+3,34) / 4 = 2,93 Eur.
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Pajamos

Pajamq kitimo tendencijq prognozavimas atliekamas remiantis prognozuojamu suderinto vartotojq kainq indekso pokyöiu (vidutinis

metinis), todel ateityje prognozuojamas neZymus pajamq didejimas. [vertinus patalpq buklç, plot4 dislokacijos viet4 ir kitus faktorius

[takojanöius turto nuomos kain4 yra atliekama patalpq nuomos kainq prognoze, kuri pateikta 5.4.3 lenteleje.

Prognozuojamos pajamos iö patalpq nuomos

5.4.3 lentelè

Pavadinimas (n) Bendras plotas, kv.m (Sn)
1 kv.m nuomos kaina,

EUR (Pn)
Mènesio nuomos

oaiamos. EUR

Metinés pajamos,
EUR (Rn)

GaraZas: 124,73 2,93 365 4 386

Viso 124,73 Bendrosios pajamos, EUR (R): 4.386

Nuomos kainos augimo normos nustatymas
5.4,4lentelè

-Zr.lentelç 
Nr. 5,4.1

Veiklos iðlaidos

lðlaidoms tenkanðioms patalpq savininkams, kuriq neapmoka nuomininkai, priskiriamos sqnaudoms, kurias paprastai rinkoje

prisiima valdytojas. Visas eksploatacines iölaidas ir komunalinius mokesöius, tenkanöius nuomojamoms ir bendro naudojimo patalpoms

nuomininkai visiðkai kompensuoja turto savininkui. Turto savininko iölaidas sudaro:

- Nekilnojamojo turto mokestis, apskaiöiuojamas nuo mokestinès nekilnojamojo turto vertès, (16600 Eur), Nekilnojamojo turto

mokesöio tarifai paskelbti Valstybinès mokesöit¡ inspekcijos. Kauno mieste nekilnojamojo turto mokesÖio tarifas taikomas'1,0 proc.

Nekilnojamojo turto mokestis yra 166 eurai.

Sðv¡tarna Kontakta¡ LT I EN

Tr¡rtâs ¡r :rpnbollmat ..lundlIuâr åsmÊnys 6yventota¡

P'rad¿ia / _T!.rþ.r1l:jp.dþej|IÐaj i N-ç¡iln-aja.maje-.lu,rja v.-eit¡.¡]rira.s i Nf,,yçdi0irnê5-vêlåVþç5-r-elKm.smÞ

Mokestinês vertês ieðka oaoal unrkalu numen

n
RICIS-fRV CENlRAs

{Jnrkalus obiekto numeris

Iðvalyti

g
^dr 

esaì

tlnikaius nunrerrs: 1993-8O32-9O22

i'lokestrne vcrrô: 16600 Fur

Saltinis: hftpsl/www.reqistrucentas.lt/masveñ/paieska un,isp, iiureta 2019-12-04

- Pastatas vertinamas be Zemès sklypo, todèl darom prielaid4 kad 2emés nuomos mokestis nemokamas.

- Draudimo i5laidos buvo nustatytos apklausus UAB DB ,,Benefita draudimas" draudimo brokerius, kuriq pateiktais duomenimis,

draudZiant tipinemis draudimo sqlygomis, metinè draudimo þoka vertinamam objektui sudarytq 50 Eur (BTA draudimas),

1993-8032-9022

Ieðkoti

(pvt: 219¡j-ti'102- lrll9:000,ì)

Atgal

PERIODAS (m) 1 2 3 4 5

Nuomos auqimo oroc. (Al' 0,0% 2.4Y0 2,30/o 2,1Y0 2,0Y0

Augimo normos nustatymas

Pradinè nuomos kaina
(numatyta nuomos

sutartyje, t.y, turto

vertes nustatymo

dienq) indeksacija

netaikoma: augimo

normos dvdis - 0.0 %

Ateinanöio periodo

(metq) nuomos kainos

didelimas nustatomas

remiantis praêjusiq metL

(2019 m.) infliacijos

dyd2iu: augimo normos

dvdis - 2.2o/o

Ateinanöio periodo

(metq) nuomos kainos

didejimas nustatomas

remiantis praejusiq metq
(2020 m ) infliacijos

dydZiu: augimo normos

dvdis -2.20/o

Ateinanöio periodo

(metq) nuomos kainos

didèjimas nustatomas

remiantis (2021m.)

nfliacijos dydZiu: augimr

normos dydis - 2,1 %

Ateinanöio periodo

(metq) nuomos kainos

didejimas nustatomas

remiantis (2022n,)
infliacijos dydZiu;

augimo normos dydis

- 2,0 0/o
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Remiantis UAB ,,lnreal valdymas", UAB ,,NT Valdos", ir UAB ,lnservis", UAB ,,lNVL Baltic Real Estate" duomenimis, turto valdymo

iölaidos sudaro 3,5-10 proc. nuo bendrL¡q pajamq; Atsi2velgus Ipastato statybos metus, atliktq remont4 plotq esamq/galimq nuomininkq

skaiöit¿, iöanalizavus turimE informacij4 priimame, turto valdymo iölaidos sudaro 3,5 proc. nuo bendrqjq pajamq;

- Remiantis UAB ,,lnreal valdymas", UAB ,,lnservis", UAB ,,INVL Baltic Real Estate" ir UAB ,,NT Valdos" duomenimis, atidejimai

kapitaliniam remontui sudaro 5-15 proc. bendrr¡q pajamq; AtsiZvelgus Ipastato statybos metus, plot4 atliktq remont4 i5analizavus turimq

informacij4 priimame, i5laidos (atidejimai) kapitaliniam remontui sudaro 10,0 proc. nuo bendrqq pajamq;

5.4.6 lentelè

Atidéiimai kaoitaliniam remontui. Droc. nuo bendruiu paiamu

Apklausoje dalyvavusios þonès
2005-2019 metq statybos, nauja

stalvba. nauios technolooiios
2000-2005 metq 1960-2000 metq

1 900-1960 metq statybos,
ienesniu fechnolooiiu/konstrukciir

UAB,,lnreal valdymas" 5,00% 8,00% 10.00% 15.00%

UAB,,lnservis" 5.00% 8,00% 10,00% 15,00%

UAB ,NT Valdos" 5,00% 8.00% 10,00% '15.000/n

JAB,,lNVL Ballic Real Estalel 5,00% 8,00% 10.00% 15.00%

Alidéiimai kaoitaliniam remontui. oroc. 5.00% 8.00% 10,00% 15,00%

Prognozuojant ateities periodr¿ iðlaidas prognozuojamas iðlaidq didejimas konservatyviu kasmetiniu nuomos augimu, kur[ atspindi

prognozuojamas suderinto vartotojq kainr¿ indekso pokytis (vidutinis metinis). Visus kitus (t.t. ir komunalinius) mokesöius dengia patalpq

nuomininkai.

Diskonto normos apskaiðiavimas

Diskonto norma nustatoma vadovaujantis Tarptautiniais vertinimo standartais, kaip vidutiniai svertiniai kapitalo kaÕtai (WACC),

kuriE sudaro du komponentai:

. skolinto kapitalo kaina (kaötai) (SKK) x skolinto kapitalo dalis visame kapitale (SKD);

. nuosavo kapitalo kaina (kaötai) (NKK) x nuosavo kapitalo dalis visame kapitale (NKD);

Diskonto normos (d) nustatymo formulé pateikiama 2emiau:

d= SKK x SKD + NKK x NKD

Vertintojq nustatytas diskonto normos dydis atspindi svertinio kapitalo kainos vidurkio - WACC dyd[ prie öiq sqlygt¿:

. Remiantis rinkos duomenimis (UAB lnreal" analitikt¿ bankr¿ vadybininkq ir investuotoiq apklausos ir Finansq ir kreditt¿ valdymo

asociacijos apklausq duomenimis), 40 proc. reikiamo finansq poreikio sudarys nuosavos le5os, ô0 proc. - skolintas kapitalas;

Nuosavo ir skolinto kapitalo dalys

75o/o

65o/o

45ø/o

35o/o

45o/o

35o/o

25o/o

2010 2011 2012 2013 2414

¡ Vidutinê nuosayo kaprldo ddis

25o/o

2015 20't6 201t 2018 2019

r v¡duttnè skolinlo k4italo dalb

5.4,5 lentelê

Vidutinès valdvmo iðlaidos, proc. nuo bendruiq paiamu

Apklausoje dalyvavusios imonès

Labai maZo ploto

patalpq/pastatq, kuriq
plotas iki 300 kv.m (kai

patalpas nuomojasi

vienas nuomininkas)

MaZo ploto

patalp{pastatq, kuriq
plotas iki 500 kv.m. (kai

patalpas nuomojasi 2-5
nLromininkai)

Didelio ploto

patalpq/pastatq, kuriq

virð 500 kv.m (kai

patalpas nuomojasi 5-1 0

nuomininkai)

Labai didelio ploto

pastatt¿/patal pq, kuriq plotas

vir5 2000 kv,m. (kai patalpas

nuomojasi 10 nuomininkq ir
dauoi:rr'\

UAB,,lnreal valdymas" 3,50% 5,00% 8,00% 10,00%

UAB,,lnservis" 3,50% 5,00% 8,00% 10,00%

UAB..NT Valdos" 3 50% 5,00% 8,00% 10,00%

UAB..INVL Baltic Real Estate" 3 50% 5,00% 8,00% 10.00%

Valdvmo iSlaidos 3,50% 5.00% 8,00% 10,00%
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. Siekiant nustatyti tinkam4 nuosavo kapitalo pelningum4 atlikome vystyiojt¿ ir investuotojt¿ apklausE (Lietuvos nekilnojamojo

turto plétros asociacijos narius ir lnvestuotojq asociacijq), kuri parode, kad panaÕiuose projektuose vystytojt¿ pelningumas

priklausomai nuo rizikingumo svyruoja 15-30 proc. ribose; apklausos rezultatq duomenimis, ðiuo vertinimo atveju, reikalaujamo

pelningumo vidurkis yra 20 proc.

lnvôstuotojq, invostuojanðiq i komôrclnås paskirt¡ô8 pastalus Ksuno miosto,

rêikalâu¡amo palningumo vldurkis

40.00010

35.000ó

30,00%

25.00o/o

20.000/0

15.0010

10.00o/o

5,000./o

0.00r¿

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

. Remiantis rinkos duomenimis, 40 proc. reikiamo finansq poreikio sudarys nuosavos leöos, 60 proc. - skolintas kapitalas;

. 60 proc, projekto iölaidqfinansuoja bankas, skolinto kapitalo kaðtqdvylikos mènesiLlaritmetinis vidurkis (laikotarpis nuo 2018-11

iki 2019-10), remiantis Lietuvos banko duomenimis yra 3,33 proc.

Lietuvos pinigq finansq lstaigq euro zonos ne finansq bendroviq (imoniq) ir namq ükiq (gyventojq) naujiems paskolq

susitarimams eurais taikomos vidutinés metinês palükanq normos. Duomenys pateikiami procentais per metus.

5.4,7 lentelè

2018 - 11 2.74 3,38 2,61 3,65 10,65 2,3 4,BB

2018 - 12 3,22 3,52 3,07 3,64 10,62 2,32 4.23

2019 - 01 3,26 3,21 3,27 3,79 11,27 2,25 4,53

2019 - 02 3,3 3,22 3,32 3,84 11 58 2,3 4.86

2019 - 03 ¿,óo 3,1 8 2,13 4,01 11 11 2,37 5,1 I
2019 - 04 3,1 3 3,45 3,02 3,96 10,99 2,42 4.94

2019 - 05 3.1 6 3,28 3,11 409 11,27 2,39 5,7

2019 - 06 2,68 3,35 2,52 3,98 10,63 2,4 5,08

2019 - 07 3J2 3,29 3,09 4,00 't0,86 2,41 5,3

2019 - 0B 3,07 3,35 2,94 3,97 1 1,16 2,4 5,45

2019 - 09 2,BB 3,31 2,75 3,91 11,18 2,39 5,66

2019 - 10 3,06 3,37 2,9 3,57 10,5 2,37 3,87

12 mènesiu idurkis 3,33

\iurèta 2019-12-04.hft ps : / /ww w. I b, lt /lt / p as kol u -pal u kan u - n o rm os,

Diskonto normos skaiðiavimo rezultatai pateikiami åemiau esanðioje lentelêje 5,4.8 lenteléje:
5,4.8 lentelè

Diskonto norma (D)

Nuosavas kapitalas Skolintas kapitalas

Dalis (Da)
Reikalaujamas

pelningumas (Dc)
Dalis (Dc) Pelningumas (Dd)

8,00 % + 2,00 o/o = 10,00 %
40 proc. 20Yo 60 proc. 3,33 %

40o/0x20%=8,000/o 60%x3,330/o=2,00o/o

Negautos pajamos

Negautt¡ pajamq dydis nustatomas remiantis UAB ,,lnreal" analitiktl pateiktais duomenimis ir sudaro

ménesio (negautr¡ pajamr¿) procentas apskaiöiuotas sekanðiai: 100 proc, (metq pajamos) / 12 mên. = 8,33

pajamos).

8,33 procentq. NeuZimtumo 1

proc. (vieno ménesio negautos



5.4.8 lentelè
1 vì:: iì3î 4: 5

0.0% 2,2Yo 2,1Y0 2,)Yo 2,jYo
:$êrììJró ié.S' i¿¡mõé:IR),:.ì¡,ì:ì¡ìi:.1,::.1 4 386 EUR 4 482 EUR 4 576 EUR 4 668 EUR 4 761 EUR

-50 EUR -51 EUR -52 EUR -53 EUR -54 EUR
:NTvÌiolestis{CI -166 EUR .170 EUR -,170 EUR -170 EUR -170 EUR

O EUR O EUR O EUR O EUR O EUR
.]Tt¡rlit âlöùriiìiìislàidos;, {ê1,].:iliitr:r:;,i,ti:::,,r, 3,5% 3,5% 3,5% 3,5Yo 3,5%
ï ó ldymöii5láiifô.È;iEU-R,lÐ:t:lt;:;:.tl:.'ri:,:,, -153 EUR -157 EUR .160 EUR -163 EUR -167 EUR
Ali dè- iiináilkáp: è¡1nðhlüj;:.v¡::lf)rr:¡,t 10,00% 10.00% 10.00% 10,00% 10 00%

itatidêiimäi.: ãú_:rBeinoijtùiìlEuR,IFliritifi:ii:ü ¡ììi:ìììì.r,rì:i,iäi:rllì -439 EUR -448 EUR -458 EUR .467 EUR -476 EUR
:Ne0låi¡1b,5',ffiiämoòìriliòi{ûTìììììì::l:it::Ìi i:ìì 8.33% 8,33% 8 33% 8,33% 8,33%

-365 EUR -373 EUR -381 EUR ,389 EUR -397 EUR
13,'212€UR ;.,:l:283'EUR:::, 1,€,356:EURt ,.:Yl326.tUR:;

Nekilnojamojo lurto vertinimo ataskaita Zs
Kaunas, Minties Rato g. 13

2019 m. gruodZio men,4 d,

Grynqjq pajamq apskaiöiavimas

Objekto kapitalizacijos normos apskaiðiavimas periodo pabaigoje

5.4,9 lentelè

10,00%

2,000/o

Objekto pardavimo kainos periodo pabaigoje apskaiöiavimas

5.4.10 lentelé

Rinkos vertès skaiðiavimai diskontuotr{ pinigq srautq büdu

5.4.11 lentelê

P.'ejÌb'dàs::{ùlêläi.$Tj:lÍjÍr,',i,ì :,,,i'. 1 2 3 4 5

3212 3 283 3 356 3 426 3 498
IÈèiiriiôùràlàihösl:t biêtild:vêttêì5.ùiètãriÈ):i.EtJa;f û 43 736
,GilÈ0$i0sir.,iiËèiitfl],úi¡imiiìÈ,l5:inÈtais:iEll R )= 3 212 3 283 3 356 3 426 47 234

i:iÐrnli:it:!1lt:2ll,l.!!j 0,9091 0,8265 0,7514 0,6831 0,6210
Ð¡skdñti¡ dtu,óiriiillrsiåttärd àbdÌti ñ'ê:.iièt{é:iEu r 2920 2713 2521 2340 29 331
Oþièkto]ú.értéÆ-U--B1Wì¡iì:ìäì,ì,iì 39 827

P astaba: skaiöiavimq seka pateikiama ataskaitos prieduose.

Vertinamo turto rinkos verté, apskaiðiuota diskontuotr¿ pinigq srautq metodu yra 39 800 Eur (trisdeðimt devyni tükstanöiai aötuoni
ðimtai eurq).

Paskaiöiuota rinkos verté atspindi turto vertç jo esamos fizines buklès, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunkturos sqlygomis.

Kintant öioms sElygoms, vertinamo turto rinkos verté irgi keisis, priklausomai nuo ðiq sqlygq kitimo tendencijr¿,

Atliekant vertinimq pajamq metodu, visi skaiöiavimai buvo atliekami naudojant duomenis be PVM, todèl èiuo metodu

nustatytoje vertéje PVM mokestis néra [skaiöiuotas, AtsiÈvelgiant Itai, jei vykdant pirkimo - pardavimo sandor[ PVM mokestis bütr¿

iðskiriamas, PVM mokest[ reikèttl pridèti prie Ëioje ataskaitoje, pajamq metodu nustatytos turto vertès,

iiG-Ðfi.dÌijo.5ftiáúõ.s1i{5:itíièf-aiä}iiËljR,ì{tì51:t,..::,1:.i;tti;::i 3 498

8,00

ì\iiÌiììÌi:r:,:i 6
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6. ISVADA DEL NEKILNoJAMoJo TURTo VERTËS

lévada dêl vertinamo nekilnoiamoio turto rinkos vertés:

Veñinamo pastato - gara\o (u.nr. 1993-8032-9022), esanõio Kaune, Minties Rato g. 13, rinkos vertë, turto ap1iüros dienq(2019-12-04) yra:

39 800 Eur (risdeéimt devyni túkstanëiai aétuoni éimtai eun¡).

Turtas vertinamas ne kaip [vairaus turto suma, bet kaip vientisas verslo objektas, duodantis peln4 ir sudaro uZbaigtq visum4

Turto verté nustatyta darant prielaid4 kad turto vertinimo dienq ginðo tarp u2sakovo ir turto ar verslo vertinimo fmones ar kt. asmenq

del turto arba verslo vertés nustatymo nebuvo.

Turto vertintojo nuomone turto paskirtis atitinka esamq panaudojim4 o alternatyvus panaudojimas yra netikslingas.

Paskaiðiuota rinkos vertê atspindi turto vertç jo esamos fizinés büklès, naudojimo ir vertinimo dienos rinkos konjunktüros sqlygomis.

Kintant Sioms sqlygoms, vertinamo turto rinkos vertè irgi keisis, priklausomai nuo ðit¿ sqfygt¿ kitimo tendencijr¿,

Atliekant vertinimq pajamq metodu, visi skaiöiavimai buvo atliekami naudojant duomenis be PVM, todel ðiuo metodu nustatytoje

verteje PVM mokestis néra [skaiðiuotas. AtsiZvelgiant Itai, jei vykdant pirkimo - pardavimo sandor[ PVM mokestis butt¿ iöskiriamas, PVM

mokest[ reiketq prideti prie Sioje ataskaitoje, turto vertés.

Turto vertintojas: Ramünas
Nekilnojamojo tu rto vertintojo
Nr. 000327, iðduotas 2004 n,

UAB ,,lnreal" [galiotas atstovas: Greta Liutvinaité
[raðymo Iturto arba verslo vertinimo veikla turinöir¿ teisç verstis
asmenq s4raöq pa2ymejimo numeris Nr. 000049, iÕduotas 2012 m.



PASTATAS - GARAZAS (u.nr. 1993.8032.9022t
(vertinamo objekto pavadin imas)

TURTO APZIÜROS AKTAS Nr. 19/12.460K

2019-12-04

(data)

Laisvés al. 45, Kaunas

(apiiüros akto sudarymo vieta)

1. ApZiüros vieta: Kaunas, Minties Rato g, 13

2. Turto ap¿iuros data:2019-12-04

3. ApÈiüros atlikimo (pradÈios)laikas: 15 val. 00 min.

4' Vertinamo objekto vietos (gretimybiq) charakteristika (vertinant nekilnojamqj[turtq):

Vertinamas tuftas dislokuotas Kaune, Minties Rato gatveje, Aplinkui vyrauja visuomeninés ir gyvenamosios paskirties objektai.

Detalesnis apraðymas pateiktas ataskaitos tekstineje dalyje. Detalus apraöymas bus pateiktas ataskaitos tekstinêje dalyje.

5' Vertinamo objekto fiziné büklé apàiüros metu: Pastatas eksploatuojamas, baigtumas 100 proc. Detalesnis apra5ymas

pateiktas ataskaitos tekstinéje dalyje.

6. Ar uåsakovas informavo objekto savininkq apie objekto apåiürq ir turi objekto savininko sutikim4 dèl objekto
apãiuros (paiyméti)

7. ApÌiüroje dalyvavusiq savininko ir (arba) uÌsakovo arba jq [galiotq asmenq duomenys (pavadinimas, teisinè forma,

buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys).

Jurldinio asmens teisiné forma, pavadinimas
/ Fizinio asmens vardas, pavardé

Juridinio/Fizinio asmens buveinè / Adresas

Juridinio asmens kodas /
Fizinio asmens gimimo data

Kontaktiniai tel, Nr,

Ramünas Mikutaitis
(vertintojo/ vertintojo asistento vardas, pavardè)

NE

Lietuvos sporto universitetas

Sporto g. 6, LI -44221 Kaunas

111951530

+370 37 302621

(paraöas) (savininko/uisakovo/igalioto asmens vardas, pavardé)



TECHNTNË UZDUOTIS (DARBO AptMTIS)
Nr. 19/12-460K

Uíduoties sud arymo data: 2019-12-04
Tech nin ë s u 2d uoties sud arymo vieta : Laisves a|.45, Kaunas
UÈsakovo rekvizitai
Juridinio as/nens teisine forma, pavadinimas
/ Fizinio as/nens vardas, pavardè Lietuvos sporto universitetas

Juridinio as/nens kodas/ Fizinio asrnens
qimimo data

111951530

Adresas/ Kontaktai Sporto q. 6,LT-44221 Kaunas, tel, nr. +370 37 302621
rekvizitai

Teisinê forma, pavadinimas UAB "lnreal"
Asmens kodas 3005761 66

Buveinè T. Narbuto q. 5, Vilnius

Regisfras kuriame kaupiami laikomi
duomenvs anie LR r.sfeiofa iuridini asmeni

Regisko numeris Nr. 093412 (V[ Registrq centras ,,Juridinir¿ asmenq regiskas")

Kontaktai tel. +370 37 20 90 90, fax. +370 37 3211 23, el.pastas: info@inreal.lt
Tinklapis www.inreal.lt

Darbo apimties apraËymas

Siame darbo apimties apraöyme ir ataskaitos tekstineje dalyje apibreZiamas vertinimo paslaugq sutartyje numatytas vertinimo tikslas,
tyrimo apimtys, ketinamos taikvti procedüros, prielaidos ir apriboiimai,
Vertintojo identifikavimas
Vertintojas pareiðkia, kad turto vertinimas bus atliktas ir ataskaita parengta UAB ,,lnreal", i.k. 300576166, vardll. [raðymo Iturto arba
verslo vertinimo veikla turinöiq teisç verstis asmenq sEra5q paZyméjimo numeris Nr, 000049, iðduotas 2012 m. rugpjuöio men. 1 d.
Profesinès civilinés atsakomybès draudimo liudijimas Nr. PCAD 062222. Registro numeris Nr. 093412 (V[ Registrq centas ,,Juridiniq
asmenq registras").

Vertinimo ataskaitq parengs UAB "lnreal" turto vertintojas Ramtinas Mikutaitis, turto vertintojo kvalifikacijos paZ. Nr. 000327,
Vertintojas pareiökia, kad gali atlikti ir atliks objektyvq ir neðali5kq vertinim4
Vertintojas pareiökia, kad nèra susijçs su kokiais nors reikömingais ryöiais su vertinamu objektu, neturi vertinamo turto ar jo dalies
nuosavybès ar kitq teisir¿ [j[, taip pat néra susijçs su vertinimq u2sakiusiu uZsakovu;

Vertintojas pareiSkia, kad turi pakankamq kompetencijq vertinimui atlikti;

Vertinamo turto ar [sipareigojimo
identifikavimas (nurodant vertinamq
objekt4 jo buvimo viet4 ir individualius
poÈvmius)

Nuosavybès teise I turt4 kur[ sudaro: Pastatas - garaZas (un. Nr. 1993-8032-9022),
esantis Kaune, Minties Rato g, 13.

Vertès nustatymo pagrindas

AtsiZvelgiant I vertinimo tikslq ir atvej[ nustatoma rinkos verte kaip ji apibrèZiama Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindt¿ þtatyme ir Tarptautiniuose turto vertinimo
standartuose. Vertinimo [keitimo tikslu pagrindas - esama turto paskirtis ir panaudojimas.
Ataskaitoje atlikti skaiöiavimai ir iSvada suraöyta nacionalinês Lietuvos Respublikos
piniqinio vieneto - euro iõraiõka.

Prielaidos

UZsakovo pageidavimu, vertinimas atliekams vadovaujantis öiomis prielaidomis:
. Turtas nêra fkeistas ar areõtuotas, Ij[néra nukreiptijokie treðiqjq asmenq reikalavimai ir
jis nera suvarZytas jokiomis treöiqq asmenq teisemis;
. Vertinimas atliekamas remiantis prielaida, jog perleidZiamam turtui nebus taikomi jokie
suvarZymai dèl to, kad juo naudojasi savininkas, t.y. pirkejas turés nuosavybes teisç [ turtq
ir teisinç jo kontrolç.
Visos kitos prielaidos taikomos vertintojo nuo2iura, atsiZvelgiant Iprielaidq aktualumq
tipiniams rinkos dalyviams (pirkejams ir pardavèjams) bei esant sqlygoms apibrèZtoms
rinkos vertès apibrèåime.

Tyrimo apimtis

Visiems tyrimams, apklausoms ar analizems kurir¿ atlikimui duomenys yra sukaupti
vertinojo duomenq bazèje siekiant vertinimo tikslq, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti
tyrimai, apklausos ar analizes atliekami naudojantis tik vieõai prieinama arba uZsakovo
pateikta informacija. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizes gali büti atliekami tik papildomu

Saliq susitarimu, apie tai paZymint turto vertinimo ataskaitoie ir darbu apimties aoraövme.

UÈsakovo pateikiami dokumentai
Kadastriniq matavimq byla;

Nekilnoiamoio turto reoistro centrinio duomenu banko iSraöas

Pagrindinai informacijos Éaltiniai ir
literaturos sEraöas:

lnformacija ir informacijos öaltiniai kuriais atlikdamas vertinimE vertintojas remesi atskirai
jos netikrindamas, pagrindinai informacijos Saltiniai ir literatüros s4raðai bus pateikti

ataskaitoie.



Patvirtinimas, kad vertinimas buvo
atliktas pagal Tarptautinius ir Europos
vertinimo standartus

Vertintojas patvirtina, kad vertinimas bus atliktas ir vertinimo atast<a¡ta surasyta
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktais, reglamentuojanöiais turto ir verilo
vertinimo veikl4 Tarptautiniais vertinimo standartais bei Europos vertinimo standartais.

Ataskaitos apraöymas

Atliekantvertinim4perturtovertinimopaslaugt¿sutarty
pagrindiniai duomenys, visi skaiöiavimai, tyrimai ir analizes, o rtientu¡ páteiktas galutinés atasiaitos ãgzempliorius.'
Ataskaita bus pateikta ra5ytine forma, atspausdinta popieriuje. Ataskaita bus pas-iraðyta vertintojr¿ ir þãlioto'atstovo. Ataskaitoje bus
nurodytas vertinimo tikslas, numatomas naudojimas, patvirtinamas taikytas vertes nuitatymo págrinð'as, atskleid2iamos visos'prielaidos,
specialiosios prielaidos, (vertinimuiturêjç [takos reik5mingi netikrumai) ir kitos ribojanöios s4ygoã, Ataskaitoje bus visos 1¡3-iájame TVS

Tufto veñinimo atvejis ir tikslas
Turto rinkos vertés nustatymas kitu atveju, kai to pageidauja uzsarovas, k¡tu t¡kslu
(nuosavybés teisès perleidimo tikslu)

Turto vertinimo metodas (ai) Vertinimo metodus turto vertintojas pasirenka savo nuoZiüra. Vert¡n¡mo metoOq ta¡tyrno ar
netaikvmo pagrindimo aplinkybès pateikiamos ataskaitos tekstineie dalyie

D arb q atli kim o ter min ai

Turto apüureiimo data Vertés nustatvmo data Ataskaito s p ate i ki m o d ata
2019-12-04 2019-12-04 2019-12-10

Vertinimo uåsakovas:

' -/'l-"/'

.' r't/
t'./

/
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ñ VALSTYBËS IMONÈ REGTSTRU CENTRAS

f il l:l Lvovo g. 25-101,09320 Vilnius, tel. (S 5) 2688 262,faks. (8 5) 2688 31 1, el.p. info@registrucentras.ttlìl I ,

REGrsrRu ÇENrRAs NEKtLNoJAMoJo ruRTo REGrsrRo cENTRTNIo DUoMENU BANKo rsnases
2019-12-06 1607:45

1. Nekilnojamojo turto registre iregistruotas turtas:
Registro Nr.:20198861

Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data:'1977 -01 -1 4

Adresas: Kaunas, Minties Rato g. 13

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Gyvenamasis namas

Unikalus daikto numeris: 1993-8032-901 I
Daikto pagrindinè naLr¡dojimo paskirtis:Gyvenamoji (trijq ir daugiau butq - daugiabuðiai pastatai)

Zymèjimas plane:142p
Statybos pabaigos metai: i93B

Rekonstravimo pabaigos metai: 1964
Baigtumo procentas: 100 yo

Sildymas: Vietinis centrinis Sildymas
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis

Nuotekq öalinimas: Komunalinis nuotekq Ëalinimas
Dujos:Gamtinès

Sienos:Plytos
Stogo danga:Metalas

Aukëtq skaicius:2
Bendras plotas:462,31 kv. m

Naudingas plotas; 326.17 kv. m
Gyvenamasis plotas:222ST kv. m

Rusiq (pusrüsiq) plotas:136.14 kv. m
Türis:2031 kub. m

UZstatytas plotas:217.00 kv. m
Gyvenamosios paskirties patalpq

skaiöius: 5
Kambariq skaiöius:21

Koordinatè X:6085247
Koordinate Y:495887

Atkúrimo sqnaudos (statybos verte): 118232 Ê.ur
Fizinio nusidèvèjimo procentas: 36 %

Atkuriamoji verte: 75668 Eur
Vidutinè rinkos vertè:75668 Eur

Vidutinès rinkos vertés nustatymo büdas: Atkuriamojí vertè
Vid uti nes ri n kos vertes n u statym o data: 200 1 - 1 1 -27

Kadastro duomenq nustatymo data: 2014-10-08

2.2. Pastatas - Garaåas
Unikalus daikto numeris: 1 993-8032-9022

Daikto pagrindinè naudojimo paskirtis: GaraZq
Zymejimas plane: 2Gl p

Statybos pabaigos metai: 1968
Baigtumo procentas: 100 %

Sienos:Plytq müras
Stogo danga: Asbestcementis

Aukötq skaiöius: I
Bendras plotas: 124.73 kv. m

Pagrindinis plotas: 124.73kv. m
Türis:432 kub. m

UZstatytas plotas:135.00 kv. m
Koordinatè X: 6085267.86
Koordinatè Y:495889.9

Atkürimo sqnaudos (statybos verte):24930 Eur
Fizinio nusidèvéjimo procentas: 40 %

Atkuriamoji verte: 1 4958 Eur



Vidutine rinkos verte:18698 Eur
Vidutines rinkos vertes nustatymo data: 2001-1,1-27

Kadastro duomenq nustatymo data: 2001 -1 1 -27

2.3. Pastatas - GaraZas
Aprasymas / pastabos:Buvgs 3Glp

Unikalus daikto numeris: 1 993-8032-9033
Daikto pagrindinè naudojimo paskirtis: pagalbinio ükio

Zymejimas plane: 311p
Statybos pabaigos metai: 1968

Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas:Néra

Vandentiekis: Néra
Nuotekq öalinimas: Néra

Sienos:Plytos
AukStq skaiöius:1

Türis:51 kub. m
UZstatytas plotas:19.00 kv. m

Atkürimo sqnaudos (statybos verté):4055 Eur
Fizinio nusidèvejimo procentas: 45 %

Atkuriamoji verte: 2230 Eur
Vidutine rinkos verté: 1228 Eur

Vidutinès rinkos vertés nustatymo data: 2005-05-1 1

Kadastro duomenq nustatymo data: 2001 -1 1 -27

2.4. lnZineriniaitinklai - Vandentíekio tinklai
Apraöymas / pastabos:(L=20.52 m)

Unikalus daikto numeris: 4400-0965-4326
Daikto pagrindinè naudojimo paskirtis: Vandentiekio tinklq

Statybos pradZios metai: lgB3
Statybos pabaigos metai: I g83

Baigtumo procentas: 100 %
Atkürimo sqnaudos (statybos verté):2708 Eur

Fizinio nusidêvéjimo procentas: 75 %
Atkuriamoji vertè: 677 Eur

Vidutiné rinkos vertè: 677 Eur
Vidutinès rinkos vertes nustatymo büdas: Atkuriamoji vertè

Vid uti nès ri n kos ve rtès n ustatymo data: 20 1 6- 1 2-21
Kadastro duomenq nustatymo dala: 2006-1 1 -1 4

3. Daikto priklausiniai ië kito registro: jraöq nera

4, Nuosavybè:
4.1. Nuosavybès teisé

Savininkas: UZdaroji akciné bendrové "Kauno vandenys',, a.k.
132751369

Daiktas: inåineriniai tinklai Nr. 4400-0965-4326, apraðyti p.2.4.
lregistravimo pagrindas: 2010-07-2l Savivaldybés administracijos direktoriaus

isakymas Nr. A-2524
2010-09-22 Priémimo - perdavimo aktas Nr. 60-7-39

lraöas galioja: Nuo 2010-10-12

4.2. Nuosavybés teisê
Savininkas: LEONAS ANTANAS ALEKSANDRAVTÕtUS, gim. 1927-09-

13
Daiktas: pastatas Nr. 1993-8032-9033, apraëytas p. 2.3.

lregistravimo pagrindas:2005-05-03 Statinio pripaåinimo tinkamu naudoti aktas
lraËas galioja: Nuo 2005-05-20

4.3. Nuosavybès teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLTKA, a.k. 1i I l0SSS5

Daiktas: pastatas Nr. 1993-8032-90ZZ,apraëytas p. Z.Z.
lregistravimo pagrindas: 1995-06-30 Teismo sprendimas Nr. Civ.b.2-4595/95

lraöas galioja: Nuo 1999-1 1-15



5. Valstybès ir savivaldybiq Zemès patikéjimo teisè: ira5q néra

6. Kitos daiktinés teisès :

6.1. Turto patikéjimo teisé
Patikêtinis: Lietuvos sporto universitetas, a.k. 111951530

Daiktas: pastatas Nr. 1 993-8032-9022, apra5ytas p. 2.2.
lregistravimo pagrindas: 1995-06-30 Teismo sprendimas Nr. Civ.b.2-4595/95

2012-10-25 Turto patikéjimo sutartis Nr. 5-439
lra5as galioja: Nuo 2013-07-31

7. Juridiniaífaktai:
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamqjq kultüros

7.1. vertybiq teritorijoje (iq apsaugos zonoje)
Kultüros paveldo departamentas prie KultÍiros
ministerijos, a.k. I 88692688

Daiktas: pastatas Nr. 1993-8032-9011, apraðytas p. 2.1.
lregistravimo pagrindas: 1999-10-28 lsakymas Nr. 292

Apra5ymas: 2009.06.01 praneðimas Nr.06-09
lraðas galioja: Nuo 2009-06-02

7.2. Nustatytas turto administravimas
Administratorius: UAB "Büsto valda", a.k. 132125543

Daiktas: pastatas Nr. 1993-8032-9011, apra5ytas p.2.1.
l registravi mo pagrindas : 2006-04-28 lsakymas N r. A-1 556

2006-05-05 Sutartis Nr. 53-10-B
lraöas galioja: Nuo 2006-11-29

8. Zymos: jraéq nèra

9. Specialiosios åemés ir miéko naudojimo sqlygos: jraðq nèra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:'10.1. Kadastro duomenq tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: pastatas Nr. 1993-8032-9011, apraðytas p. 2.1.

lregistravimo pagrindas: 2014-10-08 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenq byla
Apraöymas: Patikslintas 3 butas

f raöas galioja: Nuo 2014-12-11

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
UAB "GEOMETRA", a.k. 160297055

Daiktas: inZinerÍniai tinklai Nr. 4400-0965-4376, apraöyti p.2.4.
lregistravimo pagrindas:2006-11-14 Nekilnojamojo daikto kadastro duomenq byla

lra5as galioja: Nuo 2007-10-09

11. Registro pastabos ir nuorodos: jraöq nèra

12. Kita informacija: jraöq nèra

13. lnformacija apie duomenq sandoriuitikslinimq: jra5q nèra

2O15-12-06 16;07:45

Dokumentq atspausdino RAMÜNAS MIKUTAITIS
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KAUNO MTI]STO SAVIVALDYBËS AD\4INISTIìAC{J,4.
\,¡eioio od¡niniúrarinn silb¡ckto pdadiniñas

I,II]TUVOS KÜNO KULTÜROS AKADEMIJA
s lat i ni o l - i14 kûildot oiô pat1d iûi iús

sTATrNlo (-IV) TECr{NINI¡S rmrztünos pATtKRrNrì\to

AKTAS NR.60.18-157
201 1 r¡. spalio 6 d.

2..¡l i akal nio seni tinìja

.1\5. statiniqnauclojimo plie2iüros r,¡,kd¡o.ias Kduilo níe.tto stl1,Ì1,ablvbès admínistr¿tciio.ï Titrto
uol4v!n,¡ de¡rtlrlnmento'l'rrtt¿shr'íaus,'vriausiasîs sltccialisit@
slaúnìo technirrianr priTirìrctojuí Lietuyos Kùrro kultùru¡s ,tþ¿rclerriios pttsiati.tliãùrr,l; ,,vr. in:.
JttLl!ryl.¿¡ zllØ|ûuskien4 pntikrinau slatinio nauclotojo otu"tã*¡Giiniãlãìrinç pr¡eil¡¡,q ir
nustaðiail:

l. Statinio naudoto.jui ¡rrikiauso iiè statiniai:

Bil.
Nr.

Stati nio adresas. pavatii nima^s,

oaskìrtis
'a.;l¿tlo gurctzo 2Glp. kurit
t.tgt;itldîn¿ liksliøe noudojímt
¡askirti:; - pttgalhinio ûkio

2.1-echninispiiZiütetoìaspatóikesiuosdokumentus: ... '. i:t
2. I . stati nio ptojekt4 - ne nat eikai
2.2. st¿itinio techrjnipas4- parcikë hekilno.iamoio tui'to kadasÍro ir rèpisnt¡ tlokum¿nru hvlql
2.3. statinio technines prieiiúros Zurnalq - rrutcik¿;
2.4. statini o apä.únl akTw - p a :t a i ktï
2.5. slatinio tyrinrr¡ ir auditq iivadas - nepateifu::
2. 6. techninðs prì eZiüros tais-v-kles ir. no¡r¡ inius dokumentus

:. OPriútrjutl -rotiu,
(t:izual iai)

st at i, 1 k, pavd¿i ni ¿øs. p0skitli¡
Sienos * ¡¡l¡4u mûro. Bentlra.:;îenu bíiH.ë patenkinama.
Slogas - stogo kon¡^tt.ukciía.- sulandinta. D¿tngo -. ruloninc.
Perlvaros - l¡lvlu nu.1ro.

tccJn¡ü¿r hi¡kles ir ptL\feb¿h(deÍckt4 aprail+nqs beì. ¡vctt¡ûiûlas

4. 'fechninio priãir-rrètdo veiklos apra5yrnas ir ivertinimas:

Unikalus Nr-

I 993-8032-9022

Paslatylo
metái

4.1. Statìrrio tecl-rnines prieÍ.iùros iurnalo t"varkymas (nuolatiniq .stebòjiint¡ irasaì, apzit"
rcgistravimas, reìkalavinrai clel ctefektq paialinin:o bei.jq vykclynras ir: kt.) * s!¿¿tinio.
prieiiùros èurruilcs pildomat stotvbos teclutinio reglttnenta S'l'R 0l.l2.07:20!14 .,Stnti¡t'
r¡riciiùro:¡ laisvHes. loulilìlØcìníai reikalavinzai ,ytatiniu rcchninigm.t pri2ìÌirëlo'

I 968

Sienq
med2iat

P,lyatq., i Mùtties rutt
! .^ ..! IJ . K(utn(
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IRASYMO I TSORES .TURTO .ARBA VER*SLO VERTINIMO VEIKT,A
TUnrNÖru TErsE v,Er{srrs ASMENU SARASA

PAåYMArr:n{¿S

N¡.000049

kuríuo irodomq, kad UAB rrlnrealrl

kodas 300576166

i lðores turto arba verslo ver,tinimo veikla tur,inëiq teisç verstis asmenq s4raõ4

[ra5yta.201,2 m. rugpjüðio 1 d"

Turlo verlinimo prieãiüros tnrnybos direktoriaus

201?m.liepos 3l d, fsakymuNr. Bl-38
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Turto'c¡bo verslo ve¡tinimo im.onés li @vertintojo cívilinôs otso komybês privo iorncsii grsudimos'

Líudíjimqs/polisos

ÞroudimÖ'rÙsisÌ Túrto,oibÕ:veiçlo verti¡í¡nþ.i¡.rpnés lr nepriklousomo turto orbo.verslo vertintoja çivilinós Nr¡ pCAD ,,62222otsokomyb¿!'prívolomosisdicjüâ¡nìós ' '"-r"ÑrYY*v¡r'vrvrt-e¡'vrw':ver5rev' _ -:.,: , ', ,

Droudimo grupé: Bendrosìés civilinès otsokomybès droudimos

QBAÜDËJASJ INREAL, UAB. T. Nörbuto g. 5, Vtlnius, Lietuvo,
30057ó1óó

AAS "BTA Boltic lnsurance Compony",_o_tqtovouJomo f¡l¡olo L¡etuvoje, VrrÈuli.skiq skg. 34, LT-05132 vilrìiuq
tìelu.us, t"l' +37052ó00ó09, foks. +i7o 52102óóó; ê1. postos btoeÉto.h, ¡mones rãoos 3ooó6só54. pvþi
mokètòjq kodqs LTl0.0õ0s8õ82i? "

1Y,19"4T,"îolo vertinimo'imonès k.nepriklousomo turto orbo verslo vertintojo ctv¡tinés o*otonryuã
ßlYîl9T:13.fl:':1iry]S::$1":, porvirtintas Lietuvos bonko votdþos:2012 m. bi,z"tio l¿ o. nuto,¡mlÑiuJ-rJj, su vétesnìo¡s.poke¡timois ii popildyrnois.,

tef, +37052730.000, fqks; +37QÞ?73O95e, iinonds ko.dss

DRAUEIKAS

ÞRAUDIMO:SUTARTIES
PÁGRINDAS

APDMUSTAVEIKLA Turto orbo verslo vertinimo imones ir nepriklçiusomo turto.orbo verslo vertinto¡o profesino veit<G

DRAUDIMO LAIKOIARPIS Go libjo nuo 2019 -12 - 08 tki 2O2O -12 - 07

?:yj|a :ygl¡ j¡jgotiojq nu9 polise 4y¡odytos droudimo lòìkotorpio prodåios, nepriktousomoi nuo ro,.or yro sumoketo ptfi-fìq or viso droudímo jmbko

ÞMqÞMp. oBJÊK{As. Droudlmo ob,lektos yro droudéjo turtínioi inter€soi. susijç su droudèjo profêsi"u 
"¡uifr" 

otsokomybe üà

::11 llf;vj:1y.1:T9,ry'lgi'lretiesiems osmentms, rúi¡otsrrooo ã,oloìmá.rtã.ri"; s;l.Jrilffirî
lll,|j:lg[?,:!1"ry.1,: nuskrtvtu ]okoto¡pfui ne.lruripesñi! hegr{ 12 n'iátoi,núq oiouàiiio òi,to*iäi
gorrorrmo poþo¡gos, ijêt drdijdirriô iutgrt¡eq,.gol'ajinio.rnètr,ì diqirdéjó lêlinkomo¡ qtt¡ktr, isióqre.rgoji;ìlvertínont turtq orbo verglq.

EBAUÞIìIQSUMA
Bèndro ëiôudinio 5-ûmo:
Drqudimpsur¡q yíenom
drqúdimin¡drnrivykiu¡:

5€o o.00.q0 ]EUR lPeiìkiÈìmtol qg!¡onlqsëegimt,rrjrsrqnc¡!¡ EUR O0 ct)
580 -00o,;0oEUR (penki.Slmtoi o-stuo-.qsdes¡mt tgksto¡ì¡t EuF Qolqr)

ÞBAUD|I''OlMoKA

lmokos ¡okèjímo grcifikosì

ISSKAITA

DRAUE IMO [tUÞlJtMo
isDavMoiDet¡lRvtrfÁ

4'290,00 EUR{Kerur¡tükstonéisi,¿u'åirirtqi eún 0O ct)
1 oso;oo EUR ¡tnokèti !Èi 2019:12:08
I osO¡OO EUR ifnoKêJiiki 202O-0I-09,
1050.00 EUR lmokèti iki 2O2O:Oó-OB

1,Q50.00 :EUR imqkêti ¡ki 2o2ô"oe-òs

BésQllgiôe- 2 90o;0O:ÊuR

20.19.12:0?. Vilnius

AT:SIOVASi

PÂSTÂB(-)S

logoi!F ÞVM iErotymo 27srf:,..drouAmo È
Droudéjui loiku nesumokéju_s droud¡mo imotcoJ (-q), AAS "BTA BALTT9 ñlr1ruirycf coMpjNy" F¡L¡ALAS LTETUVOJE rurí teisç poreiktiDroudéjo duomenis uAB,,credit¡nfo Lieiuvo" tvori<onèigi jungtines skolininkq orom"n,l;^t^i*¡î"r"J"ö'Jertintmo bei isiskolínimovoldyrnô't¡l(slu, toip,pottèit¿ionëiöi tokiùs:duomêh¡stéiseiq iiítêfãSi tü¡n!iùiiiãtr*Lrns osmprÍims.(pvz;:þqnkcji.:telercomunikocijq:or tizingo
!.91{rovfsil¡r:). kod jie gorètv ivertrnti duomenq subjekto morur,i ¡r 

"åiäyti É¡lk"i;i;o.Klientu skurdq nogn'nêiÍmo tvoft ö:

AAS "BTA BALTIC INSURANCE COMPANY'FILIALÁS
KAD direkrpríus TASKüN,AS KESTUTTS I

Jus optorndvÖ:;
BENÌ:FITA DRAUDIMAS;,UADBB
OLGA BARKAUSKIENÉ
Tel.8ó0015530, Lotvir.t g. 15, Vitnius

AAs 'BTA.BolÙc lns@once compony'(LWolo_3€4Ol4o, buwinês qd¡esos Spmo ieio ll, Rr:go. LV-1013, l-oiu¡ol , [@ruvo,€ ve¡bonti p€¡ ¡¡S'8TA Bolt¡c rnsúrorce conrpony'liliciq , j. k. ¡ooo¡sos¿. pVM morotop *ooqs r.¡tqoooSeòlaiõ. v'ßrißl^{ iõl ¡¿, ùi"Lí.. L*tñJ - - ' ' "
!çt. +37052ó00ó00; roke r37o 5to2óóó
El. pg.$ tqsi bt o â bto.lt, wwr.v.b1o.tì


