LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

Biudzetiné jstaiga, A. Jaksto g. 4, LT-01105 Vilnius,
tel. (8~5) 266 3661, faks. (8~5) 266 3663, el. p. info@am.It, http://am.Irv.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602370

Lietuvos Respublikos zemés tkio 2020-06- Nr. (14)-D8(E)-
ministerijai 12020-05-18  Nr. 2D-1491(12.149E)

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO DERINIMO

Pagal kompetencija i$nagrinéje Zemés iikio ministerijos parengta ir pateikta iSvadai gauti
Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymo Nr. [-446 9 straipsnio pakeitimo
jstatymo projekto Nr. XIIIP-4274‘ projektg (toliau — Nutarimo projektas), Seimo nariy inicijuotg
Lietuvos Respublikos zemes jstatymo Nr. [-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekta Nr. XIIIP-
4274 (toliau — Jstatymo projektas), teikiame pastabas ir pasitlymus.

1. Istatymo projekto 1 straipsnyje nustatomi iSnuomoto valstybinés zemés sklypo pagrindinés
zemés naudojimo paskirties ir (ar) naudojimo biido keitimo atvejai. Kaip pagrindas keisti zemes
naudojimo paskirtj ir (ar) btida nurodomi savivaldybés teritorijos ar jos dalies bendrojo plano
sprendiniai. Pazymétina, kad veikla saugomose teritorijose plétojama ne tik pagal bendruosius
planus, bet ir saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentus — saugomy teritorijy
planavimo schemas arba tvarkymo planus. Jeigu saugoma teritorija turi jai patvirtintg planavimo
schemg ar tvarkymo plang, tuomet savivaldybés teritorijos bendrajame plane nurodoma, kad veikla
teritorijoje plétojama pagal Siy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Taciau atsizvelgiant ]
tai, kad minéti saugomy teritorijy specialiojo teritorijy planavimo dokumentai néra sudétiné
bendrojo plano dalis, manome, kad Nutarimo projekte reikéty formuluoti sitilyma papildyti
Istatymo projekto 1 straipsnio 2 dalies 1-3 punktus nuostatomis, kad sprendimai keisti zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) biida galimi ne tik pagal savivaldybés teritorijos ar jos dalies bendrojo
plano sprendinius, bet ir saugomos teritorijos planavimo schemos arba tvarkymo plano sprendinius.
Atitinkama nuostata sitilome papildyti ir Jstatymo 2 straipsnio 1 dalj, kurioje numatoma teis¢ Zzemés
nuomininkams statyti valstybinés Zemés sklypuose, isnuomotuose pagal Zemés jstatymo 9
straipsnio 6 dalies 1 punktg.

2. Pazymétina, kad praktikoje pasitaiko atvejy, kai nuomininkas saugomose teritorijose
esanciuose valstybinés zemés sklypuose statinius ir (ar) jrenginius naudoja ne pagal paskirtj arba jy
i§ vis nenaudoja, tokia situacija tesiasi neleistinai ilgai, o veiksmingy teisiniy mechanizmy néra.
Tokia veikla (neveikimas) neigiamai veikia saugomose teritorijose esancias riisis ir jy buveines.
Atsizvelgiant | tai, siilome teisinio aiSkumo tikslais Istatymo projekto 1 straipsnio 1 dalj papildyti
nuostata, kad valstybinés Zemés nuomos sutartis su nuomininku gali biiti nutraukiama pries$ terming,
jeigu nuomininkas netinkamai naudoja Zemés sklype esancius statinius ir (ar) jrenginius arba
Zemés, statiniy ir (ar) jrenginiy nenaudoja.

3. Jstatymo projekto 2 straipsniu kei¢iamo Zemés jstatymo 9' straipsnio 1 dalies nuostaty
formuluoté ,,tokia statyba ar rekonstravimas nepriestarauja kompleksinio teritorijy planavimo
dokumente nustatytam teritorijos reglamentui ir nuomos sutartyje, nurodytiems zemés sklypo
kadastro duomenims ““ néra aiski.

Pirma, statyba vykdoma vadovaujantis Statybos istatymu ir ji, inter alia, turi atitikti toje
teritorijoje galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Pagal Teritorijy planavimo
istatymo 4 straipsnio 5 dalies nuostatas ,,Zzemés valdytojai ir naudotojai vadovaujasi planuojamoje
teritorijoje galiojanciais Zemiausio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais, o
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neurbanizuotose ir neurbanizuojamose teritorijose — ir specialiojo teritorijy planavimo
dokumentais, iSskyrus Sio straipsnio 6 dalyje nurodytus atvejus.

Antra, neaiSku kokiems zemés sklypo kadastro duomenims turi nepriesStarauti statyba.

4. Jstatymo projektu sitiloma papildyti Zemés jstatyma 9' straipsniu ,, Teisé statyti isnuomotoje
valstybinéje zeméje®. Sio straipsnio 3 dalis numato:

3. Valstybinés zemés nuomininkas, pageidaujantis jgyvendinti valstybinés Zemés nuomos su-
tartyje numatytq teise statyti naujus ir (ar) rekonstruoti esamus statinius ir jrenginius, iki statybq
leidzZiancio dokumento iSdavimo, o jeigu statybai ar rekonstrukcijai statybq leidziantis dokumentas
nereikalingas, iki statiniy ar jrenginiy statybos / rekonstrukcijos pradzios j valstybés biudzetq turi
sumokeéti atlyginimq uz teise statyti valstybinéje Zeméje:*.

Atkreiptinas démesys, kad vadovaujantis Statybos jstatymo 27 straipsnio nuostatomis statybg
leidziantys dokumentai iSduodami statiniy, o ne jrenginiy, statybai ar rekonstravimui. Atsizvelgiant
] tai, siilomas 9' straipsnis taisytinas, numatant jo nuostaty taikymga statiniy statybai ar rekonstravi-
mui ir atsisakant §iy nuostaty taikymo jrenginiy jrengimui.

5. Jvertinant tai, kad pastaty atnaujinimas (modernizavimas) yra prioritetinis Vyriausybes
programos jgyvendinimo plano darbas energijos vartojimo efektyvumo didinimo srityje, ir
atsizvelgiant, kad pastaty atnaujinimas (modernizavimas) dazniausiai vykdomas nuomojamuose
valstybinés Zemeés sklypuose, siekiant uztikrinti Vyriausybés programos jgyvendinimg siiilytina
Jstatymo projekto 2 straipsniu kei¢iamo Zemés jstatymo 9' straipsnj papildyti, nustatant, kad pastaty
atnaujinimui (modernizavimui) Zemés jstatymo 9' straipsnis netaikomas.

6. Pazymétina, kad 1§ Jstatymo projekto turinio, taip pat i§ jo aiSkinamojo raSto néra aiSku,
kokiais konkreciais argumentais ar skaiCiavimais remiantis sitiloma nustatyti biitent 5 procenty
atlyginimg uZ iSnuomoto valstybinés zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir (ar)
biido pakeitima; atitinkamai 5, 10, 20, 30, 40 ir 50 procenty atlyginima uz teis¢ statyti valstybingje
zemgje; 5 procenty dydzio zemés nuomos mokescio prieda, kai valstybinés zemés nuomininkas per
dvejus metus nuo sprendimo pakeisti pagrinding zemeés naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo buda
priémimo nepradeda naudoti Zemés sklypg pagal pakeista pagrinding Zemés naudojimo paskirtj ir
(ar) naudojimo biida.

Istatymo projektu sitilomos nustatyti minétos naujos jmokos uz teis¢ statyti ir (ar) keisti
pagrinding zemés naudojimo paskirtj ir (ar) biidg iSnuomotuose valstybinés zemés sklypuose gali:
padidinti juose statyby kaing; apsunkinti ir pristabdyti savivaldybés ir vietovés lygmens bendryjy
plany jgyvendinima urbanizuojamose ir urbanizuotose teritojose, ypa¢ kuriose numatytas
neefektyviai naudojamy ir (ar) tarSiy uzstatyty teritorijy panaudojimas naujai funkcinei plétrai, t. y.
numatyta konversija; sumazinti gyvenimo salygy gerinimo galimybes, nes galimas statyby masto
sumazéjimas gali 18Saukti biisto ir kity paklausiy patalpy triikuma. Istatymo projektu nustatant nauja
(papildoma) teritorijy kokybineés ir kiekybinés urbanistinés plétros apmokestinimg, miisy nuomone,
turéty biiti jvertintas poveikis statybos bei teritorijy planavimo sritims ir atliktas ekonominis
pagrindimas. | tai sitlytina Nutarimo projekte atkreipti Seimo démesj
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