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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTER1JOS

PATIKRINIMO ISVADA

2017-07-24 Nr. GT3-112

Vilnius

L. DUOMENYS APIE VERTINIMA

Vertintojas:

Ignas Meskauskas {loliau — Vertintojas), Ramuné Askiniené
(Vertintojo asistenté)

Vertintojus turéjo teise atlikti

vertinimy:

Taip

Vertinimo jmoné:

UAB Colliers International Advisors

Vertinimo  fmoné turéjo teisg

atlikti vertinima:

Taip

Ataskaitos pavadinimas:

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nekilnojamojo turto kompleksas: Gyvenamasis namas ir
kiemo statiniai, Vilnius, Plytinés g 7A (1oliau — Ataskaita)

Ataskaitos numeris:

Nr. VD/274-3/16

Vertinamo turto pavadinimas:

Nekilnojamasis turtas — pastatas-gyvenamasis namas ir kiti
inZineriniai statiniai (kiemo statiniai):

I. Pastatas-gyvenamasis namas, 1AIb (unikalus Nr. 1398-
4017-5013), plotas ~ 132 49 kv. m.

2. Kiti inZineriniai statiniai-kiemo statiniaj (kiemo aik3tele),
(unikalus Nr, 1398-4017-5024), plotas - 304,45 kv, m.

Verté:

Bendra rinkos verté — 97 800 Eur (Pastatas-gyvenamasis
namas — 94 100 Eur, Kiti inZineriniai statiniai-kiemao statiniai
(kiemo aikstelé)- 3 700 Eur).

Vertinamo turto savininkas:

Lietuvos Respublika; turto patikéjimo teisé — Vilniaus
Gedimino technikos universitctas.

Vertinimo uZsakovas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Vertinimo atvejis:

Neprivalomas turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas
atlickamas uzsakovo iniciatyva ir pageidavimu.

Vertinimo tikslas:

VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso,
nurodyte Turto vertinimo paslaugy uzsakyme prie Sutarties
rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti $io
turto pardavimo kaing), salyginai idskaidant bendra nustatyty
nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte pagal atskirus
turtinius vienetus,

Vertés nustatymo data:

2016-12-15

Turto apZiiiros data:

2016-12-15

Ataskaitos surafymo data:

Nuo 2016-12-15 iki 2017-01-16

Taikyti vertinimo metodai;

Lyginamasis metodas
[3laidy (kasty) melodas

Vertinimo-metodas-(-ai);
kurio (-y) pagrindu nustatyta
verté:

Lyginamasismetodas taikyras gyvenamajam namui
(8laidy (kasty) metodas taikytas kiemo statiniams




I8vada dél Ataskaitos atitikties Istatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams:
Ataskaita atitinka [statymo 22 straipsnyje nustatytus reikalavimus.
1. ATASKAITOS TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS
1. Bendricji reikalavimai

1.1. Ataskaita sudaryta rastu (Istatymo 22 str, 1 d.).
Taip f

1.2. Ataskaitoje nurodytas jos pavadinimas (Istatymo 22 str. 4 d. | p.).
Taip

1.3. Ataskaitoje nurodytas jos registracijos numeris (Istatymo 22 str. 6 d.).
Taip

2. Datos

2.1. Ataskaitoje nurodyta Jos suradymo data ( Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.).
Taip

2.2. Ataskaitoje nurodyta turto vertés nustatymo data ([statymo 22 str. 4 d. 14 p.).
Taip

2.3.  Ataskaitoje nurodyta vertinimo objekto apZitiros data (Istatymo 22 str, 4 d. 9 p-).
{neaktvaly, kai vertinimo objekio apZiira néra privaloma — kai nto vertinimas atliekamas taikant masing turn
vertinime).

Taip !

3. Paragai

3.1. Ataskaita pasirasyta ja sudariusio Vertintojo ([statymo 22 str, 2 d.. 23 str. 4 d. 8 p.).
Taip

3.2, Ataskaita pasirasyta asmens, turinéio teise veikti Vertinimo imonés vardu, arba jo jgalioto
asmens, arba asmens, kuriam teisés aktuose pavesta pasiradyti Ataskaita ([statymo 22 str. 2 d.,
4d.8p.).

(neakinalu, kai: 1) Ataskaity purengé [ ISorés vertintajy sqrasq frafvias Fertintojas: 2) Vertimojas yra ir individualios

{mones savininkas: 3) vertiname vidaus reikméms).

Taip

3.3. Vertinamo objekto Apzitros aktas pasiradytas apzitry atlikusio Vertintojo ir apziiiroje
dalyvavusio savininko ir (arba) uZsakovo arba iu igalioty asmeny, i8skyrus Metodikos 39 p.
nustatytus atvejus (Metodikos 38 p.).

(neakmualu, jeigu taikoma Metodikos 39 n- nurodyta iSimtis - kai ap3iiroje nedalyvauja savininkas arba uisakovas ir Ju

[alioti asmenys. Lzpi e A b b it-ansingno-3ttdausimg).

Taip I

4—Vertintojas-ir-Vertinimo Imoné

4.1. Ataskaitoje nurodytas jg sudargs Vertintojas (]statymo 22 str. 2 d.,, 22 str. 4 d. 8 p.).



Taip |

4.2.  Ataskaitq sudares Vertintojas jos parengimo metu { Istatymo 22 str. 2 p.):

4.2.1. wréjo galiojantj Vertintojo kvalifikacijos pazyméjimg, suteikiant teise vertinti atitinkamos
srities turty;
Taip I

4.2.2. darbo sutarties pagrindais dirbo Vertinimo imonéje
(neaktualu, kai Ataskaitg parengé { Bords vertintofy sqrasg jrasyvtas Vertintojas).

Taip |

4.3. Auaskaitoje nurodyti duomenys apie j [$orés vertintojy sarada jradylg Vertintojg arba Vertinimao
imong ([statymo 22 str. 4 d. 7 pP.)

4.3.1. Ataskaitoje nurodyti Vertinimo imonés duomenys: pavadinimas, teisiné forma, buveiné,
kodas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apic Vertinimo imong, pazyméjimo,
kuriuo jrodoma, kad Vertinimo imoné jrayta i I3orés vertintojy sarasa, numeris

(ncaktuaty, kai Ataskaitg parengé [ $orcs vertiniofy sqrusq jrasvias Vertintojus).

_Taip

arba

4.3.2. Ataskaitoje nurodyti nepriklausomo Vertintojo, jradyto i 15orés vertintojy sqrada, duomecnys:
vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys, pazymejimo, kurivo jrodoma, kad nepriklausomas
Vertintojas jrasytas i l3orés vertintojy sarasa, numeris

fneaktualu, kai Ataskaita parengra { [Sorés vertintojy sgrasy jrusvios Vertinimo fmoneés vidn)

Neaktualu |

5. UzZsakovas
5.1, Ataskaitoje nurodyti uzsakovo duomenys (Istatymo 22 str. 4 d. 5 p.):

3.1.1. juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveing, kodas, registras, kuriame kaupiami ir
laikomi duomenys apie uzsakovy
(heaktualis, kai vertinimo wisabovas vra fizinis asmuo).

Taip I

arba

3.1.2. fizinio asmens vardas, pavardé, kontakliniai duomenys
{neakiualu, kai vertinimo uisakovas wu Juridinis asmuo).
Neaktuglu |

6. Vertinimas

6.1. Ataskaitoje nurodytas vertinimo atvejis (Istatymo 22 str. 4 d. 4 p.).
Taip |

6.2. Ataskaitoje nurodytas vertinimo tikslas (Metodikos 8 p.).
Taip |
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6.3. Vertinant finansiniy ataskaity sudarymo tikslu, Ataskaitoje vadovautasi Tarptautiniais
apskaitos standartais, Verslo apskaitos standartais ar VieSojo sckioriaus apskaitos ir finansines

atskailomybés standartais (Metodikos 10 p.)
{rneakiualy, kai vertinama ne finansiniy ataskeing sudarvmo tiksin)

Neaktualu |

6.4. Vertinant jkeitimo tikslu Ataskaitoje nurodyta (Metodikos 18-20 p.)

(neaktualy, kai vertinamu ne fheitimo tikshe; su vertinimy {keitimo tikslu susije Muusimar 1§ Muausimyno istrinami);

6.5. Ataskaitoje nurodytos sglypos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos vertinimui ir i kurias
nebuvo atsizvelgta, nurodant motyvus ( [statymo 22 str. 4 d. 10 p.).
Taip [

7. Turtas

7.1. Ataskaitojc nurodytas vertinimo turto pavadinimas (Istatymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip

7.2, Ataskaitoje nurodyti vertinimo turto individualiis poZymiai (Istatymo 22 sir. 4 d. 3 p.).
fneaktvaln, kai atliktas masinis nrto vertininas).

Taip

7.3. _Ataskziloje pateiktas vertinimo turto apraSymas {|statymo 22 str. 4 d. 12 p.).
Taip

74. Ataskaitoje nurodyta vertinimo turto valdymo teisé ir savininkas (}statymo 22 str. 4 d. 6 p.).
{ueaktualu, kai atlikias masinis rurto vertinimas).

Taip |

7.8, Alaskaitoje nurodyta vertinimo turto buvimo vieta (Istatymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip ]

8. Turto egzistavimo jrodymai

8.1. Ataskaitoje patcikiama informacija (duomenys), susijusi su vertinimo turto apZiiira, kai tokia
apzitira yra privaloma

(neaktualu, kai vertinimo objekto apZitiva néra privaloma - ) masinio turto vertinimo avefu—fstatvine 22 str. 4 d. Y p,

2) retrospektyvinio vertinimo atveju, feigu nejmenoma atlikii upZitivos, nes objekias yra sunaikinias arba atlickan

kilnojumajo turte vertinimg, néra Zinoma jo buvimo vieta arby objekto apiiiros dieny jo fizinés charakieristikos wa

pasikeitusios ir neatspindi buvusios faktines objekto bitklés vertinimo dieny (pracityje) - Metadikos 31.1 p.; esant Siems

atvejams, su apifiva susife klausimai is Meusinno istrinanti):

8.1.1. vertinimo materialiojo turto apziiiréjimo data (Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.)
Taip [

8.1.2. vertinimo materialaus turto apitiréjimo aplinkybé (Metodikos 31.1 p.)
Taip |

8.1.3. vertinimo materialiojo turto apZifira atlikia dalyvaujant savininkui ir (arba) uzsakovui arba ju
igaliotiems asmenims, i3skyrus Metodikos 39 p. nuslatytus atvejus (Mectodikos 34 p.)
(neaktualy, jeige wikoma Metodikos 39 p_nweodvte iSintis): S— -
Taip
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8.1.4. jeigu vertinimo materialiojo turto apitiroje nedalyvavo savininkas (jo igaliotas asmuo) ir
uzsakovas (jo igaliotas asmuo) ~ informacija apie iy asmeny nedalyvavima, nedalyvavimo
prieZasti, u¥sakovo informavimo dél apziuros datos ir laiko biida, savininko informavima apic
apZitirg, savininko sutikima dél apzitros {Metodikos 39 p.)

(neaktualu, jeigu veriinimo objekto savininkas ir (arba) uzsakovas dalyvave apiiiirofe),

Neaktualu |

8.1.5. Ataskailoje (Ataskaitos prieduose) pateikiamos vertinimo materialiojo turto nuotraukos ir
{arba) vaizdo medziaga (Metodikos 40 B.);

8.1.6. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje uzfiksuotos individualios materialiojo turto savybes,
turinéios jtakos jo vertei, pagal kurias biity galima nustatyti vertinimo objekta (Metodikos
35.1 p.);

8.1.7. Ataskaitoje pateikiama ne maziay kaip 3 kiekvieno vertinimo materialiojo turto nuotraukos
(vaizdo medZiagos kopijy ~ nc maziau kaip 1) (Metodikos 35.2 p.);

8.1.8. nuotraukose ir (arba) vaizdo medzZiagoje matomas vertinimo materialiojo turto vidus, jeigu jis
turi vidy (Metodikos 35.3 p.)

8.1.9. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje matoma vertinimo materialiojo turto iSoré, jeigu Jis
turi ifore (Metodikos 35.3 p.)
I

8.1.10. nuotraukos ir {(arba) vaizdo medZiaga yra spalvotos ir tokio rySskumo, kad jose galima atpazinti
materialyjj turtq ar jo fragmentus (Metodikos 35.4 p.)
Taip

8.1.11. materialusis turtas vertintojo nufotografuotas ir (arba) nufilmuotas materialiojo turto apzitiros
dieng (Metodikos 35.5 p.)
Taip |

8.1.12. prie Ataskaitos pridétas uZpildytas Metodikos priede nustatytos formos Apziiiros aktas
(Metodikos 37 p.)
Taip |

8.2. Vertinamo materialiojo turto neapZitiréjimo aplinkybé, nurodant, kokia tai turi jtaka
apskaiciuojant turto verte (Metodikos 44 punktas)
(vertinamas materialusis wrias gali biti neapziiirétas atliekant retrospekiyving vertinimieg, kai turtas: 1) yra sunaikintas,
2) kilnojamajo turto vertinimg alveju néra Zinoma jo buvimo vieta; 3) objekto apZiiiros dieng Jo lizinds charakieristikos
yra pasikeitusios ir necispindi buvusios fakiinds objekio bitkles vertinimo dieny (praeitvie)).
Neaktualu |

9. Duomenys ir Saltinini
9.1.  Ataskaitoje pateikiami toliau nurodyti duomenys (informacija):
9.1.1. tik tokia informacija, kuri rodo padétj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu (Metodikos

29p.);

9.1.2. surinkty ir naudoty duomeny Zaltiniai (Metodikos 30 p.);



Taip |

9.1.3. kity specialisty, kuriy pagalba naudotasi rengiant  Altaskaita, pateikta informacija
(Metodikos 6 p.)

(neaktualu, kai kity speciatisty pagalba nesinaudota).

Neaktualu |

9.2. Retrospektyvinio vertinimo atveju, remtasi
Gei vertinimas néra retrospeltyvinis, su retrospektyviniu vertinimi susife klausimal is Keusimyno i sirinani):
Retrospektyvinis vertinimas nebuvo atliekaimas.

10. Vertinimo metodaij
10.1. Vertinimas atliktas ne maziau kaip dviem metodais, Jeigu du vertinimo metodaj netaikyti,

Ataskaitoje pagristas toks pasirinkimas (Metodikos 35 p.);
Taip

10.2. Ataskaitoje nurodyta informacija, susijusi su taikytais vertinimo metodais:

10.2.1. taikyti vertinimo metodaj (metody deriniai) ([statymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip

10.2.2, metody taikymo biidai (Istatymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip

10.2.3. lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 62.1 p.);
Taip

10.2.4. i8laidy (kasty) metodo taikkymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés {Metodikos 71.1 p.);
Taip |

10.2.5. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 83.1 p.).
Taip

11. Lyginamasis metodas
(Istatymo 22 sir. 4 d. 13 p. ir Ji detalizuojantys Metodikos straipsniai;
jei lyginamasis metodas nebuvo taikytas, su juo susije klausimaij i3 klausimyno istrinami)

11.1. Lyginamuoju metodu nustatyta rinkos verté {Metodikos 56 p.).
Taip

11.2. Ataskailoje lyginamasis metodas pritaikytas laikantis jo esmés — vertinamas turtas lygintas su
analogisku arba panasiu turty, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos Vertintojui (Metodikos 57 p.)
arba naudojama informacija apie analogisko arba panasaus turto pasiilos kainas, kai nér
informacijos apie sandoriy kainas (Metodikos 61 p.);

Taip

11.3. Ataskaitoje nurodytos analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
pasirinkimo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 62.2 p.);
Taip |

114 Kai-yra-informacijos-apie vifikoje jvykusius analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas,
Ataskaitoje:
{jei takius informacijos néra, Semioy mureedwii susife Klausimai i kausineno istrinami).



11.4.1. remtasi ne maziau kaip 3 per paskutinius 36 ménesius ivykusiais analogigko arba panasaus
turto sandoriy kainomis, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius
sandorius (Metodikos 58.1 p.);

Taip

11.4.2, jvertinti skirtumai tarp vertinamo turto ir analogigko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas
vertinanas turtas (Metodikos 58.2 n.)
_Taip

11.4.3. padarytos atitinkamos sandoriy kainy pataisos (eigu pataisos bittinos} (Metodikos 58.2 P.);
(neaktualu, kai isanali=avus vertiname turite ir analogisko arba panasaus turto, sy kuriuo lyginamas vertinamas Lurtas,
skirtumus, padarvia pogrista iSvada, jog pataisy tailymas néra bitings);

Taip

11.4.4. Ataskaitoje nurodytos padaryty sandoriy kainy pataisy biltinumo pagrindimo aplinkybés
(Metodikos 62.3 p.)

(neakiualy, kai Sanalizavus vertinamo o ir analogisko arba panasaus turto, su burivo higinamas vertinumas 1iriay,

skirtunius, padarita pagrista iSvada, jog pataisy wikvmas néra biitinas):

Taip |

11.4.5. darant analogigko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, taikyti kiekybiniai ir (arba)
kokybiniai skaigiavimo modecliai (Metodikos 60 p.)

{neaktualu, kai isanalizavus vertinamo 1o ir analogisko arba panasaus wurto, su kurivo Ivginamas vertinamas turtas,

skirtumus, ;m({fu M pagiista isvada, jog paraisy taikymas nérg bitinas):

Taip |

I1.5. Kai néra informacijos apie rinkoje jvykusius analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas,
Ataskaitoje:

Informacija apie fvykusius sandorius pricinama.
11.5.1. Ataskaitoje nurodyti informacijos Saltiniai, patvirtinantys analogisko arba pana3aus turto

pasiiilos kainas (Metodikos 61 p.).
Taip

11.6. Ataskaitoje nurodytos taikytos formulés ir atlikty skaiiavimy sekos bei rezultatai (Metodikos
62.4 p.).
Taip [

12, 3laidy (kaSty) metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. ir Jidetalizuojantys Metodikos straipsniag;
jei iSlaidy (kasty) metodas nebuvo taikyras, su juo susije klausimaj i3 Klausimyno iStrinann)

12.1. Ataskaitoje pateikiama informacija, patvirtinanti, kad islaidy (kaSty) metodas tailcytas
apskaiéivojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty vertg, nes lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma (Melodikos 66 p.)

Taip

12.2. Ataskaitoje pateikiama infonnacija, susijusi su vertinamo turto suktrimo  sgnaudy
apskaiéiavimu:

12,2.1. vertinamo turto sukiirimo_sanaudy.-skaigiavimo medelio-pasirinkimo pagrimtimo aplinkybés
(Mctodikos 71.2 p.)
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12.2.2, teaktualu, fai Ataskaitaje vertinamo turto sukiirimo {statyhos ir pan.) sqnaudos nustatvios taikant vertiname
1urto pakeitino kitu turtu skaiciovime modelj);

Taip

12.2.3. nustatytos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.} sanaudos taikant vertinamo turto

Taip

12.2.4. apskaiciavus vertinamo turto suklirimo sgnaudas, padarytos jy pataisos (eigu pataisos
biitinos) (Metodikos 69 p-)
{reaktualy, kai diaskaitoje pagristai nustatyta, jog néra biting dati pataisy);
Neaktualu |

12.2.5. padaryty pataisy biitinumo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 71.3 p)
(reakivaly, kai Araskaitaje paprivtai nustaty, fog néra bitina darmti pataisy);
Nealtualu |

12.3. Ataskaitoje pateikiama informacija, susijusi su vertinamo turto nuvertéjimo nustatymu:

12.3.1. vertinamo turto nuvertéjimo  skaiiavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybeés
(Metodikos 71.4 p.):
Taip

12.3.2. nuslatytas vertinamo turto nuverléjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ckonominis) vienu
% 8iy skaigiavimo modeliy: suskaidymo skaigiavimo modeliu; gyvavimo amziaus skaigiavi mo
modeliu; rinkos poky&iy skaigiavimo modeliu (Metodikos 67.2 p. 70 p.);

Taip

12.4. Ataskaitoje nurodytos taikylos formulés ir atlikty skaiciavimy sekos bej rezultatai (Metodikos
71.5p.).
Taip |

13. Pajamy metodas
{lstatymo 22 str. 4 d, 13 p. ir jj detalizuojantys Metodikos straipsniai;
Jei pajamy metodas nebuvo taikytas, su juo susij¢ klausimaj i8 Klausimyne istrinami)
Pajamy metodas nebuvo taikomas.

14. I¥vada dél vertés
14.1. I8vada pasiraSyta i3vada surasiusio Vertintojo (Istatymo 22 sir. 4 d. 14 p.)

{t. v nurodytas Vertintojo vardas, pavardé, paraias};

Taip

14.2. i3vadoje nurodyta, ar ji parengta dél to, kad tarp uzsakovo ir Vertinimo jmonés ar kity asmeny
i8kilo gindas dél vertes nustatymo (Jstatymo 22 sir. 4 d. 14 p2);
Taip y \

14.3. i3vadoje nurodyta turto vertés nustatymo diena (|statymo 22 sir. 4 d. 14 p.).

Taip m
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