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KOPIJA

AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO YALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERLIOS

PATIKRINIMO ISVADA

2017-08+f1 Nr. GT3- 41 %
Vilnius

I. DUOMENYS APIE VERTINIMA

Vertintojas:

lgnas Meskauskas {tohau - Vertintojas), Ramuns Atkiniene
(Vertintojo asistenté)

Vertintojas turéjo teisg atlikti
vertinimg:

Taip

Vertinimo jmoneé:

UAB Colliers Intemational Advisors

Vertinimo jmoné turéjo teisg
atlikti vertinima:

Taip

Ataskaitos pavadinimas:

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nekilnojamojo turto kompleksas: Pastata; ir kiemo statiniai,
Utenos raj. sav., Saldutizkio sen., Kirdeikiy k. (toliay —
Ataskaita)

Ataskaitos numeris:

Nr. VD/274-1/16

Vertinamo turte pavadinimas:

Nekilnojamasis turtas:

I. Mokslo paskirties pastatas - praktiky bazé, 1C12 (unikalus
Nr. 8297-7007-0013), plotas — 143,55 kv. m.

2. Pagalbinio kio paskirties pastatas - val¢iy sandélis, 2F 13
(unikalus Nr. 8297-7007-0024), plotas — 60,00 kv. m.

3. Pagalbinio ikio paskirties pastatas - sandélis, 3FIm
(unikalus Nr. 8297-7007-0035), plotas — 34 kv. m.

4. Kiti inZineriniai statiniai (lauko tualetas), (unikalus Nr.
8297-7007-0046), plotas nenurodytas,

Verté:

Bendra rinkes verté - 30 400 Eur (praktiky baze - 24 900
Eur, valZiy sandélis — 2 400 Eur, sandélis — 3 000 Eur, kiemo
statiniai (lauko tualetas) - 100 Eur),

Vertinamo turto savininkas:

Lictuvos Respublika; turto patikéjimo teis¢ — Viinjaus
Gedimino technikos universitetas,

Vertinimo uzsakovas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Vertinimo atvejis:

Neprivalomas turto vertinimas kit atveju, kai vertinimas
atliekamas uzsakovo iniciatyva ir pageidavimu.

Vertinjmo tikslas:

VGTU nekilnojamojo turto — nckj Inojamojo turto komplekso,
nurodyto Turlo vertinimo paslaugy uZsakyme prie Sutarties
rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti sio
turto pardavimo kaina), salyginai idskaidant bendra nustaty1y
nekilnojamojo turto komplekso rinkos vertg pagal atskirus
turtinius vienctus,

Vertés nustatymo data:

2016-12-15

repMtoAdpEiiros data:

2016-12-15
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Ataskaitos suraSymo data: Nuo 2016-12-15 iki 2017-01-16
Taikyti vertinimo metodai: [8laidy (kasty) metodas
Vertinimo metodas (-ai), I31aidy (ka3ty) melodas
kurio (-y) pagrindu nustatyta
verté:

ISvada dél Ataskaitos atitiktics [statymao 22 straipsnio reikalavimams:

_.; Nors Ataskaitoje yra tam tikry netikslumy, tagiau jie neturi jtakos jos teisingumui, todel
Ataskaita atitinka |statymo 22 straipsnyje nustatytus reikalavimus,

1. ATASKAITOS TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS
L. Bendricji reikalavimai

1.1. _Ataskaita sudaryta ragu ([statymo 22 str. | d.).
Taip |

1.2, Ataskaitoje nurodytas }os pavadinimas (Istatymo 22 str. 4 d. 1 p.}.
Taip

1.3. Ataskaitoje nurodytas Jos registracijos numeris (Istatymo 22 str, 6 d.).
Taip

2. Dates

2.1.  Auaskaitoje nurodyta jos sura§ymo data ( [statymo 22 sir. 4 d. 9 p.).
Taip

2.2, Ataskaitoje nurodyta turto vertés nustatymo data (Istatymo 22 str. 4 d, 14 p.).
Taip

2.3.  Ataskaitoje nurodyta vertinimo objekto apZiiiros data (Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.).
(neaktualy, kai vertinimo vbjekto aptisira nera privaloma ~ kai wrto vertinimas ailiekamas taikan masinf turto
vertinimag),

Taip i

3. Para3ai

3.1, Ataskaita pasiradyta ja sudarijusio Vertintojo (Jstatymo 22 str. 2 d.,22str. 4d. 8 p.).
Taip

3.2, Ataskaita pasiradyta asmens, turingio teisg veikti Vertinimo imonés vardu, arba jo jgalioto
asmens, arba asmens, kuriam teisés aktuose pavesta pasiradyti Ataskaitg (Istatymo 22 str. 2 d.,
4d.8p.).

(neaktualy, kai: {) Ataskaity parengé | Itares vertintojy sgrafq jraivias Vertintojus; 3) Vertintojas yra ir individualios

{mones savininkas: 3) vertinama vidaus reikméms),

Taip !

3.3. Vertinamo objekto Aplitros akias pasiradytas apzitrg atlikusio Vertintojo ir apzitiroje
dalyvavusio savininko ir (arba) uzsakovo arba Jy jgalioty asmeny, i¥skyrus Metodikos 39 p.

nustatytus atvejus (Metodikos 38 p-)
(neakinalu, jeipu taikoma Metodikas 39 p. nirodyta igimiis - kai apiitiroje nedalyvauja savininkas arba uZsakovas ir jy

‘—‘VW
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Taip l

4. Vertintojus ir Vertinimo imoné

4.1, Ataskaitoje nurodytas jg sudares Vertintojas ([statymo 22 str. 2 d.,22str.4d, 8 p.).
Taip

4.2, Ataskaity sudaros Vertintojas jos parengimo metu ([statymo 22 str, 2 p.):

4.2.1. turéjo galiojantj Vertintojo kvalifikacijos paZzymejimg, suteikiantj teisg vertinti atitinkamos
srities turta;
Taip |

4.2.2. darbo sutarties pagrindais dirbo Vertinimo jmonéje
(neakinalu, kai Ataskaitq parenge j tiores veriintojy sgrasq jrasvias Vertintojas).

Taip

4.3.  Ataskaitoje nurodyti duomenys apie j l3orés verlintojy sgrada iraSyta Vertintoja arba Vertinimo
jmong (Jstatymo 22 sir, 4 d. 7 p.):

4.3.1. Auaskaitoje nurodyti Vertinimo jmones duomenys: pavadinimas, teisiné forma, buveine,
kodas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie Vertinimo jmong, pazyméjimo,
kuriuo jrodoma, kad Vertinimo jmoné jradyta j [3orés vertintojy sarada, numeris

(neakiualu, kai Ataskaity parengé | ords vertintojy sqratg fratyias Vertiniojas).

Taip

arba

4.3.2. Auaskaitoje nurodyti nepriklausomo Vertintojo, jradyto j l3orés vertintojy sgrasy, duomenys:
vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys, pazyméjimo, kuriuo jrodoma, kad nepriklausomas
Vertintojas jrasytas j [3orés vertintojy sgrada, numeris

(neaktualn, kai Araskairg parengla § Isares vertintojy sqrady jrasvios Fertinimo jmaney vardu),

Neaktuaiu |

5. UZsakovas
5.1, Ataskaitoje nurodyti uzsakovo duomenys {|statymo 22 str. 4 d. 5p.)

5.1.1. juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveine, kodas, registras, kuriame kaupiami ir

laikomi duomenys apie uzsakova
tneaktualy, kui vertinimo uisakovas vra fizinis asmuo).

Taip |

arba

5.1.2. fizinio asmens vardas, pavarde, kontaktiniai duomenys
(neakinalu, kai vertinime usakovas yra juridinis asmuo)

Neaktualu |

6. Vertinimas

6.1.  Ataskaitoje nurodytas vertinimo atvejis (Jstatymo 22 sir. 4 d. 4 p.).
Taip |
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6.2. Alaskaitoje nurodytas vertinimo tikslas {Metodikos § p.).
Taip [

6.3. Vertinant finansiniy ataskaity sudarymo tiksiu, Alaskaitoje vadovautasi T arptautiniais
apskailos standartais, Verslo apskaitos standartais ar Viedojo scktoriaus apskaitos ir finansines
atskaitomybes standartais (Melodikos 10 p.)

tacaktical kai vertingna ne frnunsiniy waskany sudaryvine tkst)

_Neuktualu

6.4, Vertinant jkeitimo tikslu Ataskaitoje nurodyta (Mctodikos 18-20 p.)
freakinalu. kai vertinama ne fheitim tiketn, sy vertinimn phedtimn nksty suvije klausimai i3 kansinpne iitrvani):

0.5.  Ataskaitoje nurodytos salygos ir aplinkybes, kurios galety wréti itakos vertinimui ir j kurias
nebuvo atsizvelpia, nurodant motyvus ([statymo 22 str. 4 d. 10 p.),

Taip Pastaba: |dentifikuojant vieng i8 vertinamy objekiy (praktiky baz¢) Ataskailos 28 psl.
paminéta, kad csama kambariy. o ne kabinciy kaip uifiksuota Kadastro ir registro
byloje, ir atitinkamai nuotraukose laip pat uzfiksuotas poilsio kambarys, o ne
kabinetas. I$ nuotrauky taip pat matyti, kad galimai atlikta vertinamy pastaty ir statiniy
rekonstrukeija. nors Registro centrinio duomeny banko i3rase tai neuzfiksuota, Taip
pat Tarnvba pazymi, kad mineti netikslumai neturi jtakos Ataskaitos teisingumi

7. Turtas

1.1._Ataskaitoje nurodytas vertinimo turto pavadinimas (Jstatymo 22 str. 4 d. 2 p-).
Taip

7.2, Auuskaitoje nurodyti vertinimo tro individualts pozymiai (Istatymo 22 str. 4 d. 3 pP-).
{neaktnaln, ket atliktas masinis et VOrtiRiumes ).

Taip |

7.3. _Auaskaitojc pateikias vertinimo turto aprasymas (statymo 22 str. 4 d. [2 p.).
Taip !

7.4.  Ataskaitoje nurodyia vertinimo turto valdymo teisé ir savininkas (Istatymo 22 str. 4 d. 6 p.).
fneuktualu, ki atlikeny masiis turte verfinims),

Taip

7.5. _Auaskaitoje nurodyta vertinimo turto buvimo vieta {Jstatymo 22 str, 4 d, 2 p.).
Taip

8. Turto egzistavimo jrodymai

8.1.  Ataskaitoje pateikiama informacija (duomenys), susijusi su vertinimo tunio apzitra, kai tokia
apzidra yra privaloma

tneakinali, kai vertinim abjekte apiitira nera privalenn — 1) masinio turio vertinimo arvest — [starvme 22 sir, o4 o U .

&) retruspekncvinio vertinima an e jeigu nejmanema atlikte apAiiros, nes objektas yra sunaikintas urba atlickan

kilnofumojo o vertinineg, adra 2inoma jo buvime viety arba vhjvkro apiiiiros dieny jo fizinds churakieristikos u

pasihetiusios w neatspindi huvisios fuktings ubjekio bitkles vertinime dieny (pracityje) - Metodikos 31,1 P erunt fiems

wivefams. Si aplitra susife klousingi i kausimvnn iSrinami)

8.1.1. vertinimo materialiojo turto apziiiréjimo data (Jstatymo 22 str. 4 d, 9 p.)

8 L2 —wvartinimo materialaus turio apzidirejimo aplinkybe (Metodikos 31.1 p.)

Rita SHo2dite
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Taip i

8.1.3. vertinimo malerialiojo turto apzidra atlikta dalyvaujant savininkui ir (arba) uzsakowvuj arba jy
igaliotiems asmenims, i3skyrus Metodikos 39 p. nustatytus atvejus (Metodikos 34 p.)
treakinalu, jeicu tatkomu Metodikes 49 p. nurodvia isimiis);

Taip |

8.1.4. jeigu vertinimo materialiojo turto apZiiroje nedalyvavo savininkas (jo igaliotas asmuo) ir
uzsakovas (jo jgaliotas asmuo) - informacija apie $iy asmeny nedalyvavima, nedalyvavimo
priezast), uzsakovo informavimo dé apzitiros datos ir laiko biidg. savininko informavimy apie
apzitirg. savininko sutikimg del apzidros (Metodikos 39 p.)

faeaktualu, jeren vertinine objekta savininkas ir tarha) utsakovas dafivave apiitiruje);

Nesktualy !

8.1.5. Ataskaitoje (Ataskaitos prieduose) pateikiamos verlinimo materialiojo turto nuotraukos ir
{arba) vaizdo medziaga (Metodikos 40 n.);
Taip

8.1.6. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje uzfiksuotos individualios malerialiojo turio savybes,
turindios jtakos jo veriei, pagal kurias biity galima nustatyti vertinimo objekts (Metodikos
35.1 p.);

Taip |

8.1.7. Ataskaitoje pateikiama ne maziau kaip 3 kiekvieno vertinimo materialiojo turto nuotraukos
(vaizdo medZiagos kopijy - ne maziau kaip 1) (Metodikos 35.2 p.)
Taip !

8.1.8. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje matomas vertinimo materialiojo turto vidus, jeigu jis
turi vidy (Metodikes 35.3 p.)
Taip i

8.1.9. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje maloma vertinimo materialiojo turto idoré. jeigu jis
turi iSore (Metodikos 35.3 p.)
Taip

8.1.10. nuotraukos ir (arba) vaizdo medziaga yra spalvotos ir 1okio rySkumo, kad jose galima atpazintj
materialyjj turig ar jo fragmentus (Metodikos 35.4 p.)
Taip

8.1.11. materialusis turtas vertintojo nufotograluotas ir {arba) nufilmuotas materialiojo turto apZiidros
diena (Metodikos 35.5 p.)

Taip

8.1.12. prie Ataskaitos pridétas uZpildytas Metodikos priede nustatytos formos ApZiiiros aktas
(Melodikos 37 p.)
Taip |

8.2. Vertinamo materialiojo turto neapzitréjimo  aplinkybe, nurodant, kokig tai turi jtakg
apskai¢iuojant turto vert¢ (Metodikos 44 punkias)
fvertinamus materialusis turtas 8ali biti neaptisiroras atlickans refrospektyving vertinimg, kai turtas- 1) vra sunaikintus:
2) kitnojamajo mrto vertinime atvefu néra Zinoma ju buvime vietg: 3) ohjekta uptiiiros dienq jo fizines charakteristikos
Yra pusikeitusios ir neuspindi buvusios fuktines objekio bitkles vertinimo dieng (pravirvie)).
Neaktualy |

y 9. Duomenys ir Zaltiniai
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9.1, Ataskailoje patcikiami toliau nurodyti duomenys (informacija):

9.1.1. 1ik tokia informacija. kuri rodo padétj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu {(Metodikos
29p.).
Tuip |

9.1.2. surinkty ir naudoty duoimeny 3altiniai (Metodikos 30 p.)
Taip |

9.1.3. kity specialisiy, kuriy pagalba naudotasi rengiant Ataskaitg, pateikta informacija
(Metodikos 6 p.)

(neakiualn, kai kity specialiciy pugalba nesinaudoiay
Neaktualy |

9.2, Retrospektyvinio vertinimo atveju, remiasi
{iei vertinimos nerq retrospeknvings, si relraspeknveini vertinimy sustjg klausimas i3 klausimyno trinumi).

Retrospektyvinis vertinimas nebuvo atliekamas.
18. Vertinimo metodai
10.1. Vertinimas atliktas nc maziau kaip dviem mciodais. Jeigu du veninimo metodaj netaikyt,

Ataskaitoje pagrjstas toks pasirinkimas (Metodikos 55 p.);
Taip

10.2. Ataskaitoje nurodyta informacija, susijusi su taikytais vertinimo metodais:

10.2.1. 1atkyti vertinimo metodai (metody deriniai) (Jstatymo 22 str. 4 d. |1 p.):

Taip |
10.2.2. metody taikymo badai (Istatymo 22 str. 4 d. |1 p.):
Taip

10.2.3. Iyginamojo metodo laikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 62. i p.);
Taip

10.2.4. islaidy (kadty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 7].1 p.);

10.2.5. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 83.1 p.).
Taip |

I1. Lyginamasis metodas
(Istatymo 22 sir. 4 d. 13 p. ir Jj detaliziojantys Metodikos straipsniai;
Jet lyginamasis metodas nebuvo tuikytas, su juo susije klausimai i klausimyno iStrinami)

Lyginamasis metodas nebuvo taikomas.

12. I3laidy (ka$ty) metodas
(Jstatymo 22 sir. 4 d. 13 p. it jj detalizuojantys Metodikos straipsniai: jei iSlaidy (knfty) metodas nebuvo taikyias, su juo
susijg klausimai 1 klausimyno istrinami}

12.1. Awaskailoje palcikiama inlormacija, patvirtinanti, kad i3laidy (kadty) metodas taikytas
apskaitiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, nes lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos veriés nustatyti nejmanoma (Metodikos 66 p.):

[KOPIJA TIKP
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Taip |

12.2. Ataskaitoje pateikiama informacija, susijusi su vertinamo turto suk@irimo  sgnaudy
apskaic¢iavimu:

12.2.1. vertinamo turto sukiirimo sanaudy skaitisvimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybes
(Mectodikos 71.2 p.)

fcaktualu. kai Ataskaitoje vertinumo turto sukiirime (statvbos ir pan.j sqnaudos nustatyios tatkant vertinume et

pakeitimo kiy turu skaiciavine model)),

Taip i

12.2.2. nustatytos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sanaudos taikant vertinamo turto
sukiirimo skai¢iavimo modelj arba vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeclj
(Metodikos 67.1 p., 68 p.);

Taip |

12.2.3. apskaitiavus vertinamo turto sukiirimo sanaudas, padarytos jy pataisos (feigu pataisos
bittinos) (Metodikos 69 p.)

{neaktualu, kai Ataskaitoje poprisiai nustalviu, jog nera biiting dorvii pataisy);

Taip

12.2.4. padaryty pataisy biitinumo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 71.3 p.)
fneakivalu, kai Ataskaitoje pugrisiai nustatvia, jog néra biiting daryii pataisy):
Taip

12.3. Ataskaitoje pateikiama informacija, susijusi su vertinamo 1urto nuvertéjimo nustatymu;

12.3.1. vertinamo twro nuvenéjimo skaigiavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés
(Metodikos 71.4 p.);
Taip

12.3.2. nustatytas vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) vienu
i8 3iy skaiciavimo modeliy; suskaidymo skaigiavimo modeliu; gyvavimo amzZiaus skai¢iavimo
modeliu; rinkos poky&iy skaigiavimo modeliu (Metodikos 67.2 p., 70 p.);

Taip

12.4. Ataskaitoje nurodytos taikytos formulés ir atlikty skai¢iavimy sekos bei rezultataj {Metodikos
71.5p.).
Taip |

13. Pajamy metadas
{[statymo 22 str. 4 d. 13 p. it jj detalizuojantys Meiodikos straipsniai;
Jei pajamy metodas nebuvo taikytas. su juo susije klausimai i§ klausimyno i&trinami)
Pajamy metodas nebuvo mikomas.

14. I3vada dél vertes
14.1. l3vada pasirasvia isvady suraiusio Vertintojo (Jstatymo 22 sir. 4 d. 14 p-)

{t v_nnradytas Vertintujo vardas, pavards. parutas);

Tuip |

14.2. isvadoje nurodyta. ar ji parengta d¢l to, kad tarp uZsakovo ir Vertinimo imonés ar kity asmeny
i8kilo gintas dél vertes nustatymo ([statvmo 22 sir. 4 d. 14 p.);
Taip l
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I4.3. isvadoje nurodyta turto vertés nustatymo dicn_mzzmvl d. 14 p.).
Taip i —

Direktoriaus pavaduotajas Remigijus Rekena




