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Uzsakovas. V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas
Turto apZitiréjimo ir vertés nustatymo diena: 2015-01-07
Ataskaitos sura§ymo data: 2015-01-13

Vertinamas objektas - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha Zemés sklype unikalus Nr. 5396-0004-
0521, esantis pastatas — garaZas 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras plotas 233,43 m?, pastatas
— garaZas 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m?, Kedainiy r. sav. Vilainiy sen.
Vilainiy k Sody g. 1

x7 1.1

Valdymo ieise: patikejimo teisé

Iregistravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950
Priemimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI-LZUU/03
Turto patikejimo sutartis, 2014-06-06, Nr. S-356

ISvada dél turto vertés: vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha emés sklype
unikalus Nr. 5396-0004-0521, esantis pastatas — garaas 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras
plotas 233,43 m’, pastatas — gara¥as 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m?,
Kedainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, rinkos verté lygi 35 000 Eur (trisdeSimt penki
tikstanéiai eury).

I3vada parengta ne del to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny
iSkilo ginéas del turto arba verslo vertes nustatymo

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galety turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny
neturi ir j jas nebuvo atsizvelgta.
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1. BENDROIJI DALIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymo.

Uzsakovas: V8] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas
Studenty g.11, Akademija, Kauno r., tel. + 370 37 752300, jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny registre, kurio tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, atstovaujama prorektoriaus
Vidmanto Butkaus.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uzsakovas.

Ataskaita parengta siekiant nustatyti turto - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha Zemés sklype
unikalus Nr. 5396 0004-0521, esantis pastatas — garaZas 1Glp unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras
plotas 233,43 m’ , pastatas — garazas 3Glp unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m’,
Kédainiy r. sav. V11a1n1u, sen. Vilainiy k. Sody g. 1 rinkos vertg, valdymo ir nuosavybés telses
perleidimui.

Turto vertintojas

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,Latmas” jmonés kodas 159757916,
biistinés adresas Vasario 16-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, jregistruota Juridiniy asmeny registre,
tvarkytoja valstybés jmoné Registry centras. JraS§ymo | i$orés turto arba verslo vertinimo veikla turingiy
teisg verstis asmeny sara¥y paZyméjimo Nr. 000104, i¥duotas 2012-08-01, turto ir verslo vertintojy
profesinés civilinés atsakomybés draudimo polisas Nr. PCAD 023108, i3duotas 2014-07-25.

Turto vertinimo ataskaitg pasira¥é turto vertintojas Gintautas TamaSauskas (turto vertintojo
kvalifikacijos paZyméjimai Nr. A 000127, i¥duotas 2000-03-22), turto vertintojo asistentas Nerijus
Rimkus (turto vertintojo asistento kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A001660, iSduotas 2008-04-09) ir
UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas Leonaviéius, veikiantis pagal bendrovés jstatus.

Turto vertintojo asistentas Nerijus Rimkus vertinama turty apZiiiréjo vietoje ir nufotografavo
2015-01-07, apZiiiréjimo metu dalyvavo VS| Aleksandro Stulginskio Universiteto, turto techninés
tarnybos vadovas Juozas Lisauskas.

Vertintojas gali atlikti ir atlieka objektyvy ir ne3aliska vertinima.

Vertintojas néra susijgs kokiais nors relksmmgals rySiais su vertinamu objektu ir su vertinima
uzsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy i jj, taip pat kity
asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty Saliy atzvilgiu.

Vertintojas turi pakankamg kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos Saltiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, kuriais naudotasi atlickant pateikio turto
vertinima, yra §ie:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m.
birzelio 22 d. Nr. XI-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro [sakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
2012 m. balandZio 27d. Nr. 1K-159 (toliau vertinimo metodika);

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 jsakymas Nr.1K-194 "Dél finansy ministro
2012 m. balandZio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo"
pakeitimo";

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 [statymu Nr. VIII-1864;
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Europos vertinimo standartai, 2012 septintoji laida. Vertimas j lietuviy kalbg, Vilnius, 2012 m.

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas | lietuviy kalba, 2014 m.

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160
patvirtintas turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas.

Mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2013) medZziaga.

A. Aleknavitius ,,Nekilnojamo turto vertinimas“. Kaunas, Ardiva 2008.

Nustatant turto verte, vertintojai taip pat naudojosi:

vertinamo nekilnojamojo turto kadastro duomeny bylos kopija;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko ira3ais;

www.maps.lt, www.aruodas.lt, www.edomus.lt, www.skelbiu.lt ir kt. portaly duomenimis;

V] Registry centro sandoriy duomeny baze;

UAB ,,Latmas” nekilnojamojo turto duomeny banku;

uZsakovo pateikta informacija;

spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai, jg taikymo biidai:

Atsizvelgiant j turto vertinimo tiksla ir turto pobiidj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami Sie
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinama turty lyginant
su analogisku ar pana$iu turtu, kurio kaina yra Zinoma. Metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas
su analogi$ku arba panagiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant Iyginamajj metoda, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu baitina) analogisko arba panaSaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiSkian¢iy vertinamo turto ir analogisko arba
panaSaus turto skirtumus, poZiiiriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.).
Darydamas (jeigu biitina) analogiSko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu
ivykusiy sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasitlos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos 3altinius.

Kadangi vertintojas turéjo pakankamai informacijos apie panaaus atba analogifko turto
pardavimy atvejus, per paskutinius 36 meénesius rinkoje yra pakankamai jvykusiy panaSaus turto
perleidimo sandoriy, taip pat yra pakankamai parduodamy panaSaus turto objekty pasiiiloje, todél
rinkos vertei paskaifiuoti buvo taikytas lyginamasis metodas.

Pajamy metodas - vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant busimus
pinigy srautus j esama kapitalo verte. Sio metodo esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy biisimuyjy
pinigy srauty perskaiciavimas | turto vert¢. Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris
duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turta pajamy metodu taikomi Sie skaitiavimo biidai: diskontuoty
pinigy srauty skaidiavimo biidas; kapitalizavimo skaiiavimo budas; Kiti tarptautinéje praktikoje
taikomi skaitiavimo buidai.

Pajamy metodas nenaudojamas dél santykinai maZo duomeny apie panalaus turto nuomos
pasiiilos kainy ir sandoriy kiekio ir dél to, kad nuomojamas turtas savo poZymiais Zymiai skiriasi nuo
vertinamo turto ir vertintojui néra Zinomos nuomos sglygos, jos gali neatitikti rinkos salygy. Taikant §j
metodg verté gali biiti ne visai tiksli ir teisinga.

Islaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verte. I3laidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uZ vertinamg turta, jeigu tam
jtakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto jsigijimo,
pagaminimo, atklirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I8laidy (kasty) metodas taikomas
apskai&inojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty vertg, kai lyginamuoju metodu
ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos verte galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél ilaidy (kaSty) metodas
netaikomas.

Ataskaitoje naudojamy terminy paaiSkinimai:
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Individualusis turto arba versio vertinimas — turto arba verslo, atsiZzvelgiant j individualias jo
savybes tam tikra diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — 7emés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali bti perkeliami i§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumaZinus jy vertés,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali bati rinkos
sandoriy objektas.

Rinkos verté — apskaiCinota suma, uz kurig galéty buti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy
vertés nustatymo diena, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turta ar jsipareigojimus norinéio
parduoti pardavéjo ir norincio pirkti pirkéjo sandorj po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio 3alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo metods, kurio taikymo procediros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy {statymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497;)

Turio arba versio vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto
arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés
akty nustatyta tvarka verciasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas (foliau — uZsakovas) — fizinis asmuo,
juridinis asmuo ar kita organizacija arba juy filialai, kuriems pagal juy nuostatus suteikta teisé¢ sudaryti
sutartis, sudarg su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintgjas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas
fizinis asmmo, kuris naudojasi Europos Sgjungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése
narése teisémis, vertinantis turtg arba versla.

Turto arba verslo vertintgjo kvalifikacijos patyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieZiiira
jstaigos fiziniam asmeniui i¥duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto
arba verslo vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarka.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papra8yta, pasitilyta arba sumokéta uZ turts.

Turto naudojimo verté — apskaiéiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumg tam
tikram naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kurig nustatyta vertinamo turto verte.

Teises | nekilnojamgjj turtg — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés,
interesai ir nauda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keidiasi prekémis ir paslaugomis naudodamiesi
kainy mechanizmu. Rinkos sgvoka reiskia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir
paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy. Kiekviena $alis atsiZvelgia | pasidlos ir paklausos santykj,
taip pat | kitus kainai jtakos turinfius veiksnius, jvertina savo supratima apie santykinj prekés ar
paslaugos naudinguma, savo asmeninius poreikius ir norus.

Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly ir geriausiag panaudojimg. Turto maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turta panaudoti produktyviausiu biidu, yra
teisiskai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali buti
apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing,
kurig jis noréty sitilyti, atsiZvelgiant j rinkos dalyvio numatytg turto paskirtj.
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Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsiZvelgta

Kitos salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta, nenagrinétos.

Ribojancios salygos, vertinimo prielaidos ir ypatybés:

o i ataskaita parengta u¥sakovo pageidavimu, kitu tikslu ir yra skirta naudotis i¥skirtinai ir
konfidencialiai ¢ia nurodytais tikslais.

¢ Vertinamas objektas sudaro uzbaigta visuma, todél jis buvo vertintas kaip vientisas
kompleksas.

e Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i¥ kadastriniy matavimy duomeny bylos,
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny, banko iSraSy apie NT registre jregistruotus statinius ir teises j juos,
statiniy rekonstravimo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebetais
apziiiréjimo metu. Sie duomenys buvo naudojami turto vertei nustatyti. Ataskaitos autoriai neatsako uz
atliktus patalpy kadastrinius matavimus ir kitus darbus.

e Vertintojai detaliai netyré vertinamo turto nuosavybeés teisiy. Nebuvo atlickama nuosavybés
teisg patvirtinanéiy dokumenty ekspertizé

e Statiniy ekspertizé atliekama nebuvo, turto vertintojai neprisiima atsakomybés uZ galima
pasléptuy defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apZiiros metu, jtaka nustatytai vertei.

» Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i§ patikimy $altiniy,
tikima, kad ji yra teisinga. Tadiau néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos
visos pastangos, kiek jmanoma, uZtikrinti $ios informacijos autentiskuma, todél vertintojai neatsako uz
uzsakovo pateikty duomeny tiksluma ir nustatyta verte, jei pateikti duomenys turgjo jtakos vertés
nustatymui.

e Turto verté buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atfvilgiu néra jokiy materialiniy
1sipareigojimy.

e Ataskaitos autoriai negali atsakyti uZ pasléptas ir neZinomas turtg jtakojandias salygas, toksines
atliekas ir terSalus, dirvos ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir pana$ius dalykus, dél
kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesne ar maZesne, negu nurodyta.

e Vertintojai patvirtina savo iSvady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo
naudojimo sglygomis. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei sprendimuy, kurie gali atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo.

¢ Turto vertinimo ataskaita galioja §ioje ataskaitoje nurodytomis salygornis.

¢ Nei Sios, nei jokios kitos ribojanios salygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo
teismo ar panaSiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé
spresti dél §ios ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

o §i ataskaita galioja tik pasiragyta originaliais turto vertintojy para$ais

e Vertintojy pateiktos iSvados yra beSaliskos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte. Vertintojai pareiské nepriklausoma nuomone.

Vertintojo atsakomybés ribos

Ataskaitoje esanfios nuomonés, iSvados ir analizés duomenys pateikiami su Siomis
ribojandiomis sglygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

Vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi biiti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokéti uZ jvertinta objekts, galutiné kaina gali biiti nustatyta derybose
tarp pirkéjo ir pardavéjo.

Vertinimas buvo atliekamas darant prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
yra naudojamas pagal savo tiesiogine paskirtj;

Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uZ klausimus, susijusius su nuosavybés teisés

problemomis, paslépta ir/ar nezinoma informacija apie vertg jtakojancias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panasias salygas, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné;
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Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimuy;

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir
nagrme_]amos tiek, kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagr;stl

Sioje ataskaitoje néra jiraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta
tik ta informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti;

Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verté
negali biiti laikoma korektitka verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaity bet
kokiu kitu tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo idvada;

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimy,
kurie gali atsirasti po §ios ataskaitos pateikimo.

Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildoma informacija, kuri saugoma vertintojo archyve,
atnaujinti atlikta vertinima ar perZiiiréti jame pateikta informacija po jvykiy ar sprendimy, kurie jvyks po
Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

Sios vertinimo ataskaitos priémimas reiskia, kad uZsakovas sutinka su visomis 3ioje
ataskaitoje pateiktomis ivadomis, pastabomis, saglygomis ir i§lygomis.

Vertintojo atsakomybe apsprendZzia civilinés atsakomybés draudimas

Vertintojo pateiktos i$vados yra beSaliSkos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte.

Ataskaita parengta ne dél ginCo tarp uzsakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui
jokia informacija apie galimg gin¢a néra Zinoma

Tyrimo apimtis

Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo salygomis, atliekant vertinimg, visiems
tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje
siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atlickami
naudojantis tik vie$ai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas
atsizvelgé i vertinimo sritj bei tiksla ir surinko duomenis apie:

e vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

e vertinamo turto rinkos konjunktirg;

¢ vertinamo turto teisinj rezima;

e turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojimg

Vertinamo turto buvimo vietos ir ekonominé ir socialiné aplinka:'?

TreCigji 2014 mety ketvirti démesio centre atsidiiré Rusijos-Ukrainos karinis konfliktas ir
svarstymai kaip jis paveiks Lietuvos ekonomiks. Rugpjucio pradZioje Rusija daliai valstybiy jvedé
Zemes tkio ir maisto produkty sankcijas, kurios, Europos Komisijos teigimu, skaudZiausiai atsilieps
biitent Lietuvai. | tokia Zinig atitinkamai reagavo Lietuvoje veikiantys bankai, vienmas po kito
sumazindami Lietuvos BVP prognozes 2014 bei 2015 metams — manoma, jog Rusijos jvestas
embargas nuo Lietuvos BVP gali ,nurézti” bent 0,5 proc. Siemet, o kitgmet — apie | proc. Visgi
atkreiptinas démesys | tai, jog nors ir Rusija yra pagrindiné Lietuvos eksporto partneré, jvestos
sankcijos turi jtakos tik apie 4 proc. Salies eksporto, kurio didesne dalj sudaro reeksportas. Tai reikia,
Jjog susidariusi situacija bus skausminga tam tikriems sektoriams (j Rusijg savo veiklg orientavusiems
perveZéjams, gérimy, pieno ir mésos produkty gamintojams), tafiau bendras Salies iikis bus paveiktas
ne taip stipriai.

Susiriipinimg kelia ne tik situacija Europos rytuose, tafiau ir vakaruose — ekonominis
atsigavimas euro zonoje iSliecka trapus. Aukstas nedarbas ir pavojingai Zemas infliacijos lygis euro
zonoje, nariy ekonomiky skirtingi vystymosi tempai bei silpnas skolinimosi augimas kelia rimty
riipeséiy, kuriuos Europos centrinis bankas (ECB) siekia spresti taikydamas papildomas ekonomikos
skatinimo priemones — rugsejj baziné palikany norma buvo sumaZinta iki kaip niekada Zemo 0,05
proc. lygio, o spalj ketinama pradéti nauja vertybiniy popieriy supirkimo programa. Rugséjj metiné
infliacija euro zonoje krito nuo 0,4 iki 0,3 proc. — Zemiausio lygio nuo 2009 mety spalio. Rodikliui
pasiekus neigiamas reikSmes, biity jZengta | defliacijos zong, kuri apsunkina galimybes jmonéms
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vykdyti jsipareigojimus, didinti savo darbuoctojams atlyginimus, o pastarieji pradeda maZiau i$laidauti
— susidaro kainy maZéjimo ir ji lydingio taupymo spiralé. ECB tikisi, jog jvairiapusikai skatinama
euro zonos ekonomika bus pajégi jgyvendinti uZsibréZtg tikslg — iki 2017 mety infliacijos lygj pakeiti
iki ,,sveiko® 2 proc. lygio.

ISorine aplinka Lietuvai yra kelianti nemaZzai riipes&iy, tatiau kol kas 3alies okis i§laiko tvaru
augimg. Lietuvos metinis BVP augimas antrajj metu ketvirti sicke 3,1 proc. ir buvo vienas didziausiy
Europos sajungoje. Salies viesieji finansai yra geros biiklés, i¥laikomas nedidelis einamosios saskaitos
deficitas, o nuo kity mety jsivedus eurg tikimasi aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty j Lietuvg.
Euro jvedimas Lietuvos vartotojy sutinkamas nevienareik$migkai — dalis jy, tikédamiesi kainy augimo,
suskubo daugiau iSlaidauti, kita dalis atvirk§€iai — linke daugiau taupyti baimindamiesi neigiamy su
valiutos pasikeitimu sicjamy pasekmiy. Geréjantys darbo uZmokesdio ir nedarbo lygio rodikliai
Lietuvoje yra lydimi auganéio vidaus vartojimo, kuris dabartiniame geopolitiniame kontekste dalinai
kompensuoja sulétéjusj eksporto augima.
rodikliai. Vartotoju lukesiai per trediajj 2014 metu ketvirti gerokai suprastéjo ir ta biity galima
paaiskinti nerimu dél nesilpstanéio Rusijos-Ukrainos karinio konflikto bei dalj vartotojy neraminandiy
permainy susijusiy su euro jvedimu. Ekonominiy vertinimy rodiklis, indikuojantis apie 3alies
pramonés, prekybos, paslangy ir statybos sektoriy atstovy lukescius, taip pat suprastéjo lyginant su
2013 mety atitinkamu laikotarpiu. Tuo tarpu statyby sektoriaus lokesciai atskirai, atsizvelgiant |
segmento sezoniSkuma, isliko salyginai geri — statyby sektoriaus atstovai ateities perspektyva vertina
gerokai palankiau nei prie§ metus. Tokie rodiklio parodymai yra adekvatiis $iais metais regimam
atsigavimui nekilnojamo turto rinkoje, o statybininky optimizma didina ir vis labiau jsibégéjanti
daugiabu&iy renovacija — bendra valstybés ir ES parama daugiabugiy modernizacijai 2015 m. turéty
siekti beveik 260 min. Lt, o tai — apie 13 proc. daugiau nei numatyta 2014 metais.

Bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis, tafiau kreditavimas Lietuvoje i¥lieka
nuosaikus. Vis geréjanti vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas
finansuoti i§ nuosavy &3y, o geopolitiné situacija regione taip pat veikia kaip naujy paskoly i§davimg
slopinantis veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius projektus, o gyventojai
susilaiko nuo ilgalaikiy jsipareigojimy.

Situacija i§lieka palanki biisto rinkos augimui ilgesniuoju laikotarpiu, tafiau yra ir aktyvuma
sektoriuje slopinan&iy veiksniy. Zemos paliikany normos, nuosaikiai geréjanti namy iikiy finansiné
padétis bei euro jvedimo faktorius iSlieka vienos esminiy prieZasiy, skatinandios jsigijimus NT
rinkoje. Visgi neramumai ryty regione ir stringantis vakary Europos atsigavimas 1émé, jog gyventojy
lakes&iai per trediajj iy mety ketvirt] suprastéjo, o tai atsiliepé ir biisto rinkai — sandoriy skai¢iaus
augimas stabteléjo. Gerokai optimistiskiau ateitj verting nekilnojamojo turto vystytojai, kurie nesiliauja
diding baisto pasiiila, sudarydami salygas formuotis perteklinei biisto pasitilai.

Keédainiy rajonas yra Lietuvos centre ir ribojasi su Kauno, Raseiniy, Radviliskio, PanevéZio,
Ukmergeés ir Jonavos rajonais. Kédainiy rajono centras yra apie 150 km nuo Vilniaus ir apie 50 km.
nuo Kauno. Patogus susisekimas: geleZinkelis, susikertantys pagrindiniai automobiliu keliai ir per
Kédainius einanti magistrales Via Baltica atkarpa atveria platias galimybes bendradarbiauti jvairiose
verslo srityse ne tik su daugeliu miisy 3alies miestu, bet ir su uZzstenio valstybémis.

Tai pats didziausias Kauno apskrities rajonas, jis sudaro 20,8 proc. Kédainiy rajone yra
vienuolika seniiinijy: Keédainiy miesto, Vilainiy, Gudzitny, Survili$kio, Truskavos, Krakiy, Dotnuvos,
Pernaravos, Josvainiy, Pelédnagiy, Sétos.

Kédainiy rajone gyvena apie 65,7 tikstandiai gyventoju. Kédainiu rajono gyventojai buvo
pasiskirste taip: mieste gyvena 48,8 proc., o kaime — 51,2 proc. gyventoju. Kaip ir visoje Lietuvoje
pastebima neigiama gimstamumo tendencija.

12 B altinis:
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2014 metais Lietuvoje stebimas pramonés produkcijos apim&iy sumazéjimas, kuris lydimas ir
pramoneés sektoriaus atstovy konservatyvesnio ateities vertinimo. Regione tvyranti geopolitiné trintis
skaudZiai atsiliepé daliai tarptautiniy perveZimo jmoniy, tadiau kol kas neturéjo reik8mingesnés jtakos
bendram logistikos centry vakansijos lygiui bei nuomos kainoms.

Per 2014 mety sausio-liepos mén. pramonés produkcijos apimtys Lietuvoje pasické 40,5 mird.
lity, o tai yra 1,9 proc. maZiau lyginant su analogi$ku laikotarpiu 2013 metais. Pramoneés pasitikéjimo
rodiklio reik¥més rodo, jog trediajj iy mety ketvirtj pramonés atstovy likesCiai buvo pesimistiSkesni
nei pernai. Tai sietina su tebesitesiantio Rusijos-Ukrainos karinio konflikto keliamomis rizikomis ir jy
nulemta konservatyvesne tiek jmoniy, tiek ir padiy vartotojy elgsena.

Rusijos taikomi uZsienio prekybos suvarZymai atsiliepé 3alies eksportui, kurio apim&iy
augimas per 2014 metus gerokai sulétéjo, o pramonés atstovy prognozés eksporto atzvilgiu idliko
santiirios. Visgi atkreiptinas démesys j tai, jog eksporto sulétéjimas sietinas su Zenkliai smukusiu
reeksportu | Rusija, tadiau lietuvidky prekiy eksportas Siemet turéty islikti net spartesnis nei pernai.
Lengviau susidariusius prekybos apribojimus iSgyvena savo veikla diversifikavusios arba galinCios |
naujas rinkas persiorientuoti jmoneés.

Analizuojant moderniy logistikos centry vakansijas Salies didmies¢iuose 2014 mety treCiojo
ketvirgio pabaigoje, pastebima, jog tiek Vilniuje, tiek ir Klaipédoje iSaugo laisvy patalpy dalis lyginant
su mety pradzia. Toks pokytis didZigja dalimi buvo nulemtas pastaruoju metu abiejuose miestuose
atidaryty naujy logistikos centry. Nauji objektai dar néra uZpildyti, bet vakansija juose spar&iai maZéja,
o seniau pastatyti sandéliai yra beveik visi§kai uZimti, todél ketvirfio pabaigoje buvo vis dar sudétinga
i§sinuomoti daugiau nei 1000 kv. m moderniy sandéliavimo patalpy. Trediajj ketvirt] vakansijos lygis
Vilniuje ir Klaipédoje sieké atitinkamat 4,6 ir 9,3 proc. Kaune rodiklis ir toliau i8lieka artimas nuliui.

Nepaisant Rusijos-Ukrainos karinio konflikto sukeltos regionines jtampos, bendras kainy lygis
moderniuose logistikos centruose kol kas iSlieka stabilus ir per treéilji 2014 metu ketvirti nepakito.
Sostingje moderniu logistikos centru nuomos kaina sieke vidutiniSskai 12-17 Lt/ kv. m, o Kaune ir
Klaipédoje —vid. 11-15 Lt/ kv. m. Senuose logistikos centruose Vilniuje tokiy patalpy nuomos kaina
sieke 6-10 Lt/ kv. m, o Kaune ir Klaipédoje — po 5-9 Lt/ kv. m.

Siy mety trediaji ketvirtj Vilniuje buvo atidarytas naujas 10.000 kv. m ploto ,, Transimeksa“
logistikos centras, kuris ketvirfio pabaigoje siilé apie 4.500 kv. m laisvo ploto nuomininkams. Iki
2015 mety vidurio Vilniuje ketinama atidaryti nauja ,,Vilpros Logistika® logistikos centra, kurio
bendras plotas virSys 13.000 kv. m. Siame centre nuomininkams jau dabar siiiloma i$sinuomoti iki
5000 kv. m. pagal individualius poreikius jrengiamy patalpy. 2015 metais Vilniuje bus baigtas statyti
»Arvydo Paslaugos II* logistikos centras, kurio plotas sieks 8.500 kv. m. Dideliy logistikos centry yra
statoma ir Kaune, ta¢iau jie bus naudojami padiy savininky, o dideliy projekty, kurie buty skirti
nuomai, numatyta néra. Klaipédoje dar iki §iy mety pabaigos planuojama atidaryti ,,AdRemLez II*
centrg, kurio dydis sieks 14.600 kv. m.

Imonés Salies didmieséiuose ir toliau aktyviai investuoja ir statosi naujus sandélivs savo
reikméms (,,built-to-suit*). Tokio tipo investiciniy srauty suaktyvéjimas iabiausiai juntamas Kaune, kur
nuomojamy sandéliy rinka, palyginus su Vilniumi ar Klaipéda, yra iSvystyta silpniau. 2014 m. tre€iajj
ketvirt] Kaune logistikos centrg atidaré ,,Limedika“ bei ,,Sanitex*, statybas sé¢kmingai vykdeé ,,Lidl*, o
taip pat statybos darbus pradéjo ir ,Lietuvos pastas”, kuris kity mety pavasari planuoja siunty
paskirstyma i§ Vilniaus perkelti j naujaji 8.500 kv. m ploto centra Kaune. Kitais metais logistikos
centrg Kaune planuoja atidaryti ir ,,DPD".

Bendros rinkos nuotaikos Lietuvos logistikos centry rinkoje kol kas iflieka atsargios. Zemas
vakansijy lygis centruose signalizuoja apie didelj sandéliavimo patalpy poreikj, tafiau susidariusi
geopolitiné situacija veikia kaip logistikos centry plétrg pristabdantis veiksnys. Nepaisant to, tiek Siais,
tiek ir kitais metais $alies rinkoje bus sulaukta naujy moderniy sandéliavimo patalpy nuomai, o patys
prekybos suvarzymai regione vertinami kaip trumpalaikiai arba maZai reik¥mingi.

3Zaltinis
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas objektas —kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha Zemés tikio paskirties teritorijos
Zemés sklype, esantys garazai 1Glp ir 3G1p. Pastatai nandojami pagal paskirtj.

Buvimo vieta:

Vertinamas objektas yra Keédainiy rajone, $iaurés rytiniame Keédainiy miesto pakrastyje,
kairiajame NevéZio krante Vilainiy kaime. Senifinijos ir seniiinaitijos centras. Kelias 229 Aristava —
Kédainiai - Cinkiskiai skiria Vilainiy gyvenviete nuo Kédainiy miesto dalies, vadinamos Vilainiais.
Vertinamas objektas yra kvartale, tarp Sody g., Melioratoriy g., NevéZio upés ir NevéZio gatviy,
gamybiniy, sandéliavimo ir pramoniniy pastaty teritorijoje. Vertinamo objekto kaimynystéje jsikiire
sandéliavimo ir gamybiniai bei administraciniai pastatai. Teritorija aptverta, patogus asfaltuotas

iSvaZiavimas | keliag Kédainiai — VIA Baltika.
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Teisinis rezimas:

Vertinamas turtas kurj sudaro: nandojamame 0,1500 ha Zemés sklype unikalus Nr. 5396 0004-
0521, esantis pastatas — gara¥as 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras plotas 233,43 m’, pastatas
— garaZas 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m?, Kédainiy r. sav. Vilainiy sen.
Vilainiy k. Sody g. 1

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555

Patikétinis: VS] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Valdymo teisé: Patikéjimo teisé

Iregistravimo pagrindas:

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950

Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VUI- LZOU/03
Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-06, Nr. §-336

Kita informacija:
Archyvinés bylos Nr.: 53/4417

Vertinamo turto individualiis poZymiai

1. Pastatas — garaZas 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018

Statybos metai. 1970 m.

Baigtumas. 100%

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono, sienos —plyty, perdengimas- gelZbetonio,
stogas — sutapdintas ruloninés dangos, grindys - betono, durys- medinés.

I$matavimai. Vertinamo pastato patalpy plotais remtasi i§ pateiktos kadastriniy matavimy
bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai matavimai uZfiksuoti 1997-12-02.

Erdvinis i§planavimas. Pastatas 1G1b vieno auksto.

Pastato plotas. 233,43 m>.

Vidaus apdaila. Grindys betono, sienos pluty, lubos betono.

Pastate jrengta. garaZo patalpos.

Turto biiklé. gera.

InZineriné jranga. elektra.

2. Pastatas — gara¥as 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-5030

Statybos metai. 1970 m.

Baigtumas. 100%

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai — betono, sienos —plyty, perdengimas- gel?betonio,
stogas — sutapdintas ruloninés dangos, grindys - betono, durys- medinés.

I¥matavimai. Vertinamo pastato patalpy plotais remtasi i§ pateiktos kadastriniy matavimy
bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai matavimai uZfiksuoti 1997-12-02.

Erdyvinis iSplanavimas. Pastatas 1G1b vieno auksto.

Pastato plotas. 343,30 m?.

Vidaus apdaila. Grindys betono, sienos pluty, lubos betono.

Pastate jrengta. garaZo patalpos.

Turto biiklé. gera.”

InZineriné jranga. elektra

Vertinamas objektas yra 0,1500 ha ploto Zemés sklype
0,1500 ha Zemés sklypas unikalus Nr.5396-0004-0521

Fiziné charakteristika. Sklypo plotas 0,1500 ha. Sklypas lygaus reljefo.
Kadastrinis Nr. 5396/0004:521 Vilainiy k. v.
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Registro Nr. 53/14088

Teisitkai numatyta sklypo paskirtis. Kita. Zemés tikio

Matavimy tipas. Suformuotas atlickant kadastrinius matavimus

Nuosavybés teisé. Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, reg.d. 2005-02-01

Juridinis pagrindas: Apskrities virsininko jsakymas, 2000-10-24, Nr. 02-06-7755

Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé. Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba
prie Zemés fikio ministerijos, reg.d. 1997-12-08

Juridinis pagrindas: Zemes jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI1-912, 2010 m.
birzelio 18 d.

Kitos daiktinés teisés: jrasy néra

Juridiniai faktai:

Sudaryta panaudos sutartis, panaudos gaveéjas Aleksandro Stulginskio universitetas, reg. d.

1924-10-03.

Iregistravimo pagrindas:

Panaudos sutartis, 2000-12-11, Nr. N53/37

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950

Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VUI-LZUU/03

Plotas: 0,1500 ha. Terminas: Nuo 2000-12-11 iki 2099-12-11

iymos. Irasy néra

Specialios naudojimo salygos:

XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos

I. Ry$iy linijy apsaugos zonos

Daikto registravimas ir kadastro Zymos. jrady néra

Registro pastabos ir nuorodos:

Buves adresas - Kédainiy r. sav. Vilainiy k., adresas patikslintas pagal Adresy registro
duomenis

Kita informacija:

Archyvinés bylos Nr.: 1

Vertinamas turtas sudaro uzbaigta visuma.

Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas

I$nagrinéjus alternatyvy turto panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam
rinkos dalyviui nesukurty pakankamos grazos, vir§ijancios didesng, nei esama graza, atsizvelgiant i
panaudojimo pobudzm pakeitimo sgnaudas. Be to, turtg teisiSkai prltalkytl alternatyviam panaudojimui
yra komplikuota ir netikslinga. Atsizvelgiant j turto pasklrtl, tikslinga ir toliau naudoti turta esamai
paskirgiai. Dabartinis turto panaudojimas atitinka geriausig jo panaudojimag.

Vertinimo pagrindas — esama turto paskirtis ir panaudojimas
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3. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos vertinimo
standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties nuostatomis,
turto vertintojas turi nustatyti: vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha zemeés sklype
unikalus Nr. 5396-0004-0521, esantis pastatas — garazas 1Glp unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras
plotas 233,43 m? pastatas — garazas 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m’,
Keédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, rinkos vertg.

Vertés nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategorijy':

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaing, kuri bty
gauta atlikus menamg mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos
verté, kaip ji apibidinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose;

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokia nauds asmuwo ar verslo
subjektas gauna naudodamasis nuosavybés teisémis | tam tikrg turta. Tokig verte turtas turi tik
konkre¢iam asmeniui ar verslo subjektui, tokia verté gah bati visiSkai nesvarbi kitiems rinkos
dalyv1ams Siai kategorijai priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verté, kaip jos apibiidintos
§iuose standartuose;

¢} trefios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaing, dél kurios per
turto mainy sandorj pagristai susitarty dvi konkre¢ios sandorio $alys. Nors jos gali biiti nesusijusios ir
gali derétis jprastomis rinkos sglygomis, turtas nebatinai turi buti pateiktas rinkai, o $aliy susitarimu
nustatyta kaina gali bati kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turta teikiamus pranaSumus ir
praradimus sandorio $alims, o ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verté, kaip ji
apiblidinta Siuose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja i$vada, kad turi biiti nustatoma rinkos
verte,

Rinkos verté — apskaifiuota suma, uZ kurig galéty biti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy
vertés nustatymo dieng, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turty ar jsipareigojimus norindio
parducti pardavéjo ir norindio pirkti pirkéjo sandorj po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia daiykiSkai, apdairiai ir be prievarios.

Rinkos vertés savoka taikoma vadovaujantis $iuo konceptualiu suvokimu (aiskinimu):

a) apskaifiuota pinigy suma‘‘ reifkia pinigais ifreik$ta kaing, kuri yra mokama uZ turts
sudarius sandorj jprastomis rinkos salygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima
gauti rinkoje vertés nustatymo diena rinkos vertés apibréZtyje jvardytomis salygomis. Tai yra geriausia
kaina, kurig pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kurig pagristai gali mokéti
pirkéjas. Nustatant $ig kaing ji nedidinama ir nemaZinama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz.,
netipinio finansavimo, atgalinés nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti
bet kuris su sandoriu susijes subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementuy;

b) ,,uZ kurig galéty biti perduotas turtas ar jsipareigojimai‘‘ reiskia, kad turto verté ar faktiné
pardavimo kaina néra i§ anksto nustatyta, bet yra apskaidivota suma. Ji rodo sandorio sumg, kuri
atitinka visus rinkos vertés apibréZties elementus vertés nustatymo diena;

c) ,verteés nustatymo diena® reikia, kad yra apskaiCiuota konkredios dienos verté. Kadangi
rinka ir sglygos joje gali kisti, todél apskai¢iuota verté bet kuriuo kitu metu gali biiti netiksli arba
netinkama. Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos biikl¢ ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne
kurig nors kita dieng;

d) ,,norintis pirkti plrke_]as reifkia plrkejq, kuris nori pirkti, tadiau néra veriamas tai daryti.
Sis pirkejas nei pemelyg nori pirkti, nei yra pasiryZgs mokéti bet kokia kaing. Tai yra pirkéjas, kuris
perka atsizvelgdamas ] esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujandius lukes¢ius, o ne |
isivaizduojamg rinka, kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokéty
brangiau, nei reikalaujama rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i§ rinkos dalyviy;

e) ,.norintis parduoti pardavéjas® reiskia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
veriamas parduoti uz bet kokia kaing, nei pasirenggs pradyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos
sglygomis biity nepagr;sta Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turtg rlnkos sq,lygomls
palankiausia kaina, kokiz jmanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju j

' Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013%, 16 psl.
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savininko konkrefius interesus neatsiZvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas
savininkas;

f)} ,iprastinés rinkos salygos“ reifkia sandori tarp Saliy, kurios néra susijusios jokiais
individualiais ar ypatingais rySiais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné arba nuomotojas ir nuomininkas,
del kuriy kaina galéty skirtis nuo rinkai tuo metu budingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios
vertés. Rinkos vertés sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy Saliy, kuriy kiekviena
veikia nepriklausomai,

g) .tinkamas turto pateikimas rinkai“ reiskia, kad turtas turéty buti pateiktas rinkai
tinkamiausiu biidu, kad jj bfity galima parduoti uZ geriausig kaing, kaip numatyta rinkos vertés
apibréZtyje. Tinkamiausias pardavimo budas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausia kaing
rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto pateikimo rinkai tritkmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo
turto tipo ir rinkos sglygu. Vienintelis kriterijus — turi buti skirta pakankamai laiko, kad j turts galéty
atkreipti démesj pakankamas rinkos dalyviy skai€ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés
nustatymo dienos;

h) ,kai 3alys veikia dalykiSkai ir apdairiai“ rei$kia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek
norintis parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobidj ir jo savybes, jo dabartinj
naudojimg ar galima kitokia paskirtj, apie rinkos biikle vertés nustatymo dieng. Daroma prielaida, kad
abi sandorio Salys siekdamos sau palankiausios kainos ir atsizvelgdamos j savo, kaip sandorio 3alies,
padétj, veikia apdairiai. Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos sglygas vertés nustatymo dieng
neatsiZvelgiant | véliau numatoma nauda. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas
parduoda turta uz maZesne nei iki tol buvusia kaina, tai nebiitinai rei¥kia, kad jis elgiasi neapdairiai.
Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius kitus mainus besikeitiandiy kainy rinkoje, apdairus
pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas j patikimiausia informacija, kokia jis tuo metu turi;

i) ,,be prievartos® reifkia, kad abi alys nori sudaryti sandorj, ta¢iau néra ver&iamos tai daryti.

Savoka rinkos verte reiskia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali biiti tarptautiné arba vieting, joje pirkéjy ir
pardavéjy gali buti ir daug, ir maZai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje
dazniausiai parduodamas turtas pakei¢ia savininka. (Informacijos altinis: TVS 2013)

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais
rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagrjsti,
jrodymai renkami jvairiais biidais (pvz., apZzilira, uzklausa, skaifiavimas, analizé). Nustatydamas
biitiny surinkti jrodymy apimtj ir siekdamas uZtikrinti, kad surinkta informacija biity tinkama tikslui,
dél kurio atliekamas vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, jtakojantys turto vertg:
Pasiila ir paklausa, tiesiogiai salygojancios rinkos kainy svyravimus;
Konkurencija, salygojanti tkinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir naudinguma;
I5oriniai veiksniai, esantys uz vertinamo turto riby;
Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaing, neprikiausomai nuo patobulinimo i§laidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis j bendra turto vertg, o ne pati patobulinimo kaina;
¢  Technologiniai pakitimai, darantys jtaka turto konkurencingumui ir naudingumui.

[vertinus pasirinkta vertés nustatymo pagrindg, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis metodas kaip tinkamiausias
vertinimo metodas vertinamo turto vertei nustatyti.

Turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Rinkos vertés paskaiiavimai yra atlikti remiantis tokio tipo nekilnojamojo turto pirkimo -
pardavimo sandoriy kainomis, uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo
nekilnojamojo turto pasiitla ir paklausa Kédainiy rajone.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo iSvady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy
rinkos rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

Nekilnojamojo turto verté nustatoma atsiZvelgiant j vertinamo objekto paskirtj, dislokacijos
vieta, supantia aplinka, privaZiavimus, erdvinj i§planavima, vidaus apdaila, inZinering jrangg.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskaifiuojama pagal formule:

RV= PK+ PV,
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Cia PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina,
PV — patikslinimy verte,
RV — vertinamojo objekto rinkos verté.

Praktikoje naudojami patikslinimy dydZziy skai¢iavimo biidai:
¢ palyginamyjy objekty porinés analizés biidas;

¢ tiesioginés charakteristiky analizés buidas;

e ekspertinis skaiCiavimo biidas.

Palyginamujy objekty porinés analizés biidas. Sis biidas naudojamas ,,<..> kai du objektai yra
identi¥ki, i§skyrus viena charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant ¥ skirtuma,
jvertinamas konkredios charakteristikos indélis vertei<..>.** Tafiau nepakanka pirkimo-pardavimo
sandoriy analogidky ir atitinkanéiy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamyjy
objekty labai skiriasi vietove, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés bido
panaudojimg.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,Registry
centro“ duomeny bazéje uZregistruoty bidingiausiy vertinamam objektui butui sandoriy kainas
Keédainiy rajone. Tokiy turto objekty, kuriy visi parametrat, i§skyrus vieng, biity identiski néra, todél
vertintojas negaléjo naudoti objekty porinés analizés biido.

Tiesioginés charakteristiky analizés biidas. Sis biidas remiasi vertiname objekto ir analogo
charakteristiky analize. PavyzdZiui, §iuo bidu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficienta dél
laiko. Tokiu atveju vertintojas stebi ir analizuoja rinka ilgesn;j laikotarpj, taip pat naudojasi informacija
i¥ finansiniy-ekonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo
objekto laiko pataisa, reikia isiaiSkinti uz kokia pinigy suma biity parduotas analogas, jeigu jis bty
parduotas vertinimo dieng. ISanalizuojama kiek galima daugiau analogy ir pagal kiekvieng nustatome
procentines laiko pataisos reik§mes. Siy reik¥miy pagrindu, atsi#velgiant | naudojamos informacijos
patikimumg, vertintojas priima laiko pataisos koeficientsg, pagal kurj toliau lygina ir koreguoja
analogus, nustatydamas vertinamo objekto rinkos verte. Analogiskai skaiinojami ir nustatomi Kkiti
pataisy koeficientai. Patikslinimy dyd¥iai vertintojo nustatyti ekspertiniu skai¢iavimo bidu. Sis badas
pagrjstas vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir trikumus palyginamuyjy objekty
at¥vilgiu. Sivos patikslinimus vertintojas atlieka remdamasis rinkos ir ekonominiy sglygy tyrimu,
stebéjimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,Registry
centras“ duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui sandoriy kainas Kédainiy
rajone. Remiantis V] Registry centras duomeny banke esandiais duomenimis, vertintojas atrinko tris
lyginamuostus objektus buidingiausius vertinamam.

Kriterijai, kuriais vadovautasi pasirenkant lyginamuosius objektus, yra 3ie: laikas, vieta, plotas,
pastato individualiis poZymiai.

Vertinamojo objekto vertés ir lyginamojo objekto kainos skaidiavimas pateikiamas 1 lenteléje.
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1 lentelé

Vertinamas Lyginamasis objektas Nr. | Lyginamasis objektas Nv, | Lyginamasis objektas Nr.
objektas 1 2 3
Kz?dgiqiu r Kédainiy r. Vilainiy sen. . . e .
Adresas \Sfllzmlqllc Koliupé Keédainiai Chemily g. Kédainiai Pramonés g.
ody g.
Verdiy zona 19.17 19.17 19.12 19.1.2
Pasty skaitius 2 1 1 1
Sandorio data 2013 10 2014 03 2014 11
Bendras plotas (BP), m* 576,73* 430,08 102,05 587,21
Pardavimo kaina, € 20.273,40€ 5792€ 46.339 €
1 m® kaina (K), € 4714€ 56,76 € 7891¢€
Pataisos koeficientai Aprafymas Aprafymas Pataisa Apraiymas Pataisa Apra§vmas Pataisa
Laiko faktorius (Lp) 15 mén. 0% 10 men. 0% 2 mén. 0%
Vietoves faktorius (Vp)} Analogi¥ka 0% Analogiska 0% Analogitka 0%
Sieny medZiaga (Ps) Plyty Plyiy 0% Plyty 0% Plyty 0%
Statybos/rekonstrukeijos 1970 1955 0% 1995 0% 1964 0%
metai (Mp)
Paskirties (Pp) Garazy Garaiy 0% GaraZy 0% Garafy 0%
i 9 =
et % o %
Pem(KePs 00 o€ e e
Paﬁ"s“léﬁéfl‘;;mé- € 47,14¢€ 56,76 € 7891€

*[ bendrg objelto plotg jskai¢iuotas pastato 1GIp unikalus Nr. 5397-0022-5018 plotas 233,43 m®, ir pastato 3Glp
unikalus Nr. 5397-0022-5030 plotas 343,30 m? bendras plotas

Vertés skaifiavimai buvo atlikti naudojantis V] Registry centras 2013 - 2014 metais
iregistruotais biidingiausiais vertinamam turtui objekty pirkimo sandoriais

Laiko pataisa priimta 0 %, atsizvelgiant j V] Registny centro masinio vertinimo ir sandoriy
kainy duomenis, pagal kurivos nekilnojamojo turto brangimas (pigimas) Kédainiy rajone
neuzfiksuotas. Vertintojas taip pat apie §iy aplinkybiy buvimg duomeny neturi. Lyginamyjy objekty
pirkimo sandoriai jvyko 2013 - 2014 metais. Per §] laikotarpj kainos Siose vietovése iiliko stabilios,
‘todel vertintojai daro prielaida, kad laiko faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi

Vietovés, ploto, sieny medZiagos, statybos/rekonstrukeijos, pataisos priimtos 0 %, atsiZvelgiant
i tai, kad lyginamieji objektai — kitos paskirties panasiy sieny medZiagy, mety, artimo ploto objektai
esantys Kédainiy rajone.

Zemés sklypo pataisa yra neaktuali, kadangi vertinamas objektas ir visi lyginamieji yra
sandéliavimo paskirties, o tokie objektai parduodami su Zemés sklypais jy valdymo teisé biina
nuosavybé arba nuoma, bei vertinamas turtas (Zemés sklypas su jame esanéiais pastatais) sudaro
uZbaigta visuma, todél jis buvo vertintas kaip vientisas kompleksas, todé]l miisy manymu $iuo atveju
Zemés sklypo plotas ir valdymo teisé neturi jtakos turto vertei.

Likusiy pataisy neskai¢iuojame, nes lyginamyjy objekty duomenys atitinka vertinama objekts.

Vertinant 3] objekta buvo remtasi V] Registry centras duomeny banko daviniais, kadangi
lyginamuyjy objekty patikslinta 1 m® pardavimo kaina svyruoja nuo 47,14 € iki 78,91 €, todél
skai¢iavimams vertintojai taiké viduting vieno kvadratinio metro kaing.

(47,14 + 56,76 + 78,91)/3 = 60,9366 €

Priimame: 60,94 €/ m® .

Surandame pastato 1G1p verte:
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60,94 €/ m® x 233,43 m” = 14 225,22 €
Priimame: 14 225 €.

Surandame pastato 3G1p verte:

60,94 €/ m* x 343,30 m’ = 20 920,70 €
Priimame: 20 921 €.

Surandame objekto verte:

14 225 €4+20921 €=35 146 €

Priimame: 35 000 €.

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha Zemés sklype unikalus Nr. 5396-
0004-0521, esantis pastatas — garaZas 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras plotas 233,43 n1’,
pastatas — gara¥as 3Glp unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m’ Kédainiy r. sav.
Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, rinkos verté, nustatyta lyginamuoju metodu, priimama 35 000 Eur
(trisde¥imt penki tiikstanciai eury).

AtsiZvelgiant j tai, kad vertintojai pajamy ir iSlaidy (kaSty) metody netaiké buvo priimti rezultatai
gauti lyginamuoju metodu. Siuo atveju rinkos verté lygi 35 000 Eur (trisdefimt penki tikstandiai
eury).

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha Zzemés sklype unikalus Nr. 5396-
0004-0521, esantis pastatas — garaZas 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras plotas 233,43 m?,
pastatas — garaZzas 3Glp unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 mz; Kédainiy r. sav.
Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, rinkos verté lygi 35 000 Eur (trisdesimt penki tikstandiai eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinamo objekto - kurj sudaro: naudojamame 0,1500 ha Zemés sklype unikalus Nr. 5396—
0004-0521, esantis pastatas — garazas 1Glp unikalus Nr. 5397-0022-5018 bendras plotas 233,43 m?,
pastatas — gara?as 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-5030 bendras plotas 343,30 m?, Kédainiy r. sav.
Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, rinkos verté lygi 35 000 Eur (trisdeSimt penki tukstanc1a1 eury).

Si suma atspindi turto verte vertinimo dienos rinkos konjunktiiros sglygomis. Kintant ioms
saglygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo $iy sglygy kitimo tendencijy.

Faktika turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaidinotosios vertés, priklausomai nuo
rinkos salygy, susiklos&iusty pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir
terminy, nuo pirkéjo likesdiy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomu
aplinkybiy

Turto apZitiréjimo ir vertés nustatymo diena: 2015-01-07
Ataskaitos suraymo data: 2015-01-13

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai
duomeny neturi ir j jas nebuvo atsizvelgta.

I§vada parengta me dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity
asmeny i8kilo gindas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Turto vertintojo asistentas Nerijus Rimkus

Kvalifikacinis paZyméjimas Nr. A001 -'-."-'
Turto vertintojas 15 Gintantas TamaSauskas
Kvalifikacijos paZymeéjimas Nr. A 0({0“‘1 :
i ‘-?%,
UAB ,,Latmas” direktorius - ""\ Vigintas Leonaviius
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Pastato — gara¥o 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 ir pastato — garaZo 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-
5030 esanciy Keédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, fotonuotraukos

1 pav. Garazy 1Glp ir 3Glp fasado

: e 2 pav. Pastato 3G1p fasado fragmentas

5 pav. Patalpos fragmentas

6 pav. Patalpos fragmentas
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Pastato — garazo 1G1p unikalus Nr. 5397-0022-5018 ir pastato — garazo 3G1p unikalus Nr. 5397-0022-
5030 esan¢iy Kédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1, fotonuotraukos

9 pav. Patalpos fragmentas

10 pav. Patalpos fragmentas
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(vertinamo objekto pavadinimas)

APZIUROS AKTAS

291 (. d¢~OL Nr. Ol—t5 .02 %
(data)

ool D~

(apZiiiros akto sudarymo vieta)

1. Apiiﬁrosvieta...?‘.’.?g(....']- A V’ """\""-{'j“"\ ..... {4 by C‘-’“:-tq,

2. Ap#itiros data 2015 m....... Dot S,

3. Apziiiros atlikimo (pradZios) laikas ........7ou.u.ee. val. ... 3.3... min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turta), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos teKSLE ......owmmiaersceerireinenenne e

6. Ar uZsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZitira ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZiliros (paZyméti) X

7. ApZitiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardeé, kontaktiniai

duomenys)
V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas Studenty g.l11,
Akademija; Kauno r., tel. + 370 37 752300

K% Nerijus Rimkus

" (parafas) (vertintojo vardas, pavardé)

Becr, .
&gy, o,
Vagde,, 20yp,

e .
\ylraSas) (savininkoﬂ:’ %am / jgalioto asmens
vardas, Pawgrde)




\IT Registras53/14088 Page 1 of %

) VALSTYBES |MONE REGISTRY CENTRAS
l I Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. {5} 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.it

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2015-01-07 15:40:48

l. Jekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: §3/14088
Registro tipas: Zemés sklypas
Sudarymo data: 1996-12-14
Adresas; Kédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1
= Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas
1. lekilnojamieji daiktai: )
21. Zemés sklypas
) Unikalus daikto numeris: 5396-0004-0521
Zemeés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietoves pavadinimas: 5396/0004:521 Vilainiy k.v.
Daikto pagrindineé naudojimo paskirtis: Zemés iikio
Zemes sklypo plotas: 0.1500 ha
Uzstatyta teritorija: 0.1500 ha
Zemes Tikio naudmeny nagumo balas: 44.0
Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant preliminarius matavimus
Indeksuota Zemés sklypo verté: 136 Eur
Zemés sklypo verte: 85 Eur
Kadastro duomeny nustatymo data: 1996-12-14

1. Jaikto priklausiniai i§ kito registro: jrady nera

}. duosavybé:
1. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, reg.d. 2005-02-01
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 5396-0004-0521, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities vir§ininko jsakymas, 2000-10-24, Nr. 02-06-7755
|ragas galicja: Nuo 2000-12-11

i. falstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé:
w1 Valstybinés Zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés (ikio ministerijos, reg.d. 1997-12-
08
Daiktas; Zemés sklypas Nr. 5396-0004-0521, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Zemés jstatymo pakeitimo ir papildymo jstatymas Nr. XI-912, 2010 m.
birzelio 18 d. !
Jragas galioja: Nuo 2010-07-01

i. Kitos daiktinés teisés : jrady néra
. Juridiniai faktai:
7.1. Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Aleksandro Stulginskio universitetas, reg.d. 1924-10- 03
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 5396-0004-0521, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Panaudos sutartis, 2000-12-11, Nr. N53/37
Lietuvos Respublikos Vynausybes nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950
Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI- LZ0U03
Plotas: 0.15 ha
|ragas galioja: Nuo 2010-06-15
Terminas: Nuo 2000-12-11 iki 2099-12-11

T
h Zymos jrady néra

h ;pemallosms Zemés ir miSko naudojimo salygos:
XXIX, Pavir§inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés
91. apsaugos juostos
Daiktas: Zzemés sklypas Nr. 5396-0004-0521, apragytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas, 2000-10-24, Nr. 02-06-7755
Jragas galioja: Nuo 2000-12-11

r [tml:ﬁle://G:\I§ra§ai\ASU 2014\Kédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1 Zemé.mht 2015.01.0!
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N |Registras53/14088 Page 2 of .

02 I. Rysiy linijy apsaugos zonos
‘ Daiktas: Zemés sklypas Nr. 5396-0004-0521, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas, 2000-10-24, Nr. 02-06-7755
~ |rasas galioja: Nuo 2000-12-11

t
6. Daikto registravimas ir kadastro Zymos: jrasy néra

11 'Registro pastabos ir nuorodos:
) ‘es adresas - Kédainiy r. sav. Vilainiy k., adresas patikslintas pagal Adresy registro duomenis.

T _— S

|?-Kita informacija:
' Archyvinés bylos Nr.: 1
3. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra

1 2015-01-07 15.40:48

C kumenta atspausdino EURIKA PREDKELYTE

T [trnl:ﬁle://G:\I§ra§ai\ASU 2014\Kédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1 Zemé.mht 2015.01.0!
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V' IRegistras 35/98305

Page 1 of .
VALSTYBES {MONE REGISTRY CENTRAS 6
ﬂ Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.it
- NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
1 2014-12-10 15:53:50
l. lekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.: 35/98305
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 1998-07-01
Adresas: Kédainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

3 fkilnojamieji daiktai:

(2..

Pastatas - GaraZas
Unikalus Nr.: §397-0022-5018
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
Pazymejimas plane: 1G1p
Statybos pabaigos metai: 1970
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidévéjimo procentas; 32 %
_ Sienos: Plyty miras
Sildymas: NeapibreZtas
Auksty skaicius: 1
Bendras plotas: 233.43 kv. m
Pagrindinis plotas: 233.43 kv. m
UZstatytas plotas: 276.94 kv. m
Taris: 692 kub. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verte): 85538 Lt
Atkuriamoji verté: 58166 Lt
Vidutiné rinkos verté: 11633 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1997-12-02
Kadastro duomeny nustatymo data: 1997-12-02

Pastatas - Garazas
Unikalus Nr.; 5397-0022-5020
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
Pazymejimas plane: 2G1p
Statybos pabaigos metai: 1970
Baigtumo procentas: 100 %
Fizinio nusidevejimo procentas: 32 %
Sienos: Plyty miiras
Auksty skaiius:1
Bendras plotas: 16.41 kv. m
Pagrindinis plotas: 16.41 kv. m
UZstatytas plotas: 21.25 kv. m
Taris: 63 kub. m
Atklrimo sgnaudos (statybos verté): 5964 Lt
Atkuriamoji verté: 4056 Lt
Vidutiné rinkos verté: 811 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1997-12-02
' Kadastro duomeny nustatymo data: 1997 -12-02
;

Q}( . Pastatas - GaraZas
Unikalus Nr.: 5397-0022-5030
Pagrindiné naudojimo paskirtis: Garazy
Pazyméjimas plane: 3G1p
Statybos pabaigos metai: 1970
Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plyty miras
Auksty skaiGius: 1
Bendras plotas: 343.30 kv. m
Pagrindinis plotas. 302.00 kv. m
UzZstatytas plotas: 382.90 kv. m
Taris: 1507 kub. m
Koordinate X: 6129441.55
Koordinate Y: 500170.46
Atkiliimo sgnaudos (statybos verte): 267934 Lt
Atkuriamoji verte: 182195 Lt

r tmlfile:/G:\[&radai\ASU 2014\Kedainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1.mht 2015.01.0:



\ ’-}Registras 35/98305

Viduting rinkos verte: 36439 Lt
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 1997-12-02
Kadastro duomeny nustatymo data: 1997-12-02

i "\alkto pnklausmlal is kito reglstro jrasy néra

Page 2 of ©

[, ) LE——

L
I, Nuosavybé:
4. Nuosavybés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUELIKA, a.k. 111105555

Daiktas: pastatas Nr. 5397-0022-5018, apraSytas p. 2.1.
pastatas Nr. 5397-0022-5030, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: Apskrities virSininko jsakymas, 1998-02-17, Nr. 06-850

ISdave: J. Yia
|radas galioja: Nuo 1998-07-01

4B, Nuosavybés teisé

Savininkas: VIDA EUGENIJA SULCIENE, gim.1942-08-27
Daiktas: pastatas Nr. 5397-0022-5020, aprasytas p. 2.2,

Jregistravimo pagrindas: Teilsmo sprendimas, 1992-05-15
|rasas galicja: Nuo 1994-12-07

i Valstybes ir savwaldyblq zemés patlkejlmo teisé: 1rasq néra

S —— i m e e el

utos dalktlnes teisés :
6.1. Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: pastatas Nr. 5397.0022-5018, aprasytas p. 2.1.
pastatas Nr. 5397-0022-5030, apra$ytas p. 2.3.

Jregistravimo pagrindas: Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 2009-08-26, Nr. 950
Priémimo - perdavimo aktas, 2009-12-31, Nr. VOI-LZ0U/03

Turto patikéjimo sutartis, 2014-06-08, Nr. $-356

|ragas galioja: Nuo 2014-06-17
Teminas: ki 2034-05-21

". Juridiniai faktai: jrady néra

|
h zymos: jrasy néra

), Speclahosuos ¥emés ir misko naudopmo squgos lrasq néra

IC. Dalkto reglstrav:mas ir kadastro Zymos: jrasy néra

|1 Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

12. Kita informacija:
Archyvmes bylos Nr 53!4417

i

<. Jnformacua apie duomenq sandoriui tlkslmlmq jrasy néra

il

2014-12-10 15:53:50

o
Dokumentg atspausdino: EURIKA PREDKELYTE

n l;:mlzﬁle://G:\Iéraéai\ASU 2014\K édainiy r. sav. Vilainiy sen. Vilainiy k. Sody g. 1.mht

2015.01.0¢
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