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DEL ISVADOS PATEIKIMO

Audito, apskaitos, turto vertinime ir nemokumo valdymo tamyba prie Lictuvos Respublikos
finansy ministerijos (toliau — Tarnyba), atsizvelgdama | V| Vilniaus Gedimino technikos universiteto
paklausimy jvertinti turto vertintojo Aleksej Kalev UAB ,Colliers International Advisors® vardu
parengtos turto jvertinimo ataskaitos Nr, VD/274-4/16 su Tikslinimo priedu (toliau — Ataskaita)
atitiktp Lictuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymo (toliau — [statymas)
reikalavimams, parengé iSvada dél Ataskaity atitikiies Istatymo 22 straipsnyje nustatyticms
reikalavimams.

Tarnyba, vadovaudamasi Paklausimy dél turto arba verslo vertinimo ataskaily atitikties Lietuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams
nagrin¢iimo taisykliy, patvirtinty Tamybos dircktoriaus_28H6-09-05 isakymu Nr. Vi-349  Dél
paklausimy d¢l turto arba verslo vertinimo ataskaityatitikties Lictuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo  pagrindy jstatymo 22 straipsnyje-hustatytiems reikalavigams nagringjimo taisykliy
patvirtinimo®, 14 punktu, teikia Tarnybos 2617-07-24 igvados Nr. GT2-113 kopija.
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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO I ARNYBA
IRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSY MINISTERLIOS

PATIKRINIMO ISVADA

2017-07-24 Nr. GT3-113

Vilnius

1. DUOMENYS APIE VERTINIMA

Vertintojas:

Aleksej Kalev (toliau — Vertintojas), Ramuné Askinienc
{Vertintojo asistenté)

Vertintojas turéjo teisg atlikti
vertininu:

TAID

Vertinimo jmond:

UAB Caolliers International Advisors

Vertinimo jmoné turéjo teisg
atlikti vertinim;);

TAIP

Ataskaitos pavadinimas:

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMIO ATASKAITA
{toliau — Ataskaita)

Alaskaitos numeris:

Nr. VD/274-4/16 su Tikslinimo pricdu

Vertinamo turto pavadinimas:

Nekilnojamasis furtas - 8456,85 kv. m bendro ploto
Bendrabucio patalpos, esancios pastate [N12p. unikalus Nr.
1098-50008-0016:0003, adresu Vilnius, Saulétekio al, 19,
Pagrindiné  naudojiino  paskirtis: gyvenamoyi - (jvairioms
socialinéms grupcims).

Verte:

3 746 000 Eur rinkos verté

Vertinamo turto savininkas:

Lictuvos Respublika; turto patikéjimo  teise Vilniaus

Gedimino technikos universitetis,

Vertininto uzsakovas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Vertininio atvejis:

Neprivalomas turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas
atliekamas uzsakovo iniciatyva ir pageidavinu.

Vertinimo tilkslas:

VGTU nekilnojamojo turto - Bendrabugio patalpu, nurodyto
darby arlikimo sutartics priede Nr. | rinkos vertés nustatymas
Kitu tikslu (siekiant nustatyti io turio pardavimo kaing).

Veriés nustatymo data:

2016-12-15

Turto ap?iiiros data;

2016-12-15

Ataskaitos suradvmo data:

Nuo 2016-12-15 iki 2017-02-17

Taikyti vertinimo metodai:

Pajamy (pajamy kapitalizavinio) metodas

Vertinimo metadas (-ai),
Kurio {-u) pagrindu nustatyta
verté:

Pajamu (pajamy kapitalizavimo) metodas

15vada dél Ataskaitos atitikties Istatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams:

Alaskaita Nr. VD/274-4/16 su Tikshnimo priedu atitinka [statymo 22 straipsnyje nustatytus

reikalavimus.

H. ATASKAITOS TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS
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. Bendricji reikalavinmi

I.1. _Ataskaita sudaryta radtu (Isiatymo 22 str. | d.), h _ N

1.2, Ataskaitoje nurodytas jos pavadinimas (Jstatymo 22 str, 4 d. 1 P
Taip 1‘

1.3.  Ataskuitoje nurodylas jos registracijos numeris ( Istatymo 22 sir. 6 d.).
Taip |

2. Datos

2.1. _ Ataskailoje nurodyta jos suragymo data {Istatymo 22 sir. 4 d. 9 p.).
Taip i

2.2 Ataskaitoje nurodyta turto vertés nustatymo data {Istatyio 22 str. 4 d. 14 p.).
Taip

2.3. Ataskaitoje nurodyta vertinimo objekto apzitiros data (Istatymo 22 st 4 d. 9 p,).
(neahtualy, kai vertivimo objekto apZifire néra privaloma ~ kai tto vertinimas atfichamas taiken masing tarto
vertininug).

Taip f

3. Paraiai

AL, Ataskaita pasira§via iy sudariusio Vertintojo ([statymo 22 str. 2 d.. 22 str. 4 . 8 p.).
Taip |

3.2, Ataskaita pasiradyta asmens, turindio teisg veikti Vertinimo imonés vardu, arba jo jgalioto
asmens, arba asmens, kuriam (eisés aktuose pavesta pasiradyii Ataskaity (Jstatymo 22 sir, 2 d..
4d. 8 p.).

(rneaktued, kai. 1) Aushaitg pavenge § Isords vertintufiy sqrasq jradvias Fertnitojus, 2) Vertintopas vea i adividualios

{rmonds savininkas: ) vertinama viduns rethmémsy).,

Tain |

3.3. Vertinamo objekto ApZilieos aktas pasiragytas apzidrg atlikusio Vertintojo 1r apziGiroje
dalyvavusio savininko ir (arba) uzsakovo arba Ju 1galioty asmeny, isskyrus Metodikos 39 p.
nustatytus atvejus (Metodikos 38 p.).

(neaktualu, jeige taikoma Mewodikos 39 p, mrodvia iSimtis - kai apiiiirofe nedalvvauja sovinikay urba wzsakovas i jy

{ealioti uxaenys, L'—'fﬁ#f#é&ﬁ—..—:\r’e#.!u?mnméfﬁkﬁ#i—s‘i&&hﬂﬁ#ﬂ%«ﬂmq}
Taip l

4. Vertintojas ir Vertinimo jmoné

4.1.  Auaskaitoje nurodytas jq sudarcs V ertintojas (Istatymo 22 sir. 2 d., 22 str. 4 d. 8 ).
Taip |

4.2, Ataskaitg sudares Vertintojus jos parengimo metu (Jstatymo 22 str. 2 p.):

421, turgjo galiojantj Vertintojo kvalifikacijos pazyméjima, suteikiantj teise vertinti atitinkamos

siitics furta, : .
Taip 1 e
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4.2.2. darbo sutarties pagrindais dirbo Vertinimo jmonéje
(reakinaly kai Awaskaat parcngé | Korés vertimojy sqrasy jfraiviay Ver lintofuy)
Tain

4.3.  Ataskaitoje nurodyti duomenys apic | 13ores vertinlojy sarasy jrasyty Vertintojg arba Vertinimo
imong (Istatymo 22 str. 4 d. 7 p.):

4.3.1. Ataskaitoje nuredyti Vertinimo {monés duomenys: pavadinimas, teisiné forma, buveing,
kadas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apic Vertinimo jmong, pazyméjimao,
kuriuo jrodoma, kad Vertinimo jmoné jragyta i ISorés vertintojy sqradiy, numeris

fneakivaly, kai dskaitg pareuge | Kords vertintujy Sogrusy frasvias Fertintojas)

Taip I

arba

4.3.2. Ataskaitoje nurodyti nepriklausomo Verlintojo, jrudyto i [Sorés vertintojy saraga, duomenys:
vardas, pavarde, kontaktiniai duomenys, pazyméjimo, kuriuo rrodoma, kad nepriklausomas
Vertintojas jradytas | Iorés vertintojy sarasa, numeris

fneaktnaln, kai Ataskaita purengia | Borés vertintojy sgrasq frosveas Vertinimo pnonis verdu)

Neaktualu |

5. UZsakovas
5.1, Alaskaitoje nurodyti uzsakovo duomenys (lstatymo 22 str. 4 d. 5 P

.11 juridinte asmens pavadinimas, teising forma, buveine, Kodas, registras, kuriame kaupiami ir
laikemi duomenys apie uZsakovy
fneakiuedu, Loy vertinmo uSsakines veu fizints aimuol.

Taip

arba

5.1.2. fizinio asmens vardas, pavarde, kontaktiniai duomenys
fneakuedu, hai vertinime wSsakovas yra jurndingy asmng).
Neaktualu |

6. Vertinimas

6.1. Araskaitoje nurodytas vertinimo atvejis (Jstatymo 22 str. 4 d. 4 p.).
Taip |

6.2, Alaskaitoje nurodytas vertinimo tikslas (Metodikos § p.).
Taip

6.3. Vertinant finansiniy ataskaity sudarymo tiksly, Ataskaitoje vadovautasi Tarptautininis
apskaitos standartais, Verslo apskaitos standartais ar VieSojo scktoriaus apskaitos ir finansinés
atskattomybds standartais (Metodikos 10 p.)

focaktvalu, kai vertinama ne finansiniy atoskaity sudanvine liksi)

Neaktualu |

0.4, Vertinant [keitimo tikslu Ataskaitoje nurodyta (Metodikos 18-20 )
Anesbtuedn, kol versinana e eitimo ilshii-su-vornninhi-theitinw-tikstasusifo-tle -1+ daeramor e —
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6.5.  Alaskaitoje nurodytos salygos ir aplinkybeés, kurios galéty wréti gakos vertinimui ir § kurias
nebuvo atsizvelpta, nurodant motyvus (Istatymo 22 str. 4 d. 10 B
Taip g

7. Turtas

7.1, Ataskaitoje nurodytas vertinimo turto pavadinimas ([statymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip

7.2, Ataskaitoje nurodyti vertinimo turto individuals pozymiai ([statymo 22 sir. 4 d. 3 p.).
feaknuedu, hai enithtuy masinis noto vereininas

Ti‘li]] l e T e

7.3, Ataskaitoje pateiktas vertinimo turto apraSymas ([statymo 22 str. 4 d. 12 p.).
Taip

74.  Ataskaitoje nurodyta vertinimo wrto valdymo teisé ir savininkas (Istatymo 22 str. 4 d. 6 p.).
fneabucdu, hai atliktas masinis turto vertmimas),

Taip |

7.5, Ataskaitoje muodyta vertinimo turto buvimo vieta (Istatymo 22 ste. 4 d. 2 p.).
Taip |

8. Turto egzistavimo jrodymai

8.1 Ataskaitoje pateikiama informacija (duomenys), susijusi su verlinimo wito apzira, kai tokta
apZitira yra privaloma

(neaktialn, has vertinimo ohjokto apitiva néra privatoma = L} masinio twrto verrinine arvejn - {sarve 22 str o d. 9 FIn

2) revospektyvinio vertmimo an oe jeign nepmanoma arhibis apSiives, nes objekiay vra suneikinias arba atlickonm

kilnojamaojo tueto vertinimy, néva Znoma jo buvimo vicia arba ohjekto apZriires dieny jo fizinés charakterisiibos v

pusikeitusios ir neatspindi invusios fiktings objekto bitkles vertinine dicuq (praciye) - Motodikas 311 p - esant sivms

atvejams, su apZisiva susife Klausimei i5 Huausimvno iStrinami)

§.1.1. vertinimo materialiojo wrto apZidréjimo data (Jstatymo 22 str. 4 d. 9 n.)
Taip |

8.1.2. vertinimo materialaus wrto apzidirgjimo aplinkybé (Metodikos 31.1 p.)
Taip |

8.1.3. vertinimo materialiojo turto apzidra atlikta dalyvaujunt savininkui ir (arba) uzsakovui arba jy
igaliotiems asmenims, i8skyrus Metodikos 39 p. nustatytus atvejus (Metadikos 34 p.)
freakitile, jetgu taikoma Metodikos 19 p. nurodh ta Sumiy).

Taip I

8.14. jeigu vertinimo materialivjo turte apziiiroje nedalyvavo savininkas (jo jgaliotas asmuo) 1r
uzsakovas (jo jgaliotas asmuo) — informacija apie iy asmeny nedalyvavimy, nedalyvavimo
priczasti. uzsakovo informavimo dél apzitiros datos ir laiko bida. savininko informavim: apie
apzitiry, savininko sutikimg dél apzitiros (Metodikos 39 p.)

(neaktwalu, jeigu vertinimo objekto savimnkas ir tarba) w3sakovas dahvavo apifirefe);

Nealktualu |

8.1.5. Ataskaitoje (Ataskaitos pricduose) pateikiamos vertinimo_miterialiojo_turto nuotraukos i

B TR ___(arba) vaizdo medziaga (Mctodikos 40 p.):;
Taip [
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8.1.6. nuotraukosc ir (arba) vaizdo medziagoje uzfiksuotos individualios materialiojo turto savyhés,
turin€ios jtakos jo vertei, pagal kurias bty galima nustatyti vertinimo ohjekly (Metodikos
35.1 p.);

Taip

8.1.7. Amskailoje pateikiama ne maziau kaip 3 kickvieno vertinimo materialiojo tuto nuotraukos
__{vaizdo medZiagos kopiju — ne maziau kaip 1} (Metodikos 35.2 p.);
Taip

8.1.8. nuotraukose ir (arba) vaizdo medZiagoje matomas vertinimo malterialiojo turto vidus, jeigu jis
turi vidy (Metodikos 335.3 n)
Taip [

8.1.9. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje matoma vertinimo materialiojo turto i$oré, jeigu jis
turi iSorg (Metodikos 35.3 p.)

Taip

8.1.10. nuotraukos ir (arba) vaizdo medziaga yra spalvotos ir tokio ryskumo, kad Jose galima atpazinti
materialyji turty ar jo fragmentus (Metodikos 35.4 p.)

Taip

8.1.11. materialusis turtas vertintujo nufotografuotas ir (arba) nufilmuotas materialiojo turto apZitros
dieny (Metodikos 35.5 p.)
Taip l

8.1.12. prie Ataskaitos pridétas uZpildytas Metodikos pricde nustatytos formos Apzitros aktas
(Metodikos 37 p.)
Taip

8.2. Vertinamo materialiojo turto neapziuréjimo  aplinkybé, nurodant, kokig tai turi jtaky
apskaiciugjant turto vertg (Mctodikos 44 putktas)
(veriinamas materialusis wrtas etli hivti neapitivitas atlichan retrospeknaving vertinime, kaf trtas 1) vra sunaikintas,
2} kilnojamaja tuirto vertinimeo atvefu wéra Sinoma jo bevimn viet, Jobjekio apiiires divny jo fizinds churakicristib o
Yrat pasikeitusios i neatspindi bivusios fakiings objokto biklés vertinimo dieny (ravinjei).
Neaktualu [

9. Duamenys ir Saltiniai
9.1.  Ataskaitoje pateikiami toliau nurodyti duomenys (informacija):
9.1.1. 1ik tokia informacija, kuri rodo padéyj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu {Mctodikos

29 p.),
Taip I

9.1.2. surinkty ir naudoty duemeny Saltiniai (Metodikos 30 p.);
Taip |

9.1.3. kily specialisty, kuriy pagalba  naudotasi  rengiant Ataskaita, pateikta  informacija
(Metodikos 6 p.)
freaktuatu, kai king specialisty pugalbu nesinaudota),
Neaktualu |

$.2.  Retrospektyvinio vertinino atveju, remtasi . - —

. e ———

(POl VOTTITGS AEra rotraspekiyvinis, s refrospekiyvim vertininue susije Mausimag i3 kawsimyno Sirinams)

Retrospektyvinis vertinimas nehuvo atlickamas.
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10. Vertinimo metodai

10.1. Vertinimas atliktas ne maziau kaip dviem metodais. Jeigu du vertinimo metodai netaik yti,
Ataskaitojc pagristas toks pasinnkimas (Metodikos 55 p.);
Taip

10.2. Ataskaitoje nurodyta informacija, susijusi su taikytais vertinimo metodais:

10.2.1. taikyli vertinimo metodai (metody deriniai) (Jstatymo 22 str. 4 d. | | DY
Taip

10.2.2. metody taikymo biidai (Istatymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip

10.2.3. lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 621 pJ:
Taip

10.2.4. i3laidy (kasty) metodo tatkymo ar netaikyimo pagrindimo aplinkvbes (Metodikos 71.1 Py
Taip |

10.2.5. pajamy metodo taikymo ar nctaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos $3.) p.)-
Taip

1. Lyginamasis mctodas
([statymo 22 str. 4. d. 13 p. ir ji detalizuojantys Metodikos strampsniai;
Jei lvginamasis metodas nebuvo taikytas, su juo susije klausimai 1% Klausmyne Strmann)

Lyginamasis melodas nebuvo taikomas.

12. I5taidy (kasty) metodas
(Istatymo 22 s 4 d. 13 pir i detalizuojantys Metodikos strapsman;
Jei idlaidy (kadiy) metodas nebuvo tukyias, su Jua susije Mausimai 15 klausimvno wsirinan)

I8laidy (kasty) metodas nebuvo taikomas.

13. Pajamy metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. ir ji detalizuojantys Metodikos strafpsnial;
Jei pajamuy metodas nebuvo ikytas, su juo susije klausimai 18 Klausimyno idtrinami)

13.1. Pajamy metodu nustatyta rinkos verté (Metodikos 72 p.).
Taip |

13.2. Vertinamas turtas duoda ar gali duoti pajamas (Metadikos 74 p.).
Taip l

13.3. Ataskaitoje pateikiamos pajumu metodo skaidiavimo bido pasinnkimo pagrindimo aplinkybés
(Melodikos 83.2 p.):

(diskontuony pinigy siauty staiciening hidus, kapitalizavime skaiciavimo biday, ki tarptautinéfe praknboge railomi

shaiciavimo bitdai — Merodibos 75 p.)

Taip {
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13.4. Su turtu susijusiy grynuyjy biisimujy pinigy srautai skaicivojami pagal esamg turto bukle arba
maksimaly ir geriausiy jo panaudojimg (kai maksimalus ir gertausias o panaudojunas
teisiskai pralimas jr tinansiskaj jmanomas) (Metodikos 77 p.)

Taip

L3.5. apskaiiuojant grynuosivs biisinsuosius Pinigy srautus jtraukti elementai (pajamos, numatomos
gauti nuolat naudojant turlg; numatomos itaidos, susijusios su o turto naudojinu; remonto iy
cksploatavime islaidos, reikalingos turtui islaikyii tokios buklés, kuri leisiy gauti pajamas pagal
grynuosius bisimuosius pinigy srautus; pinigy suma, numatoma gauti perleidus turty arynyjy
bisimujy pintey srauty lnikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagristai tikéting (Mctodikos 78 t9)}

Taip

13.6. Tarinkus pajumy baze. atliktos pataisos (feigu paraisos bive biitinos) panaikinant nebiidingas
(atsitiktines) pajamas ar i§laidas, ir apskaiCiuojamos prynosios koreguotos pajamos ( Metodikos
81 p.);
{reaktuidn, kai Ataskaitoje pagrista, jog pataisy tedamas néra hiitinas)
Neaktualu |

13.7. turto veriés, taikanl kapitalizavimo skaigiavimao bidy, apskai¢iavimas kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (grynasias koreguotas pajamas pagal pasirinkty pajamy baze dalinant i3
kapitalizavimo normas) (Metodikos 82 p.)

(neaktualn, kai hapitalizavimo shaiciavane iy Ataxkaitoje netatkomas);

Taip |

13.8. grynyjy bisimyjy pinigy srauty prognozés ir joms sudaryti taikytos prielaidos
(Metodikos 83.3 p.):
Taip l

[3.9. pajamy bazés pasirinkimo ir pataisy (jeigu jos atlickamos) biitinumo pagrindimo aplinkybés
{Mciodikos 83.4 p.);
Taip

13.10. Alaskaitoje nurodytos taikytos formulés ir atlikiy skaic¢iavimy sckos bei rezultatui (Mctodikos
83.5 p.).
Taip [

14, 18vada dél vertés

14.1. 1$vada pasiragyta isvada suradiusio Vertintojo ([statymo 22 str. 4 d. 14 p.)
(1. v mrodvius Vertiniojo vardas, pavarde, parasis),

Taip

14.2. i3vadoje nurodyta, ar ji parengta dél to, kad tarp uZsakovo ir Vertinimo jmonés ar Kity asmenyy
iskilo gindas dél vertcs nustatyno (Jstatymo 22 str. 4 d. 14 p.);
Taip LI

=
- |
14.3. isvadoje nurodyta turto y Esmstalymo diena (]statymo 22 str. A d. 14 p.).
x ~VM0 cZ Stpd 14

_Taip 1
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