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TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. 01-15-683 SANTRAUKA
Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555
Patiketinis: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
UzZsakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja u¥sakovas
Turto apZiGirejimo ir vertes nustatymo diena: 2015-10-22
Ataskaitos sura§ymo data; 2015-10-23

Vertinamas objektas: dviejy kambariy butas pastate IN5p unikalus Nr.4400-2916-3157-8006
(bendras plotas 52,18 m? ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333

Valdymo teisé: patikéjimo teisé

[registravimo pagrindas:

Valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 1992-1 1-02, Nr.1060p
Deklaracija apie statybos uZbaigima/paskirties pakeitima, 2015-09-30, Nr.1

Isvada dél turto vertés: dviejy kambariy buto pastate IN35p unikalus Nr.4400-2916-3157:8006
(bendras plotas 52,18 m? ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333, rinkos verte lygi
17 600 Eur (septyniolika tiikstaniy Sesi Simtai eury).

I$vada parengta ne del to, kad tarp uzsakovo ir turto arba verslo vertinimo imones ar kity
asmeny i8kilo gincas del turto arba verslo vertés nustatymo.

Apie kitas sglygas 1ir aplinkybes, kurios galety tureti jtakos turto vertinimui, vertintojai
duomeny neturi ir j jas nebuvo atsiZvelgta.
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1. DARBO APIMTIES APRASAS

Nekilnojamojo turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2015-10-21 sutartj deél turto
vertés nustatymo.

UZsakovas: V8] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 11195 0962, buveinés adresas
Studenty g.11, Akademija, Kauno r, tel. + 370 37 752300, jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos Respublikos
istatymus, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre,
kurio tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, atstovaujama prorektoriaus Vidmanto Butkaus.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai, valdymo ir nuosavybés teisés perleidimui.

Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uzsakovas,

Ataskaita parengta siekiant nustatyti turto: dviejy kambariy buto pastate 1N5p unikalus Nr.4400-
2916-3157:8006 (bendras plotas 52,18 m? ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333, rinkos
vertg, valdymo ir nuosavybeés teisés perleidimui.

Turto vertintojo asistentas Edgaras Kaselis vertinamg turtg apzifiréjo vietoje ir fotofiksavo 2015-
10-22, apZitros metu dalyvavo VSI Aleksandro Stulginskio Universiteto, turto techninés tarnybos vyr.
inZinierius Giedrius Baigys.

Turto vertintojas

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaity parengé UAB »Latmas™, jmonés kodas 15975 7916,
bistinés adresas Vasario 16-osios 8. 6 LT-44250 Kaunas, iregistruota Juridiniy asmeny registre, tvarkytoja
valstybés jmoné Registry centras (V. Kudirkos g- 18, Vilnius), jra§ymo j iSorés turto arba verslo vertinimo
veikla turinéiy teise verstis asmeny sgrasg pazyméjimo Nr. 000104 (i3duotas 2012-08-01), turto ir verslo
vertintojy profesinés civilinés atsakomybés draudimo polisas Nr. PCAD 029220 (iduotas 2015-08-03).

Turto vertinimo ataskaita pasirase nekilnojamojo turto vertintojo asistentas Edgaras Kaselis (turto
vertintojo asistento kvalifikacijos pa¥yméjimas Nr.A 001752, idduotas 2009-09-17), nekilnojamojo turto
vertintojas Sigitas Vainauskas (turto vertintojo kvalifikacijos paZyméjimas Nr.A 000361, i¥duotas 2006-06-
02) ir UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas Leonavigius, veikiantis pagal jstatus.

Vertintojas gali atlikti ir atlieka objektyvy ir nesalidks vertinimg.

Vertintojas néra susijes kokiais nors reik¥mingais rySiais su vertinamu objektu ir su vertinimg
uzsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy j jj, taip pat kity asmeniniy
interesy ir nusistatymy suinteresuoty Saliy atzvilgiu.

Vertintojas turi pakankama kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus,
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais patvirtinti
Europos vertinimo standartai. ‘

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos Saltiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai $altiniai, kuriais naudotasi atliekant pateikto turto vertinimg,
yra §ie:

Lietuvos Respublikos turto ir versio vertinimo pagrindy istatymo pakeitimo Istatymas, 2011 m.
birZelio 22 d. Nr. XI-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika, 2012
m. balandZio 27d. Nr. 1K-1 59;

Tarptautiniai vertinimo standartat, 2013. Vertimas i lietuviy kalba, Vilnius, 2014 m;

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Istatymu Nr. VIII-1864;

Lietuvos Respublikos Zemés istatymas, 1994-04-26 Nrr. 1-446;

Europos vertinimo standartai, 2012 septintoji laida. Vertimas j lietuviy kalbg, Vilnius, 2012 m.;

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 patvirtintas
turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas;

Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2015) medZiaga;

Inreal ekonomikos ir NT rinkos apzvalga 2014-2015;

Elektroninis leidinys “Lyginamojo metodo pataisos kriterijy jtaka nekilnojamojo turto vertei”
(ISSN 2424-3809) hitp://lituka.com/wp-content/uploads/201 5/05/I1SSN2424-3809.pdf
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Nustatant turto vertg, vertintojai taip pat naudojosi:

vertinamo nekilnojamojo turto kadastro duomeny byla;

pateiktais vertinamo turto nuosavybe patvirtinandiais dokumentais;
maps.lIt portalo duomenimis;

VI Registry centras duomeny baze;

UAB ,.Latmas” nekilnojamojo turto duomeny banku;

uzsakovo pateikta informacija;

spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai ir jy taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés

Vertinimas atliekamas, remiantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
pakeitimo jstatymu, Tarptautiniais turto vertinimo standartais (2013 m), Europos turto vertinimo standartais
(2012 m), Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais.

AtsiZvelgiant | turto vertinimo tikslg ir turto pobadj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami Sie
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatyme aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas pagal kurj verté nustatoma vertinama turtg lyginant su
analogiSku ar panadiu turtu, kurio kaina yra Yinoma. Metodo esmé yra vertinamo turto palyginimas su
analogiSku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.

Taikant lyginamajj metoda, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panagaus turto, su kuriuo
lyginamas vettinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogi¥ko arba panaSaus turto sandoriy
kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, i¥reidkianéiy vertinamo turto ir analogi$ko arba panaaus turto
skirtumus, poZitriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.). Darydamas (jeigu
biitina) analogisko arba pana3aus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko kickybinius ir (arba)
kokybinius skai¢iavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu ivykusiy sandoriy kainas,
naudojama informacija apie analogisko arba panasaus turto pasiiilos kainas, turto vertinimo ataskaitoje
nurodant naudojamos informacijos 3altinius.

Vertintojas turéjo pakankamai informacijos apie panaSaus arba analogisko turto pardavimy atvejus,
per paskutinius 36 ménesius rinkoje yra pakankamai jvykusiy panasaus turto perleidimo sandoriy, taip pat
yra pakankamai parduodamy panadaus turto objekty pasiiiloje, todél rinkos vertei paskaiciuoti buvo taikytas
lyginamasis metodas,

Pajamy metodas - vertinimo metodas, pagal kurj verté nustatoma konvertuojant biisimus pinigy
srautus j esama kapitalo verte. Sio metodo esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy basimyjy pinigy
srauty perskaifiavimas j turto vert¢. Pajamy metodu gali buti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali
duoti pajamas. Vertinant turta pajamy metodu taikomi ¥ie skaidiavimo biidai: diskontuoty pinigy srauty
skaiCiavimo budas; kapitalizavimo skaitiavimo biidas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaidiavimo
biidai.

Dél santykinai maZo duomeny apie panaSaus turto nuomos pasiilos kainy ir sandoriy kiekio ir dél to,
kad nuomojamas turtas savo poZymiais ¥ymiai skiriasi nuo vertinamo turto ir vertintojui néra Zinomos
nuomos salygos, jos gali neatitikti rinkos salygy. Taikant §i metods verté gali biiti ne visai tiksli ir teisinga.
Dél Sios priezasties pajamy metodas nenaudojamas.

Blaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verté. IZlaidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kuria pirkéjas rinkoje mokeéty vz vertinamg turta, jeigu tam
itakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bty ne didesné nei analogisko turto isigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. Klaidy (kasty) metodas taikomas
apskai€iuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar
pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos vertg galima nustatyti lyginamuoju metodu, todél islaidy (kasty) metodas netaikomas.

Ataskaitoje naudojamy terminy paiSkinimai

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsi?velgiant  individualias jo
savybes tam tikrg diena, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.
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Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali
biiti perkeliami i§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir i¥ esmés nesumaZinus jy vertés, taip pat
turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti rinkos sandoriy
objektas.

Rinkos verté — apskaitiuota suma, uZ kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy vertés
nustatymo diena, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus noriné¢io parduoti
pardavéjo ir norin&io pirkti pirkéjo sandorj po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio ¥alys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos (pagal TVS 2013).

Turto arba verslo verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metods, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje (pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyma, 2011 m. birZelio 22 d. Nr. XI-1497).

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto arba
verslo vertinimo metods, kurio taikymo proceduros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba verslo vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka ver&iasi turto arba verslo vertinimo veikla.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uZsakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo, juridinis
asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti sutartis, sudarg
su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas fizinis
asmuo, kuris naudojasi Europos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése narése teiscmis,
vertinantis turta arba versla.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pafyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybeés
jgaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo jmoniy valstybing prieZilira
jstaigos fiziniam asmeniui i$duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto arba
verslo vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés arba
jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy profesinio
elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautiniuose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody Siuose
standartuose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarka.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasiiilyta arba sumokéta uZ turta.

Turto naudojimo verté — apskaiiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudingumsg tam
tikram naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data — data, kurig nustatyta vertinamo turto verte.

Teisés j nekilnojamgjj turtg — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teises, interesai ir
nauda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keitiasi prekémis ir paslaugomis naudodamiesi kainy
mechanizmu. Rinkos savoka rei$kia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir paslaugomis be jokiy
veiklos apribojimy. Kiekviena $alis atsizvelgia | pasiilos ir paklausos santykij, taip pat j kitus kainai jtakos
turindius veiksnius, jvertina savo supratimg apie santykinj prekés ar paslaugos naudingums, savo
asmeninius poreikius ir norus.

Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly ir geriausig panaudojimg. Turto maksimalus ir geriausias
panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turta panaudoti produktyviausiu budu, yra teisiSkai
leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali buti apibréZiamas
esamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaing, kurig jis noréty sialyti,
atsizvelgiant j rinkos dalyvio numatyts turto paskirtj.

Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimmi ir j kurias mebuvo
atsizvelgta

Kitos sglygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta, nenagrinétos
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Ribojantios salygos, vertinimo prielaidos ir aplinkybés

o §i ataskaita parengta uzsakovo pageidavimu ir yra skirta naudotis i¥skirtinai ir konfidencialiai Cia
nurodytais tikslais.

o Atsizvelgiant j tai, kad gyvenamas butas sudaro uzbaigta visuma (butg), bei taip pasiekia didZiausia
verte, todél jis vertintas kaip vientisas kompleksas nuosavybés teisés perleidimui.

e Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i§ uZsakovo pateiky kadastro duomeny bylos,
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i¥rago apie NT registre jregistruotus statinius (patalpas) ir teises
juos ir statinio esamos biiklés jvertinimo akto bei pastebéti turto apZiliréjimo metu. Sie duomenys buvo
naudojami turto vertei paskai&iuoti. Ataskaitos autoriai neatsako uZ atliktus Zemés sklypo ir pastaty
kadastrinius matavimus ir kitus darbus.

e Vertintojai detaliai netyré vertinamo turto nuosavybés teisiy. Nebuvo atliekama nuosavybés teise
patvirtinan&iy dokumenty ekspertizé.

e Statiniy ekspertizé atliekama nebuvo, turto vertintojai neprisiima atsakomybés uZ galimg paslépty
defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés apziliros metu, jtaka nustatytai vertei.

o Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i§ patikimy Saltiniy,
tikima, kad ji yra teisinga. Tatian néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos visos
pastangos, kiek jmanoma, uztikrinti Sios informacijos autentiskuma, todél vertintojai neatsako uZ uzsakovo
pateikty duomeny tikslumg ir nustatyta verte, jei pateikti duomenys turéjo jtakos vertes nustatymui.

e Turto vertinimo ataskaita galioja ¥ioje ataskaitoje nurodytomis salygomis. Turto vertinimo
ataskaita nuosavybés teisés perleidimo tikslu gali bati teikiama tretiesiems asmenims.

o S ataskaita galioja tik pasirafyta originaliais turto vertintojy parasais.

Vertintojo atsakomybés ribos

Ataskaitoje esanios nuomonés, i§vados ir analizés duomenys pateikiami su $iomis ribojanZiomis
salygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:
« vertinimo metu gautas rezuitatas nebiitinai turi biti suprastas kaip pinigy suma, kuria potencialus pirkéias
privalo sumokéti uZ jvertinta objekta, galutiné kaina gali biti nustatyta derybose tarp pirkéjo ir pardavéjo;
« vertinimas buvo atlickamas darant prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atZvilgiais yra
naudojamas pagal savo tiesioging paskirt];
« ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uz klausimus, susijusius su nuosavybés teisés
problemomis, paslépta it/ar neZinoma informacija apie vert¢ jtakojan¢ias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panasias salygas, dél kuriy vertinamo turto verte galéty tapti didesné ar maZesné;
« vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimu;
« %ioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir nagrinéjamos tiek, kiek
buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagristi;
« Sioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta tik ta
informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti;
« vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verté negali biiti
laikoma korektiska verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaity bet kokiu kitu
tikshy, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo i§vads;
« vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimy, kurie gali
atsirasti po $ios ataskaitos pateikimo;
« vertintojas nejsipareigoja pateikti papildoma informacija, kuri saugoma vertintojo archyve, atnaujinti atlikta
vertinimg ar per¥itiréti jame pateikta informacija po vykiy ar sprendimy, kurie jvyks po 3ios vertinimo
ataskaitos pateikimo;
« %ios vertinimo ataskaitos priémimas reiSkia, kad uZsakovas sutinka su visomis 3ioje ataskaitoje
pateiktomis i§vadomis, pastabomis, salygomis ir i$lygomis.
» Vertintojo atsakomybe apsprendZia civilinés atsakomybes draudimas.
« Vertintojo pateiktos i§vados yra bealiSkos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir kitokiy
interesy vertinamame objekte.
. Ataskaita parengta ne dél gindo tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui jokia
informacija apie galima gin¢a néra Zinoma.
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Tyrimo apimtis

Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo salygomis, atliekant vertinima, visiems tyrimams,
apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje siekiant
vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami naudojantis
tik vielai prieinama arba uZsakovo pateikta informacija. Vertindamas nekilnojamajj turta vertintojas
atsizvelgé i vertinimo sritj bei tikslg ir surinko duomenis apie:

¢ vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

e vertinamo turto rinkos konjunktiirg;

e vertinamo turto teisinj reZima;

e turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima.

Vertinamo turto buvimo vietos ir ekonominé ir socialiné aplinkal’2

Kauno rajono savivaldybés teritorija prigludusi prie didZiojo Lietuvos miesto — Kauno ir yra
beveik padiame Lietuvos centre vakariniy ir rytiniy respublikos sieny atzvilgiu. Cia susilieja Aukitaitija,
Zemaitija ir Suvalkija. Nuostabus krastovaizdis atsiveria ten, kur teka Nemunas, Neris, NevéZis, Jiesia,
aliuoja miSko parkais tape Kulautuvos, Kalerginés, Romainiy, Kleboniskio Silai. Rajong kerta
automobiliy magistralés VIA BALTICA ir Klaipéda - Vilnius - Minskas — Maskva (Kijevas), tarptautiniai
gele¥inkeliai IX B ir IX D. Karmélavoje yra valstybei reikimingas oro uostas. Siauringje dalyje
savivaldybé ribojasi su Kédainiy rajonu, rytuose — su Jonavos bei Kai¥iadoriy rajonais, pietuose — su
Prieny rajonu, vakaruose — su Marijampolés bei Taurages apskritimis. Nuo apskrities centro Kauno miesto
iki Kalvarijos ir Kybarty PKP ir yra apie 90 km, iki Salo¢iy PKP — apiel70 km.Savivaldybés teritorijos
plotas — 149,6 tikst. ha, t.y. 18,5 proc. Kauno apskrities teritorijos. Kauno rajono savivaldybés teritorijoje
yra 25 senilinijos. Savivaldybéje yra miestai : EZerélis — 1,65 tukst. gyventojy, Garliava — 10,84 tiikst.
gyventojy, Vilkija — 2,10 tikst. gyventojy; miesteliai: Akademijos, Babty, Kacergines, Cekiskes,
Karmélavos, Kulautuvos, Lapiy, VandZiogalos, Zapyskio. Lietuvos statistikos departamento duomenimis
i§ viso savivaldybéje gyvena 86,419 tuikst.

Lietuva sékmingai atliko paruo$iamuosius darbus ir sulig 2015 mety pradZia tapo euro zonos nare.
Tiesa, bendrijos ekonomika j priekj juda neuZtikrintai, o susidarg i§¥iikiai sprendZiami nelengvai. Prie ju
biity galima priskirti aukita nedarbo lygi, pavojingai Zemg infliacija euro zonos valstybése bei labai
skirtingus jy vystymosi tempus. Padioje 2014 mety pabaigoje vél buvo prisiminta Graikijos tema — salis
ateinandiais metais iSgyvens politines permainas, kurios euro zonoje gali stiprinti neigiamas nuotaikas.
Kita vertus, nuo ekonomikos 1étéjimo néra apsaugotos ir regiono lyderés. PavyzdZiui, Pranciizijos, antros
pagal dydj ekonomikos euro zonoje, BVP augimas 2014 metais buvo Zemesnis uZ bendrijos vidurkj, o
nedarbo lygis rugpjii¢io mén. buvo pasiekes rekordinj 10,4 proc. lygj. Visai prieSingos nuotaikos vyrauja
u? Atlanto — JAV ekonomika 2014 metais demonstravo solidy augima, fiksavo naujas aukstumas pagal
sukurty naujy darbo viety skaiéiy, prognozes virsijo ir dalis kity 3alies ekonominiy rodikliy. Palyginimui,
JAV nedarbo lygis 2014 mety pabaigoje sieké 5,6 proc. 2014 metais démesio centre atsidaré Rusija — i¥
pradziy visy akys krypo j regione jsiplieskusj Rusijos-Ukrainos karinj konflikta, o véliau ir Salj istikusia
finansing suirutg. Vakary valstybiy inicijuctos sankcijos ryty milZinei bei j seniai regéta kainy lygj
nusiritusi naftos kaina yra jvardijamos kaip pagrindinés prieZastys lémusios Rusijos ekonomikos
susitraukima. Prognozuojama, jog Rusijos BVP per 2014 metus augo iki 0,6 proc., vietoj mety pradZioje
prognozuoty 2- 3 proc., 0 j 2015 metus 3alis Zengia su recesinémis nuotaikomis. Tai atsispindéjo ir mety
pabaigoje enkliai smukusioje Rusijos rublio vertéje — per keturis paskutinius 2014 mety ménesius rublis
neteko daugiau nei 30 proc. savo vertés euro at¥vilgiu, apsunkindamas galimybes Rusijos gyventojams
jsigyti uZsienictiskas prekes. Situacijos suvaldyti nepadéjo ir centrinio banko sprendimas reikSmingai
padidinti bazine palikany normg — $is veiksmas rinkos dalyviy buvo jvertintas kaip valdZios desperacijos
signalas. Naftos kainos kritimas 2014 mety pabaigoje nuo 110 iki 60 JAV doleriy buvo skausmingas
Rusijai ir kitoms nafts eksportuojandioms Salims, tafiau ja gausiau importuojancioms valstybéms inesé
papildomo impulso plétrai. Ma%éjangios naftos kainos lemia naudos persiskirstymg pasaulinéje rinkoje — ji
i¥ naftg isgaunangiyjy 3aliy pereina aktyviau nafta vartojandioms. Nors ir Zaliavos kainos maZ¢jimas veikia
skirtingas 3alis labai nevienodai, yra skaitinojama, jog dél to atsirandantis bendras poveikis pasaulinei
ekonomikai yra teigiamas. PavyzdZiui, ,,Oxford Economics® teigimu, naftos kainy atpigimas 20 JAV
doleriy pasaulio BVP kilsteli apie 0,4 proc. per 2-3 metus. Tiesa, dél Europoje vyraujandiy defliaciniy
nuotaiky ¥emy naftos kainy sukeliamas efektas regione, tikétina, bus maZesnis — vartotojai reikminga dalj
dél Zemos naftos kainos sutaupyty pinigy skirs ne i$laidoms, o taupymui.
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Lietuvos ekonomika 2014 metais iSliko tarp vieny sparciausiai augusiy Europos Sajungoje.
Tolimesnés jos perspektyvos taip pat iSlieka optimistinés, tatiau kartu ir stipriai priklausancios nuo iSoriniy
veiksniy. Lietuvos metinis BVP augimas treciajj mety ketvirtj sické 2,7 proc. ir buvo vienas sparéiausiy
regione. Namy fikiy finansiné padétis Salyje yra nuosaikiai geréjanti, Salies vieSieji finansai yra geros
biklés, i§laikomas nedidelis einamosios sgskaitos deficitas, o jsivedus eurg yra tikimasi j 3alj pritraukti
aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty. Kita vertus, Lietuvos ekonominio vystymosi galimybeés stipriai
priklausys nuo iSoriniy faktoriy, tarp kuriy — rinky euro zonoje atsigavimas, krizés sukelty problemy
Rusijoje sprendimas ir tolimesné 3aliai taikomy sankcijy politika bei naftos kainy poky¢iai. Minétieji
veiksniai yra nevienodai vertinami skirtingy institucijy, todél ir jy prognozuojamy Lietuvos ekonominiy
rodikliy reik8mes i$siskiria. Visgi tikimasi, jog Lietuvos BVP 2015 metais turéty augti 2,5-3,5 proc. Tiek
Rytuose, tieck Vakaruose vyraujantis neapibréZztumas veiké ir Lietuvos vartotojy likeséius, kurie antroje
2014 mety puséje susilpnéjo. Jie iliustravo, jog vartotojai tapo kiek konservatyvesni vertindami ateitj,
atitinkamai daugiau pinigy skyré taupymui ir maZiau iSlaidoms, émé atsargiau rinktis stambesnius
pirkinius. Tai atsispindéjo ir nekilnojamo turto rinkoje, kurios aktyvumas antroje mety dalyje Zenkliai
pribléso. Kita vertus, ne visi rinkos dalyviai ateit] pradéjo vertinti santiiriau — statyby pasitikéjimo
indeksas, vertinantis sektoriuje veikianéiy jmoniy nuotaikas, visais 2014 metais, atsiZvelgiant |
sezonitkuma, iSsaugojo augimo tendencija. Dél Sios prieZasties galima teigti, jog buvo pastebimos
iSsiskirian¢ios nekilnojamo turto pirkéjy ir pardavéjy nuomoneés dél ateities. Lietuvoje kreditavimas isliko
atsargus nepaisant to, jog bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis. Lietuvos banke duomenimis,
2014 metais Lietuvoje buvo iSduota 3,5 mlrd. EUR paskoly, o tai — 17,6 proc. daugiau nei 2013 metais, kai
tuo tarpu tiek litais, tick eurais iSduoty paskoly vidutinés paliikany normos 2014 metais i8liko Zemos.
Geréjanti vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas finansuoti 1§ nuosavy
168y, 0 neapibréZtumai i$orinése rinkose taip pat veikia kaip naujy paskoly i§davimg pristabdantis veiksnys
— dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius projektus, o gyventojai susilaiko nuo ilgalaikiy
isipareigojimy. Lietuvos ekonominé situacija i§lieka palanki biisto rinkos augimui, ta¢iau tam reikalingi ir
palankiis iSoriniai faktoriai. Nuosaikiai geréjanti Salies namy dkiy finansiné padétis bei palankios
skolinimosi sglygos yra vienos esminiy prieZas¢iy, skatinan¢iy jsigijimus NT rinkoje. Kita vertus,
neuZtikrintai atsigaunanti eurc zonos ekonomika bei su finansiniais i§8nkiais susidurianti Rusija 2014
metais neleido piistis Lietuvos vartotojy lukesCiams, o 2015 metais Sie iSoriniai faktoriai taip pat daro
reik¥minga jtaka tiek Salies ekonominiams pajégumams, tiek ir nekilnojamojo turto rinkai.

12 Saltinis: Inreal ekonomikos ir NT rinkos ap¥valga 2014-2015

VI Registry centras 2015

Vertinimo turto rinkos konjunktiira®

Nepaisant 2015 metais smukusio bendro biisto rinkos aktyvumo Lietuvoje, dabartiniai rodikliai dar
néra nuviliantys. V] Registry centro duomenimis, per pirmajj iy mety ketvirtj Lietuvoje sudaryta 21%
maZiau namy pirkimo-pardavimo sandoriy, palyginti su 2014 mety tuo padiu laikotarpiu. Tuo tarpu buty
pirkimo-pardavimo sandoriy registruota beveik 31% maZiau nei prie§ metus. 2015 mety [ ketvirt]
Lietuvoje vidutiniSkai per ménesj buvo sudaryta 535 namy ir 1.900 buty sandoriy. Nors biisto sandoriy
kiekis, palyginti su 2014 mety rodikliais, yra gerokai maZesnis, ta¢iau tuo paéiu reikia pastebéti, kad 2015
mety rodikliai virijo 2013 metais fiksuotus kiekius. Miisy nuomone, nederéty daryti reikSmingesniy
iSvady i§ 2015 ir 2014 mety statistiniy duomeny palyginimo, kadangi 2014 mety pirmojoje puséje
isivyravusios optimistinés nuotaikos ne visai pagristai pakélé rinkos aktyvumo kartele | seniai regétas
aukStumas. Dalis 2014 metais jvykdyty sandoriy greidiausiai buvo paskatinti ne tik optimistiniy nuotaiky
dél spardios Salies ukio raidos ir teigiamy kainy pokyéiy biisto rinkoje, bet ir dél art&jandio naujosios
valiutos jvedimo likes€iy. Tai 1émé, kad pakankamai svari sandoriy dalis buvo jvykdyta skubant jsigyti
biista dar neprasidéjus 2015 metams. Todél norédami jvertinti dabartinj biisto rinkos gyvybinguma bei
perspektyvas, matyt, turétume labiau atsizvelgti j 2013 metais vyravusias tendencijas ir rodiklius.
Atsizvelgiant | tai, kad 2015 mety I ketvir€io sandoriy kiekiai virsija 2013 mety statistika (2013 mety I
ketvirtj sudaryta apie 7.100 biisto sandoriy, o per 2015 mety I ketvirtj — beveik 7.300), galima teigti, kad
rinka 2015 metais nepatyré netikéto nuosmukio ir i§laiko pakankama gyvybinguma, kuris leidZia tikétis
tolesnés nuosaikios biisto sektoriaus plétros ir artimiausioje ateityje. Naujos statybos buty pardavimo
apimtys pirmgj; Siy mety ketvirtj atkartojo bendras Lietuvos buty rinkos aktyvumo tendencijas.
»OberHaus®“ duomenimis, per pirmaji iy mety ketvirtj penkiuose didziausiuose Lietuvos miestuose
tiesiogiai i§ statytojy buvo nupirkta arba rezervuota 822 naujos statybos butai jau pastatytuose ir
statomuose daugiabudiuose namuose. Tai yra ketvirtadalin maZiau nei jy buvo realizuota per 2014 mety 1
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ketvirtj, taiau 15% daugiau nei buvo realizuota per 2013 mety I ketvirtj. Salies sostinéje ir tolian buvo
fiksuojami pakankamai geri naujos statybos buty pardavimo rodikliai. Vilniuje per pirmuosius tris ¥iy mety
ménesius buvo realizuoti 656 naujos statybos butai jau pastatytuose ir statomuose daugiabu&iuose. Tai yra
29% maZiau nei prie§ metus, tatiau 24% daugiau nei jy buvo realizuota per 2013 mety I ketvirtj. Siy mety
buty pardavimo tempai iflaiké antrojo 2014 mety pusmegio lygj, t. y. nuo treiojo 2014 mety ketvir&io
pradejusios maZéti pardavimo apimtys stabilizavosi. Jos nesiekia 2014 mety pradZioje fiksuoty apim&iy,
tadiau ir nemazéja. Svarbus islieka ir pasiiilos veiksnys, kadangi augantis naujo biisto pasirinkimas leid¥ia
pirkéjams rasti jiems priimting variantg jvairiuose Vilniaus miesto rajonuose (nuo naujy projekty miesto
pakras€iuose iki brangaus turto centrinéje miesto dalyje). Ivertinus §iuo metu faktiskai vykdomas statybas,
iki 2015 mety pabaigos Vilniuje turéty biiti baigtos apie 3.500 buty statybos ir tai bus 20% daugiau nei
buvo pastatyta 2014 metais. Pastebimai iSauges naujy biisto projekty kiekis ir aktyvi paklausa turéty
i8laikyti panaSias pardavimo apimtis per visus 2015 metus (prognozuojame, kad per ménesj turéty biti
parduodama ne maziau 200-240 buty per ménesj). Kaune per pirmajj 2015 mety ketvirtj buvo parduoti
arba rezervuoti 94 butai, t. y. 4% maZiau nei per ta patj 2014 mety laikotarpj, tadiau 6% daugiau nei jy
buvo realizuota per 2013 mety I ketvirtj. Reikia pazyméti, kad pragjusiais metais biisto plétotojai Kaune
buvo drgsesni ir rinkai pateiké jau daugiau naujy biisto projekty. Vien 2014 metais Kaune buvo pastatyta
beveik 500 naujy buty daugiabuciuose namuose (3,5 karto daugiau nei 2013 metais), todél pirkéjai turéjo
didesnes pasirinkimo galimybes. Tolimesnés naujy buty sektoriaus perspektyvos ir pardavimo apimtys
priklausys ir nuo plétotojy plany. Vertinant dabarting situacija, matyti, kad antrajame pagal dydj mieste
plétotojai neturi ailkios strategijos ir didesnio pasitikéjimo 3io regiono perspektyvomls Siais metais
planuojama pastatytl apie 250— 280 nau_]q butq (beveik dv1guba1 maziau nei 2014 metais), todél vargu, ar
galima tikeétis naujq buty pardavimo aplmmq augimo $iais metais. Siy mety Klaipédos pardavimo apimtys
iSlaike pracjusiy mety lygi. Per pirmajj $iy mety ketvirtj buvo parduoti arba rezervuoti 57 butai, t. y. 14%
daugiau nei per t3 patj 2014 mety laikotarpj, tadiau 36% maZiau nei per 2013 mety I ketvirtj. Jeigu 2014
metais Klaipédoje buvo pastatyta tik apie 180 naujy buty, tai Siais metais $is rodiklis gali sumazéti iki 120—
150. Rinkoje ir toliau dominuoja nedideli pro;ektm kuriuose sitlomas buty skaiius svyruo;a nuo 15 iki 40
buty. Siaulivose ir Panevezyje per plrmuosms tris 8iy mety ménesius parduota 15 naujos statybos buty. Dél
ribotos paklausos $ie miestai jau seniai nematé didesniy projekty, o buty rinkg pagyvina tik nedideli
netradiciniai projektai (rekonstruoti daugiabudiai ar nedideli kotedzy tipo daugiabu&iai namai). Pirmasis
8iy mety ketvirtis idsiskyré augan&iu neparduoty buty skaidiumi jau pastatytuose daugiabuéinose. 2015
mety pirmojo ketvirlio pabaigoje Lietuvos didmiesCiuose bendras neparduoty naujos statybos butq jau
pastatytuose daugiabuéiuose skaiCius sudaré apie 2.220 arba 14% daugiau nei 2014 mety pabaigoje ir 3%
daugiau nei prie§ metus. Vilniuje neparduotq buty tokiuose namuose yra 1.085, Kaune — 420 buty,
Klaipedoje — beveik 680 buty, o Siauliuose ir PanevéZyje kartu — aple 35 naujos statybos buty. Spar&iai
igyvendinti gyvenamieji projektai 2014 metais (ypatingai Vilniuje ir Kaune), iémé figteléjusj laisvy buty
kiekj, taliau kalbéti apie Zenkly pasitlos pervir§j dar per anksti. Toks bendras neparduoty buty kiekis
neturéty buti naSta pakankamai aktyviai rinkai, o blogiausiu atveju gali nebent atbaidyti dalj plétotojy
projektuoti naujus projektus, t. y. gausinti naujos statybos pasiiila 20152016 metais. Po neigiamos buty
kainy krypties paskutinjjj 2014 mety ketvirtj, 2015 metais Lietuvos didmies&iuose ﬁksuojamas stabilumas
arba neZymds teigiami kainy poky<iai. Per pirmajj $iy mety ketvirtj buty kainy augimas u#fiksuotas
Vilniuje ir Siaulivose ir sieké po 0,2%. Vidutiné buto kaina Vilniuje iaugo iki 1.283 Eur/m2 , $iauliuose —
iki 559 Eur/m2 . Tuo metu Kaune, Klaipédoje ir PanevéZyje poky&iy nebuvo uzfiksuota ir v1dut1nes kainos
atitinkamai sieké 940 Eur/m2 , 975 Eur/m2 ir 529 Euwr/m2 . Pirmajj $iy mety ketvirtj esminiy kainy
poky¢iy neuZfiksuota ir buty nuomos segmente. Vidutiné buto nuomos kaina Vilniuje siekia 340 Eur/mén.,
Kaune — 275 Eur/mén., Klaipédoje — 265 Fur/mén., Siauliuvose ~ 145 Eur/mén. ir Panevézyje — 95
Eur/mén. Atsizvelgiant | dabartinius bisto rinkos pokyélus ir gyvybingums, galima teigti, kad $io
sektoriaus plétra yra pakankamai gerai subalansuota, o pagrindiniai teigiami ir neigiami veiksniai,
lemiantys tolimesng §io sektoriaus plétra, atsveria vienas kit ir sudaro prielaidas tolimesniam tvariam ¥io
sektoriaus gyvavimui. Net planuojamas biisto paskoly i¥davimo salygy sugrie#tinimas artimiausiu metu
greiCiausiai turés tik trumpalaike jtaka. Ir toliau svarbiausiu veiksniu biisto sektoriuje isliks gyventojy
realiy pajamy augimas ir rekordiSkai Zema bbsto paskoly kaina. Apibendrinant 2015 mety pirmojo
ketvirCio rezultatus, galima teigti, kad susiklos¢iusi situacija $iy mety pradZioje nenustebino, Rinka, kaip
buvo tikimasi kaimyniniy 3aliy (Latvijos, Estijos) pavyzdZiu, buvo gerokai maZiau aktyvi nei 2014 mety
pradzioje. Atsizvelgiant i tai, kad 2014 mety pabaiga ir 2015 mety pradZig taip pat lydi sudétinga bei
paaStréjusi geopolitiné situacija, sandoriy smukimas 2015 mety pradZioje galgjo bati ir ryskesnis. Todél
manome, kad laikui bégant, gyventojams vis labiau apsiprantant su nauja valiuta, augant 3alies ekonomikai
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ir gyventojy pajamoms, rinka turéty palaipsniui aktyvéti ir 2015 mety pabaigoje turétume matyti gerokai
gyvesne rinkg nei $iy mety pradzioje.

Per septynis 2014 ménesius Kauno raj. savivaldybéje buvo sudaryti 1063 nekilnojamo turto
pirkimo pardavimo sandoriai, o per praéjusius metus viso 1484. (Paskutiniojo pusmecio duomenys gali
biiti netiksliis, nes gyventojai ne visada skuba registruoti jvykusius sandorius nekilnojamojo turto
registre). Per 2014 pirmuosius septynis ménesius daugiausiai parduota buty — 365 vnt. 2013 metais
daugiausia buvo parduota gyvenamyjy namy — 513 vnt.Per 2013 metus Kauno rajono savivaldybéje
nekilnojamojo turto registre buvo uZfiksuoti 509 buty pirkimo-pardavimo sandoriai ir tai sudaré — 34
procentus visy pastaty ir patalpy sandoriy, o gyvenamyjy namy — 513, tai sudaré 35 procentus visy
parduoty pastaty ir patalpy sandoriy. Atitinkamai per 2014 pirmuosius septynis ménesius Kauno rajono
savivaldybé&je nekilnojamojo turto registre buvo uZfiksuoti 365 buty pirkimo-pardavimo sandoriai ir tai
sudaré — 34 procentus visy pastaty ir patalpy sandoriy, o gyvenamuyjy namy — 332 tai sudaré 31 procents
visy parduoty pastaty ir patalpy sandoriy, jvertinant ¥ios duomenis galima teigti, kad gyvenamosios
paskirties nekilnojamo turto pardavimo tendencijos ilieka panaSios kaip ir praéjusiais metais. Kauno
rajono savivaldybéje aktyviausia yra gyvenamojo nekilnojamojo turto rinka. Kiekvienais metais
fiksuojama vidutini¥kai 520 buty ir panasiai gyvenamyjy namy pardavimo sandoriy, t. y. apie 70,00 proc.
visy pardavimy. Taip pat gana aktyviai parduodama garaZzy, apie 7,00 proc. visy pardavimy, bei sody
pastaty, apie 20,00 proc. visy pardavimy. Administracinés ir gydymo, bei komercinés ir paslaugy paskirtiy
sandoriy skaitius taip pat iSlicka ne itin auk$tas, sickia maZiau negu viena procentg visy sandoriy.
MaZiausiai sandoriy yra susijusiy su poilsio ir sporto, bei kultiiros ir §vietimo paskirtimis. Lyginant 2013 ir
2014 metus sandoriy skaitius keitési Zenkliai, ypa& buty ir vieno ir dviejy buty gyvenamuyjy namy skiltyse,
buty pardavimai padidéjo 22,42 proc., o vieno ir dviejy buty namy sandoriy skaiius pakilo 25,93 proc.

! Saltinis: Inreal ekonomikos ir NT rinkos apZvalga 2014-2015

23%altinis: V] Registry centras 2015
Ober-Haus Gyvenamojo NT komentaras 2015 I ketv.
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas objektas (butas) yra daugiabuciy bendrabudiy tipo gyvenamyjy namy kvartale,
1981 mety statybos keturiy aukity pastato INSp tre¢iame aukste. Buta sudaro du kambariai, koridorius,
tualetas, virtuveé holas.

Buvimo vieta:

Vertinamas objektas yra Akademijos miestelio Universiteto gatvéje, Salia Kauno vakarinio
aplinkelio. Objektas yra daugiabu¢iy miuiriniy penkiy auksty gyvenamuyjy namy kvartale, 1981 mety
statybos penkiy auk3ty miirinio pastato (bendrabuéiy tipo) trefiame aukSte. Pastatas yra ramicje
vietoje, kvartale tarp Universiteto g., Parko g., Jaunimo g. ir Kauno vakarinio aplinkelio. Netoliese yra
prekybos centras ir vaistiné, toliau viduriné mokykla ir vaiky darZelis. PrivaZiavimas prie objekto ir
automobiliy parkavimo aik3telé asfaltuoti, praéjimai prie pastato INSp gristi 3aligatviy plytelémis.
Laiptiné durys rakinamos st koduotu uzraktu.
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Teisinis reZzimas:

Vertinamas turtas: dviejy kambariy butas pastate INS5p unikalus Nr.4400-2916-3157:8006
(bendras plotas 52,18 m* ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333

Savininkas: Lietuvos Respublika, a k. 111105555

Patikétinis: V8] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Valdymo teisé: Patikéjimo teisé

[registravimo pagrindas:

Valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 1992-11-02, Nr.1060p
Deklaracija apie statybos uzbaigima/paskirties pakeitima, 2015-09-30, Nr.1

Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma), Valstybés jmonés Registry centro Kauno
filialas, jm. k. 135040952
Suformuotas naujas (daikto registravimas)

Vertinamo turto individualas poZymiai

Gyvenamasis dviejy kambariy butas pastate IN5p

Baigtumas. 100%

Statybos metai. 1981 m.

Pagrindinés konstrukcijos. Pamatai betono, sienos plyty miro, pertvaros mirings,
perdengimas gelZbetonio, stogas sutapdintas ruloninés dangos, langai plastikiniai, iSorés durys —
Sarvuotos. Vykdomi renovacijos darbai.

I$matavimai. Vertinant gyvenamajj butg, vidaus patalpy plotais remtasi i§ u¥sakovo pateiktos
kadastriniy matavimy bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai duomenys uZfiksuoti
2015-09-28.

Buto plotas. Bendras plotas 52,18 kv. m.

Buto iSplanavimas. Pastatas IN5p, kuriame randasi vertinamas butas, 5 auk$ty. Vertinamas
butas yra 3-iame auk$te. Butg sudaro du kambariai, koridorius, tualetas, virtuvé holas. Butas turi
nejstiklinta balkong

Vidaus apdaila. Kambariuose grindys pvc dangos, sienos dazytos/med.dailylylenéiy, lubos
daZytos. Virtuvéje grindys linoleumo, sienos daZytos, lubos daZytos. San mazgo patalpoje vykdonit
remonto darbai.

InZineriné jranga. Elektra, komunalinis vandentiekis, komunalinis nuoteky 3alinimas, $ildymas
centrinis i§ miesto tinkiy.

Biklé. Vidutiné.

Vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma.
Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas

ISnagrinéjus alternatyvy turto panaudojimg, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam
rinkos dalyviui nesukurty pakankamos graZos, virSijandios didesne, nei esama grgza, atsizvelgiant |
panaudojimo pobudZio pakeitimo sanaudas. Be to, turts teisiSkai pritaikyti alternatyviam panaudojimut
yra komplikuota ir netikslinga. AtsiZvelgiant i turto paskirtj, tikslinga ir toliau naudoti turtg esamai
paskirciai. Dabartinis turto panaudojimas atitinka geriausig jo panaudojima.

Objektas vertinamas pagal esama turto biiklg ir panaudojima
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3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2015-10-21 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti dviejy kambariy buto pastate IN5p unikalus Nr.4400-2916-
3157:8006 (bendras plotas 52,18 m* ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333, rinkos verte
nuosavybés teisés perleidimui.

Vertés nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategorijy':

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaina, kuri biity gauta
atlikus menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos verté, kaip ji
apibiidinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose;

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokia nauda asmuo ar verslo subjektas
gauna naudodamasis nuosavybés teisémis j tam tikra turtg. Tokia verte turtas turi tik konkre€iam asmeniui
ar verslo subjektui, tokia verté gali biiti visidkai nesvarbi kitiems rinkos dalyviams. Siai kategorijai
priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verté, kaip jos apibiidintos §iuose standartuose;

¢} tre€ios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaina, dél kurios per turto
mainy sandorj pagristai susitarty dvi konkre¢ios sandorio 3alys. Nors jos gali biiti nesusijusios ir gali
derétis jprastomis rinkos salygomis, turtas nebiitinai turi biti pateiktas rinkai, o 3aliy susitarimu nustatyta
kaina gali biiti kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turta teikiamus prana¥umus ir praradimus sandorio
$alims, o ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verte, kaip ji apibiidinta §iuose standartuose.

2015-10-21 turto vertinimo sutarties tikslai suponuocja i§vada, kad turi buti nustatoma rinkos verté
ikeitimui.

Rinkos verté — apskai€iuota suma, uZ kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy vertés
nustatymo diena, jprastinémis rinkos sglygomis sudarius turty ar jsipareigojimus norinéio parduoti
pardavéjo ir norindio pirkti pirkéjo sandorj po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo rinkai, kai abi
sandorio $alys veikia dalykiSkai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos vertés savoka taikoma vadovaujantis iuo konceptualiu suvokimu (ai$kinimu):

a} ,,apskai¢iuota pinigy suma‘‘ reifkia pinigais i$reik3ta kaing, kuri yra mokama uz turta sudarius
sandorj jprastomis rinkos salygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima gauti rinkoje
vertés nustatymo dieng rinkos vertés apibréZtyje jvardytomis salygomis. Tai yra geriausia kaina, kurig
pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kuria pagrjstai gali mokéti pirkéjas. Nustatant
§ig kaing ji nedidinama ir nemaZinama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz., netipinio finansavimo,
atgalinés nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti bet kuris su sandoriu susijes
subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementuy;

b) ,,uz kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai‘‘ reifkia, kad turto verté ar faktiné
pardavimo kaina néra i§ anksto nustatyta, bet yra apskai€inota suma. Ji rodo sandorio sumag, kuri atitinka
visus rinkos vertés apibréZties elementus vertés nustatymo diena;

c) ,,vertes nustatymo diena® reiskia, kad yra apskai¢iuota konkreios dienos verté. Kadangi rinka ir
salygos joje gali kisti, todél apskaiciuota verté bet kuriuo kitu metu gali biti netiksli arba netinkama,
Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos biikle ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne kurig nors kitg diena;

d) ,,norintis pirkti pirkéjas“ reidkia pirkéja, kuris nori pirkti, tatiau néra veréiamas tai daryti. Sis
pirkéjas nei pernelyg nori pirkti, nei yra pasiryZes mokéti bet kokia kaing. Tai yra pirkéjas, kuris perka
atsiZzvelgdamas | esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujan€ius likes¢ius, o ne | jsivaizduojamg rinkg,
kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokéty brangiau, nei reikalaujama
rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i$ rinkos dalyviy;

e€) ,norintis parduoti pardavéjas“ reitkia pardaveéjs, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
verCiamas parduoti uz bet kokia kaina, nei pasirenges prasyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos salygomis
buty nepagrjsta. Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turta rinkos salygomis palankiausia kaina, kokia
jmanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju j savininko konkre&ius interesus
neatsiZvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas savininkas;

f) ..iprastinés rinkos salygos® reiSkia sandorj tarp $aliy, kurios néra susijusios jokiais individualiais
ar ypatingais ryfiais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné arba nuomotojas ir nuomininkas, dél kuriy kaina

! Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013%, 16 psl.
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galéty skirtis nuo rinkai tuo metu biidingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios vertés. Rinkos vertés
sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy 3aliy, kuriy kiekviena veikia nepriklausomai;

g) »tinkamas turto pateikimas rinkai“ reiSkia, kad turtas turéty biti pateiktas rinkai tinkamiausiu
budu, kad jj buty galima parduoti uZ geriausia kaina, kaip numatyta rinkos vertés apibréityje.
Tinkamiausias pardavimo biidas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausig kaing rinkoje, Kurios
elementas jis yra. Turto pateikimo rinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti nuo turto tipo ir rinkos
salygy. Vienintelis kriterijus — turi biiti skirta pakankamai laiko, kad j turta galéty atkreipti démesj
pakankamas rinkos dalyviy skai¢ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés nustatymo dienos;

h) .kai 3alys veikia dalykiSkai ir apdairiai“ reitkia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek norintis
parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobidj ir jo savybes, jo dabartinj naudojimg ar galima
kitokia paskirtj, apie rinkos bikle vertés nustatymo dieng. Daroma prielaida, kad abi sandorio %alys
siekdamos sau palankiausios kainos ir atsizvelgdamos i savo, kaip sandorio $alies, padétj, veikia apdairiai.
Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos sglygas vertés nustatymo diena neatsizvelgiant j véliau numatoma
nauda. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas parduoda turt uz mazesng nei iki tol
buvusig kaina, tai nebitinai reifkia, kad jis elgiasi neapdairiai. Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius
kitus mainus besikeiCian¢iy kainy rinkoje, apdairus pirkéjas ar pardavéjas veikia atsizvelgdamas j
patikimiausig informacija, kokia jis tuo metu turi;

i) ,,be prievartos™ reikia, kad abi 3alys nori sudaryti sandorj, ta%iau néra ver&iamos tai daryti.

Sgvoka rinkos verté reikia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali baiti tarptautiné arba vieting, joje pirkéjy ir pardavejy gali
biiti ir daug, ir maZai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje daZniausiai parduodamas
turtas pakeicia savininka

(Informacijos altinis: TVS 2013)

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais
rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamai pagristi,
irodymai renkami jvairiais buidais (pvz., apZifira, uzklausa, skaitiavimas, analizé). Nustatydamas bitiny
surinkti jrodymy apimt] ir siekdamas uztikrinti, kad surinkta informacija biity tinkama tikslui, dél kurio
atliekamas veriinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, jtakojantys turto verte:

*  Pasiula ir paklausa, tiesiogiai salygojangios rinkos kainy svyravimus;

*  Konkurencija, salygojanti iikinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir nandinguma;

«  ISoriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby;

*  Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaina, nepriklausomai nuo patobulinimo islaidy, t.y.

vertinamas patobulinimo indélis j bendra turto verte, o ne pati patobulinimo kaina;

*  Technologiniai pakitimai, darantys jtaks turto konkurencingumui ir naudingumui.

Ivertinus pasirinktg vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis metodas kaip tinkamiausias vertinimo
metodas vertinamo turto vertei nustatyti.

Turtoe vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Rinkos vertés paskaidiavimai yra atlikti remiantis tokio tipo nekilnojamojo turto pirkimo
pardavimo sandoriy kainomis, uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo
nekilnojamojo turto pasiiila ir paklausa Kauno rajone.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo i¥vady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy rinkos
rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

Nekilnojamojo turto verté nustatoma atsiZvelgiant j vertinamo objekto paskirtj, dislokacijos vieta,
supancig aplinks, privaZiavimus, erdvinj i§planavima, vidaus apdaila, inZinerine jrangg.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskaigiuojama pagal formule:

RV=PK+ PV,

Cia PK - palyginamojo objekto pardavimo kaina,

PV — patikslinimy verté,

RV — vertinamojo objekto rinkos verté.

Praktikoje naudojami patikslinimy dydziy skai¢iavimo budai:
s palyginamyjy objekty porinés analizés biidas;
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= tiesiogineés charakteristiky analizés biidas;
s ekspertinis skai¢iavimo biidas.

Palyginamujy objekty porinés analizés badas. Sis bidas naudojamas ,,<..> kai du objektai yra
identidki, i¥skyrus viena charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant §j skirtuma, jvertinamas
konkretios charakteristikos indélis vertei<...>** Tatiau nepakanka pirkimo-pardavimo sandoriy analogisky
ir atitinkandiy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamuyjy objekty labai skiriasi
vietove, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés bido panaudojima.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,,Registry centro®
duomeny bazéje uzregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui buty sandoriy kainas Kauno rajone. Tokiy
‘turto objekty, kuriy visi parametrai, i§skyrus viena, biity identiski néra, todél vertintojas negaléjo naudoti
objekty porinés analizés biido.

Tiesioginés charakteristiky analizés bidas. Sis biidas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. Pavyzdziui, $iuo biidu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficienta déi laiko.
Tokiu atveju vertintojas stebi ir analizucja rinka ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi informacija i§
finansiniy-ekonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo objekto
laiko pataisg, reikia iSsiai$kinti uz kokia pinigy suma bity parduotas analogas, jeigu jis bity parduotas
vertinimo diena. ISanalizuojama kiek galima daugiau analogy ir pagal kiekvieng nustatome procentines
laiko pataisos reikimes. Siy reik¥miy pagrindu, atsiZvelgiant j naudojamos informacijos patikimuma,
vertintojas priima laiko pataisos koeficienta, pagal kurj toliau lygina ir koreguoja analogus, nustatydamas
vertinamo objekto rinkos verte. Analogiskai skaiiuojami ir nustatomi kiti pataisy koeficientai. Patikslinimy
dydZiai vertintojo nustatyti ekspertiniu skaidiavimo bidu. Sis biidas pagristas vertintojo nuomone apie
vertinamo objekto privalumus ir trikumus palyginamyjy objekty atZvilgiu. Siuos patikslinimus vertintojas
atlieka remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu, stebéjimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.

(Informacijos altinis; Elektroninis leidinys “Lyginamojo metodo pataisos kriterijy jtaka nekilnojamojo turto
vertei” (ISSN 2424-3809) http:/lituka.com/wp-content/uploads/2015/05/ISSN2424-3809 .pdf )

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,,Registry centras*
duomeny bazéje uZregistruoty biidingiausiy vertinamam objektui buty sandoriy kainas Kauno rajone.
Remiantis VI Registry centras duomeny banke esanéiais duomenimis, vertintojas atrinko tris lyginamuosius
objektus biidingiausius vertinamam.

UAB ,,LATMAS® VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-683 16



Vertés skaiiavime naudoty lyginamyjy objekty individualiy poZymiy charakteristika pateikiama 1

lenteléje.
1 lentelé
Vertinamas Lyginamasis Lyginamasis Lyginamasis
objektas Objektas Nr. 1 objektas Nr. 2 ohjektas Nr. 3
Pavadinimas Butas Butas su riisiu Butas su riisiu Butas su riisiu
Kaunor., Kaunor., Kaunor., Kauno r.,
Adresas Akademija Akademija Akademija Akademija
Universiteto g. Universiteto g. Universiteto g. Pilény g,
Zona 16.8 16.8 16.8 16.8
Sandorio data 2013 12 201407 2013 06
Buto plotas, m’ 52,18 46,38 34,15 37,64
Buto ploto skirtumas % -11.12 -34.55 -27.87
Pardavimo kaina, € 17377,0 10600,09 14481,0
Pardavime kaina, 1m2/€ 374.67 310.40 384.72
Sieny medZiaga Plytos Plytos Plytos Plytos
Statybos metai 1979/1981 1982 1981 1990
AukStas 3-5 3-5 2-5 1-5
Baigtumas 100% 100% 100% 100%
Sildymas Centrin'is i§ miesto Centrin_is i§ miesto Cenu-in_is i§ miesto Grupiné katiliné
tinkly tinkly tinkly
Vandentiekis Komunalinis Komunalinis Komunalinis Komunalinis
Nuoteky $alinimas Komunalinis Komunalinis Komunalinis Komunalinis
Dujos Néra Néra Néra Néra
Elektra Yra NeZinoma NeZinoma NeZinoma
Védinimas Yra NeZinoma NeZinoma NeZinoma
Saugos signalizacija Néra NeZinoma NeZinoma NeZinoma
Energ. naud. klasé NeZinoma NeZinoma NeZinoma NeZinoma
Priklausiniai Néra Risys Risys Risys
Patikslinimy dydziy skai¢iavimui buvo naudojama skirtumy skalés lentelé Nr. 2.
2 lentelé
EN:]: Skirtumuy vertinimo skalé Reik¥mé, % Ploto vertinimo skalé Reikime, %
1. Neéra skirtumo 0,00% Ploto skirtumas iki 20% 0,00%
2. MaZi 25,00% Ploto skirtumas iki 25% 25,00%
3. Vidutiniai 50,00% Ploto skirtumas iki 30% 50,00%
4. Dideli 75,00% Ploto skirtumas iki 35% 73,00%
5. Labai dideli 100,00% Pioto skirtumas vir§ 35% 100,00%

Kriterijai, kuriais vadovautasi atlickant turto vertinima, yra §ie: vieta, biklé, pastato individualis
pozymiai, Zemés sklypo individualiis poZymiai, buto dydis, Zemés sklypo dydis, inZinerinis apriipinimas,
priklausiniai. Minéti kriterijjai suskirstyti | subkriterijus, jiems suteikiant atitinkama skirtumo reik$mg¢.
Reikdmiy dydZiai ir skaifiavimai pateikiami vertinimo ataskaitos prieduose.

Laiko pataisa priimta 0 %, atsizvelgiant i V] Registry centro sandoriy kainy duomenis, pagal
kuriuos nekilnojamojo turto brangimas (pigimas) Kauno rajone neuZfiksuotas. Vertintojas taip pat apie
§iy aplinkybiy buvima duomeny neturi. Lyginamyjuy objekty pirkimo sandoriai jvyko 2014-2013 metais.
Per § laikotarpj kainos Siose vietovése isliko stabilios, todél vertintojai daro prielaida, kad laiko
faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi.
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Vertinamo objekto rinkos vertés skaidiavimas lyginamuoju metodu pateikiamas 3 lenteléje.
Skai¢iavime pastato plotu remtasi 2015-09-28 atlikty kadastriniy matavimy bylos duomenimis

3 lentelé
Lyginamasis Lyginamasis objektas Lyginamasis
objekias Nr.1 Nr. 2 objektas Nr. 3
Kauner., Kaunor., Kaunor.,
Akademija Akademija Akademija

Adresas Universiteto g. Universiteto g. Pileny g.
Sandorio data 2013 12 2014 07 2013 06
Plotas, m* 46,38 34,15 37,64
Pardavimo kaina, Eur 17377,0 10600,09 14481,0
1 m’ kaina, Eur 374.67 310.40 384.72
Pataisos koeficientai Pataisa Pataisa Pataisa
Vieta 0.00% 0.00% 0.00%
Biikle 0.00% 0.00% 0.00%
Patalpy charakteristika 0.00% 0.00% 3.00%
Dydis 0.00% -9.00% -6.00%
InZineriné jranga 0.00% 0.00% 0.00%
Priklausiniai -1.50% -1.50% -1.50%
Pataisy suma, % -1.50% -10.50% -4.50%
Pataisy suma, Eur -5.62 € -32.59 € -17.31€
Patikslinta 1 m” kaina, Eur 369.05 € 277.81€ 36741 €

Lyginamuyjy objekty patikslinta vieno kvadratinio metro pardavimo kaina svyruoja nuo 277,81 Eur
iki 369,05 Eur, todé! vertés skaifiavime vertintcias taiké vidutine vieno kvadratinio metro kaing:
(369,05 + 277,81 + 367,41)/ 3 = 338,09 Eur
Apskaidiuojame vertinamo objekto rinkos verte:
RV = 52,18 m* x 338,09 Eur = 17641,54 Eur
Priimame: 17 600 Eur

Dviejy kambariy buto pastate 1N5p unikalus Nr.4400-2916-3157:8006 (bendras plotas 52,18 m® ),
Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333, rinkos verté, nustatyta [yginamuoju metodu,

priimama 17 600 Eur (septyniolika tikstan¢iy 3e3i Simtai eury).

Atsizvelgiant | tai, kad vertintojai pajamy ir i8laidy (kaSty) metody netaiké buvo priimti rezultatai gauti
lyginamuoju metodu. Siuo atveju rinkos verté lygi 17 600 Eur (septyniolika tikstan¢iy Sesi Simtai eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Dviejy kambariy buto pastate 1N5p unikalus Nr.4400-2916-3157:8006 (bendras plotas 52,18 m’ ),
Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-333, objekto kaip nedalomos visumos rinkos verté lygi
17 600 Eur (septyniolika tokstanéiy 3e8i §imtai eury).

Turto apZifiros ir vertés nustatymo diena: 2015-10-22.

Ataskaitos sura§ymo diena: 2015-10-23.

Si suma atspindi turto verte vertinimo dienos rinkos. konjunktﬁros salygomis. Kintant $ioms
sglygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo $iy sglygy kitimo tendencijy.

Faktitka turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiéiuotosios vertés, priklausomai nuo rinkos
salygu, susiklos€iusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir terminy,
nuo pirkéjo lukeséiy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomy aplinkybiy.

I$vada parengta ne dél gin¢o tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés.

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir | kurias nebuvo
atsizvelgta, vertintojai duomeny neturi.

Turto vertintojo asistentas .f"::m\ % L~ Edgaras Kaselis
Kvalifikacinis paZyméjimas N}; %{)0’1”75"\\0" ,\

\fﬁe"b S \ A
;;, R g : i
=gk R £ 4
=2 i

Turto vertintojas Sigitas Vainauskas

Kvalifikacinis pazyméjimas

UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas Leonavidius
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Vertinamo dviejy kambariy buto, esanio kauno r. Akasdemijos mstl.
Universiteto g.2-333, fotonuotraukos

1 pav. Pastato IN5p, kurio3-iame auk¥te yra butas,
fasado fragmentas

5 pav. Balkono fragmentas 6 pav. Vonios fragmentas
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VALSTYBES JMONE REGISTRY CENTRAS )
l l Vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. {5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras. |t

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO- DUOMENU BANKO ISRASAS

2015-10-19 09:00:30

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.. 44/1689090
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 2014-03.13
' Adresas: Kauno r. sav. Akademijos sen. Akademijos mstl.
_ Universiteto g. 2-333
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

B P— T — ———

2, Nekilnojamieji daiktai: S
2.1, Butas/Patalpa - Butas
Unikalus daikto numeris: 4400-2916-3157:8006
Daikto pagrindine naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (buty)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir _
pazymejimas plane: §297-0056-9011, 1N5p
Statybos pradZios metai: 1979
Statybos pabaigos metai: 1981
Baigtumo procentas: 100 %
Kambariy skaitius: 2
Aukétas: 3
Risys: Néra
Sildymas: Centrinis $ildymas is centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky $alinimas
Dujos: Néra :
Virykle: Elektriné
Bendras plotas: 52.18 kv. m =
Naudingas plotas: 52.18 kv. m
Gyvenamasis plotas: 36.68 kv. m
Atklrimo sgnaudos (statybos verte): 29700 Eur
Fizinio nusidévejimo procentas: 26 %
Atkuriamoji verté: 22000 Eur
Atklrimo sgnaudy (statybos vertes) ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2015-09-28
' Viduting rinkos verté: 17500 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2015-09-28
Kadastro duomeny nustatymo data: 2015-09-28

3. Daikto priklausiniai i kito registro: jrasy néra

4. Nucsavybé:

4.1, Nuosavybeés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: butas Nr. 4400-2916-3157:8006, aprasytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: Valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr, 249

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimas, 1992-11-02,
Nr. 1060p

Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima,
2015-09-30, Nr. 1

iraas galicja: Nuo 2015-10-19

$. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jragy nera

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1. Turto patikéjimo teise
Patiketinis: Aleksandro Stuiginskio universitetas, a.k. 111950962
Daiktas: butas Nr. 4400-29186-3157:8006, aprasytas p. 2.1.
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1D FORMA
Patalpos (buto) kadastro duomenys
_ Adresas Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g-. 2'—335 Unikalus Nr, 4400-2916-3157:8006 7
- RS PaZyméjimas plane - 333 .
Pavadinimas Butas ~Paskirtis Gyvenamoji (buty)

Kad. duomeny nustatymo 2015-09-28

-Aprafymas  Bute 1994 m. atliktas kapitalinis remontas.”

‘Patalpos (buto) kadastro duomenys

[Auktas: 3 |Sildymas:* Centrinis fildym.i§ centr.
Kambariy skaitius: 2 : ' Vandentiekis: Komunalinis

1Bendras plotas: kv. m 52,18 . Nuoteky Salinimas; - [ Komunalinis nuoteky

[ Gyvenamasis plotas: kv. 36,68 » Dujos: Néra

_|Riisys: ’ Néra ) Virykla: . Elekiriné

:: Baigtumo procentas: % 100 , : s Vonios kambarys: C|¥ra

‘Karstas vanduo: |Yra '

; Pz'istz_lfb, kuriame yra butas (patalpa), duomenys

: PaZyméjimas plane IN5p Pavadinimas Bendrabutis
Unikalus’ Nr. 5297-0056-9011 .
. Paskirtis  Gyvenamoji (iv. soc. grupéms)

Statybos pradios metai: 1979 Bendras plotas: kv. m 5371,71

- |Statybos pabaigos metai: 1981 Aukdty skaidius: : 5
Rekonstravimo pradzios ' ' Baigtumo procentas: 100

~|Rekonstravimo pabaigos Tiiris:. kub. m - |21282
Kap. remonto prad¥ios Koordinate X: - 6084058
Kap. remonto pabaigos Koordinaté Y: _ 488856

e
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