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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Teikiame pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés kancelarijos teisés grupés 2018-11-30 i§vadoje
Nr. NV-3219 ,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimo Nr. 1443 ,,Del valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir
nuomos meégejy sodo teritorijoje pakeitimo® projekto™ (TAP Nr. 18-2006); (TAIS Nr. 18-10617(2)
patetktas pastabas ir pasifitymus patikslintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. lapkrigio 15 d. nutarimo Nr. 1443 ,Dél valstybinés Zemés sklypy

pardavimo ir nuomos megéjy sodo teritorijoje’ pakeitimo® projekta (toliau — Nutarimo projektas),

kuris suderintas darbo tvarka.

1. SprendZiama

problema

Pagal Siuo metu galiojancias Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
lapkri¢io 15 d. nutarimo Nr. 1443 ,,Dél valstybinés Zemés sklypuy pardavimo ir
nuomos mégejy sodo teritorijoje” nuostatas, minétame nutarime nurodyti
asmenys turi teisg¢ jsigyti valstybinés Zemés plotus, kuriy nejmanoma
suprojektuoti kaip atskiry individualiy mégéjy sodo sklypy, nes yra jsiterpe tarp
valstybinés ar privadios Zemés sklypy, nevirdijantys 0,04 hektaro, taip pat tuos

pertvarkymo projekta neimanoma suprojektuoti privaziuojamojo kelio.

Tuo tarpu meégéjy sodo teritorijose yra apleisty ir nenaudojamy Zemeés
sklypy, kurie pagal Sivo metu galiojanéias Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimo Nr. 1443 ,Dél valstybinés Zemés sklypy

valstybinés Zemes sklypus, prie kuriy pagal Zemés sklypy formavimo ir| (
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pardavimo ir nuomos mégéjy sodo teritorijoje” nuostatas nelaikomi

isiterpusiais.
H. Sitllomos Nutarimo projekto tikslas — praplésti jsiterpusio Zemés sklypo sgvoks, t. y.
priemonés Nutarimo projekte sililoma nustatyti, kad jsiterpusiu nelaikomas valstybinés

Zemés sklypas, kuris ribojasi su laisvos valstybinés Zemés plotu, nesuformuotu
kaip atskiras Zemés sklypas, i¥skyrus atvejus, kai tarp privadiy Zemés sklypy ar
(ir) iSnuomoty valstybinés Zemeés sklypy, taip pat privadiy arba iSnuomoty
valstybinés Zemés sklypy ir keliu (gatviy) ar misky sklypy (ploty) ribos
jsiterpusj Zemés sklypg sudaro siaura juosta, §laitai ar grioviai. Kai jsiterpusio
valstybinio Zemés sklypo, esanio tarp privaéiy Zemés sklypy ar (ir) i$nuomoty
valstybinés Zemés sklypy, taip pat privadiy arba i8nuomoty valstybinés Zemes
sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty) ribos, plotis nevir3ija 10 metry,
laikoma, kad jsiterpusj valstybinés Zemés sklypg sudaro siaura juosta. Jeigu
valstybinio Zemés sklypo nuo virdutinés $laito briaunos iki jo papédés nuolydis
yra ne maZesnis kaip 20 laipsniy, laikoma, kad jsiterpusj Zemeés sklypa sudaro
Slaitas. Jeigu valstybinés Zemés sklypo nuo vienos iki kitos griovio vir§utinés

briaunos plotis nevir§ija 15 metry, laikoma, kad jsiterpusj valstybinés Yemés

sklypa sudaro griovys.
1. Priemoniy Nutarimo projektui jgyvendinti papildomy valstybés biudZeto 1é§y skirti
kastai nereikés.
IV. Nauda Priémus Nutarimo projekta, numatomos teigiamos pasekmés - praplétus

visuomenei | isiterpusio Zemeés sklypo, esanio sodininky bendrijy teritorijoje, savoka, bus
sudaryta galimybé jsigyti sodininkuy bendrijy teritorijose esandius laisvus
isiterpusius valstybinés Zemés plotus, kurie neatitinka §iuo metu teisés aktais
reglamentuoto  jsiterpusio  Zemeés sklypo, esandio sodininky bendrijos
teritorijoje, apibréZimo. Pazymétina, kad $iy laisvy jsiterpusiy valstybines
Zzemes ploty buvimas didina apleistos Zemés plotus ir yra ekonomiskai
nenaudingas valstybei (nenaudojama Zemé neuZtikrina pridétinés vertés
kuirimo), be to, netvarkinga ir nepriZifirima Zemé gadina krastovaizd; ir kelia
riipeséiy aplinkiniy Zemés sklypy naudotojams. Tagiau tokig laisvg valstybine
Zemg laikant jsiterpusiu valstybinés Zemés plotu biity sudarytos sglygos iteisinti
kuo daugiau valstybinés Zemeés ploty, kurie negali funkcionuoti kaip atskiri
nekilnojamojo turto vienetai, bei uztikrinti patogy Zemés naudmeny formavima,

taip pat efektyvy laisvos valstybinés Zemeés panaudojima.

Sickiant uZtikrinti, kad megéjy sodo teritorijose likty kuo maziau nenaudojamy ir apleisty

Zemés ploty, taip pat jgyvendinant pilieciy pageidavimus jsigyti mégéjy sodo teritorijoje esandius



isiterpusius Zemés sklypus, parengtas Nutarimo projektas, kuriuo siiiloma praplésti jsiterpusio Zemes
sklypo, esanéio mégéjy sodo teritorijoje, savoka.

Pazymétina, kad Zemés jstatymo 10 straipsnio 5 dalies 4 punkte nustatyta, kad valstybinés
Zemés sklypai, jsiterpg tarp privaiy Zemes sklypy ir nevir§ijantys Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nustatyto dydzio, parduodami be aukciono $iy privaciy Zemés sklypy savininkams. Minétos jstatymo
nuostatos tikslias — nustatyti, kokie asmenys turi teisg jsigyti jsiterpusius valstybinés Zemés sklypus,
t. y. jtvirtinti, kad isigyti tokj sklypg be aukciono negali pretenduoti tie asmenys, kurie neturéty
galimybés jj nusipirke prijungti jo prie nuosavybés teise turimo Zemeés sklypo. Taigi tokio teisinio
reguliavimo paskirtis — sudaryti lengvatines salygas nusipirkti jsiterpusj valstybinés Zemés plotg
tiems asmenims, kuriems biity papras¢iausia jj tinkamai naudoti pagal paskirtj. Atkreiptinas démesys,
kad daZnai pasitaiko atvejuy, kai maksimaliy dydZiy nevir§ijantys valstybinés Zemés plotai ribodavosi
su keliais (gatvémis) ar miSky sklypais (plotais) ir jy neb@idavo galima suformuoti kaip atskiry Zemés
sklypy. Kadangi keliy (gatviy) ar misky sklypy (plotais) uzimti Zemeés plotai yra naudojami
specialiems tikslams ir valdomi jstatymais nustatyty savininky ar patikétiniy, tai tiek tuo atveju, kai
valstybinés Zemés plotas yra jsiterpes tik tarp privadiy ar (ir) iSnuomoty valstybinés Zemes sklypuy,
tiek tuo atveju, kai jis yra jsiterpgs tarp tokiy sklypy ir keliy (gatviy) ar midky sklypy (ploty), susidaro
analogiska situacija — tokio Zemés ploto negalima savarankiSkai tinkamai eksploatuoti. Atkreiptinas
demesys, kad ne visals atvejais miSko Zemés plotai, besiribojantys su valstybiniais Zemés plotais,
blina suformuoti ir jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Pasitaiko atvejy, kai minéti miky Zemés
plotai jtraukti | MiSky valstybés kadastra, tadiau nesuformuoti atskirais Zemés sklypais ir
nejregistruoti Nekilnojamojo turto registre. AtsiZvelgiant i tai, Nutarimo projekte sitiloma jtvirtinti
nuostaty, kad valstybiniai Zemés plotai gali ribotis ir su misky sklypais, kurie jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre, ir su miSko plotais, kurie jtraukti } Misky valstybes kadastré.

Siekiant teisiniu reglamentavimu apimti praktikoje pasitaikan&ius atvejus, kai valstybinés
Zemés plotu, esanéiy sodininky bendrijose, dél savo savybiy (maZo dydZio, nepatogios konfigiiracijos
ir pan.) neracionalu ir negalima suformuoti atskirais savarankiskai eksploatuojamais sodo sklypais,
Nutarimo projektu siekiama nustatyti, kad jsiterpusiu Zemés plotu gali biiti laikomas Zemeés plotas,
kuris ribojasi su keliy (gatviy) ar misky sklypais (plotais) ir tokj plota sudaro siaura juosta, Slaitai ar
griovial. Minéty ploty buvimas sodininky bendrijose didina apleistos Zemés plotus ir yra ekonomigkai
nenaudingas valstybei (nenaudojama Zemé neuZtikrina pridétineés vertés kiirimo), be to, netvarkinga
ir nepriZiiirima Zemé¢ gadina krastovaizd] ir kelia riipeséiy aplinkiniy sodo Zemés sklypy savininkams
bei pafioms sodininky bendrijoms. PaZymétina, kad tokia sodininky bendrijose esancia valstybine
Zeme laikant jsiterpusiu Zemés plotu biity sudarytos sglygos jteisinti kuo daugiau valstybinés Zemés
ploty, kurie negali funkcionuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto vienetai, bei uztikrinti patogy sodo

Zemés naudmenos formavima, taip pat atitinkamai papildomy pajamy j valstybés biudZetg gavima.



AtsiZvelgiant | tai, Nutarimo projekte sililoma praplésti jsiterpusio Zemés sklypo, esanéio
mégejy sodo teritorijoje, sgvoky sifilant jsiterpusiu valstybinés Zemeés sklypu laikyti ir tuos mégéjy
sodo teritorijoje esanéius valstybinés Zemés sklypus, kuriuos sudaro siaura juosta, laitai ar grioviai.
Taip pat Nutarimo projektu sitiloma jtvirtinti kriterijus, kuriais vadovaujantis biity sprendZiama, ar
isiterpusj valstybinés Zemeés plota sudaro siaura juosta, §laitai ar grioviai. Dél Sios prieZasties siiloma
tikslinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. lapkriGio 15 d. nutarimo Nr. 1443 ,Dél
valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos mégéjy sodo teritorijoje* 2 punkto antrg pastraipg ir
nustatyti, kad Zemés plotg sudaranti siaura juosta laikoma jsiterpusiu Zemés plotu, jeigu Zemés ploto,
jsiterpusio tarp privaliy Zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy, taip pat privadiy
arba iSnuomoty valstybinés Zemés sklypy ir keliy (gatviy) ar misky sklypy (ploty) riby, plotis nevirsija
10 m. Laikoma, kad jsiterpusj Zemés plota sudaro §laitas, jeigu Zemés ploto nuo virsutinés $laito
briaunos iki jo papédés nuolydis yra ne maZesnis kaip 20 laipsniy, o jsiterpusj Zemeés plotg sudaro
griovys, jeigu Zemés ploto nuo vienos iki kitos griovio vir§utinés briaunos plotis nevir§ija 15 m.

[siterpusj Zemés plotg sudarancios siauros juostos maksimalus 10 m plotis sitilomas nustatyti
ivertinus tai, kad daZniausiai praktikoje susiduriama su tokiais atvejais, kai isiterpe laisvos valstybinés
Zemeés plotai patenka | mégéjy sodo teritorijas, kuriose, pagal Zemés naudojimo bidy turinio apraso,
patvirtinto Lietuvos Respublikos Zemés nikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005
m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 ,,Dél Zemés naudojimo biidy turinio apraso patvirtinimo®,
nuostatas, galima vieno buto gyvenamosios paskirties pastaty su pagalbinio iikio paskirties pastatais
statyba.

PaZymetina, kad nors iki Nepriklausomybeés atkfirimo sodininky bendrijos buvo steigiamos
tik siekiant i§spresti miesty gyventojy trumpalaikius rekreacinius poreikius, o pagal mégéjy sodo
teritorijos sody generalinius planus, suplanavimo projektus, biidave projektuojami ir skiriami 4-12
ary Zemes sklypai kolektyvinei darZininkystei, sodininkystei, sezoninei rekreacijai (poilsiui), sodo
namy ir kity statiniy statybai rekreacinéms reikméms, nenumatant $iy sklypy naudoti kitai veiklai,
tatiau véliau pagal Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatymo nuostatas ir statyba
reglamentuojandius teisés aktus buvo jtvirtinti reikalavimai ir galimybé ne aréiau kaip 3 m atstumu
nuo Zemes sklypo ribos statyti pastatus. Tik priskyrus tokj Zemés plotg jsiterpusiam ir sujungus su
gretimu Zemes sklypu jis tapty tinkamu naudoti tiek racionaliy Zemés naudmeny, tiek pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties bei biido poZifiriu ir taip bty sudarytos salygos sodininky bendrijos
teritorijoje atitinkamiems Lietuvos Respublikos sodininky bendrijy jstatyme nurodytiems asmenims
pasinaudoti minétu jstatymn suteikta galimybe ne tik uZsiauginti ar pasigaminti Zemes fikio produkty,
bet ir statyti gyvenamaji nama ir jo priklausinius.

PavirSiniy vandens telkiniu apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkric¢io 7 d. jsakymu Nr. 540,
4 punkto aStuntoje pastraipoje jtvirtinta pakrantés $laito sgvoka, pagal kurig pakrantés Slaitu laikomas
ne toliau kaip 5 metrai nuo stovinéio vandens telkinio kranto linijos arba 50 metry nuo upés kranto

linijos prasidedantis 20 laipsniy ir daugiau statumo Zemeés pavirdiaus peraukitéjimas. Isiterpusiu



Zemés plotu sitiloma laikyti nuo virSutines Slaito briaunos iki jo papédés 20 ir daugiau laipsniy nuolydj
turint] §laitg atsizvelgiant | didZiausig minétame teisés akte nurodytg $laito nuolydi, kadangi tokioje
Zeméje statiniy statyba i$ viso negalima arba labai apribota. Taip pat dél galimo statiniy statybos
sudétingumo jsiterpusiu Zemés plotu sililoma laikyti griovi, kurio plotis nuo vienos virSutinés
briaunos iki kitos nevir$ija 15 m.

Lietuvos Respublikos Zemes reformos jstatymo 9 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad sodininky
bendrijy nariams ir kitiems sody sklypu naudotojams mégéjy sodo teritorijoje parduodami Zemés
sklypai formuojami pagal Zemes valdos projekta ar teritorijy planavimo dokuments ir turi biiti ne
didesni kaip 0,12 ha, i3skyrus atvejus, kai Zemé parduodama §io jstatymo 8 straipsnio 7 dalyje
nustatyta tvarka ir sglygomis. Sodininky bendrijai skirtoje mégéjy sodo teritorijoje ne aukciono budu
parduodama Zemé, reikalinga bendrojo naudojimo statiniy isdéstymui, rekreacijai (Zemés reformos
jstatymo 8 straipsnio 7 dalis). Pagal valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos mégéjy sodo
teritorijoje taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 15 d. nutarimu
Nr. 1443 ,Del valstybines Zemés sklypy pardavimo ir nuomos mégéjy sodo teritorijoje® (toliau —
Taisyklés), 6 punkta, megéjy sodo teritorijoje parduodami ne didesni kaip 0,12 hektaro ploto
valstybinés Zem¢s sklypai, i8skyrus atvejus, kai parduodamas jsiterpes valstybinés Zemes sklypas.

Lietuvos apeliacinio teismo Civiliniy byly skyriaus teisejy kolegija 2018 m. birZelio 12 d.
nutartyje, priimtoje civilingje byloje Nr. e2A-327-381/2018, pasisaké, kad ,,<..>> lingvistinis Zemeés
reformos jstatymo 9 straipsnio 5 dalies aiSkinimas leidZia teigti, kad aptariamas ribojimas dél
perleidZiamo Zemés sklypo ploto néra absoliutus, nes jis netaikomas, kai Zemé parduodama Zemés
reformos statymo 8 straipsmo 7 dalyje nustatyta tvarka ir saglygomis.™

Taip pat Lietuvos apeliacinis teismas, formuodamas vienoda teismy praktika, minétoje byloje
i8ai8kino, kad ,.nors taisykliy 6 punktas siauriau apibréZia 0,12 ha ploto apribojimo netaikymo atvejus
(tik kai parduodamas jsiterpes valstybinés Zemés sklypas), taciau &iuo atveju turéty bt
vadovaujamasi jstatyme nustatytu teisiniu reglamentavimu, o ne jam jgyvendinti skirtomis
taisyklémis <..>“,

AtsiZvelgiant | tai, Nutarimo projektu papildytas projektu kei¢iamy Taisykliy 6 punktas, jame
taip pat nustatant, kad meégeéjy sodo teritorijoje parduodami ne didesni kaip 0,12 hektaro ploto
valstybinés Zemeés skiypai, iSskyrus atvejus, kai mégéjy sodo teritorijoje ne aukciono budu
parduodama bendrojo naudojimo Zemé.

Nutarimo projektas nepriedtarauja 17-osios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programai,
kuriai pritarta Lietuvos Respublikos Seimo 2016 m. gruodZio 13 d. nutarimu Nr. XIII-82 ,Dél
Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos®.

Nutarimo projekto nuostatos neperkelia ir nejgyvendina Europos Sajungos teisés akty

nuostatuy,



Nutarimo projekte naujy terminy, vertintiny Lietuvos Respublikos terminy banko jstatymo
nustatyta tvarka, nenumatyta.

Nutarimo projektas nenotifikuotinas Europos Komisijai pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. geguzeés 20 d. nutarimo Nr. 617 ,,Dél Informacijos apie techninius reglamentus
ir atitikties jvertinimo procediiras teikimo taisykliy patvirtinimo® reikalavimus.

Priémus Nutarimo projekta, priimti ir pakeisti kity teisés akty nereikés.

Nutarimo projektui jgyvendinti papildomuy valstybés biudZeto 168y nereikés.

Vadovaujantis Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo metodikos, patvirtintos
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. vasario 26 d. nutarimu Nr. 276 ,,Dél Numatomo teisinio
reguliavimo poveikio vertinimo metodikos patvirtinimo®, 4 punktu, Nutarimo projekto numatomo
teisinio reguliavimo poveikio vertinimas neatlickamas.

Nutarimo projektas skelbiamas Lietuvos Respublikos Seimo kanceliarijos teisés akty
informacinéje sistemoje. ] Lietuvos Respublikos Vyriausybés kanceliarijos teisés grupés 2018-11-30
i§vadoje Nr. NV-3219 pateikias pastabas ir pasitilymus atsiZvelgta.

Nutarimo projekta parengé Zemés tkio ministerijos Nekilnojamojo turto kadastro ir
geodezijos skyriaus (vedéjas Vytautas Parelifinas, tel. 210 0522, el. p. vytautas.parselivnas@zum.lt)
vyriausioji specialisté Alina Sileikien¢, tel. 210 0523, el. p. alina.sileikiene@zum.It.

PRIDEDAMA:

1. Nutarimo projektas ir Iyginamasis variantas, i§ viso 4 lapai.
2. Antikorupcinio vertinimo paZyma, 4 lapai.
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Alina Sileikiene, tel. (8 5) 210 0523



