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Projekto rengéjas: Zemés iikio ministerija.

Projekto tikslas: Siekiama sudaryti galimybes sodininky bendrijoms iki 2020 m. sausio 1 d.
18sipirkti sodo teritorijoje esancig bendrojo naudojimo valstybing zem¢ uz nominalig vertg.

Dabartiné situacija:

Pagal Siuo metu galiojancias Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimo Nr. 205 ,,Dél
Zzemés jvertinimo tvarkos“ nuostatas mégéjy sodo teritorijoje esantys bendrojo naudojimo
valstybinés Zemés, naudojamos bendrojo naudojimo statiniams statyti ar rekreacijai, sklypai
sodininky bendrijoms parduodami pagal zemés veréiy zemélapius, t. y. uz vidutine rinkos verte.
Si nuostata jsigaliojo 2016-05-01, terminas buvo pratestas metams iki 2017-05-01, o iki to laiko
sodininky bendrijos turé¢jo galimybe tokius zemés sklypus iSsipirkti uz nominalig kaing.

Sodininky bendrijy atstovai teigia, kad dabar esanti rinkos kaina Siems sklypams iSsipirkti
yra per didelé ir neadekvati, todél pageidauty iSsipirkti likusig valstybei priklausancig bendro
naudojimo zeme¢ ne rinkos kaina. Teigiama, kad dauguma sodininky bendrijy nespéjo iki
galutinio termino 2017-05-01 iSsipirkti bendro naudojimo zemés sklypy dél jvairiy priezasciy:
matininky vilkinimo, Registry centro, Nacionalinés Zemes tarnybos veiklos organizaciniy spragy
ir pan.

2019-01-08 Vyriausybés kanceliarijoje vykusiame pasitarime dél sodininky bendrijoms
aktualiy klausimy buvo pasiilyta Zemés ikio ministerijai pateikti svarstyti Vyriausybés
pasitarime Vyriausybés nutarimo dél sodininky bendrijy teritorijose esanciy bendro naudojimo
valstybinés Zemeés sklypy iSsipirkimo uz nominalig kaing termino pratesimo iki 2019-12-31
projekta.

Zemés sklypo vidutiné rinkos verté apskaitiuojama pagal zemés sklypo vidutinés rinkos
vertés nustatymo modelius (matematines formules), kurie sudaromi statistiniais metodais atlikus
zemes sklypy ir kito nekilnojamojo turto rinkos verc¢iy (zemés rinkoje jvykusiy sandoriy) analize.
Zemés vidutiné rinkos verté susieta su Nekilnojamojo turto registre ir Nekilnojamojo turto
kadastre jrasytais zemeés sklypo duomenis (zemées sklypo adresu, Zemés naudmeny nasumo balu,
zemes sklypo plotu ir kt.), kurie turi jtakos Zemés vertei.

Zemés sklypo nominali verté apskai¢iuojama pagal Zemés jvertinimo metodika, patvirtintg
Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205, kuri nesusijusi su zemés vertémis rinkoje.
Nominali verté pagal §ig metodika nustatoma atsizvelgiant j sklypui nustatytg Zemés naudmeny
naSumo balg bei parenkant tam tikrus metodikos patvirtintus koeficientus. Pazymétina, kad
nominali verté nesikeicia (kiekvienais metais yra ta pati) ir iSkreipia Zemes rinka.

Nominali zemés verté yra Zymiai mazesné uz viduting rinkos verte, ypa¢ didelis skirtumas
(2018 mety duomenimis - iki 100 karty) Vilniaus miesto ir rajono, Kauno miesto, Klaipédos
rajono, Palangos miesto, Traky rajono savivaldybiy teritorijose.

Projekto esmé:

Sitloma mégejy sodo teritorijoje esancios bendrojo naudojimo valstybinés zZemés,
naudojamos bendrojo naudojimo statiniams statyti ar rekreacijai, sklypy verte nustatyti pagal
Zemés jvertinimo metodika, patvirtintg Vyriausybés 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 ,,Dél
zemes jvertinimo tvarkos®, ir iki 2020 m. sausio 1 d. leisti i$sipirkti sodininky bendrijoms sodo
teritorijoje esancios bendrojo naudojimo valstybinés zemés sklypus uz nominalig verte.
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Kartu siiiloma nustatyti, kad tais atvejais, kai iki $io nutarimo jsigaliojimo, taip pat nuo $io
nutarimo jsigaliojimo iki 2020 m. sausio 1 d. asmuo nustatyta tvarka uz bendrojo naudojimo
valstybinés zemés sklypa, naudojama bendrojo naudojimo statiniams statyti ar rekreacijai,
sumokéjo valstybinés zemés sklypo pirkimo-pardavimo sutarties projekte arba mokéjimo
praneSime nurodytg zemes sklypo kaing, Zemés sklypo kaina neperskaiciuojama.

Derinimas:

Finansy ministerija, Ekonomikos ir inovacijy ministerija ir Europos teisés departamentas
prie Teisingumo ministerijos pastaby neturéjo. | Teisingumo ministerijos ir Nacionalinés zemés
tarnybos prie Zemés {ikio ministerijos pastabas atsizvelgta i§ dalies, o j Konkurencijos tarybos
pasiiilymg neatsizvelgta (pridedama derinimo pazyma).

Teisingumo ministerija nurodé, kad sitilomas reguliavimas nesuderinamas su Valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme jtvirtintu efektyvumo
principu, jpareigojan¢iu valstybés institucijas sprendimais, susijusiais su valstybés turto
valdymu, naudojimu ir disponavimu, siekti maksimalios naudos visuomenei, taip pat galimai
neatitinka 17-osios Lietuvos Respublikos Vyriausybés programos 260 punkte jtvirtintu siekiu
uztikrinti, kad valstybés turtas biity efektyviai valdomas visy Salies pilieCiy naudai. Teisingumo
ministerija nurodé, kad sitilomi keitimai abejotini dél jy suderinamumo su Europos Sajungos
teise (galima valstybés pagalba) ir asmeny lygiateisiSkumo principo pazeidimo. Nacionaling
zemés tarnyba teikia argumentus ir sitilo nekeisti nustatytos bendrojo naudojimo valstybinés
zemeés, naudojamos bendrojo naudojimo statiniams statyti ar rekreacijai, jvertinimo tvarkos.
Konkurencijos taryba siiilo, siekiant iSvengti galimo piktnaudziavimo iSsiperkant valstybine
zeme lengvatinémis salygomis, numatyti papildomus saugiklius, pavyzdziui, 15 mety terming,
kurie neleisty iSpirktoje Zzeméje vykdyti diking veikla ar naudoti iSpirkta Zem¢ komerciniams
tikslams.

Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé dél projekte sitilomo reguliavimo nurodé, kad
poistatyminiu teisés aktu negalima pakeisti istatymo ir sukurti naujy bendro pobiidZio teisés
normy, kurios konkuruoty su jstatymo normomis, nes taip biity pazeista Konstitucijoje jtvirtinta
Istatymy virSenybé pojstatyminiy teisés akty atzvilgiu (jstatymu buvo pavesta Vyriausybei
nustatyti tik Zemés jvertinimo tvarka (procediras); sitilomas jtvirtinti teisinis reguliavimas taip
pat turéty buti jvertintas Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
Istatyme 9 straipsnyje jtvirtinty principy kontekste (be visa kita, racionalumo, reiSkiancio, kad
valstybés ir savivaldybiy turtas turi biiti tausojamas, neSvaistomas, racionaliai valdomas ir
naudojamas, bei efektyvumo, reiSkianc¢io, kad sprendimais, susijusiais su valstybés ir
savivaldybiy turto valdymu, naudojimu ir disponavimu juo, turi buti siekiama maksimalios
naudos visuomenei; pazyméjo, kad visuomenés samprata turéty apimti ne tik atskiras
suinteresuotas grupes, bet didzigja dali visuomenés (gyventojy), todél toks siilomas teisinis
reguliavimas diskutuotinas lygiateisiSkumo principo aspektu. Teisés grupé sutinka su Teisingumo
ministerijos ir Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos pastabomis d¢l siilomo
nustatyti teisinio reguliavimo nesuderinamumo su Europos Sajungos teise (valstybés pagalbos
pozymiy), taip pat nurode¢, kad derinimo pazymoje turéty biiti pateikiami teisiniai argumentai
(neatsizvelgimo motyvai) ir pasillé projekto rengéjui pakartotinai jvertinti suinteresuoty
institucijy pastabas, atlikti projekto numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinima, taip pat
pagristi sifiloma terming (2020 m. sausio 1 d.). Teisés grupé nurodé, kad siiilytinas teisinis
reguliavimas turéty biiti jvertintas atitikties aukStesnés galios teisés aktams (jstatymams) aspektu,
kadangi néra aiSku, kaip projekto nuostatos siejasi su galiojanciais jstatymais (iS jy iSplaukia).

Atitiktis Vyriausybés programai: Projektas Vyriausybés programos nuostaty nejgyvendina.

Dalykinio vertinimo iSvada: Sitlytume projekta graZinti projekto rengéjams papildomai
pvertinti Konkurencijos tarybos, Teisingumo ministerijos, Nacionalinés zemés tarnybos prie
Zemés iikio ministerijos ir Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés pastabas, pateiktas del Sio
projekto.

Pataréjas
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