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NUTARIMO PROJEKTO (TAIS NR. 18-9906(2))

Finansy ministerija, atsizvelgusi j 2018 m. spalio 30 d. jvykusio tarpinstitucinio pasitarimo
metu iSsakytas pastabas, teikia papildoma informacija, susijusig su Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo ,,D¢l valstybinés zemés sklypy perdavimo patikéjimo teise valdyti, naudoti ir
disponuoti jais valstybés jmonei Turto bankui* projektu.

VI Turto bankas, vykdydamas jstatymais pavesta funkcija — apriipinti valstybés jstaigas
veiklai vykdyti reikalingu administraciniu turtu, atliko Valstybinés mokesCiy inspekcijos prie
Finansy ministerijos (toliau — VMI) ir Vilniaus apskrities valstybinés mokesc¢iy inspekcijos (toliau —
AVMI) apriipinimo administraciniu nekilnojamuoju turtu alternatyvy vertinimag bei $iy alternatyvy
sgnaudy ir naudos analize ir nustaté, kad institucijy naudojamas nekilnojamasis turtas neatitinka jy
poreikiy atliekant valstybés funkcijas.

Siuo metu VMI ir AVMI naudojami pastatai ir patalpos Vilniaus mieste issidéste septyniose
skirtingose vietose ir uzima 19 048,59 kv. m bendro ploto, i§ kurio patikéjimo teise valdomos
patalpos sudaro 11 669,02 kv. m, nuomos pagrindais — 7 379,57 kv. m arba 39 proc. viso $iy
institucijy naudojamo nekilnojamojo turto. Valstybés turto informacinés paieskos sistemos
duomenimis VMI ir AVMI per 2016 metus patyré 2 186 tiikst. eury sgnaudy, i§ kuriy nekilnojamojo
turto nuomos mokestis sudaré 1 249 tukst. eury arba 57 proc. visy patirty sagnaudy, administravimo
ir priezitros iSlaidos sudare 937 tukst. eury.

Siekiant, kad VMI ir AVMI galéty tinkamai vykdyti joms pavestas valstybés funkcijas
reikéty visus Siy institucijy skyrius koncentruoti j vienas patalpas, kurios biity jrengtos pagal visus
teiseés aktais reglamentuotus reikalavimus ir atitinkamai maZinty patalpy eksploatavimo sanaudas.

Nustatyti Sie poreikiai: bendras plotas — apie 19 550 kv. m, darbo viety skaicius — 1 239,
parkavimo viety — 125 (3 125 kv. m), sanaudy, susijusiy su patalpy iS$laikymu, sumazinimas — ne
maziau 150 tikst. eury per metus.

Buvo isnagrinétos Sios galimos alternatyvos: ,,Nuoma®, ,,Pirkimas®, ,,Nauja statyba®, ,,Nieko
nekeiciant®, kurios leisty pasiekti keliamus reikalavimus.

Visos apsirlipinimo administracinés paskirties nekilnojamuoju turtu alternatyvos vertintos
per 20 mety ataskaitinj laikotarpj, taikant 5 % finansing diskonto norma. Taip pat numatyta, kad
visy alternatyvy jgyvendinimo metu institucijos jsikels j B klasés verslo centro ir A+ energetinio
naudingumo klasés pastatus, o skaiCiuojant elektros energijos iSlaidas daryta prielaida, kad bus
pritaikyti inovatyvis energijos taupymo biudai. Infrastruktiros buklés palaikymo ir kity iSlaidy
pokytis buvo skaic¢iuojamas remiantis kito panasaus objekto patirtimi, kai tiekéjy buvo nustatyti tam
tikri jkainiai uz nekilnojamojo turto infrastruktiiros palaikymg ir administravimg. Investicijy verté
buvo skai¢iuojama taikant 30 mety nusidévéjimo laikotarp.

Ivertinus nuomos ir naujo pastato pirkimo alternatyvas buvo nustatyta, kad rinkoje
1Ssinuomoti arba jsigyti perkant poreikius atitinkancio dydzio patalpas néra galimybiy, nes néra
tokios apimties nekilnojamojo turto pasiiilos. Palyginus investicijas | naujo pastato statyba ar
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jsigijima, patalpy nuomos iSlaidos neatsiperka, o perkant investicijy kaina palyginti su naujo pastato
statyba didesné. Nuomos atveju eksploatavimo ir patalpy islaikymo sanaudos padidéja 1,9 min.
eury kasmet. Alternatyva ,,Nauja statyba“, kurig analizuojant preliminariai buvo vertinta statyba
valstybiniame zemés sklype Pilaités mikrorajone, Vilniuje, diskontuoti grynyjy pajamy srautai
padengia diskontuotas investicijas ir projektas per ataskaitinj laikotarpj atsiperka; investicijy
finansiné vidiné grazos norma yra didesné nei vidutiné rinkos paltikany norma, todél jgyvendinant
alternatyva ,,Nauja statyba“, sukuriama finansiné nauda yra didesné uz 1é8y projektui jgyvendinti
skolinimosi i$laidas; naudos ir iSlaidy santykis parodo, kad jgyvendinant alternatyva ,,Nauja
statyba“ projekto nauda yra 1,962 karto didesné uz jgyvendinimo islaidas.

Noré¢tume pazyméti, kad jgyvendinant alternatyvg ,,Nauja statyba® investicijos ] naujo
objekto statyba, jvertinus pajamas, kurias buty galima gauti i§ VMI ir AVMI patikéjimo teise
valdomo parduoto turto bei kiekvienais metais sutaupomy administravimo ir eksploatavimo 1¢Sy,
atsipirkty per 10 mety.
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