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LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KANCELIARIJOS
EKONOMIKOS PAZANGOS DEPARTAMENTO
KAIMO REIKALY IR DARNIOS PLETROS SKYRIAUS
PAZYMA

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO
»DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS JSTATYMO NR. I-1240 2 IR 3 STRAIPSNIU
PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTO NR. XITIP-684 PROJEKTO
(TAP NR. 17-934; TAIS NR. 17-7600(2)

2017-07-07 Nr. NV-1799
Vilnius

Projekto rengéjas: Aplinkos ministerija.

Projekto tikslas: pateikti Lietuvos Respublikos Seimui i§vada del Seimo nariy V. Simuliko, A.

Stantiko, D. GaiZzausko, K. Masiulio ir G. Vai¢ekausko parengto Statybos jstatymo 2 ir 3 straipsniy

pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-684 (toliau — Jstatymo projektas), kuriame sitiloma nustatyti
savoka ,,visiSkai nesunykes statinys* bei patikslinti statinio kapitalinio remonto sgvoka, nustatant,
kad statinio kapitalinis remontas taip pat apima visiskai nesunykusio statinio atstatyma.

Dabartiné situacija: $iuo metu be aukciono gali buti nuomojamas tik tokio dydzio Zemés sklypas,

koks biitinas jame esantiems pastatams eksploatuoti. Jei statinys nunykes, jis nenaudojamas pagal

paskirtj, todél Zemés sklypas taip pat nelaikomas naudojamu ir bitinu statinio eksploatacijai.

Istatymo projektu siiiloma aiSkiau reglamentuoti visiskaj nesunykusio statinio atstatyma, kaip viena

i§ kapitalinio remonto formy. Tokiu biidu valstybinés Zemés plotuose, nesant valstybinés Zemés

patikétinio sutikimo, biity statomi nauji statiniai vietoj islikusiy pavieniy konstrukcijy fragmenty.

Projekto esmé:

Parengtas Vyriausybés iSvados projektas, kuriame sitiloma nepritarti [statymo projektui, nes:

» parduodant ar nuomojant ne aukciono biidu valstybing Zeme joje esandiy statiniy savininkams
ar nuomininkams, gali bati piktnaudZiaujama, siekiant vykdyti naujo statinio statybas
prisidengiant visiskai nesunykusio statinio kapitalinio remonto statybos darbais;

> bty sudaromos prielaidos lengvatinémis salygomis jgyti valstybinés Zemés valdymo teise;

> atsisakoma nuostatos, kad Aplinkos ministerija nustato, kada statytojas gali nevaldyti
nuosavybés teise Zemés sklypo, kuriame statomas statinys, todél Istatymo projekte lieka
neaiSkumas, kuriais ir kieno nustatytais atvejais statytojui, jgyvendinant statytojo teise,
nereikéty turéti Zemés nuosavybeés ar valdymo teisés.

Derinimas. Projektas derintas su Zemeés ikio ministerija ir Teisingumo ministerija ir I pateiktas
pastabas atsiZvelgta.

Vyriausybés kanceliarijos Teisés departamentas pastaby neturi.

Atitiktis Vyriausybés programai: teikiamas nutarimo projektas tiesiogiai nejgyvendina
Vyriausybés programos nuostaty.

Dalykinio vertinimo i$vada.

Sitlytina nutarimo projektg svarstyti Vyriausybés posédzio A dalyje.

Kaimo reikaly ir darnios plétros skyriaus pataréjas Valdas Voveris

tel. 8 706 63 773, el. p. valdas.voveris@lrv.lt
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LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTERIJA

BiudZetiné jstaiga, A. Jak3to g. 4, LT-01105 Vilnius,
tel. (8~5) 266 3661, faks. (8~5) 266 3663, el. p. info@am.It, http://www.am.It.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188602370

Lietuvos Respublikos Vyriausybei 2017- O 5 “gg Nr. (14-5)-D8- 46‘%

Kopija [ 2017-06-05 Nr. S-13-1470
Zemés tikio ministerijai
Teisingumo ministerijai

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija, vykdydama Ministro Pirmininko pavedima,
jiformintg Vyriausybés kanclerés M. Darguzaités 2017 m. birzelio 5 d. rezoliucija Nr. S-13-1470,
parenge ir teikia Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo ,,Dél Lietuvos Respublikos statybos
jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-684* projekta (toliau —
Projektas).

Projekto tikslas — vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio nuostata ir
atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2017 m. geguzés 24 d. sprendimo Nr. SV-S-
267 1.6 papunkt], teikti i§vadg dél Lietuvos Respublikos statybos jstatymo Nr. 1-1240 2 ir 3
straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-684 (toliau — Jstatymo projektas).

Projektu sitiloma nepritarti Jstatymo projektui, nes sitilomi pakeitimai prieStarauyja kitoms
galiojanCioms jstatymy nuostatomis, tod¢él sukelty daugiau neaiSkumy dél valstybinés Zemés

nuomos qan‘rvlan turéty neigiama nnvmln racionaliam ir Pfek’rvvmm \,m]qfvblnes 7Zemes naud011n1u1
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Su visuomene konsultuotasi Projekta paskelbus Lietuvos Respublikos Seimo teisés akty
informacinés sistemos projekty registravimo posisteméje (TAIS), pastaby ir pasiilymy negauta.

Nutarimo projektas i§vadoms gauti buvo pateiktas Zemés Gikio ministerijai ir Teisingumo
ministerijai. Nutarimo projekte atsizvelgta i pateiktas pastabas.

Nutarimo projekta rengé Aplinkos ministerijos Statybos ir teritorijy planavimo departamento
(direktorius Marius Narmontas, tel. § 706 63608, el. p. marius.narmontas@am.lt) Statybos
normavimo  skyriaus vedéjas Dangyras Zukauskas, tel. 8 706 63577, el. p.
dangyras.zukauskas@am.lt.

PRIDEDAMA. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimo projektas, 2 lapai.

Aplinkos ministras Kestutis Navickas

D. Zukauskas, 8 706 63577, el. p. dangyras.zukauskas@am.lt
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Projektas

LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBE

NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS JSTATYMO NR. I-1240 2 IR 3
STRAIPSNIU PAKEITIMO JSTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-684

2017 m. d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto 138 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdama
i Lietuvos Respublikos Seimo valdybos 2017 m. geguzés 24 d. sprendimo Nr. SV-8-267 ,,Dél
[statymy projekty iSvady® 1.6 papunktj, Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutaria:

Nepritarti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo NR. I-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo
jstatymo projektui Nr. XIIIP-684 (toliau — Jstatymo projektas) dél Siy priezasciy:

1. Jstatymo projekto 1 straipsniu siiiloma papildyti Lietuvos Respublikos statybos jstatymo
(toliau — kei¢iamas jstatymas) 2 straipsnj apibréZiant terming ,visiSkai nesunykes statinys® ir
numatyti, kad tokiy statiniy atstatymas priskirtinas statinio kapitaliniam remontui. [statymo projekto
1 straipsnio nuostatomis gali biiti piktnaudZiaujama siekiant i§ esmés naujo statinio statybas vykdyti
motyvuojant visi¥kai nesunykusio statinio kapitalinio remonto statybos darbais. Valstybinés Zemés
tvarkymo ir administravimo srityje tai aktualu parduodant ar nuomojant ne aukciono budu
valstybine Zeme joje esan¢iy statiniy savininkams / nuomininkams.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punktu ir 10
straipsnio 5 dalies 1 punktu, be aukciono gali buti nuomojamas tik tokio dydZio Zemes sklypas,
koks biitinas jame esantiems Nekilnojamojo turto registre jregistruotiems pastatams eksploatuoti, ar
jo dalis, jeigu suformuotas Zemés sklypas yra didesnis, nei reikia minétiems pastatams eksploatuoti.
Lietuvos Auk¥&iausiasis Teismas, aiskindamas minétas Zemés jstatymo nuostatas, yra akcentaves,
kad formuojant pastatais uZstatyta Zemés sklypa, negali biiti nukrypta nuo esminés salygos —
faktinio jo naudojimo su pastatu susijusioms reikméms (2008 m. kovo 18 d. nutartis civilingje
byloje Nr. 3K-3-180/2008; 2010 m. lapkri¢io 29 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-473/2010 ir
kt.). Pagal kei¢iamo jstatymo 2 straipsnio 72 dalj statinio naudojimas — esminiy statiniy reikalavimy
pagrindu sukurto statinio savybiy panaudojimas naudotojo poreikiams tenkinti. Nunykus statiniui,
jo savybés tampa nebepanaudojamos jo naudotojo poreikiams tenkinti, t. y. statinys nenaudojamas
pagal jo paskirtj. Todél Zemeés sklypas nelaikomas naudojamu ir biitinu statinio eksploatacijai, jeigu
jame yra tik fizi¥kai sunyke statiniai ar jy pamatai ir kuriuos naudoti pagal paskirtj negalima. Tokiu
atveju kilty priedprie$a tarp valstybinés Zemés sklypo naudojimo paZeidimo ir statinio savininko
teisés atstatyti statinj atliekant jo kapitalinj remonta.

2. Dél Istatymo projekto 2 straipsniu keiiamo jstatymo 3 straipsnio 2 dalies:

2.1. Istatymo projekto 2 straipsniu keiiamo jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje sililoma atsisakyti
nuostatos, kad statytojas turi valdyti Zemés sklypa, kuriame statomas statinys, numatant, kad
statytojas turi valdyti tiesiog Zeme, kurioje statomas statinys. Pagal Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 1.109 straipsnj civiliniy teisiy objektu gali biti identifikuotas ir jstatymy nustatyta tvarka
jregistruotas Yemés sklypas. Taigi dél nesuformuoto Zemés ploto negali biiti sudaromi sandoriai,
kuriy pagrindu biity suteikiamos Zemés valdymo ir naudojimo teisés. Kadangi nesuformuota
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atskirais Zemés sklypais yra dalis valstybinés Zemés, darytina i§vada, kad [statymo projektu bty
galimai leidZiamos situacijos, kai valstybinés Zemés plotuose, nesant valstybinés Zemés patikétinio
sutikimo biity statomi nauji statiniai vietoj i§likusiy pavieniu konstrukcijy fragmenty ar pan. Taip
bity sudaromos prielaidos piktnaudZiauti teise lengvatinémis salygomis jgyti valstybines Zemés
valdymo teis¢. Manome, kad tai neatitinka valstybés interesy ir Lietuvos Respublikos valstybés ir
savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 9 straipsnyje itvirtinty
visuomeninés naudos, efektyvumo ir racionalumo principu;

2.2. [statymo projekto 2 straipsniu kei¢iamo jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje sitiloma atsisakyti
nuostatos, kad Lietuvos Respublikos aplinkos ministerija nustato, kada statytojas gali nevaldyti
nuosavybés teise arba nevaldyti ir nenaudoti kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais
pagrindais Zemés sklypo, kuriame statomas statinys. Kadangi aptariamoje kei¢iamo jstatymo
nuostatoje iSvardintas nebaigtinis atvejy, kada nereikalaujama Zemés sklypa valdyti (naudoti)
Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais, saraSas, neaiku, kada ir kieno nustatytais
atvejais, be i§vardinty jstatymo projekte, statytojui, jgyvendinant statytojo teis¢, nereikety turéti
Yemés nuosavybés ar valdymo teisés. Todél, taikant jstatyma, vertinama projekto nuostata gali biti
nevienodai aiskinama ir jgyvendinama.

Ministras Pirmininkas

Aplinkos ministras

A
/

Aplinkos ministras

Festutis Navickas
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs.lt

LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO VALDYBA

SPRENDIMAS
DEL ISTATYMU PROJEKTU ISVADU

2017 m. geguzés 24 d. Nr. SV-S8-267
Vilnius

Lietuvos Respublikos Seimo valdyba, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo statuto
138, 145 straipsniais, ir atsizvelgdama j Seimo 2017 m. geguzes 23 d. posédzio protokola Nr.
SPP-63 bei j Seimo Ekonomikos ir Teisés ir teisétvarkos komitety siilymus, nusprend?ia:

1. Pradyti Lietuvos Respublikos Vyriausybés pateikti Lietuvos Respublikos Seimui i§vadas
deél $iy jstatymy projekty:

1.1. Lietuvos Respublikos elektroniniy ry$iy jstatymo Nr. IX-2135 34 straipsnio ir
Istatymo 1 priedo pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIP-3694;

1.2. Lietuvos Respublikos elektroniniy ry$iy jstatymo Nr. IX-2135 3, 5, 34, 68, 77,
78 straipsniy ir 1 priedo pakeitimo Istatymo projekto Nr. XIIIP-199;

1.3. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimo jstatymo projekto
Nr. XIIIP-476(2);

1.4. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XIIIP-682;

1.5. Lietuvos Respublikos Zemes istatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XIIIP-683; '

1.6. Lietuvos Respublikos statybos istatymo Nr. 1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo
istatymo projekto Nr. XIIIP-684.

2. Pradyti Lietuvos Respublikos specialiyjy tyrimy tarnybos pateikti Lietuvos Respublikos
Seimui antikorupcinio vertinimo i§vadas del Siy jstatymy projekty:

2.1. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XIIIP-682;

2.2. Lietuvos Respublikos Zemes istatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo
projekto Nr. XIIIP-683;

https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActPrint/lt?j fwid=-umo1q83mo&documentld=3c33c... 201 7.07.07
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2.3. Lietuvos Respublikos statybos istatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo
istatymo projekto Nr. XIIIP-684.

Seimo Pirmininkas Viktoras Pranckietis

https://e-seimas.lrs.1t/portal/legalActPrint/It?j fwid=-umo1q83mo&documentld=3c33c. . 2017.07.07
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs.t

AISKINAMASIS RASTAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 6.394 IR 6.549 STRAIPSNIU
PAKEITIMO, LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES JSTATYMO NR. [-446 9
STRAIPSNIO PAKEITIMO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS STATYBOS ISTATYMO
NR. I-1240
2 IR 3 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMU PROJEKTU

1. Istatymy projekty rengima paskatinusios prieZastys, parengty projekty tikslai ir
uzdaviniai:

1.1. Valstybinés Zemés savininké yra Lietuvos valstybé. Valstybine zeme gali biti
disponuojama ja perleidziant nuosavybén neatlygintinai, parduodant, i¥nuomojant ar perduodant
neatlygintinai naudotis, sudarant sandorius dél Zemes servituty Civilinio kodekso ir kity istatymy
nustatyta tvarka. Valstybinés Zemés sklypo socialiné paskirtis yra ta, kad Zemé biity naudojama
pagal nustatyta pagrindine tiksline jos naudojimo paskirt] ir teikty visuomenine nauda.

Zemés santykiai turi biiti tvarkomi atsizvelgiant j istatymuose jtvirtintus Zemés nuosavybes,
valdymo ir naudojimo teisiy apsaugos, biitinybés Zeme naudoti pagal pagrindineg tiksling paskirtj
ir kitus principus. Teisiniams santykiams dél valstybinés Zemés budingas teisinis apibréZtumas.
Siy teisiniy santykiy reglamentavimas grindZiamas valstybés turto tvarkymo vieosios teisés
principu — sandoriai dél valstybés turto turi biti sudaromi tik teisés akty, reglamentuojandiy
disponavima valstybés ir (ar) savivaldybiy turtu, nustatytais atvejais ir blidais — ir yra
imperatyvus. Jis riboja $iy santykiy Saliy galimybe tarpusavio susitarimu nusistatyti kitokias
tarpusavio teises ir pareigas, negu tas, kurias itvirtina imperatyviosios jstatymy nuostatos.

Viedojoje teiséje yra jtvirtintas teisétumo principas, kuris reikalauja, kad vie$ojo
administravimo subjektai savo veikla nepazeisty teisés akty reikalavimy bei kad Ju sprendimai
biity pagristi teisés normomis, o sprendimy turinys atitikty teisés normy reikalavimus. Pagal
teisétumo principa reikalaujama atitikties Konstitucijai, bendriesiems teisés principams, jstatymo
galig turintiems ir jstatymy jgyvendinamiesiems teisés aktams bei kt. VieSojo administravimo
subjekty priimti sprendimai turi atitikti teisétumo principo reikalavimus.

Paminety kriterijy neatitinka Civilinio kodekso ir Zemés istatymo normos, kuriose
numatyta, kad valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko
susitarimu, nes valstybinés Zemés nuomotojas visais atvejais yra vie§ojo administravimo
institucija, jgyvendinanti teisés aktuose nustatyty reikalavimus. Zemés istatymo 9 straipsnio 3
dalyje nustatyta, kad Zemés nuomos termino nustatymo motyvai turi biti i§déstyti sprendime
iSnuomoti valstybinés Yemeés sklypa, tadiau nustatyti objektyvius motyvus yra sudétinga arba
nejmanoma, o tai reiskia, kad nuomos terminas yra nustatomas remiantis subjektyviais motyvais
ir priezastimis.

Galiojantis teisinis reguliavimas reiskia, kad valstybinés Zemés nuomos sutartj sudaranéiai
institucijai, tiksliau jsakyma dél valstybinés Zemés nuomos rengiandiam Nacionalinés Femeés
tarnybos prie Zemés tkio ministerijos tarnautojui, yra suteikiama absoliuti laisveé nuspresti,
kokiam terminui bus sudaroma nuomininkui priklausandiais statiniais uZstatytos valstybinés
Zemes sklypo (jo dalies) nuomos sutartis, o tai yra viena esminiy sutarties salygy. Toks teisinis
reguliavimas yra neapibréZtas, paliekantis daug vietos subjektyvioms interpretacijoms,
skirtingam subjekty vertinimui ir atitinkamai korupcijai.

Be to, valstybés, veikiangios per atstovg — Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos skyrius, valia i¥nuomoti Zemg jos naudotojui, atitinkan&iam teises aktuose nustatytus
subjektiskumo kriterijus, yra isreiskiama atitinkamu sprendimu - vie$ojo administravimo
subjekto priimamu individualiu teisés aktu, kuriame nustatomas ir nuomos sutarties terminas.
Esant tokiam teisiniam reguliavimui visi priimami sprendimai neatitinka VieSojo administravimo
istatymo 8 straipsnio 1 dalyje nustatyty reikalavimy individualiam administraciniam aktui, nes

https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalActPrint/lt?jfwid=~umo 1983ph&documentId=58a6d2... 2017.07.07
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AISKINAMASIS RASTAS dél jstatymy projekty Reg. Nr. XIIIP-682- XIITP-684 Page 2 of 8

nuomos terminas yra nustatomas nesiremiant jokiais objektyviais kriterijais. Tokj teisinj
reguliavimg biitina keisti, atsizvelgiant j egzistuojanCius teisinius santykius ir teisés i naudojamos
valstybinés Zemés nuomg prigimt] bei §io teisés instituto tikslus.

Lietuvos Auk3tiausiojo Teismo praktikoje yra konstatuota, kad teis¢ naudotis valstybine
Zeme, reikalinga pastatams ir statiniams eksploatuoti, taip pat teisé teisés aktuose nustatyta tvarka
ja nuomoti ar pirkti yra jstatyme nustatyta teis¢ (Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47
straipsnis, Civilinio kodekso XXIX skyrius, Zemés istatymas (1994 m. balandzio 26 d. jstatymo
Nr. 1-446 redakcija), kiti specialieji istatymai) (Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly
skyriaus teiséjy kolegijos 2008 m. kovo 18 d. nutartis, priimta civilinéje byloje Spaudos riimy
aukStuminio pastato savininky bendrija »Spaudos rimai“ v. Vilniaus miesto savivaldybe ir kt.,
bylos Nr. 3K-3-180/2008; 2008 m. gruodsio 23 d nutartis, priimta civilinéje byloje UAB ,, Betono
statiniai“ v. Klaipédos apskrities vir§ininko administracija, bylos Nr. 3K-3-570/2008; kt.).

Pastaty savininkai (nuomotojai) turi jstatymo garantuota ir ginamg teis¢ lengvatine (ne
aukciono) tvarka nuomoti ar pirkti pastatais uzstatyta ir jy eksploatavimo tikslais naudojamg
valstybinés Zemés sklypa. Nuomotino ar perkamo Zemés sklypo dydis nustatomas pagal tiksline
paskirtj atitinkantj faktinj jo naudojima, o sklypo ribos — pagal viefosios teisés (teritorijy
planavimo) normas kompetentingy valdzios institucijy aktais patvirtintu sklypo planu (Lietuvos
Auk$ciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2008 m. gruodsio 23 d nutartis,
priimta  civilinéje byloje UAB , Betono statiniai“ v Klaipédos apskrities  virsininko
administracija, bylos Nr. 3K-3-570/2008; kt.).

Teise | valstybinés Zemés nuoma, tais atvejais kai yra i§nuomojama uZstatyta valstybiné
Zemé (naudojama kitos paskirties Zeme), kyla ir yra neatsiejama nuo statiniy savininko
nuosavybeés teisés turinio, ir neturi nieko bendra su Statybos jstatyme ir statybos techniniuose
reglamentuose vartojama statinio gyvavimo trukmeés sgvoka, nes nuosavybés teisé néra
terminuota, jos pasibaigimas néra siejamas su jokiais naudojimo terminais.

Tadiau Zemes istatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad Zemeés sklypy, iSnuomojamy
statiniams ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas
atsizvelgiant j ekonomiskai pagrista statinio ar jrenginio naudojimo trukme, o Zemés nuomos
termino nustatymo motyvai turi bati iSdéstyti sprendime i$nuomoti valstybinés Zemés sklypa.

Paminétg jstatymo normg jgyvendinandios Naudojamy valstybinés Zemés sklypy pardavimo
ir nuomos ne Zemés tikio paskirgiai (veiklai) tvarkos 30.5. punkte nustatyta, kad Zemés nuomos
terminas nustatomas atsiZzvelgiant j valstybés interesus pagal Zemés sklype esanéio statinio ar
jrenginio ekonomiskai pagristg naudojimo trukme, kuri nustatoma pagal patvirtintus statinio
ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, pagal
kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukme, o statiniy ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio
1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byloje nurodytus statinio ar jrenginio
nusidevéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro patvirtinta pastatuy, statiniy ir jrenginiy,
pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo termino nustatymo tvarka. Jeigu valstybinés
Zemés sklype esanéio statinio ar Irenginio nustatytas ekonomiskai pagristo naudojimo trukmés
terminas suéjes, tadiau statinys neiSregistruotas i§ Nekilnojamojo turto registro arba néra kity
duomeny apie statinio Zuvimga (nugriovima, sugriovima, sunykimg, sudegimg ir panasiai),
valstybinés Zemés nuomos sutartis gali biiti sudaroma terminui, ne ilgesniam nei viena desimtoji
dalis nustatytos statinio ar jrenginio ekonomiskai pagristos naudojimo trukmes.

Pagal statybos techninio reglamento STR 1.12.06:2002 »Statinio naudojimo paskirtis ir
gyvavimo trukmé“ 5.1 punkty ,,statinio gyvavimo trukmé — teorinis laikotarpis, per kurj
statinys, normaliai jj naudojant (nuo statinio naudojimo pradZios iki jo nugriovimo) ir
atsiZvelgiant j statybos produktus, i3 kuriy jis pastatytas, bei vietines klimatines salygas,
atitinka esminius statinio reikalavimus®.

Kadangi valstybinés Zemés naudojimas, suteikiantis teisg j valstybinés Zemeés nuoma ne
aukciono tvarka, kildintinas i§ savininko nuosavybes teisés turinio (CK 4.37 straipsnis), o ne i$
Statybos jstatyme jtvirtinto statinio naudojimo (esminiy statinio reikalavimy pagrindu sukurto
statinio savybiy panaudojimas naudotojo poreikiams tenkinti) apibréZties, Zemés istatymo 9
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straipsnio 3 dalies nuostata, kad nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant  ekonomiskai
pagrista statinio ar jrenginio naudojimo trukme yra ydingas.

I§ nuosavybes teisés i nekilnojamajj turtg kildinama teise i valstybinio Zemés sklypo
nuoma, turéty bliti siejama ne su teoriniu pastato naudojimo laikotarpiu, bet su nuomininko
teisétai turétos nuosavybés teisés j nekilnojamajj turta pasibaigimu, t. y. kadangi valstybinés
Jemés nuomos sutartis sudaroma siekiant uZtikrinti tinkama sklype esan¢iy statiniy naudojima, o
nuosavybeés teisé (valdyti, naudoti ir disponuoti) néra terminuota ir jos pasibaigimas priklauso
nuo jvairiy juridiniy fakty (o ne teoriniy naudojimo terminy), tai ir valstybinés Zemés nuomos
termino pabaiga turéty biiti siejama su tais paciais juridiniais faktais (nuosavybés teisés i statinius
pasibaigimu).

1.2. Nuosavybeés teisés jgijimo pagrindai nurodyti Civilinio kodekso 4.47 straipsnyje (tai
inter alia sandoriai, kiti jstatymo nustatyti pagrindai). Pagal 1964 m. Civilinio kodekso 149
straipsnj nuosavybés teisés atsiradimo momentas buvo apibréZtas daikto perdavimo momentu,
jeigu ko kita nenumaté jstatymas arba sutartis, o jeigu sutartis, kuria perleidZiamas daiktas, turéjo
biiti jregistruojama, tai nuosavybés teis¢ atsirasdavo jregistravimo momentu.

1.3. Konstitucijos 23 straipsnyje jtvirtintas nuosavybés nelieCiamumas ir apsauga, be kita
ko, reikiantys, kad savininkas turi teis¢ su jam priklausanciu turtu atlikti bet kokius veiksmus,
i¥skyrus uzdraustus jstatymo, naudoti savo turtg ir lemti jo likimag bet kuriuo btidu, kuriuo
nepaZeidziamos kity asmeny teisés ir laisves.

Civilinés teisés doktrinoje nuosavybés teisé suprantama kaip subjektiné teise, atsirandanti
teisés normy pagrindu, jvykus tam tikram juridiniam faktui arba jy deriniui, ir suteikianti
galimybe Sios teisés turétojui savo nuoZilira objektyviosios teisés normy nustatytomis ribomis
tam tikra turta valdyti, naudoti ir juo disponuoti. Tokios nuostatos savo praktikoje laikosi ir
Konstitucinis Teismas, teigdamas, kad nuosavybés teisiniai santykiai, kaip ir kiti civiliniai
teisiniai santykiai, atsiranda, pasikei¢ia ar pasibaigia jvykus tam tikriems juridiniams faktams.
Juridiniai faktai, del kuriy atsiranda nuosavybés teisiniai santykiai, paprastai yra tokie: naujo
daikto sukiirimas gamybinés ar kitokios veiklos metu, turto jgijimas pagal sandorius, vaisiy ir
pajamy gavimas (Konstitucinio Teismo 1994 m. birZelio 15 d. nutarimas).

Aiskindamas Konstitucijos 23 straipsnj Konstitucinis Teismas yra konstataves, kad
nuosavybes nelieGiamumas ir apsauga infer alia reiSkia, jog savininkas turi teis¢ su jam
priklausanéiu turtu atlikti bet kokius veiksmus, iSskyrus uZdraustus jstatymo, naudoti savo turtg ir
lemti jo likima bet kuriuo buidu, kuriuo nepazeidZiamos kity asmeny teisés ir laisvés; turi teis¢
reikalauti, kad kiti asmenys nepaZeisty jo nuosavybés teisiy, o valstybe turi pareiga ginti ir
saugoti nuosavybe nuo neteiséto késinimosi j ja (Konstitucinio Teismo 2008 m. geguzeés 20 d.,
2009 m. birZelio 8 d. nutarimai).

Perleidziant nekilnojamuosius daiktus esandius valstybiniuose Zzemés sklypuose,
reikalaujama pateikti valstybinés Zemés valdytojo — Nacionalines Zemes tarnybos prie Zemés
ikio ministerijos sutikimg. Projekty iniciatoriy nuomone, atitinkamo sutikimo pateikimas yra
betikslé biurokratiné procediira. Be to, tokiais sutikimais yra varZomos nekilnojamojo daikto
savininko teisés, jis negali disponuoti jam priklausan¢iu daiktu, nes disponavimo teisés
jgyvendinimas priklausomas nuo Nacionalinés Zemes tarnybos prie Zemeés ukio ministerijos
valios.

Lietuvos Respublikos Konstitucinis Teismas ne karta yra konstataves, kad pagal
Konstitucija nuosavybés teisé néra absoliuti, ji gali biti jstatymu ribojama dél nuosavybes
objekto pobiidZio, dél padaryty teisei priedingy veiky ir (arba) dél visuomenei butino ir
konstitucidkai pagristo poreikio. Ribojant nuosavybés teises visais atvejais turi bati laikomasi Siy
salygy: ji gali biti ribojama tik remiantis jstatymu; apribojimai turi biti bitini demokratinéje
visuomenéje siekiant apsaugoti kity asmeny teises bei laisves, Konstitucijoje jtvirtintas vertybes,
visuomenei biitinus konstitucikai svarbius tikslus; turi biiti paisoma proporcingumo principo
(inter alia Konstitucinio Teismo 2000 m. gruodzio 21 d., 2006 m. kovo 14 d., 2009 m. balandzio
10 d., 2009 m. birzelio 8 d. nutarimai), pagal kurj jstatymuose numatytos priemonés turi atitikti
siekiamus visuomenei bitinus ir konstitucidkai pagrjstus tikslus (Konstitucinio Teismo 2011 m.
sausio 31 d. nutarimas). :
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Nagrinéjamu atveju nustatytas teisinis reguliavimas, pagal kurj pastaty savininko
nuosavybes teisés jgyvendinimas priklauso nuo Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos valios, kai néra nustatyta jokiy valios kriterijy, pavyzdZiui, kada ir kokiais atvejais
Nacionaling Zemés tarnyba turi privalo i¥duoti leidima, o kada gali neiSduoti, néra bitinas
demokratinéje visuomenéje, juo nesiekiama apsaugoti kity asmeny teisiy bei laisviu,
Konstitucijoje jtvirtinty vertybiy, visuomenei biitiny konstituciskai svarbiy tiksly, jis neatitinka
proporcingumo principo.

1.4. Teisétai jgyta nuosavybés teisé j nekilnojamajj turta, kol nenugindytas jos atsiradimo
pagrindas, negali bliti paneigta nuosavybe pripaZjstant i3nykusia, suéjus pastato ekonomiskai
pagristai naudojimo trukmei ar nekilnojamajam daiktui be savininko valios fiziskai sunykus, nes
tokio nuosavybés pasibaigimo pagrindo nenustato Civilinio kodekso ketvirtosios knygos
nuostatos dél nuosavybeés teisés jgijimo ir praradimo pagrindy.

Lietuvoje yra daug daugiabugiy ir kitokiy pastaty, kurie pastatyti (yra) ant suformuoty ar
nesuformuoty valstybinés Zemés sklypy. Kyla klausimas, kas atsitinka (atsitiks) tokiu atveju,
jeigu dél gaisro ar kitokios nelaimés pastatas bus sunaikintas? Ar sunaikinto pastato, pastate
esandiy buty savininkai turi teis¢ atkurti nuosavybeés teises objektg ar jy nuosavybés teise
pasibaigia dél daikto sunaikinimo, o jie praranda visas turétas teises | valstybing Zeme, kuri
uZstatyta sunykusiu ar sunaikintu pastatu?

Pagal Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemes iikio ministerijos formuojama praktika,
tokie asmenys laikomi praradusiais teis¢ j valstybinés Zemes nuoma, todél atitinkamai neatitinka
esminés Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkte nustatytos sglygos — sklypo
suformavimo ir nuosavybés teise jgyvendinancio subjekto sutikimo.

Tuo tarpu Lietuvos Auks¢iausias Teismas savo praktikoje pripaZjsta, kad tokiais atvejais
asmuo nepraranda teisétai jgytos ir valdytos nuosavybes dél jos i¥nykimo: ,,Nekilnojamojo daikto
savininkas, jgyvendindamas turimos nuosavybés sukuriamas teises, nepazeisdamas kity asmeny
teisiy ir teiséty interesy, laikydamasis teisés akty nustatytos tvarkos, turi teise daryti turimam
daiktui fizinj poveikj — ji remontuoti, rekonstruoti, pakeisti jo paskirtj, taip -pat nugriauti. Tuo
atveju, kada néra savininko valios pastaty nugriauti, ta¢iau pastatas sunyksta, nebelieka jo
laikang&iyjy konstrukcijy, savininkas, laikydamasis teisés akty nustatytos tvarkos, turi teis¢ statinj
atkurti ir pan.; i jo teisé negali buti varZoma, jeigu jgyvendinama teisés akty nustatyta
tvarka® (Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2014 m. balandzio 25 d. nutartis
civilinéje byloje Nr. 3K-3-242/2014). Problema, kad Sios Lietuvos AuksCiausiojo Teismo
pripaZistamos teisés galiojangiy teisés akty nustatyta tvarka jgyvendinti nejmanoma.

2. Istatymy projekty iniciatoriai (institucija, asmenys ar pilieciy jgalioti atstovai) ir
rengéjai:

Istatymy projekty iniciatoriai — Seimo nariai: Valerijus Simulik ir Andriejus Stancikas.
[statymy projektus parengé Seimo nariai: Valerijus Simulik ir Andriejus Stancikas.

3. Kaip §iuo metu yra reguliuojami jstatymy projektuose aptarti teisiniai santykiai:

3.1. Civilinio kodekso 6.549 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos
sutarties terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, bet negali biti ilgiau kaip
devyniasde$imt devyneriems metams.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad Zemés sklypy, iSnuomojamy statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti arba statyti ir eksploatuoti, nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant
i ekonomiSkai pagristg statinio ar jrenginio naudojimo trukmeg, o Zemés nuomos termino
nustatymo motyvai turi biiti idéstyti sprendime i$nuomoti valstybines Zemes sklypa.

Zemés jstatymo 9 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad valstybines Zemés nuomos sutartyje
nustatytas Zemeés nuomos terminas gali biiti pratgsiamas Vyriausybés nustatytais atvejais.

Naudojamy valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos ne Zemés ukio paskir¢iai
(veiklai) tvarkos 30 punkte nustatyta:

f“;'t;‘/"‘,
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,,30. Iinuomojant naudojamus Zemes sklypus, laikomasi iy reikalavimy: <..>

30.5. Kitais atvejais Zemés nuomos terminas nustatomas atsizvelgiant j valstybés interesus
pagal Zemeés sklype esangio statinio ar jrenginio ekonomitkai pagrista naudojimo trukme, kuri
nustatoma pagal patvirtintus statinio ar jrenginio statybos projekto dokumentus, vadovaujantis
statybos techniniais reglamentais, pagal kuriuos nustatoma statiniy gyvavimo trukme, o statiniy
ar jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., — pagal nekilnojamojo daikto kadastro duomeny
byloje nurodytus statinio ar jrenginio nusidévéjimo duomenis, vadovaujantis aplinkos ministro
patvirtinta pastaty, statiniy ir jrenginiy, pastatyty iki 1996 m. sausio 1 d., saugaus naudojimo
termino nustatymo tvarka. Jeigu valstybinés Zemés sklype esancio statinio ar jrenginio nustatytas
ekonomidkai pagristo naudojimo trukmés terminas suéjes, tatiau statinys neiregistruotas i$
Nekilnojamojo turto registro arba néra kity duomeny apie statinio Zuvimg (nugriovima,
sugriovima, sunykima, sudegimg ir panaSiai), valstybinés Zemés nuomos sutartis gali buti
sudaroma terminui, ne ilgesniam nei viena deSimtoji dalis nustatytos statinio ar jrenginio
ekonomigkai pagristos naudojimo trukmés.

30.6. Nuomotojas sprendime d¢l valstybinés Zemes sklypo i$nuomojimo privalo nurodyti
valstybinés Zemés sklypo nuomos termino nustatymo motyvus. <>

Taigi pagal Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 patvirtintos Naudojamy
valstybinés Zemés sklypu pardavimo ir nuomos ne Zemes iikio paskir¢iai (veiklai) tvarkos 30.5
punkte nustatyta teisinj reguliavima uZstatytos Zemes nuomos terminas valstybinés Zemeés
nuomos sutartyje turi biiti nustatomas atsizvelgiant j statinio ar jrenginio ekonomi$kai pagristg
naudojimo trukme, bet ne ilgesniam kaip 99 mety laikotarpiui, ir turéjo biiti nuomotojo
motyvuotas.

PaZymétina, kad kiekvienas statinio ar jrenginio savininkas pats nustato ekonomiskai
pagrista jo naudojimo trukmg, o statinio ar jrenginio nuosavybés teisé néra siejama su
ekonomiskai pagrista jo naudojimo trukme.

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas reglamentuoja sgvokos ,,ekonomiSkai pagrjsta
statinio naudojimo trukmé®, o ne savokos ,statinio gyvavimo trukme® apibréztj ir
nereglamentuoja ekonomiSkai pagristos statinio naudojimo trukmés nustatymo ir Sio
termino pratesimo galimybiy. Todél ekonomiSkai pagristos statinio naudojimo trukmés
termino pratesimo tvarka nejtvirtinta konkreciame teisés akte.

Statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2002 ,,Statinio naudojimo paskirtis ir
gyvavimo trukmé“ nurodyta teorin¢ statiniy gyvavimo trukmé taikoma statybos planavimo
tikslais.

3.2. Zemés jstatymo 9 straipsnio 14 dalyje nustatyta, kad valstybinés Zemés nuomos
sutartis turi biiti nutraukiama pries termina nuomotojo reikalavimu, jeigu yra keic¢iama pagrindiné
yemés naudojimo paskirtis ir (ar) biidas, i¥skyrus atvejus, kai Vyriausybés nustatytais atvejais ir
tvarka valstybinés Zemés nuomos sutartyje arba jos pakeitime numatyta galimybe¢ keisti
pagrindine Zemés naudojimo paskirtj ir (ar) buda.

3.3. Galiojantys jstatymai nereglamentuoja pastato savininko teisés atstatyti (atkurti)
pastata, kai valstybinéje Zeméje buves pastatas nugriautas, sunyksta ar dél kity prieZasciy
prarandamas be savininko valios. Valstybines Zemés nuomos ir statybos teisinius santykius
reglamentuojantys teisés aktai tokios galimybes nenumato.

3.4. Civilinio kodekso 6.394 straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad jeigu nekilnojamojo daikto
savininkas néra zemés sklypo, kuriame tas daiktas yra, savininkas, tai nekilnojamajj daikta jis
gali parduoti be Zemés sklypo savininko sutikimo tik tuo atveju, jeigu tai nepriestarauja jstatymy
ir (ar) sutarties nustatytoms to Zemés sklypo naudojimo salygoms. Sis reikalavimas taikomas ir
perleidZiant nekilnojamuosius daiktus esancius valstybinéje Zeméje.

3.5. Statybos jstatymo 2 straipsnio 53 dalyje nustatyta, jog statinio kapitaliniu remontu
laikoma statyba, kurios tikslas — pertvarkyti statinj: pakeisti statinio laikan&igsias konstrukcijas,
nekei&iant statinio iSorés matmeny (ilgio, ploéio, aukscio ir pan.).

3.6. Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkte numatyta, kad statytojas savo teises
jgyvendina kai Zemé, kurioje statomas statinys, jam priklauso nuosavybés teise ar yra jo valdoma
kitais teisétais pagrindais. Sis reikalavimas netaikomas Aplinkos ministerijos nustatytais atvejais,
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kai néra suformuoti Zemeés sklypai, atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant statinio
kapitalinj ar paprastajj remonts.

4. Kokios siilomoes naujos teisinio reguliavimo nuostatos ir kokiy teigiamy rezultaty
laukiama:

Civilinio kodekso 6.394 ir 6.549 straipsniy pakeitimo jstatymo projekte sifiloma atsisakyti
nuostatos, kad valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas nustatomas nuomotojo ir
nuomininko susitarimu, nes tai prie§tarauja vie§ojo administravimo ir apskritai administracines
teisés prigiméiai. Siuo atveju sutarties laisvés principas néra absoliutus, nes viena i§ sutarties
Saliy yra valstybés institucija, vykdanti vie$ajj administravima, todél teisés aktuose turi biti
nustatytas aiSkus valstybinés Zemés nuomos sutarties terminas ar jo nustatymo kriterijai.

Taip pat sitiloma atsisakyti reikalavimo gauti Zemés savininko sutikimg perleidZiant statinj,
esant] toje Zeméje. Taciau reikalavimas gauti Zemés savininko sutikima nebiity taikomas tik
tuomet, jei pats Zemés savininkas gauty pasifilyma ir atsisakyty pirkti statinj. Jstatymo pakeitimo
projekte numatomas mechanizmas, kuriuo pasinaudojes Zemés savininkas jgyty pirmumo teise
isigyti parduodama statinj, esanti jam priklausandioje Zeméje. Mechanizmas buvo kurtas
pasinaudojant bendrasavininkiy pirmumo teisés jsigyti bendrosios nuosavybés objekta instituto
pavyzdziu (Civilinio kodekso 4.79 straipsnis).

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. I-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekte
sililoma valstybinés Zemés nuomos terming sieti ne su statinio ar jrenginio ekonomiskai pagrista
naudojimo trukme, bet su nuosavybés teisés j juos pasibaigimu.

Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo Nr. 1-446 9 straipsnio pakeitimo jstatymo projekte
sitiloma atsisakyti nuostatos, kad valstybinés Zemés nuomos sutartis turi biti nutraukiama pries
terming nuomotojo reikalavimu, jeigu yra kei¢iama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir (ar)
biidas.

Statybos jstatymo Nr.1-1240 2 ir 3 straipsniy pakeikimo projekte sifiloma igplésti
kapitalinio remonto sgvoka, numatant, kad visiSkai nesunykusio statinio atstatymas yra viena i3
kapitalinio remonto formy. D¢l $ios prieZasties taip pat sitiloma jtvirtinti visikai nesunykusio
statinio sgvoka. Sifiloma sgvoka atitinka $iuo metu jau jtvirtinta atitinkamg sgvoka
pojstatyminiuose teisés aktuose, o biitent, jtvirtinta Statyby techniniam reglamente STR
1.01.08:2002. Todél sitilomy pakeitimy nauja sgvoka nesukuriama, bet siekiant teisinio stabilumo
ir aiSkumo, esama sgvoka perkeliama i§ pojstatyminio teisés akto j jstatyma.

Be to, Statybos jstatyme sililoma atsisakyti reglamentavimo, jog statytojo teisés
igyvendinimui nurodytas (nuosavybeés ar kitokio teiséto sklypo valdymo buvimo) reikalavimas
netaikomas Aplinkos ministerijos numatytais atvejais, kai néra suformuoti emés sklypai.
Sitlomas pakeitimas, jog minétas reikalavimas galéty biti netaikomas visais atvejais atnaujinant
(modernizuojant) pastatus, vykdant statiniy kapitalinj ar paprastajj remontus.

Visi Sie jstatymy pakeitimai reik§mingai pagerins savininky teisiy igyvendinimg, maZins
korupcija, nes apribos valstybés tarnautojy savivale sudarant valstybinés Zemés nuomos sutartis.
Be to aiSkesnis valstybinés Zemés nuomos statiniy savininkams reglamentavimas pagerins
investicinj klimatg ir padés pritraukti uZsienio investuotojus statyby ir renovacijy srityje.

5. Numatomo teisinio reguliavimo poveikio vertinimo rezultatai (jeigu rengiant
istatymy projektus toks vertinimas turi biti atliktas ir jo rezultatai nepateikiami atskiru
dokumentu), galimos neigiamos priimty jstatymy pasekmés ir kokiy priemoniy reikéty
imtis, kad tokiy pasekmiy biity iSvengta:

Priimti jstatymy projektai neigiamy pasekmiy neturés.
6. Kokig jtaka priimti jstatymai turés kriminogeninei situacijai, korupcijai:

Priimti jstatymy projektai turés teigiama jtakg kriminogeninei situacijai ir korupcijai.
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7. Kaip jstatymy jgyvendinimas atsilieps verslo salygoms ir jo plétrai:
Priimti jstatymy projektai turés teigiamg jtakg verslo salygoms ir plétrai.

8. Istatymy inkorporavimas j teising sistema, kokius teisés aktus biitina priimti, kokius
galiojandius teisés aktus reikia pakeisti ar pripaZinti netekusiais galios:

Priemus jstatymy projektus, atitinkamai reikés keisti Naudojamy kitos paskirties
valstybinés Zemeés sklypy pardavimo ir nuomos taisykles, patvirtintas Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260, taip pat statybos techniniy reglamenty
nuostatas.

9. Ar jstatymy projektai parengti laikantis Lietuvos Respublikos valstybinés kalbos,
Teisékiiros pagrindy jstatymo reikalavimu, o jstatymy projekty savokos ir jas ivardijantys
terminai jvertinti Terminy banko jstatymo ir jo jgyvendinamyjy teisés akty nustatyta
tvarka:

[statymy projektai parengti laikantis Valstybinés kalbos, Teisekiiros pagrindy jstatymo
reikalavimy.

10. Ar jstatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos
konvencijos nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus:

Istatymy projektai atitinka Zmogaus teisiy ir pagrindiniy laisviy apsaugos konvencijos
nuostatas ir Europos Sajungos dokumentus.

11. Jeigu jstatymams jgyvendinti reikia jgyvendinamuyjy teisés akty, — kas ir kada juos
turéty priimti:

Priémus Jstatymy projektus reikés keisti Lietuvos Respublikos Vyriausybes 1999 m. kovo 9
d. nutarima Nr. 260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykliy patvirtinimo®, statybos techninj reglaments ,,Statyba leidZiantys dokumentai.
Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai i3duota statyba leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*.

12. Kiek valstybés, savivaldybiy biudZety ir kity valstybés jsteigty fondy 1é3y prireiks
jstatymams jgyvendinti, ar bus galima sutaupyti (pateikiami prognozuojami rodikliai

einamaisiais ir artimiausiais 3 biudZetiniais metais):

Papildomy valstybés, savivaldybiy biudZeto ir kity valstybés jsteigty fondy lesy jstatymy
projekty jgyvendinimas nepareikalaus.

13. Istatymy projekty rengimo metu gauti specialisty vertinimai ir iSvados:
[statymy projekty rengimo metu specialisty vertinimy ir iSvady nebuvo gauta.

14. Reik$miniai ZodZziai, kuriy reikia Siems projektams jtraukti i kompiutering
paiefkos sistema, jskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc“ terminus, temas bei sritis:

Reikdminiai ZodZiai, kuriy reikia §iam projektui jtraukti j kompiutering paieSkos sistemg,
jskaitant Europos Zodyno ,,Eurovoc* terminus, temas bei sritis yra: ,,Statinio kapitalinis remontas®,
,.,hesunykes statinys®,
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15. Kiti, iniciatoriy nuomone, reikalingi pagrindimai ir paaiskinimai:

Neéra.

Teikia

Seimo nariai:
Valerijus Simulik
Andriejus Standikas
Dainius GaiZauskas
Kestutis Masiulis
Gintaras Vaicekauskas
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Atspausdinta i§ e-seimas.Irs. It

Projekto
lyginamasis variantas
LIETUVOS RESPUBLIKOS
STATYBOS JSTATYMO NR. I-1240 2 IR 3 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMAS
2017 m. d. Nr.
Vilnius

1 straipsnis. 2 straipsnio pakeitimas ir papildymas

1. Pakeisti 2 straipsnio 53 dalj ir jg i§déstyti taip:

»93. Statinio kapitalinis remontas — statyba, kurios tikslas — pertvarkyti statinj: pakeisti
statinio laikancigsias konstrukcijas, nekeiciant statinio i%ores matmeny (ilgio, plodio, auki&io ir
pan.). Statinio kapitalinis remontas taip pat apima visiskai nesunykusio statinio atstatymg.“

2. Papildyti 2 straipsnj 113 dalimi:

»113. VisiSkai nesunykes statinys — statinys, turintis i$likusias konstrukcijas ant Zemés
pavirSiaus arba ilikusias laikanc¢igsias konstrukcijas ne giliau nei 0,5 m. po Zeme. PoZeminio
statinio, t. y. statinio, kurio visos konstrukcijos arba didZioji jy dalis buvo po Zemés

paviriumi, atveju — kai yra islike bet kokia dalis statinio laikan¢iyjy konstrukeijy.«

2 straipsnis. 3 straipsnio 2 dalies pakeitimas
Pakeisti 3 straipsnio 2 dalj ir Ja i8deéstyti taip:

..2. Statytojo teise igyvendinama, kai:
1) statytojas Zemeés—sklypg Zeme, kuriame kurioje statomas statinys, valdo nuosavybés

teise arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais; $is

reikalavimas netaikomas Aplinkes—ministerijos hustatytais—atvejais;kainéra—suformuoti—emos
skdypai (atnaujinant (modernizuojant) pastatus, atliekant statinio kapitalinj ar paprastgjj remontg ir
pan.);

2) statytojas turi statybg leidZiantj dokumenta (kai jis privalomas);

3) statytojas statinj (jo dalj) valdo nuosavybeés teise arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos
Respublikos jstatymy nustatytais pagrindais — statinio rekonstravimo, remonto ir griovimo
atvejais.«

3 straipsnis. [statymo isigaliojimas ir jgyvendinimas

1. Sis Istatymas jsigalioja 2018 m. sausio 1 d.

2. Lietuvos Respublikos Vyriausybé iki 2018 m. sausio 1 d. priima §io jstatymo
igyvendinamuosius teisés aktus.

Skelbiu §j Lietuvos Respublikos Seimo priimtq jstatymg,
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Respublikos Prezidentas

Teikia

Seimo nariai:
Valerijus Simulik
Andriejus Stané&ikas
Dainius GaiZauskas
Kestutis Masiulis
Gintaras Vaicekauskas
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LIETUVOS RESPUBLIKOS TEISINGUMO MINISTERIJA

BiudZetiné jstaiga, Gedimino pr. 30, LT-01104 Vilnius,
tel. (8 5) 266 2984, faks. (8 5) 262 5940, el. p. rastine@tm.It,
atsisk. saskaita LT267044060000269484 AB SEB bankas, banko kodas 70440.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188604955

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijai 2017-06- Nr.
12017-06-15 Nr. (14-5)-D8-4307

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO ,DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS STATYBOS ISTATYMO NR. I-1240 2 IR 6 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-684“ PROJEKTO

Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, iSnagrinéjusi Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimo .,Dél Lietuvos Respublikos statybos istatymo Nr. 1-1240 2 ir 6 straipsniy
pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-684“ projekta (toliau — Nutarimo projektas), teikia Sias
pastabas ir pasiiilymus:

1. Tikslintinas Nutarimo projekto pavadinimas, jame nurodant tiksly Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo Nr. I-1240 2 ir 3 straipsniy pakeitimo jstatymo projekto Nr. XIIIP-684 (toliau —
Istatymo projektas) pavadinima.

2. Nutarimo projekto preambuléje nuoroda 1 joje minima Lietuvos Respublikos Seimo
valdybos sprendimg turéty bati teikiama pagal Teisés akty projekty rengimo rekomendacijy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2013 m. gruodzio 23 d. jsakymu Nr. 1R-
298, 18.6 papunktj, t. y., sprendimo numeris turéty biti raSomas pries $io sprendimo pavadinima.

3. Nutarimo projekto antrojoje pastraipoje jvestas trumpinys , Istatymo projektas® ir
1 punkte jvestas trumpinys ,,kei¢iamas istatymas® vartotini visame Nutarimo projekto tekste.

4. Nutarimo projektu sifiloma pritarti Istatymo projektui, ta¢iau pastebétina, kad néra
aiSkus [statymo projekto tikslas, nes jis aiSkiai nenurodytas Istatymo projekto lydimuosiuose
dokumentuose. Be to, Nutarimo projektu sifiloma i§ esmés keisti visg [statymo projekts, t. y., i§
esmes pakeisti Istatymo projekto 1 straipsnj ir atsisakyti 2 straipsnio, todél $ie sitilymai suponuoja
siilyma Lietuvos Respublikos Vyriausybei nepritarti [statymo projektui. Minéti siilymai
vertintini kaip kokybiskai visiskai naujo teisinio reguliavimo sifilymai, todél jeigu yra biitinybé
keisti Lietuvos Respublikos statybos istatyma i§ esmés kitaip nei sitiloma [statymo projekte, teisés
akty nustatyta tvarka galéty biti teikiamas Lietuvos Respublikos Seimui naujas $io jstatymo
pakeitimo jstatymo projektas su sidlomu nauju teisiniu reguliavimu. Atitinkamai sililytina tikslinti
Nutarimo projekta, jvertinant galimybe sililyti Vyriausybei nepritarti Jstatymo projektui.

5. Nutarimo projekto 1 punkte sitlytina atsisakyti nuorodos j Lietuvos Respublikos
terminy banko jstatyma, kaip nepagrindZiangio nepritarimg Istatymo projekto 1 straipsniu
sitilomai apibréZti sgvokai ,,visidkai nesunykes statinys*. Nutarimo projekte neturéty biti
vertinama §ios sgvokos forma, o vertintinas Jos turinys, nurodant argumentus, kodél jos
apibréZimas Statybos jstatyme yra netikslingas. Be to, pastebétina, kad neaidku, kodél Nutarimo
projekto 1 punktu siiloma Statybos Istatyme apibrézti sgvoka ,,visiskai sugriuves, sunaikintas ir
nugriautas statinys ir kokiais poZymiais visigkai sugriuves, sunaikintas ir nugriautas statinys
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skirtysi nuo nevisigkai sugriuvusio, sunaikinto ir nugriauto statinio. Taip pat neaisku, kodél
statinio, kuris nelaikomas visiskai sugriuvusiu, sunaikintu ir nugriautu, atstatymg jo
nerekonstruojant, sitiloma priskirti prie statinio kapitalinio remonto ir kokiais atvejais tokio
statinio atstatymas biity priskiriamas prie statinio rekonstravimo.

6. Siekiant teisinio aikumo, Nutarimo projekto 2.1 papunktyje turety biiti vengiama
abstrak¢iy nuorody j Lietuvos Respublikos civilinj kodeksa ir Lietuvos Respublikos Zemes
istatyma, t. y., turéty bati nurodytos konkregios nuostatos, kuriomis grindZiamas nepritarimas
Istatymo projektu sitilomam atitinkamam Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkto
pakeitimui. Sitlytina jvertinti, ar iuo atveju neturéty biti teikiama nuoroda 1 Civilinio kodekso
1.109 straipsnj, pagal kurj civiliniy teisiy objektu be kita ko gali biti identifikuotas ir istatymy
nustatyta tvarka jregistruotas Yemes sklypas, taip pat apibrézti vandens, misko plotai.

7. Atsizvelgiant | Statybos Istatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkto nuostata, Nutarimo
projekto 2.2 papunktyje vietoj ZodZiy ,,aplinkos ministras® fraSytini ZodZiai ,,Lietuvos
Respublikos aplinkos ministerija“, o po ZodZio ,,arba“ [rasytini ZodZiai ,»hevaldyti ir nenaudoti

Teisingumo viceministras Paulius Gricifinas

Dalia Petkevitiene, (8 5) 266 2850, el. p. dalia.petkeviciene@tm. It Originalas nebus siun¢iamas




LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KAN CELIARIJA
TEISES DEPARTAMENTAS
ISVADA

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO »DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS STATYBOS [STATYMO NR. I-1240 2 IR 3 STRAIPSNIU PAKEITIMO
ISTATYMO PROJEKTO NR. XIIIP-684 PROJEKTO (TOLIAU- PROJEKTAS)
(TAP NR. 17-934; TAIS NR. 17-7600(2)

2017~07-04 Nr.Nv-1780

Vilnius

[verting Vyriausybei teikiamo Projekto atitiktj j

teisés technikos reikalavimams, pastaby ir pasiiilymy neturime.

Teisés departamento direktoriaus pavaduotojas Aleksandr Rad&enko

Jolanta Bernotaite, tel. 8 706 63 771, el. p. jolanta.bernotaite@!rv.it

statymams, Vyriausybés nutarimams,
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