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1. BENDROJI DALIS

1.1. Turto vertinimo atlikimo pagrindas ir uzsakovo duomenys

Turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta pagal 2019 m. geguzés 31 d. Turto
vertinimo sutartj Nr. 19-1-043/047 tarp UAB , Krivita®, j.k. 124554169, ir V§] Klaipédos Universiteto,
i. k. 211951150, atstovaujamo rektoriaus Artdro Rabadausko. UZsakovo duomenys pateikiami 1
lenteléje.

Lentelé 1 Uzsakovo duomenys

Fizinio asmens vardas, pavardé Adresas c .
(JA-pavadinimas, teisiné forma) (JA-buveing) Kontaktiniai duomenys JA - Registras
V3] Klaipédos Universitetats, H.Manto g. 84, o T{'S"_(?Sfé)fffgzogog ﬁggﬁ‘f“ggggm
ik 211951150 L.T-92294 Klaipéda = 4 ° 4 4
El. paStas: informacija@ku.lt registras

1.2. Vertinamo turto pavadinimas, buvimo vieta

Vertinamo turto objekty saradas pateikiamas 2 lenteléje.

Lentele 2 Vertinamo turto objekty sarasas

(;l;; Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Registro Nr.
| 4925,18 m* bendro ploto pastatas — Mokomasis — gamybinis korpusas 2198-4001-2012
) {unikalus Nr, 2198-4001-2012), esantis Minijos 153, Kiaipédoje 21/6653
2 648,89 m® bendro ploto pastatas — Valgykla (unikalus Nr. 2198-4001- 2198-4001-3018
" [ 3018), esantis Minijos 155, Klaipédoje

1.3. Vertinimo atvejis
Kitais atvejais, kai to pageidauja uzsakovas
1.4. Vertinimo tikslas
Nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymas nuosavybés teisés perleidimo tiksiu

1.5. Turto vertinimo jmoné, turto vertintojas

o —

Turtg apZitr¢jo UAB ,Krivita® turto vertinimo skyriaus vadové Irmanta Kriks$¢itniené
(nekilnojamojo turto vertintojo asistento kvalifikacijos pazymeéjimas Nr. A 000461, i§duotas 2000 m.
balandZio 19 d.).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita parengé ir pasira$é UAB ,Krivita” (jmonés kodas
124554169, jraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sgradg
pazyméjimas Nr. 000103, turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis draudimas PCAD 056516) turto vertintojas Valdas
Seliukas (turto vertintojo kvalifikacijos paZyméjimas Nr. A 000188, isduotas 2000 m. geguzés 25 d.).

1.6. Vertinimo atlikimo datos

Vertinamas turtas apZitrétas 2019 m. geguzés 31 d., turto apziiiroje dalyvaujant UAB ,,Krivita®
turto vertintojai asistentei [rmantai Krik§Cilinienei ir uZsakovo V8] Klaipédos Universiteto, |. k.
211951150, Infrastruktfiros prieZitiros centro vyresniajam statybos inZinieriwi KastyCiui Viktorui
Kunickui.

Ataskaitos suradymo datos:
Vertinamo turto apzifiros ir vertés nustatymo data: 2019 m. geguzés 31 d.

Verthlmq ataskaitos sura§ymo pradZios ir pabaigos 2019 m. geguzes 31 d. - birrelio 17 d., Vilnius
datos ir vieta:

Vertinimo ataskaitos jteikimo uZsakovui data: 2019 m. birzelio 17 d.
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1.7. Informacijos $altiniai

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaitoje remtasi surinktais ir naudotais duomeny $altiniais:
e 2019-05-30 V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu, registro Nr,
21/6653;
e Nekilnojamojo turto kadastro ir registro bylos kopija;
e Kita uzsakovo pateikta informacija, taip pat informacija ir paaiskinimais, gautais turto apZifiros metu;
e Vertinamo turto natiiriniais stebéjimais, fotomedZiaga;
e Vertintojo atlikta nekilnojamojo turto kainy Klatpédos miesto savivaldybés matematine—statistine analize;
e UAB ,Krivita® duomeny baze apie nekilnojamojo turto rinka, atlikty darby archyvu;
o Teisiniais ir metodologiniais dokumentais:

- Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VIII-1202,
aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 201 1, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3780);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m, balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-15% ,,Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos patvirtinimo® (Zin., 2012, Nr. 50-2502; 2013, Nr. 59-2952);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160 ,,[38] turto arba
verslo vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo®™ (Valstybés Zinios, 2012-04-28, Nr. 50-2503);

- Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2013 geguzés 31 d. jsakymu Nr. 1K-194 ,,[Dé| finansy ministro
2012 m. balandzio 27 d. jsakymo Nr. IK-159 ,,Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*
pakeitimo®;

- Lietuvos Respubtikos Civiliniu kodeksu 2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864 (Valst. Zin., 2000-09- 29, Nr.
82);

- Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksu 2002 m. vasario 28 d. Nr. [X-743 (Valst. Zin., Zin.,
2002, Nr. 36-1340);

- Lietuvos Respublikos Zemes jstatymo pakeitimo jstatymu 2004 m. sausio 27 d. Nr. IX-1983 (Valstybés
Zinios, 2004-02-21, Nr. 28-868);

- Lietuvos Respublikos Zemés mokeséio jstatymu (Zin., 1992, Nr. 21-612);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokesgio jstatymu 2005 m. birzelio 7 d. Nr. X-233 (Zin.,
2005, Nr. 76-2741) ir Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokeséio jstatymo 2, 4,6, 7, 11, 12, 14
straipsniy pakeitimo ir papildymo jstatymu 2011 m. gruodZio 21 d. Nr. XI-1828 (Valstybés Zinios, 201 1-
12-31, Nr. 163-7742);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto kadastro jstatymu 2000 m. birZelio 27 d. Nr. VIlI-1764 (Zin.,
2000, Nr. 58-1704) ir Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 5, 10, 12 straipsniy pakeitimo ir papildymo
jstatymu 2010 m. liepos 2 d. Nr. X1-998 (Valstybés Zinios, 2010-07-15, Nr. 84-4407);

- Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymo pakeitimo jstatymu 2001 m. birZelio 21 d. Nr.
[X-391 (Valstybés Zinios, 2001-06-27, Nr, 55-1948);

- Tarptautiniais vertinimo standartais (TVS 2017);

- Europos turto vertinimo standartais (2016).

1.8. Naudojamos savokos ir vertinimo metodai

[vertinant vertinimo atvejj ir tiksla uZsakovui yra aktuali vertinamo turto verté rinkoje 2019 m.
geguzes 31 d. Turto verté rinkoje priklauso nuo teisiniy ir ekonominiy salygy, sukurianciy galimybe
turtg naudoti, juo disponuoti ir gauti pajamas bei pelng ar tenkinti asmeninius poreikius.

Sioje vertinimo ataskaitoje yra nustatoma vertinamo turto rinkos verté (Metodikos 26.1 p.).

Ekonoming turto verte rinkoje galima jvertinti tatkant kelis pagrindinius turto vertés nustatymo
metodus ir (ar) jy kombinacijas, pagal:

e Pirkimo-pardavimo sandorius;

e Turto sukiirimo (atklirimo) sgnaudas;

¢ Pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

« Kitus tarptautinivose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto
arba verslo vertés nustatymo pagrindus.

Ivertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus (TVS 2017), kai vertés pagrindas —
rinkos verté, kuri apibréZiama, kaip ,,apskai¢iuota suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas turéty bti
keiiamas vertinimo dieng tarp norindio pirkéjo ir norin¢io pardavéjo pagal sandor] tarp nesusijusiy $aliy
po tinkamos rinkodaros ir kai %alys veiké samoningai, atsargiai ir be prievartos. Sis rinkos vertés
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apibréZimas turi biiti taikomas pagal Sig koncepcija: ,,Apskaidiuota suma™ apibiidina kaing, ireiksta
pinigy suma, mokétina uZ turtg rinkos sandoriu tarp nesusijusiy $aliy. Rinkos verté yra labiausiai tikétina
kaina, kurig galima pagristai gauti rinkoje vertinimo dieng, laikantis rinkos vertés apibréZimo. Tai yra
geriausia kaina, kurig pagristai gali gauti pardavéjas ir yra palankiausia kaina, kurig pagristai gali gauti
pirkéjas. Si apskaiGiuota konkrediai nejtraukia apskaiiuotos kainos, kuri padidéjo ar sumaZéjo dél
specialiy sglygy ar aplinkybiy, tokiy kaip netipinis finansavimas, pardavimas ir atgalinés nuomos
susitarimas, speciallis svarstymai arba nuolaidos, kurias suteiké bet kuris asmuo, susijes su pardavimu,
arba bet koks vertés elementas, galimas tik tam tikram savininkui ar pirkéjui.

Ataskaitoje naudojamos pagrindinés sgvokos yra apibréZtos Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo pagrindy istatyme, 1999-05-25, Nr. VIII-1202, aktuali redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr. 75-3780):

e Nekilnojamasis turtas (nekilnojamasis daiktas) — Zemés sklypas ir su juo susije daiktai, kurie
negali biiti perkeliami 1§ vienos vietos | kita nepakeitus jy paskirties ir 1§ esmés nesumazinus jy
vertés, taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta istatymai.

» Turtas — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biiti rinkos sandoriy
objektas.

e Specialiosios paskirties turtas — specialioms reikméms skirtas turtas, kuris yra ribotos paklausos,
todél retai parduodamas, arba ne rinkai skirtas, todé! visai neparduodamas.

» Turto verté (toliau — verté) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas, nustatytas
pagal atitinkamg turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo proceduiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

* Turto rinkos verté — apskaiCiuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas
Jjo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinéiy perduoti turtg arba verslg ir norinéiy ji
|sigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys
veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy.

¢ Atkuriamoji turto verté — apskaiCiuota pinigy suma, kurios reikeéty tokiy paliy fiziniy ir
eksploataciniy savybiy turto vertinimo objektui atkurti, atgaminti arba atstatyti (jrengti).

¢ Turto naudojimo verté — apskaidiuota pinigy suma, rodanti turto ekonomin} naudinguma tam
tikram naudotojui.

¢ Individualusis turto vertinimas — turto, atsizvelgiant | individualias jo savybes tam tikrg diena,
vertinimas atitinkamu turto vertinimo metodu, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos
Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

e Turto vertinimas — turto vertés nustatymas pagal atitinkama turto vertinimo metods, kurio
taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

e Neprivalomasis turto vertinimas — turto vertinimas, atliekamas uzsakovo iniciatyva, jo ir turto
vertinimo jmongés arba nepriklausomo turto vertintojo susitarimu.

e Privalomasis turte vertinimas — turto vertinimas, atlickamas Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatytais atvejais, siekiant uztikrinti viesuosius interesus.

o Turto kaina — pinigy suma, kuri yra papradyta, pasitilyta arba sumokeéta uz turta.

e Specialioji prielaida - prielaida, pagal kurig pripaZjstami faktai, besiskiriantys nuo vertés
nustatymo diena esamy fakty, arba kurios tipinis rinkos dalyvis vertés nustatymo dieng
nepadaryty.

Turto maksimalus ir geriausias panaudejimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti
produktyviausiu budu, yra teisiSkai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias
panaudojimas gali biti apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto atzvilgiu. Toks naudojimas
nustatomas nustatant kaina, kurig jis noréty sitlyti, atsizvelgiant  rinkos dalyvio numatyta turto paskirtj.
Panaudojimas, kuris néra leistinas teisiniu bei nejmanomas fiziniu poZidiriais, negali bati laikomas
maksimaliu ir geriausiu.

Vertinant turtg praktikoje yra taikomi $ie turto vertés nustatymo metodai ir jy deriniai:
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1. Lyginamasis metodas. Lyginamuoju metodu nustatoma turto rinkos verté. Lyginamojo
metodo esme — vertinamo turto palyginimas su analogi$ku arba panagiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra
Zinomos turto vertintojui.

2. ISlaidy (kaSty) metodas. [$laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. I8laidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uZ vertinamag turtg, jeigu tam
poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar Kiti, blity ne didesné nei analogisko turto
isigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina. I§laidy (kas$ty) metodas
taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms,
i§laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

3. Pajamy metodas. Pajamy metodu nustatoma turto rinkos verté. Pajamy metodo esmé - turto
teikiamos naudos — grynyjy biisimyjy pinigy srauty perskaiéiavimas i turto vert¢. Pajamy metodu gali
biti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas.

Turto vertintojas, vadovaudamasis turto vertinimo sutartimi, Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsiZvelgdamas | vertinimo atvejj
(vertinamo turto specifikg ir naudojimo paskirt]), nekilnojamojo turto vertinima atlieka naudodamas
lyginamajj metods.

Turint pakankamai duomeny, lyginamasis metodas yra tiesiausias ir patogiausias rinkos vertés
nustatymo metodas, tiksliausiai atspindintis turto rinkos vert¢ jo esamo naudojimo ir rinkos salygomis,
jel objektas bty parduodamas laisvoje rinkoje ir nebity jokiy papildomy sglygy ir apribojimy, i§skyrus,
numatytus jstatymuy.

Pajamy metodo atsisakyta, kadangi néra pakankamai analogi$ko ar panaSaus turto, t. y. mokslo ir
maitinimo paskirties pastaty nuomos sandoriy bei pakankamos tokio turto nuomos pasiilos
analizuojamoje teritorijoje. Be to, aktualiu laikotarpiu nepakankamai ar visai néra jregistruoty
analogiSko arba panaSaus turto nuomos sandoriy, todél néra galimybés jvertinti potencialy turto
pajaminguma. ISlaidy metodo taip pat atsisakyta, kadangi jis taikytinas vertinti specialios paskirties ar
retai rinkoje parduodamus objektus, kai jy rinkos veréiy nejmanoma nustatyti kitu metodu, be to, $is
metodas néra taikomas Zemés sklypy rinkos vertei nustatyti. Vertintojo atzvilgiu, pajamy ir i$laidy
metodais nustatyta vertinamo turto verté neatspindés jo vertés atviroje ir laisvoje rinkoje.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo ivady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy rinkos
monitoringo rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo Ziniy ir praktinés patirties.

1.9. Salygos ir aplinkybés

e Vertinimas atliktas laikantis teisiniy ir metodologiniy normy, vadovautasi Sios ataskaitos 1.7,
skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais.

e Vertintojas atlikdamas tyrima naudojasi informacija, kuri jam yra pateikta ir (arba) viesai
prieinama, rodanti padétj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu.

» Vertintojas neprisiima atsakomybés dél uzsakovo pateiktos informacijos patikimumo. Priimama,
kad visi pateikti dokumentai yra tikslis, parasai ir antspaudai yra autentiski, visos dokumenty kopijos
atitinka originalius dokumentus ir kad jokiy pakeitimy ar papildymy nebuvo padaryta po to, kai
informacija buvo pateikta vertintojui.

e Vertintojas neprisiima atsakomybés uz VI Registry centro ir UAB ,Atvira erdvé”
(www.ntsandoriai.lt) duomeny baziy teikiamy duomeny apie jvykusius sandorius patikimuma.
Vertintojas naudojast tik ta informacija, kuria jam suteiké minéti subjektai.

e Vertintojas patikrino teises | vertinamg turtg, tadiau detaliai neanalizavo vertinamo turto
nuosavybés teisiy dél riboty galimybiy naudotis duomenimis apie nuosavybg.

+ Vertintojas pazymi, jog nustatant vertinamo turto rinkos vert¢ buvo analizuojama ir naudojama V]
Registry centro duomeny bazé ir joje jregistruoti pirkimo—pardavimo sandoriai, kuriuose néra
pateikiama informacija apie lyginamyjy objekty fizine bikle. Fiziné lyginamuyjy objekty buklé gali turéti
itakos nustatant vertinamo objekto rinkos verte, taciau  $ia aplinkybe nebuvo atsiZvelgta dél riboty
galimybiy gauti minétus duomenis. Vertintojas, analizuodamas vertinama turta, rémeési iSvestiniais
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lyginamyjy objekty duomenimis, t. y. statybos metais, baigtumu, konstrukeijy apra§ymu ir kt., kuriuos
pateikia V] Registry centras arba UAB ,Atvira erdvé® ir kurie taip pat i esmés atspindi lyginamyjy
objekty fizinés biiklés charakteristikas.

e Vertintojas pazymi, kad vertés nustatymo dieng kiekvienas vertinamas turtinis vienetas sudaro
bendra visuma.

e Daroma priclaida, kad kilnojami daiktai, jeinantys | vertinamo turto objekty ir prarade savo
individualius poZymius, yra vertinamo nekilnojamojo turto dalys.

e Vertintojas pazymi, kad inZineriné jranga (pvz. Sildymo, védinimo sistemos, vandentiekio,
kanalizacijos tinklai, elektros instaliacija, ry$io linijos, apsaugos bei prie§gaisrinés sistemos) yra
iskai¢iuota | vertinamo turto vertg kaip priklausinys, nes §i iranga atskirai nuo pastato negali biti
parduodama, tai rekomenduoja Tarptautiniai turto vertinimo standartai.

+ Vertintojas paZymi, kad vertinamo turto objekto fizing biikle nustaté apZiliros metu. Vertintojas
neatliko pastato biiklés tyrimo, neapZiliréjo uZdengty, nematomy ar neprieinamy konstrukcijy ir dél to
negali pareikti jokios nuomonés apie neapZiiiréty konstrukeijy bikle. Si vertinimo ataskaita neturéty
biiti traktuojama kaip pastato konstrukcijy buklés stabilumg patvirtinantis dokumentas.

* Vertintojas, atlikdamas vertinamo turto rinkos vertés nustatyma, remiasi prielaida, kad
neegzistuoja uZter§tumo veiksniai arba idlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos
vertel neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas su jokia tyrimy medZiaga, informuojanéia apie ter$aly ar
kenksmingy medZiagy buvima. Vertintojas nebuvo jsipareigojes domeétis vertinamo turto bei aplinkiniy
valdy buvusiu ar esamu naudojimu, stekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uZtersti, todél nustatytoji
rinkos verté remiasi tvirtinimu, kad minéti faktoriai neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neatsako nei
uZ terSaly egzistavima, nei uz ekspertizés atlikima ar mokslines Zinias, reikalingas jy buvimui nustatyti.
Jeigu véliau paaiskés, kad vertinamo turto ribose ar kaimyninése teritorijose egzistuoja tar§a arba
vertinamas turtas naudojamas (numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §1 tar$a gali atsirasti, tuomet
nustatytoji rinkos verté gali kisti.

e Vertinamas turtas yra vertinamas laikantis nuostatos, kad nuosavybés teisé | vertinamajj turta yra
tvirta ir visiskai “prekiné”.

o Sis jvertinimas atliktas, laikantis vertintojo profesinés etikos kodekso reikalavimy, veikiant kaip
nepriklausomam vertintojui. Kitos reikSmingos prielaidos ir tyrimo ypatybés nurodytos vertinimo
ataskaitos tekstingje dalyje.

o Sioje vertinimo ataskaitoje vertintojas vadovaujasi Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo 14 straipsnio 2 dalies 2 punkto jam suteiktomis teisémis, t. vy.
veikia kaip asmuo, turintis vertintojo kvalifikacijg, — savarankiSkai vertina nekilnojamajj turta.
Vertintojas pazymi, kad $ioje vertinimo ataskaitoje nenagrinéja ir neteikia i8vady apie i8kilusj ginéa del
nekilnojamojo turto rinkos vertés nustatymo, kadangi §i teisé vertintojui néra suteikiama pagal
kvalifikacija.

e Vertintojas negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimg, nuosavybés teisés klausimus,
pasléptas ir neZinomas turtg jtakojanéias salygas.

e Vertintojas, atlikdaras vertinimg, remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais
rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

» Vertintojas, nustatydamas vertinamo turto rinkos verte, daro prielaida, kad tiek vertinamas turtas,
tiek lyginamieji objektai, iki jvykstant jy pardavimui, rinkai buvo pateikti tinkamiausiu btdu,
suteikian¢iu galimybe ji parduoti uZ geriausig kaing rinkoje, ir joje i$buvo pakankamg laiko tarpa,
atsizvelgiant | turto tipg ir rinkos salygas, kad pakankamas rinkos dalyviy skaiCius turéty galimybe
atkreipti démesj | turtg.

» Vertinimo ataskaitoje nustatyta vertinamo turto rinkos verté galioja tik rinkos vertés nustatymo
datai.

» Vertintojas patvirtina, kad vertinimo ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir
neSaliskos. Vertintojas neturéjo, neturi ir neplanuoja turéti turtiniy interesy dél vertinamo turto.
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e Vertintojas neprisiima jsipareigojimy del vertinamo turto rinkos vertés, paveikus ji nenugalimai
jégai, i§ esmeés pasikeitus vertinamo turto biiklei ar po jvykiy bei vertinamo turto valdybos sprendimy,
kurie gali atsirasti po vertinimo ataskaitos pateikimo uzsakovui.

» Vertinimo ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus parasu.

» Vertintojas paZymi, kad vertinimo ataskaita néra privaloma uzsakovui ir tretiesiems asmenims.

e Vertinimo ataskaita yra uZsakovo nuosavybé ir gali bati teikiama tretiesiems asmenims arba
vieSinama uzsakovo nuoZiiira, atsizvelgiant | vertinimo ataskaitoje nurodyta vertinimo atvej].

o Vertintojas neprisiima jsipareigojimy atstovauti nei vienai suinteresuotai Saliai, dalyvauti teisme
arba (ir) liudyti dél atlikto jvertinimo, i§skyrus oficialy, motyvuotg teismo i3kvietima, uz tai papildomai
apmokant jstatymy nustatyta tvarka ir suteikiant pakankamai laiko pasiruo$imui.

o Kity salygy ir aplinkybiuy, galin¢iy turéti jtakos vertinamo turto vertei turto vertintojas vertinimo
atlikimo metu nenustate, todel priima, jog jos neegzistuoja.

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. Turto vietos (gretimybiy) charakteristika, ekonominiai ir secialiniai redikliai

Vertinamas turtas yra Minijos g. 153 ir
Minijos g. 155, Klaipédoje, Klaipédos miesto
savivaldybéje. Sios savivaldybés geografiné vieta
Salies zemelapyje pateikiama 1 paveiksle, o
detalesné vertinamo turto vieta — 2 ir 3
paveiksluose. Vertintojas paZymi, kad vertinamo
turto adresai yra skirtingi, tadiau abu vertinami
objektai yra toje palioje teritorijoje, bendrame
Zemes sklype (unikalus Nr. 2101-0006-0278), kurio
adresas yra Minijos g 153, Klaipéda, todél
vertinamy  objekty teritorijos apraymas yra
pateikiamas bendras, remiantis Zemeés sklypo,
kuriame yra vertinami statiniai, adresu. Paveiksias I Klaipédos m. sav. geograﬁn-é vieta 3alies

Klaipédos miestas yra vakaringje Lietuvos zemelapyje (apibrezta raudona)
Respublikos dalyje, vakaruose ribojasi su Baltijos jiira, $iauréje, pietuose ir rytuose — su Klaipédos
rajono savivaldybe. Klaipédos miesto savivaldybés ir Klaipédos apskrities centras — Klaipédos miestas.
Tai tredias pagal dyd] Lietuvos miestas, stambus Salies transporto mazgas, kuriame susijungia jiiros,
sausumos ir geleZinkelio keliai. Miestas uZima labai patogig geografing padétj Baltijos juros regione. Tai
neuz§aglantis uostas prie Baltijos jiros ir KurSiy mariy. Per miesta pratekanti Danés upé dalina jj i dvi
dalis. Atstumas nuo Klaipédos m. iki Vilniaus m. - 320 km, iki Kauno m. - 220 km, iki Palangos m. —
28 km.

Oficiali miesto diena — rugpjicio 1-oji (miesto gimtadienis), kasmet liepos meénesio pabaigoje
mieste vyksta Juros $venté, taip pat Klaipéda garsina kasmetinis tarptautinis pilies dZiazo festivalis. Per
miestg teka trys upés: Akmena (Dangé), Smeltalé ir Kretainis.

DidZioji miesto dalis yra ry€iau jiiros ir mariy. Klaipédoje yra dvi perkélos: senoji {miesto centre) ir
naujoji {j pictus nuo centro). ISilgai Kur$iy mariy yra didelis uostas, kurio Siaurinis krastas siekia
Baltijos jurg, o pietinis baigiasi ties Malky prieplauka — Kur§iy mariy jlankéle, esancia ties Kiaulés
Nugaros sala; ¢ia yra tarptautiné jiry perkéla. Klaipédoje yra unikalus jiiry muziejus ir delfinariumas.
Siauriau Klaipédos islikusios nattralios kopos, veda peséiyjy ir dviradiy takai j Palanga.

1991 m. jkurtas Klaipédos universitetas. 1992 m. patvirtintas dabartinis Klaipédos herbas, 1997 m.
sukurta laisvoji ekonominé zona, atidengtas paminklas Martynui Mazvydui.

Miestas turi savivaldybés statusa Klaipédos apskrityje. Savivaldybés atstovaujamoji valdzia —
Klaipédos miesto savivaldybés taryba, vykdomoji valdZia - Klaipédos miesto savivaldybés
administracija.
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Dangés kairiajame krante, ties Ziotimis yra Klaipédos senamiestis (jame XII-XV a. susiformavo
stadiakampis gatviy tinklas), prie Kur$mariy — Smelté. Dangés deSiniajame krante yra Naujamiestis
(miesto centras), | Siaurg nuo jo, prie Baltijos — Giruliai (vasarviet¢), Kur§iy nerijoje — Smiltyné. Nauji
gyvenamieji rajonai — Pempininkai, Nayjakiemis, Alksnyné, Gedminai ir kt. — pastatyti po 1945 m.

Klaipédos senamiestis i3siskiria i§ kity Lietuvos senamies€iy savo kompaktiskumu bei vokiskosios,
skandinaviSkosios architektiiros gausa. Tarpukariu §is senamiestis buvo laikomas vienas grazesniy
Siaurés Europos regione. Tai bene europietiskiausias Lietuvos senamiestis, bet taip pat ir labiausiai
suniokotas senamiestis Salyje. Jis smarkiai nukentéjo per Antra)] pasaulinj kara. Pokario metu buvo
priimtas sprendimas sugriauty architektiiros paminkly neatstatyti, nemazai dar iSlikusiy pastaty buvo
nutarta nugriauti. Siuo metu senamiestis ir toliau niokojamas ganétinai spardiai.

Miesto plotas yra 98 km? — 38 % naudojama pastatams, 1,4 % keliams, 8,45 % tkininkavimui,
14,08 % vandens, ir 38 % ki.

Klaipéda yra svarbus vakary Lietuvos ekonomikos centras. Salia miesto veikiantis uostas lemia tai,
kad Klaipéda yra kartu ir labai svarbus transporto mazgas. Rytinéje miesto dalyje veikia Klaipédos
laisvoji ekonominé zona, leidZianti jmonéms gauti tam tikro lygio mokestines lengvatas. Mieste
didZiausia BVP dalis sukuriama paslaugy sektoriuje. Klaipédiediy pajamos yra didesnés, nei vidutinés
gyventojy pajamos Lietuvoje. Mieste jsikiirusios tokios jmonés kaip DFDS Lisco, Klaipédos jliry
kroviniy kompanija, Baltijos laivy statykla, Vakary laivy gamykla, R. Jonaidio I] Argus, AB Klaipédos
kartonas, Balticum TV.

Klaipédoje yra vienas maZiausiy nedarbo lygiy Lietuvoje. NemaZa dalis darbdaviy susiduria su
darbo jégos trikumu. Daugéja darbuotojy i$ uzsienio (itin daug darbuotojy atvyksta dirbti | uosto jmones
bei LEZ gamyklas, daugiausia tai — ukrainieciai, bulgaral ir slovakai).

[§ Klaipédos eina magistraliniai keliai Al Vilnius—Kaunas-Klaipéda , A13 Klaipéda-Liepoja ,
kuriuo galima pasiekti Palanga ir Sventajg. 141 Kaunas—Jurbarkas—Siluté-Klaipéda krasto keliu galima
pasiekti Silute ir Panemunés miestus. Klaipédoje yra stambus gelezinkeliy mazgas, aptarnaujantis uost.
Greitaisiais keleiviniais traukiniais i§ Klaipedos galima nuvykti j Kretings, Plunge, Telius, Siaulius,
Radviliskj, Kédainius, Jonava, Kai$iadoris, Vilniy. Veikia Klaipédos aerouostas.
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Paveikslas 2 Vertinamo turto teritorijos fragmentas i§ viraus Paveikslas 3 Vertinamo turto vieta Klaipédos m. sav.

(vertinamo turto objekty vieta, Minijos g. 153, Klaipédoje teritorijoje (vertinamo turto objekty vieta, Minijos g. 153,
pazymeéta raudonu apskritimu)' Klaipédoje pazymeéta raudonu apskritimu)®

Vertinamas turtas yra Klaipédos miesto dalyje — Poilsio mikrorajone. Poilsio mikrorajonas —
Klaipédos miesto dalis, esanti tarp Taikos prospekto, Naikupés, Minijos gatviy bei Statybininky
prospekto. Rajone dominuoja standartiniai blokiniai gyvenamieji pastatai, tafiau pietingje bei
pietvakarinéje rajono dalyje, netoli ,,Egiés" turgaus stovi privaciy gyvenamuyjy pastaty kvartalai. Rajone
isikiirgs ,,Klaipédos sveikatos prieZiiiros centras”, lopelis-darZelis , Svyturelis", ,,Versmes" specialioji

! <www.maps. &> duomenys, UAB |, Hnit-Baltic™, Vilnius, 2018, {interaktyvus}, Zinréta 2019-06-13;
2 <www.maps.lt> duomenys, UAB Hnit-Baltic®, Vilnius, 2018, {interaktyvusi, Zitréta 2019-06-13.
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mokykla-darzelis, Klaipédos universiteto Socialiniy moksly fakultetas, daznai klaidingai priskiriamas
Zvejybos uosto rajonui. Vertinamo turto teritorijoje dominuoja daugiabudiai gyvenamieji pastatai.
Vertinami objektai yra iSsidéste greta Minijos gatvés, atkarpoje tarp Kalnupés ir Gilijos gatviy sankirty.
Visai Salia, vos uz 400 m yra Klaipédos laivininky mokykla. Netoliese uz mazdaug 700 m yra Kursiy
mariy pakranté. Privaziavimas iki vertinamy objekty geras, kelio danga — asfaltas. Artimiausia
ikimokyklinio ugdymo jstaiga: Klaipédos specialusis lopselis-darzelis ,,Svyturélis ™ (apytiksliai uz 500
m). Artimiausia vidurinio ugdymo jstaiga: Klaipédos levos Simonaitytés mokykla (apytiksliai uz 700
m). Artimiausias prekybos centras: “Maxima” (apytiksliai uZ 400 m). Artimiausia medicinos jstaiga:
Zvejy ambulatorija (apytiksliai uz 350 m). Geras susisiekimas su kitomis miesto dalimis nuosavu ir
visuomeniniu transportu. Visuomeninio transpoto stotelé yra mazdaug uZ 25 m. Tki Klaipédos autobusy
stoties atstumas apie 7,3 km, iki Klaipédos geleZinkelio stoties — 7 km. Iki Klaipédos miesto centro apie
5km.

Pagrindiniai vertinamo turto lokalizacijos privalumai: geras privaziavimas — kelio danga asfaltas,
geras susisiekimas su kitomis miesto dalimis. Pagrindinial vertinamy objekty lokalizacijos trikumai:
nuolat mazéjantis gyventojy skaidius, netoliese jsikires jary uostas.

Vertinamas turtas patenka | V] Registry centro skirtoma 20.13 ver&iy zona. Sig ver&iy zona V]
Registry centras apibiidina taip: ,,Sioje zonoje vyrauja daugiabuéiy namy kvartalai jvairiy mety statybos,
ivairiy sieny medZiagy, su prekybos centrais ir socialinés paskirties objektais. Pagrindinis traukos
objektas — naujoji turgavieté. Nekilnojamojo turto kainos, lyginant su arliau centro esanéiomis
teritorijomis — maZesnés, todél &i teritorija idskirta | atskira veréiy zona.*

2.2, Turto teisinis rezimas

Vertinamo turto teisinis reZimas pateiktas, remiantis 2019-05-30 V] Registry centro nekilnojamojo
turto registro centrinio duomeny banko israsu, registro Nr. 21/6653.

4925,18 m? bendro ploto mokomasis-gamybinis korpusas, unikalus nr. 2198-4001-2012, esantis Minijos g. 153, Klaipédoje

Pastatas - Mokomasis-gamybinis korpusas

Unikalus daikto Nr.: 2198-4001-2012
Daikto pagrindiné | Mokslo
naudojimo paskirtis:
Pazyméjimas plane; 1C2p
Nuosavybés teisé. Savininkas: Liectuvos Respublika, ak. 111805555,
Nuosavybeé: [registravimo pagrindas: 1994-01-11 Lietuvos Respublikos Vyriausybés

potvarkis Nr. 20p. 1994-01-20 Priémimo - perdavimo aktas.

Turto patikéjimo teisé. Patikétinis: Klaipédos universitetas, a.k. 211951150.
Kitos daiktinés teisés : [registravimo pagrindas; 2012-04-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. (10.9-
52-12)-T8-60. 2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. S-513.

1. I3duotas statybos leidimas (kadastro Zyma). Leidimg iSdavé: Klaipédos
miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823, [registravimo pagrindas:
2003-10-17 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 66-NR/03.

2. [8duotas statybos leidimas (kadastro Zyma). Leidima ifdavé: Klaipédos
miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823. Jregistravimo pagrindas:
2003-04-08 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. [6-NR/A3. Apradymas:
(Patalpos ind.1-27; 1-28).

Daikto registravimas ir
kadastro Zymos:

648, 89 m? bendro ploto valgykla, unikalus nr. 2198-4001-3618, esanti Minijos g. 155, Klaipédoje

Pastatas - Valgykla
Unikalus daikto Nr.: 2198-4001-3018
Daikto pagrindiné | Maitinimo

nauedojimo paskirtis:

V[ Registry centro masinio vertinimo dokumentacija <www.registrucentiras.it>.
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Pazyméjimas plane: 2Mlp
Nuosavybés teisé. Savininkas: Lietuvos Respublika, ak. 111105555.
Nuosavybé: Iregistravimo pagrindas: 1994-01-11 Lietuvos Respublikos Vyriausybés

potvarkis Nr. 20p. 1994-01-20 Priémimo - perdavimo aktas.

Turto patikéjimo teisé. Patikétinis: Klaipédos universitetas, a.k. 211951150.
Kitos daiktinés teisés : fregistravimo pagrindas: 2012-04-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. (10.9-
52-12)-T8-60. 2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. §-513.

2.3. Detalus turto apradymas, biiklé ir individualis poZymiai

Vertinamo turto detalus apraSymas pateikiamas, remiantis 2019-05-30 V] Registry centro
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko isra$u, registro Nr. 21/6653, uzsakovo pateikta
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro bylos kopija, viedai prieinama informacija, vertinamo turto
natiiriniais stebéjimais, duomenimis bei foto medZiaga, uzfiksuotais apZifiros metu.

4925,18 m? bendro ploto mokomasis-gamybinis korpusas, unikalus ne. 2198-4001-2012, esantis Minijos g. 153, Klaipédoje

Vertinamas 4925,18 kv. m bendro ploto dvieju auk$ty mokomasis-gamybinis korpusas
{(pazyméjimas plane 1C2p) pastatytas 1984 metais. Pastato sienos - plytos.

Vertinamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis yra mokslo. Turto apZiiiros metu pastebéta, kad
vertinamas turtas yra eksploatuojamas ir naudojamas pagal paskirtj, priZiGrimas ir tvarkingas. Didelé
dalis patalpy yra atnaujintos ir modernizuotos. Pastate yra platiis ir erdviis koridoriai. Visame pastate yra
mokymui skirtos patalpos, auditorijos, darbo kabinetai, dirbtuvés. Pastate yra kelios salés, viena i§ jy -
sporto. Suremontuoti san. mazgai ir dusai. Vertinamo pastato charakteristikos pateikiamos 3 lenteléje.
Lentelé 3 Vertinamo pastato charakteristikos

AukSty skaicius: ; .
Bendras plotas: - Lo 1492518 kv. m
Pagrindinis plotas: _ Coooeeno 1 3888,19 kv, m
Tiris: - L 29462 kub. m
UZstatytas plotas: . L 4462,00 kv. m
_Pastato, konstrukciniai elementai, inZineriné jranga: - .. Vertinamo turto vidaus apdailos elementai: "
Pamatai: (GelZzbetoniniai pamaty blokai Sienos: DaZymas, tapetai, plytelés
| Sienos: Plytos Lubos: . | Pakabinamos, daZymas
Pertvaros: Plytos - Durys: | Faneruotos, plastikinés
Perdengimai: GelZbetonio ploksteés ' Langai: -, | Plastikiniai
Stogas: o Sutapdintas, stogo danga — ruberoidas G?ind:yéf _ gﬁ?rﬂi%r;azﬁlg}:,elizzyﬁam;r;z;zzs;;
InZineriné jranga: | Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy, komunalinis vandentigkis ir nuoteky 3alinimas, elektra

Vertinamas pastatas yra greta Kalnupés ir Minijos gatviy sankirtos. Pastatg nuo Minijos gatvés
vaziuojamosios dalies skiria Saligatvis péstiesiems ir Zalia veja, o nuo Kalnupés gatvés asfaltuota
aik$tele automobiliams. Teritorija aplink pastata — priZiiiréta ir tvarkinga, Zolé nupjauta. Salia pastato
auga jvairlis medziai, péstiesiems betono plytelémis kloti priéjimo takai. PrivaZiavimas iki pastato yra
patogus asfaltuota gatve.

Atsizvelgiant | vertinamo turto apraSyma, apzitros metu uZfiksuota informacija, vertintojas
priima, jog vertinamo turto biiklé yra gera. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.

648,89 m? bendro ploto valgykla, unikalus nr. 2198-4001-3018, esanti Minijos g. 155, Klaipédoje

Vertinamas 648,89 kv. m bendro ploto vieno auksto valgyklos pastatas (paZzyméjimas plane 2M1p)
pastatytas 1984 metais. Pastato sienos - plytos.

Vertinamo pastato pagrindiné naudojimo paskirtis yra maitinimo. Turto apZifiros metu pastebéta,
kad vertinamas turtas yra eksploatuojamas, atnaujintas ir tvarkingas, bet naudojamas ne pagal paskirtj.
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Vertinamame pastate yra jrengta ir veikianti biblioteka. Vertinamo pastato charakteristikos pateikiamos

4 lenteléje.
Lentelé 4 Vertinamo pastato charakteristikos

Auki$ty skaiCiws:: - . . 4]
Beadrasplotas; -~ .~ . ... . .0 ]648,89 kv. m
.Pagrmdlms plotaS' coeo s 248 15 kv m
Taris: 0 co i o e neo | 2908 kub. m
;Uzstatytas plotas' SN o] 688,00 kv, m
- Pastato, konstrukcm:a; elemental, mzmermé lranga. RS Vertmamo turto vidaus apdailos elementai: -
Pamatai: . . | Betonas - SiEIIOS'. .| Dazymas
. Sienos: - . - | Plytos Laubos: | Pakabinamos
Pertvaros: = . .. - Plytos " Durys: - | Plastikings
Perdengimai: . . | Gel¥betonis ' Langai: . | Plastikiniai
Stogas: Sutapdintas, stogo danga — ruberoidas Grindys: | Akmens masé, linoleumas
_InZineriné jranga: | Centrinis Sildymas i§ centralizuoty sistemy, komunalinis vandentiekis ir nuoteky $alinimas, elektra

Vertinamas pastatas yra greta Gilijos ir Minijos gatviy sankirtos. Pastatg nuo Minijos gatvés
vaZiuojamosios dalies skiria $aligatvis péstiesiems ir Zalia veja, o nuo Giiijos gatvés aik§telé
automobiliams. Teritorija aplink pastaty  priZiréta ir tvarkinga, Zolé nupjauta. Salia pastato auga
jvairtis medZiali, péstiesiems betono plytelémis kloti pri¢jimo takai. Privaziavimas iki pastato yra patogus
asfaltuota gatve.

AtsiZzvelgiant | vertinamo turto apra$ymg, apZitros metu uZfiksuota informacijg, vertintojas

priima, jog vertinamo turto biiklé yra gera. Vertinamo turto nuotraukos pateikiamos 3 priede.
2.4. Turto rinkos konjunktiira, finansavimo salygos ir ekonominiai rodikliai

ApZvelgiama visuminé Lietuvos ekonomika ir detalizuojama Klaipédos miesto savivaldybés
nekilnojamojo turto rinka. Sudarant rinkos apzvalga buvo remtasi V] Registry centro, Lietuvos Banko ir
kita vieSai prieinama informacija.

2018 m. gruodZio 13 d. posédyje pinigy politikos klausimais Valdandioji taryba nusprendé, kad
2018 m. gruodZio mén. grynieji turto pirkimai bus baigti, pagrindinés ECB paltukany normos vis dar
nebus pakeistos, o ateities gairés dél reinvestavimo bus patikslintos. Nors dél vangesnés iSorés paklausos
ir tam tikry kai kurioms $alims ir sektoriams bidingy veiksniy gaunami duomenys ne tokie palankis,
kaip tikétasi, euro zonos ckonomikos augimg ir toliau skatina didelé vidaus paklausa, kartu didindama
spaudima infliacijai po truputj kilti. Tai leidZia Valdan¢iajai tarybai pagristai manyti, kad infliacija toliau
tvariai artés prie siekiamo lygio ir kad §i raida tgsis net ir pabaigus grynuosius turto pirkimus. Taéiau su
geopolitiniais veiksniais susijes neapibréZtumas, protekcionizmo grésmé, besiformuojantiy rinky
paZeidZiamumas ir finansy rinkos svyravimai tebéra ry$kis. Todel vis dar reikia reik§mingo skatinimo
pinigy politikos priemonémis, kad vidaus kainy spaudimas toliau didéty ir vidutiniu laikotarpiu bendroji
infliacija judéty norima linkme. Dél didelio jsigyto turto kiekio reinvestavimo Valdandiosios tarybos
ateities gairémis dél pagrindiniy ECB paltikany normy toliau uZtikrinamas reikiamas skatinamosios
pinigy politikos lygis, kad infliacija toliau tvariai artéty prie sickiamo lygio. Bet kuriuo atveju
Valdancioji taryba yra pasirengusi koreguoti visas turimas priemones, kad uZtikrinty tolesn¢ tvaria
infliacijos raidg norimo lygio link.

Ekonominés ir pinigy aplinkos vertinimas laikotarpiu, kai vyko 2018 m. gruodZio 13 d.
Valdangiosios tarybos posédis.

Pasaulio ekonomika ir toliau auga, taciau vis netolygiau. Be to, ry3kéja augimo tempo létéjimo
Zenkly. Pasaulio ekonominés veiklos aktyvuma slopina artéjanti pasaulio ekonomikos pakilimo ciklo
pabaiga, maZéjantis skatinimas politikos priemonémis i$sivys€iusios ekonomikos Salyse bei JAV ir
Kinijos viena kitai tatkomy tarify poveikis. Pasauliné prekyba auga Siek tiek lé¢iau, o neapibréZtumas
del busimy prekybos rySiy padidéjo. I[$sivysCiusios ekonomikos Salyse finansinés sglygos tebéra
palankios, o kai kuriose besiformuojancios rinkos Salyse jos tapo grieZtesnés. Vertinant ateities
perspektyvas, verta paminéti, kad 2019 m. pasaulio ekonomika turéty augti 1é€iau, o véliau jos augimo
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tempas turéty stabilizuotis. Tikimasi, kad, maZéjant nepanaudoty pajégumy, pasaulinis infliacinis
spaudimas didés iétai.

Po 2018 m. rugséjo meén. vykusio Valdanéiosios tarybos posédZio ilgalaikés nerizikingos paltikany
normos sumazéjo. Tai léme padidéjes geopolitinis neapibréZtumas ir numanomal prastéjancios
makroekonominés prognozés. I§skyrus Italija, kurios vyriausybés obligacijy pajamingumy skirtumai itin
svyravo, kity euro zonos $aliy vyriausybiy obligacijy pajamingumy skirtumai i§ esmés buvo stabilis.
Nors liikes¢iai dél imoniy pajamy tebéra palankas, taciau dél prastéjantiy prognoziy, perkainojus riziks,
finansy bendroviy akeijy ir obligacijy kainos euro zonoje sumazéjo. UZsienio valiuty rinkose euro
efektyvusis kursas, apskai¢iuotas atsiZvelgiant | tarptautinés prekybos apimtj, i§ esmés sumazéjo.

2018 m. treciajj ketvirti, palyginti su ankstesniu ketviriu, euro zonos realusis BVP padidéjo 0,2 %
(du ankstesnius ketvirius ~ 0,4 %). Naujausi duomenys ir apklausy rezultatai ne tokie palankds, kaip
tikétasi — tai susije su mazéjandia i$orés paklausa ir kai kuriais atskiroms Salims ir sektoriams buidingais
veiksniais. Nors tikétina, kad kai kuriy $iy veiksniy poveikis gali sumazéti, galima vertinti, kad ateityje
augimo tempas Siek tick sulétés. Be to, vidaus paklausa, skatinama ir Valdanéiosios tarybos vykdomos
skatinamosios pinigy politikos, toliau prisideda prie euro zonos ekonomikos augimo. Stipri darbo rinka,
kaip rodo didéjantis uzimtumas ir kylantis darbo uZmokestis, tebeskatina asmeninj vartojima, o vidaus
paklausa, palankios finansavimo salygos ir geresni balansai didina verslo investicijas. Toliau auga
investicijos i biista. Be to, tikimasi, kad, ir toliau atsigaunant pasaulio ekonomikai, euro zonos eksportas
didés, nors ir létesniu tempu.

Tokj wvertinima 1§ esmés patvirtina 2018 m. gruodZio mén. Eurosistemos eksperty
makroekonominés prognozés euro zonai. Jose numatoma, kad metinis realusis BVP 2018 m. padidés 1,9
%, 2019 m. — 1,7 %, 2020 m. — 1,7 %, 0 2021 m. — 1,5 %. Palyginti su 2018 m. rugséjo mén. ECB
eksperty makroekonominémis prognozémis, realiojo BVP augimo prognozé 2018 ir 2019 m. Siek tiek
sumazinta. Ir toliau vertinama, kad su euro zonos ekonomikos augimo perspektyva siejama rizika i§
esmes yra subalansuota. Deél su geopolitiniais veiksniais susijusio nuolatinio neapibréZtumo,
protekcionizmo grésmes, besiformuojanciy rinky pazeidZiamumo ir finansy rinkos svyravimy riziky
balansas tampa maZiau palankus.

Pagal iSankstinj Eurostato jvert], 2018 m. lapkri¢io mén. metiné infliacija pagal SVKI euro zonoje
sumazejo ikt 2,0 % (spalio mén. buvo 2,2 %). AtsiZvelgiant | dabartines naftos ateities sandoriy kainas,
pasakytina, kad artimiausiais ménesiais bendroji infliacija turéty mazéti. Grynosios infliacijos rodikliai
1§ esmés tebéra nedidelr, tadiau, esant auk$tam gamybos pajégumy panaudojimo lygiui ir didéjant
itampai darbo rinkoje, o dél to kylant darbo uzmokeséiui, vidaus sgnaudy spaudimas toliau stipréja ir
apima vis daugiau sektoriy. Vertinant ateities perspektyvas, numatoma, kad skatinama ECB pinigy
politikos priemoniy, tebeauganéios ekonomikos ir kylantio darbo uZmokesCio grynoji infliacija
vidutiniu laikotarpiu turéty padidéti.

Tokj vertinima i§ esmés patvirtina ir 2018 m. gruodZio mén. Eurosistemos eksperty
makroekonominés prognozés euro zonai. Jose numatoma, kad 2018 m. metiné infliacija pagal SVKI bus
1,8 %, 2019 m. — 1,6 %, 2020 m. — 1,7 %, 0 2021 m. — 1,8 %. Palyginti su 2018 m. rugs€jo mén. ECB
eksperty makroekonominémis prognozémis, infliacijos pagal SVKI prognozé 2018 m. truputj padidinta,
0 2019 m. - sumaZinta. Numatoma, kad infliacija pagal SVKI, nciskaitant cnergijos ir maisto produkty,
2018 m. sudarys 1,0 %, 2019 m. — 1,4 %, 2020 m. - 1,6 %, 0 2021 m. -~ 1,8 %.

SumaZéjus ménesiniy grynujy turto pirkimy, vykdomy pagal Turto pirkimo programa (TPP) ir
pereinant prie savarankiSkesniy pinigy kirimo Saltiniy, 2018 m. spalio mén. pinigy kiekis (P3) augo
spartiau. Pinigy kiekio augima ir toliau labiausiai skatino nors ir 3iek tiek 1é¢iau, bet vis dar didéjantis
skolinimas privaciajam sektoriui (daugiausia létéjo paskoly ne finansy bendrovéms augimo tempas).
Banky finansavimosi ir skolinimo sglygos vis dar buvo itin palankios. Dél pinigy politikos priemoniy,
tatkomy nuo 2014 m. birzelio mén., toliau labai geréja imoniy bei namy Ukiy skolinimosi salygos ir
galimybés gauti finansavimg, ypad maZosioms ir vidutinéms jmonéms, taip pat didéja kredito srautai
visoje euro zonoje.

Vertinama, kad 2018 m. euro zonos valdZios sektoriaus biudZeto deficitas gerokai sumazéjo,
taciau kitats metais jis turéty vél $iek tiek padidéti. Reik8mingg deficito sumaZéjima 2018 m. daugiausia
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[éme palanki cikliné padétis ir mazZéjantys palikany mokéjimai. Manoma, kad bendra fiskalinés
politikos pozicija euro zonoje 2018 m. bus i§ esmés neutrali, 2019 ir 2020 m. — laisvéjanti, o 2021 m.
vél neutrali.

Remdamasi reguliaria ekonomine ir pinigy analize, Valdandioji taryba priémé $iuos sprendimus.
Valdancioji taryba nusprendé nekeisti pagrindiniy ECB paliikany normy ir tebemano, kad jos nesikeis
dar bent 2019 m. vasarg, tadiau bet kokiu atveju tol, kol to reikés siekiant uztikrinti, kad vidutiniu
laikotarpiu infliacija ir toliau tvariai artéty prie maZesnio kaip 2 %, bet jam artimo lygio. Kalbant apie
nestandartines pinigy politikos priemones, pasakytina, jog Valdandioji taryba nusprendé, kad grynieji
pirkimail pagal TPP bus baigti 2018 m. gruodZio mén. Be to, ji patikslino savo ateities gaires del
reinvestavimo. Taigi Valdancioji taryba ketina toliau reinvestuoti [éSas, gautas i§ pagal TPP jsigyty
vertybiniy popieriy iSpirkimo, suéjus jy terminui, dar gana ilgg laika po to, kai ji pradés didinti
pagrindines ECB palfikany normas, ir bet kokiu atveju tol, kol to reikés, kad bity uztikrintos palankios
likvidumo salygos ir auk$tas skatinamosios pinigy politikos lygis.

2.4 PF| palokany normos uZ paskolas namy tkiams ir namy Okiy indélius (nauji susitarimai)'-?
{matinds palikany nermos, prosentasy, Balkotario vidurkes, jei nenurodyba kitaip)
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viena-| jspaja-|  sutarp  §Panwsios B kredilel papat prading | Sxkmpp] Rdividualio- pagal pradini sermos APRC} sudétinis
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Saltinis: https.//www.1b. 1t/ leidiniai/ekonomikos-biuletenis-2018-m-nr-8, Ziréta 2019 06 03.

Klaipédos m. savivaldybéje per analizuojamg 2014-2018 * mety laikotarp] daugiausia pastaty ir
patalpy yra parduota 2016 metais, maZiausiai — 2014 m. 2017 metais petleista 6,00 proc. maZiau pastaty
ir patalpy net 2016 metais. 2018 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy skaiéius tik sausio— liepos
ménesiais, todel su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.
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R.15pav. 20E4- 418" m Klaipédos m. savivaldyhéje pardunty pastaty ir patakpy skoicius 256 pav. 2014 2618° m. K laipédos m. savivaldybéje parducty pastaly ir patalpy skaicins
pagal poskirties grupes®

Paveikslas 4 2014-2018* m, Klaipédos m. savivaldybéje Paveikslas 5 2014-2018% m. Klaipédos m. savivaldybéje

parduoty pastaty ir patalpy skaigius. parduoty pastaty ir patalpy skaiCius pagal paskirties grupes
(Saltinis: Registry centras) (Saltinis: Registry centras)
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Klaipédos m. savivaldybéje 2014-2018 * mety laikotarpiy pirkimo—pardavimo sandoriais i§ viso
perleisti 16683 nekilnojamojo turto objektai. Per analizuojamg laikotarpj aktyviausiai yra perkami-
parduodami butai, bendrabudiai, vieno—dviejy buty namai ir garazai. 2017 m. daugiausia parduota buty —
2836, tai yra 4,88 proc. daugiau nei 2016 m., kai buvo perleisti 2704 butai. Pirkimo-pardavimo
sandoriais perleisty vieno — dviejy buty namy skaigius 2017 m. — 105, 8,24 proc. daugiau nei 2016
metais. Klaipédos mieste aktyvi yra garaZy paskirties nekilnojamojo turto objekty rinka: 2017 m.
perleisti 469 garazai, 2016 m. - 468, 2015 m. — 495 garaZai. 2017 m. perleistas 91 bendrabudiy
paskirties objektas, 17 sody pastaty. Viesbu¢iy, prekybos, paslaugy, maitinimo, administracinés ir
gydymo, $vietimo ir kultfiros bei poilsio ir sporto nekilnojamojo turto objekty per nagrinéjama laikotarpj
ivykusiy sandoriy skaifius maZas ir tesiekia apie 4,30 proc. visu 2017 m. savivaldybéje perleisty
nekilnojamojo turto objekty.*

2.5. Turto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas

I3nagrinéjus alternatyvy vertinamo turto objekty panaudojima, nustatyta, kad alternatyvus
panaudojimas tipiniams rinkos dalyviams nesukurty pakankamos graZos, vir§ijanéios didesne nei esama
graza, atsizvelgiant | panaudojimo pobidzio pakeitimo sanaudas. Be to, vertinama turta teisiskai
pritaikyti alternatyviam panaudojimui yra komplikuota ir netikslinga.

AtsiZvelgiant | vertinamo turto tam tikras charakteristikas, lokalizacija, aplinkg ir gretimybes,
tendencinga rajono plétrg tikslinga ir toliau naudoti turtg pagrindinéms tikslinéms jy paskirtims.
Dabartinis vertinamo turto panaudojimas atitinka maksimaly ir geriausig ju panaudojima.

3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

Turto vertintojas, vadovaudamasis turto vertinimo sutartimi, Tarptautiniais vertinimo standartais,
Europos vertinimo standartais, Turto ir verslo vertinimo metodika ir atsiZvelgdamas j vertinimo atvejj
(vertinamo turto specifika ir naudojimo paskirtj), nekilnojamojo turto vertinimg atlicka naudodamas
lyginamgji metoda.

3.1. Lyginamasis metodas

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba pana$iu turtu, kuriy
sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui. Vertinant turtg $ivo metodu, tiesiogiai taikomas pakeitimo
kitu turtu principas. Bendra vertinamo turto rinkos verté apskaiéiuojama pagal formule:

RV =PV x PK, &ia>: 0

RV — vertinamo objekto rinkos vert¢;

PV — lyginamojo objekto pardavimo kaina;

PK - patikslinimy koeficientai (toliau — pataisa).

Vertés nustatymas lyginamuoju metodu vykdomas §iais etapais:

1} surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per paskutinius trisdesimt $esis ménesius jvykusiy
analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainas, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai
ivykusius sandorius;

2) jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba panaSaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas

turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogiSko arba pana$aus turto sandoriy kainy pataisos laiko,
vietos, kity salygy, i8rei$kianciy vertinamo turto ir analogisko ar panaaus turto skirtumus, poZitriu.

3.1.1. Mokomojo - gamybinio korpuso rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Nustatant turto vert¢ yra pasinaudojama jvykusiais analogiSko arba panaSaus turto pirkimo--
pardavimo sandoriais. Duomenys apie tokius sandorius yra gaunami i§ V] Registry ceatro ir
www.NTsandoriai.lt duomeny baziy (pastarosios duomeny bazés pagrindas yra pirminiai duomenys VI
Registry centro duomeny bazéje). Sie sandoriai yra kruopitiai i3analizuojami ir skai¢iavimams

¢ Klaipedos miesto savivaldybés teritorijos nekilnojamajo turto masinio vertinimo ataskaita 2018-12-27 Nr. SVM-14, Fitiréta 2019-06-03. Saitinis:<
http:/fwww registrucentiras. |tV/ntr/vertinimas/masinis/masvert. php?sre= [ &sav=1 [ 2&ver=52 >

* Galinieng B., 2004, , Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepeija®, Vilniaus universiteto leidykla, 210 p.
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atrenkami ne maZiau kaip trys panaSiausi vertinamam turtui pirkimo-pardavimo sandoriat (7r. 5 lentelé).
Rinkos vertés nustatymui vertintojas, atsizvelgdamas ] vertinamo turto lokalizacijg, paskirtj, plotg ir kt.
veiksnius, taip pat vadovaudamasis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyme
(2011) i8vardintais vertés nustatymo principais, parinko lyginamuosius objektus, geriausiai atspindin¢ius
vertinamo  turto rinkos vertg. Atkreiptinas démesys, kad reikSmingos lyginamyjy objekiy
charakteristikos buvo pasirinktos tokia prioritetine tvarka:

1. Laikas — paskutiniai 36 ménesiai, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai
ivykusius sandorius;

Vieta;

Kainos tipas;

Paskirtis;

Isigytas plotas;

Isigytas visas objektas, ne dalis;

Pastato statybos metai;

Pastato sieny medziaga;

9. InZinerinés komunikacijos;

% N O B W

Remiantis www.NTsandoriai.lt duomeny bazés nekilnojamojo turto sandoriy paieska, vertintojo
suformuluoti atrankos kriterijai: NT tipas — Negyvenamieji statiniai; paskirtis — Mokslo; savivaldybé —
Klaipédos m. sav. ir kity didziyjy Lietuvos miesty savivaldybeés; sandorio data — nuo 2016-05 iki 2019-
05.

Atrinkti www.NTsandoriai.lt sandoriy duomenys apie parduotus objektus, pagal rinkos verte
formuojancias charakteristikas — vieta, paskirtj, plota ir kt. faktorius bei pagal uZ juos sumokéta kaina,
atitinka nagrinéjamos teritorijos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira.
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Nustatant turto verte pataisos skai¢ivojamos lyginamajam vienctui — 1 kvadratiniam metrui.
Darant bitinas analogi$ko (arba panaSaus) turto sandoriy kainy pataisas vertintojas taiko porinio
palyginimo, iSlaidy analizés ir tiesioginiy charakteristiky santykinés palyginimo analizés ekspertin]
bidus, kai pataisos koeficientai nustatomi analizuojant lyginamuosius objektus ir nustatant, ar jie yra
geresni, blogesni ar vienodi, lyginant su vertinamu objektu.

Ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo buidas, kai vertinimo ekspertai nustato vertinimo
koeficientus ir rodiklius remiantis atskiry turto objekty vertinimo patirtimi ir analize.®

Skai¢iuojant buvo atsizvelgta i Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktirg, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamujy objekty pirkimo—pardavimo metu.
Nustatant vertinamo turto vertg buvo naudojamt toliau i¥vardintt pataisos koeficientai, kuriy nustatymo
procesas ir principai pateikiami Zemiau:

e Finansavimo sqlygy koeficientas (k;) — parodo, kokiomis salygomis (pirkimas, pirkimas
i§simokétinai, lizingo biidu ar panasiai) lyginamieji objektai buvo pirkti—parduoti. Skai¢iavimams
atrinkti lyginamieji objektai yra parduoti tomis patiomis salygomis, todél visiems lyginamiesiems
objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

e Laiko koeficientas (k;) — atspindi nekilnojamojo turto vertés kitimo laiko atzvilgiu dydj. Sis
koeficientas randamas palyginus nekilnojamojo turto kainy lygius vertinimo metu bei tuo laiku,
kai buvo jvykdytas lyginamojo objekto pardavimo sandoris. Vertinimo atveju skaifiavimams
atrinkti lyginamieji objektai yra parduoti laikotarpyje, per kurj nekilnojamojo turto rinkos
poky€ius stebinciy ir fiksuojanéiy analitiky duomenimis, reikdmingy rinkos pokyéiy dél laiko
mokslo paskirties pastaty rinkoje neuzfiksuota. PaZymima, jog 2017-2019 m. nekilnojamojo turto
kainos i§liko pakankamai stabilios, veikiamos nuosaikaus ekonominio kilimo. Taip pat
atkreipiamas démesys, jog jvertinant analizuojamo turto objekto tipg bei pagrinding tiksline
paskirt}, tokio turto panaudos specifika ir stokg rinkoje bei objekty lokalizacijg vietoviy atZvilgiu,
vertintojas teigia, jog analogi$ky ar pana$iy charakteristiky objekty rinkos kaina ilguoju
laikotarpiu yra pakankamai pastovi. Taigi dél minéty prieZaséiy visiems lyginamiesiems
objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

o Vietos koeficientas (k3) — atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtumg del skirtingos jy
dislokacijos. Siuo vertinimo atveju vertinamas turtas yra Klaipédos mieste, 20.13 ver&iy zonoje,
Klaipédos miesto savivaldybéje. Vis delto dél analogisko ar panaSaus turto sandoriy trikumo per
analizuojama laikotarpi vertinamo turto verciy zonoje lyginamyjy objekty paieSkos buvo
prapléstos pasitenkant tris didZiausius Lietuvos miestus, ty. Klaipéds, Kaung ir Vilniy. Siuose
Lietuvos miestuose yra susitekusios pagrindinés auk$tojo mokslo jstaigos bei jy infrastruktiiros
objektai. Atsizvelgdamas | analizuojamo turto tipg bei unikaluma, vertintojas daro pagrjstg
prielaida, jog tokio pobudZio nekilnojamojo turto sklaida Lietuvos atstumo vienas nuo kito
prasme turi menkesne reik¥mg negu vietovés jtaka kitos paskirties bei pobiidZio turto vertéms,
taigi manytina, jog atsirinkty objekty rinkos konjunktiiros i§ esmés atitinka vertinamo objekto
vietos konjunktiira. Taigi atsiZvelgiant | pana$ig turto lokalizacija, galima daryti i$vads, jog turto
vietoves, susisiekimo charakteristikos bei atitinkamos turto bazés kainy lygis yra panasus, todél
visiems lyginamiesiems objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

o Paskirties koeficientas (kg - atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtumg del
skirtingos jy paskirties. Siuo vertinimo atveju yra vertinamas mokslo paskirties pastatas.
Lyginamyjy objekty paskirtys taip pat yra mokslo, todél visiems lyginamiesiems objektams yra
taikomi 1,00 pataisos koeficientai.

o Turto tipo koeficientas (ks) — atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtumg deél skirtingo
turto tipo. Siuo vertinimo atveju yra vertinamas pastatas. Lyginamuyjy objekty nr. 1 ir or. 2 tipas
taip yra pastatai, tuo tarp lyginamasis objektas nr. 3 yra patalpa. Vertintojas siekdamas nustatyti
kokig jtakg pardavimo kainai turi tokie turto tipo skirtumai iSanalizavo V] Registry centro per
daugelj surinktg ir susistemintg informacijg, kuri atspindi objekty tipy skirtumy jtaka pardavimo

% Aleknavitius A. ,Nekiinojamajo turto vertinimas ir rinkotyra™. Kaunas, 2007, 37 psl,
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kainai. Vertintojas nustaté, jog mokslo paskirties objektams néra i§skiriamos turto tipo pataisos,
kas leidzia pagristai priimti, jog Siy kokybiniy charakteristiky skirtumai reik$mingos jtakos
pardavimo kainai neturl. Afsizvelgiant j tai vertintojas ir lyginamajam nr. 3 taiko 1,00 turto tipo

pataisos koeficients.
(http./rwww. registrucentras lt/nir/vertinimas/masinis/masvert. php?sre=[ &sav=1 | 2&ver=33).

o Jsigyto ploto koeficientas (kg) ~ parodo vertinamo nekilnojamojo turto ploto jtaka bendrai objekto
vertei. Siandieninémis rinkos salygomis, didéjant energetiniy resursy kainoms, didelis plotas
tampa nepatrauklus santykinai didelei daliai pirkéjy. Vis délto per mazas plotas taip pat yra
nepatrauklus daugumai potencialiy pirkéjy. Siuo atveju analizuojamas turtas yra didelio ploto
mokslo pastatai, taigi atsizvelgiant | Zymius jy ploty skirtumus, vertintojas nustato jsigyto ploto
koeficientus. [sigyto ploto pataisos koeficientai nustatomi, vadovaujantis V] Registry centro
surinkta ir susisteminta daugelio mety duomeny statistika, kurl pateikiama pastaty bendro ploto
poky¢io jtakos objekto vertei diagrama (Zr. 6 pav.). Vertintojas pazymi, kad VI Registry centro
masinio vertinimo duomenys parodo bendro ploto jtakos objekto pardavimo kainai kitimo
tendencijas, taip pat §ie duomenys yra konjunktiiriski, todél yra taikomi individualiam turto
vertinimui.

0 250 500 750 1000 1250 1500 1750 2000
8pl Bendras piotas

Paveikslas 6 Kultiiros, $vietimo ir mokslo (n) pastaty bendro ploto pokyéio jtakos objekto vertei diagrama
(Saltinis: V] Registry centras)

Nustatant jsigyto ploto pataisos koeficientus, analizuojama 6 paveiksle pateikta diagrama ir
lyginamas vertinamo turto ir lyginamyjy pastaty bendriesiems plotams taikomy koeficienty,
pazymeéty diagramos vertikalioje adyje, pakelty atitinkamu laipsniu, santykis. Sie vertikalioje
aSyje paZzymety koeficienty dydziai, vadovaujantis V] Registry centro masinio vertinimo
dokumentacija, pakeliami 0,936 laipsniu ir gaunami vertinamo turto bei kiekvieno i§ analogy
bendro ploto koeficientai, Siy koeficienty santykis toliau atliekamuose skaiiavimuose taikomas
kaip sigyto ploto pataisos koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo objekto apskaidiuoti
koeficientai sutampa, tuomet vertés nustatymo skaiciavimuose taikomas 1,00 pataisos
koeficientas. Jeigu minéti apskaiCiuoti jsigyto ploto koeficientai skiriasi, tada lyginamiesiems
objektams taikoma $iu koeficienty santykio procenting pataisa. Vertintojas pastebi, kad pataisa
gali biiti didinanti (> 1,00} arba maZinanti (< 1,00). Zemiau pateikiamas analizuojamy pastaty
isigyto ploto pataisy apskaiiavimas.

Vert. objektas: Horizontali asis (jsigytas plotas) — 4925,18 kv. m;

Lyg. objektas Nr. 1: [lorizontali asis (jsigytas plotas) — 6503,88 kv. m;
Lyg. objektas Nr. 2: Horizontali asis (jsigytas plotas) — 1905,05 kv. m;
Lyg. objektas Nr. 3: Horizontali asis (jsigytas plotas) — 1121,12 kv, m.

Remiantis 6 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios asies ir pastaty jsigyto ploto
koeficienty reikdmeés vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui. Vertintojas pazymi, jog
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analizuojamoje kultiiros, $vietimo ir mokslo (n) pastaty bendro ploto pokycio jtakos objekto
vertei diagramoje atvaizduota kreivé uZsibaigia duomenimis apie 2 000 kv. m dydZio pastatus,
todél vertintojas, tolesniuose skaidiavimuose sickdamas nustatyti didesniy nei 2 000 kv. m ploto
pastaty pataisos koeficientus, kaip atitikmenj priima 2 000 kv. m vertikalios aSies ir jsigyto ploto
pataisos koeficientg. Vertintojas remiasi prielaida, jog didesnio ploto pastaty bazinis koeficienty
lygis néra uzfiksuotas dél nepakankamos atitinkamo turto pasitlos, todél Sio turto rodikliy
nustatymui vertintojas kaip atskaita priima uzfiksuoto paskutiniojo dydzio, t. y. 2 000 kv. m
ploto, duomenis ir priima, jog jie yra identiski ir toliau nekintantys.

Vert. objektas: Vertikali asis — 0,60 >>> 0,60 = 0,60%;

Lyg. objektas Nr. 1: Vertikali asis — 0,60 >>> 0,607 = 0,60%;

Lyg. objektas Nr. 2: Vertikali asis — 0,60 >>> 0,60"7 = 0,60;

Lyg. objektas Nr. 3: Vertikali asis — 0,63 >>> 0,63%"° = 0,63.
*Pastaba: Didesniy nei 2 000 kv. m ploto objekiams vertintojas taiko atskaitinio 2 000 kv. m ploto vertikalios asies
ir jsigyto ploto pataises koeficientq.

Toliau apskaiéiuojami lyginamiesiems objektams taikomi jsigyto ploto pataisos koeficientai,

palyginant vertinamo ir lyginamyjy objekty nustatytus jsigyto ploto koeficientus.

Lyg. objektas Nr. 1: Pataisa - 0,60 / 0,60 = 1,00; ¢. y. pataisa — 1,00,

Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa — 0,60 / 0,60 = 1,005 ¢. y. pataisa — 1,005

Lyg. objektas Nr. 3: Paiaisa — 0,60/ 0,63 = 0,9524 ~ 0,95; ¢. y. pataisa — 0,95,

s Pastato statybos mety koeficientas (k;) — parodo vertinamo ir lyginamuyjy objekty pastaty statybos
mety jtaka vertinamo turto kainai. Siuo vertinimo atveju vertinamas turtas ir lyginamieji objektai
yra pastatyti skirtingu laikotarpiu, todél nustatomi statybos latkmedio pataisos koeficientai.
Vertintojas, sickdamas nustatyti pastato statybos mety jtaka vertinamo turto vertei, pataisos
koeficientus nustato vadovaujantis V] Registry centro surinkta ir susisteminta daugelio mety
duomeny statistika, kuri pateikiama pastaty statybos mety pokycio jtakos objekto vertei diagrama
(Zr. 7 pav.). Vertintojas pazymi, kad V] Registry centro masinio vertinimo duomenys parodo
statybos mety jtakos objekto pardavimo kainai kitimo tendencijas, taip pat Sie duomenys yra
konjunktiriski, todél yra taikomi individualiam turto vertinimui.

Kultiiros, $vietimo ir mokslo(n)

1 | 00 d VF,.‘..Mu—u_m..uMA,—..,,_M.“W..___M._.w~

0,75 4

0,50 4

SIML_SKF

0,25 1

0,00 ¥ + v v + * r t v ¥ r Y ¥
' 1200 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Stmt Statybos metai

Paveikslas 7 Kultiiros, Svietimo ir mokslo (n) pastaty statybos mety pokyZio jtakos objekto vertei diagrama
(Saltinis: VI Registry centras)

Nustatant statybos mety pataisos koeficientus, analizuojama 8 paveiksle pateikta diagrama ir
lyginamas vertinamo turto statybos metams taikomy koeficienty ar lyginamojo turto atskiry
koeficienty, pazymeéty diagramos vertikalioje asyje, pakelty atitinkamu laipsniu, santykis. Sie
vertikalioje asyje pazyméty koeficienty dydziai, vadovaujantis V[ Registry centro masinio
vertinimo dokumentacija, pakeliami 1,31 laipsniu ir gaunami kiekvieno i§ analogy bei vertinamo
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turto statybos mety koeficientai. Siy koeficienty santykis toliau atlickamuose skai¢iavimuose
taikomas kaip pastato statybos mety pataisos koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo
objekto apskaiciuoti koeficientai sutampa, tuomet vertés nustatymo skaifiavimuose taikomas 1,0
pataisos koeficientas. Jeigu minéti apskaiciuoti statybos mety koeficientai skiriasi, tada
lyginamiesiems objektams taikoma $iy koeficienty santykio procentiné pataisa. Vertintojas
pastebi, kad pataisa gali bti didinanti (> 1,00) arba maZinanti (< 1,00). Zemiau pateikiamas
analizuojamy pastaty statybos mety pataisy apskai¢iavimas.

Vert. objektas: Horizontali asis (statybos m.) — 1984 m.;

Lyg. objektas Nr. 1: Horizontali asis (statybos m.j — 1936 m.;

Lyg. objektas Nr. 2: Horizontali asis (statybos m.) — 1929 m.;

Lyg. objektas Nr. 3: Horizontali ais (statybos m.) — 1985 m.

Remiantis 8 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios asies ir pastaty statybos mety
koeficienty reik§més vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui.
Vert. objektas: Vertikali asis — 1,00 >>> 1,00'" = 1,00;
Lyg. objektas Nr. 1: Vertikali asis — 0,95 >>> 0,95'7" = 0,94;
Lyg. objektas Nr. 2: Vertikali asis — 0,95 >>> 0,95'3 = 0,94;
Lyg. objektas Nr. 3: Vertikali asis — 1,01 >>> 1,01 3= 1,01.
Toliau apskaitiuojami lyginamiesiems objektams taikomi pastaty statybos mety pataisos
koeficientai, palyginant vertinamo ir lyginamyju objekty nustatytus statybos mety koeficientus.
Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa — 1,00/ 0,94 = 1,0638 ~ 1,06; ¢. y. pataisa — 1,065
Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa — 1,00/ 0,94 = 1,0638 ~ 1,06; ¢. y. pataisa — 1,065
Lyg. objektas Nr. 3;: Pataisa — 1,00/ 1,01 = 0,9901 ~0,99; ¢. y. pataisa — 0,99.

e Pastato sieny medZiagos koeficientas (kg) — parodo vertinamo pastato sieny medZiagos jtaka
bendrai turto vertei. Rinkoje potencialiy pirkéjy labiau yra vertinami statiniai, kurie yra pastatyti
i§ ilgaamZiy, patvariy ir geromis izoliacinémis savybémis pasiZyminéiy konstrukcijy, tadiau
tokiy pastaty statyba yra brangesné. Siuo vertinimo atveju vertinamo turto, kaip ir lyginamyjy
Nr. 1, Nr. 2, sieny medZiaga yra plytos, tuo tarpu lyginamojo objekto Nr. 3 — gelZbetonio
plokstés. Minétiems pirmiesiemns lyginamiesiems, atsizvelgiant | analogiska sieny konstruktyvy
medZiaga, taikomas 1,00 pataisos koeficientas, o likusiam, atsiZvelgiant j pagrindiniy medZiagy
skirtumus, pataisos nustatomos analizuojant V] Registry centro surinkta ir susisteminta daugelio
mety duomeny statistika, kuri pateikiama masinio vertinimo dokumentacijoje, detaliau —
vertinimo modeliuose lyginamuoju metodu. Modeliuose pateikiamos konkreéios objekty sieny
medZiagos koeficienty reik§més (Zr. 6 lentelé). Vertintojas paZymi, kad remiantis VI Registry
centro masinio vertinimo duomenimis, pateikiami sieny medZiagos koeficientai parodo sieny
medZiagos jtakos tendencijg objekto pardavimo kainai, taip pat $ie duomenys yra konjunktiriski,
todél yra taikomi individualiam turto vertinimui.

Lentele 6 Kulturos, $vietimo ir mokslo (n) pastaty sieny medziagos koeficienty reik¥més (Saltinis: V]
Registry centras)

Akmenbetonis 0.9 Blokeliai 0.95 GelZbetonio plokstés 0.85
Medis su karkasu 0.65 Metalas su karkasu 0.95 Molis 8.3
Monolitinis gelzbetonis &9 Plytos L Rastai 0,75

Nustatant sieny medZiagos pataisos koeficientg analizuojama 6 lentelé, kurios pagrindu
nustatomas analizuojarmam urtul laikomas pagrindo koelictentas, priklausantis nuo turto sieny
medZiagos. Lyginamojo turto pagrindo, koeficientas, vadovaujantis V] Registry centro masinio
vertinimo dokumentacija, pakeliamas 1,0 laipsniu, o rezultatas yra lyginamas su vertinamo turto
koeficientu, pakeltu numatytu laipsniu, tuomet nustatomas $iy koeficienty reik$miy santykis,
kuris toliau atliekamuose skaiiavimuose tatkomas kaip pastato sieny medZiagos pataisos
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koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo objekto apskaifiuoti koeficientai sutampa, tuomet
vertés nustatymo skai¢iavimuose tatkomas 1,00 pataisos koeficientas. Jeigu minéti apskaidiuoti
sieny medZiagos koeficientai skiriasi, tada lyginamajam objektui taikoma §iy koeficienty
santykio procentiné pataisa. Vertintojas pastebi, kad pataisa §iuo atveju gali buti tik mazinanti (<
1,00). Zemiau pateikiamas lyginamojo pastato sieny medZiagos pataisos apskaidiavimas.

Vert. objektas: Sieny medZiaga — Plytos;

Lyg. objektai Nr. 1, Nr. 2: Sieny medfiaga — Plytos;

Lyg. objektas Nr. 3: Sieny medZiaga — Gelzbetonio plokstés.

Remiantis 6 lentele, nustatomos pastaty sieny medziagos koeficienty reik§més vertinamam ir

lyginamajam objektams.
Vert. objektas: Sieny medziagos koefic. — 1,00 >>> 1,00 = 1,004
Lyg. objektai Nr. 1, Nr. 2: Sieny medsiagos koefic. — 1,00 >>> 1,001 = 1,00;
Lyg. objektas Nr. 3: Sieny medziagos koefic. — 0,85 >>> 0,85 = 0,82.

Toliau apskaidivojamas lyginamajam objektui taikomas pastato sieny medZiagos pataisos
koeficientas, palyginant vertinamo ir Iyginamyjy objekty nustatytus sieny medZiagos
koeficientus.

Lyg. objektai Nr. 1, Nr. 2: Pataisa~ 1,00/ 1,00 = 1,003 ¢. y. pataisa — 1,003
Lyg. objektas Nr. 3: Pataisa - 1,00/ 0,82 = 1,2195 ~ 1,22; £. y. pataisa — 1,22.

o Pagalbinio iikio pastaty, kiemo statiniy, kity infineriniy statiniy ir (ar) jy daliy koeficientas (ky) —
parodo, kokig jtakg vertinamo turto pardavimo kainai turi faktas, kad kartu su pastatu gali biiti
parduodami pagalbinio Gikio pastatai, kiemo statiniai, kiti inZinerimiai statiniai ir (ar) jy dalys.
Tradiciskai pirkéjai moka daugiau uZ ta objekta, kuris turt daugiau nekilnojamojo turto vienety,
tadiau bitina atsizvelgti | papildomy turto vienety vieta, biiklg, panaudojimo galimybes ir kitas
svarbias charakteristikas. Siuo vertinimo atveju vertinamo turto, kaip ir lyginamojo objekto Nr.
3, sandoriuose néra tam tikry pagalbinio Gkio pastaty ir/ar statiniy, todél Siems lyginamiesiems
taikomas 1,00 pataisos koeficientas. Tuo tarpu likusiuose lyginamyjy objekty sandoriuose Nr. |
ir Nr. 2 yra minéti papildomi priklausiniai, todél vertintojas analizuoja kokig jtakg pardavimo
kainai turi $is faktorius.

Lentele 7 Pagalbinio fikio pastaty, kiemo statiniy, kity inZineriniy statiniy pataisos koeficiento nustatymas

Eyginamicji objektai t kv.m part.lavimo kaina po Paga_lbipio i.lk_io_ pastfltjair !&icmo §tatiniai. kiti Pataisos koefic.
Nr. pataisy™, Eur inZineriniai statiniai ir (ar) jy dalys
Al A2 A3 Ad=A2,1/A22
3 300,13 Néra
: 0,6578 ~ (0,66
2 456,26 Yra ’ (0,66)

* Pastaba: Skaidiavimuose naudojama pakoreguota ankséiau pateiktomis pataisomis lyginamyjy objekty
pardavimo kaina, Eur

Remiantis gauta iSvada nustatoma, jog nekilnojamojo turto sandorio be tam tikry papildomy
priklausiniy kaina yra apie 36 proc. mazesné nei objekto su papildomais priklausiniy, nors tai
atitinka tradicines rinkos tendencijas, tatiau pataisos dydis tokio tipo objektams néra pagristas.
Vertintojas paZymi, jog atsizvelgiant | sena analizuojamy objekty statyba bei ilgus eksploatacijos
metus analizuojamuose sandoriuose esanéiy tam tikry papildomy pastaty ir statiniy kiekis bei
pobiidis néra vertinamas. Taigi §iuo vertinimo atveju vertintojas negali priimti nepagristos
dydZiu pataisos, todel priima, jog analizuojamy objekty vertei pagalbinio Gkio pastaty, kiemo
statiniy, kit inZineriniy statiniy ir (ar) jy daliy aplinkybé reik$mingos jtakos neturi, todél néra
taikoma didinandiy ar maZinandiy pataisy, t. y. visiems lyginamiesiems taikomas 1,00 pataisos
koeficientas. Taip pat svarbu paminéti, jog jprastai prie pastaty, kurie yra miesto tetitorijoje,
visuomet yra kiemo statiniai, kurie daznu atveju yra neregistruoti, tatiau parduodant turtg yra
parduodami kartu su pastatais.(vertinamas objektas taip pat turi prié¢jimo, privaziavimo aiksteles
(asfaltuotas) ir netgi vidin} uZdarg plytelémis idklotg kiema).
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[8analizavus ir palyginus vertinamo turto bei lyginamuyjy objekty charakteristikas, atsizvelgus |
visus anks€iau i§vardintus vertg lemiandius faktorius, atliekami skailiavimai, remiantis bendraja
formule:

POK, = PO, X ky ... ’t"n, Sas (2)

POK,, — lyginamujy objekty koreguotos 1 kvadratinio metro kainos;

PO, — lyginamieji objektai;

k, - vertés pataisos koeficientai.

Atlikty skai¢iavimy seka ir gauti skai¢iavimo rezultatai nuosekliai pateikiami 8 lenteléje ir toliau
tekstingje dalyje.
Lentele 8 Skai€iavimy lentelé

Lyginamieji objektai (PQ,)
Pataisos PO, PO POy
Vertinamas Kaunas Kestutio g. Kaunas Vytauto pr. Nr. Vilnius Akademijos g.
objektas Nr. 20..30 40..50 Nr. 1..10
Pardavimo kaina, Eur 1800000.00 820000.00 293250.00
Pardavimo kaina, Eur/m’ 276,67 430.43 261.57
Veriiy zona 20.11 15.2 15.9 57.58
Vertés pataisos Apradymas Apradymas Pataisa Apradymas Pataisa || Aprafymas | Pataisa
k; f’;::ds‘:!"l;’gg;” Pirkimas Pirkimas ] Pirkimas ] Pirkimas I
§ Pataisyta | m* kaina 276,67 430.43 261.57
'g ky || Laikas 2019-035-31 2018-12 i 2017-11 | 2017-05 1
o Pataisyta | m” kaina 276,67 430.43 261.57
2 M
‘a Kaunas Kaunas Vilnius
5 Minijos g. 153, Kgstudio g. Vytauto pr. Akademijos
g k; i Yieta Kiaipeda; 20.13 Nr. 20..30; ] Nr. 40..50; | g Nr. 1..10; 1
o 3
verdiy zona 15.2 veréiy 15.9 vertiy verdiy zona
Z0na ZOna 57.58
Pataisvta | m* kaina 276,67 430.43 261.57
« Paskirtis Mokslo Mokslo 1.06 Mokslo [.00 Mokslo 1.00
4
Pataisyta 1 m* kaina 276,67 430.43 261.57
L Tipas Pastatas pastatas 1.00 pastatas 1.00 patalpos 1.00
? || Pataisyta | m*kaina 276,67 430.43 261.57
2 (5861,59+
2 . 166,18+
= i 923 ’
g 0k Isigytas plotas, m 4925.18 478.11) .00 1905.03 1.00 112112 (.95
2 =6505,88
= Pataisyta 1 m” kaina 276,67 430.43 248.49
H Pastato statybos 1984 1936 .06 1929 1.06 1985 0.99
oy k; [|_metai, m.
g Pataisyta | m* kaina 293,27 456.26 246.01
o . o] Xl i
= Pastva.to steny Plytos Piytos 1.00 Plytos 1.00 (JC[ZbLt[?[T]O 1.22
ky || medZiaga plokstes
Pataisyta ! m? kaina 293,27 456.26 300.13
Pagalb. akio past.,
p kiemo stat., kity Néra Yra 1 Yra l Neéra |
? | inZiner. stat.
Pataisyta | m* kaina 293,27 456.26 300.13
Koreguota kaina, Eur/m* POK, 293,27 POK, 456,26 290,50 300,13

[$nagrinéjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kiekybiniy vertinamo objekto ir analogy charakteristiky skirtumy, apskaiéiavus patikslintas kainas,
gaunami tam tikri svyravimai. Dél Sios priezasties naudojant aritmetinj vidurkj apskai¢iuojama
realiausia vertinamo turto 1 kvadratinio metro verté rinkoje.
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Toliau pritaikoma formulé, kuria iskai¢iuojama realiausia vertinamo turto 1 kvadratinio metro
verté rinkoje:
RV = (POK;+POK+POKs/3=(293,27+456,26+300,13)/3 = 349,89 Eur/m’

Atsizvelgiant | Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira,
i§nagringjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kiekybiniy vertinamo turto ir analogy charakteristiky skirtumy bei priskyrus jiems svorius buvo prieita
nuomone, jog realiausiai vertinamo objekto 1 kvadratinio metro vertg rinkoje atspindi verté lygi 303,48
Eur.

Vertinamo turto rinkos verté apskai¢iuojama vertinamo nekilnojamojo turto plota dauginant i$
nustatytos 1 kvadratinio metro vertés.

492518 ky. m % 349,89 Eur/kv. m = [ 723 271,23 Eur ~1 723 000 Eur

Rinkos verté, nustatyta vertinamam objektui, parodo jo verte esamo naudojimo, buklés bei
vertinimo dienos rinkos konjunktiiros salygomis. Kintant $ioms saglygoms vertinamo turto rinkos verté
irgi kis, priklausomai nuo iy sglygy kitimo tendencijy krypties. Parduodant konkrety nekilnojamajj turtg
veikia rinkos désniai, kurie ne visada biina vienodi konkreCiose situacijose. Tai priklauso tiek nuo
pirkejy, tiek nuo pardavéjy interesy, aplinkos, kurioje vyksta sandoris ir t. t.

4925,18 m” bendro ploto pastato — Mokomojo — gamybinio kerpuso (unikalus Nr. 2198-4001-
2012), esandio Minijos 153, Klaipédoje, rinkos verté, nustatyta lyginamuoju metodu, vertinimo
datai (2019-05-31) yra 1 723 000 (vienas milijonas septyni Simtai dvideSimt trys tukstanc¢iai) eury.

3.1.2. Valgyklos rinkos vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Nustatant turto verte yra pasinaudojama jvykusiais analogisko arba panaSaus turto pirkimo-—
pardavimo sandoriais. Duomenys apie tokius sandorius yra gaunami i§ V] Registry centro ir
www.NTsandoriai.lt duomeny baziy (pastarosios duomeny bazés pagrindas yra pirminiai duomenys V]
Registry centro duomeny bazéje). Sie sandoriai yra kruopitiai iSanalizuojami ir skaiiavimams
atrenkami ne maZiau kaip trys panadiausi vertinamam turtui pirkimo—pardavimo sandoriai (Zr. 9 lentelé).
Rinkos vertés nustatymui vertintojas, atsizvelgdamas | vertinamo turto lokalizacija, paskirti, plotg ir kt.
veiksnius, taip pat vadovaudamasis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatyme
(2011) i8vardintais vertés nustatymo principais, parinko lyginamuosius objektus, geriausiai atspindinéius
vertinamo turto rinkos wvertg. Atkreiptinas démesys, kad reik¥mingos lyginamyy objektu
charakteristikos buvo pasirinktos tokia prioritetine tvarka:

1. Laikas — paskutiniai 36 ménesiai, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai
ivykusius sandorius;

Vieta;

Kainos tipas;

Paskirtis;

[sigytas plotas;

Isigytas visas objektas, ne dalis;

Pastato statybos metai;

Pastato sieny medZiaga;

9. InZinerinés komunikacijos.

e A bl o

Remiantis www.NTsandoriai.lt duomeny bazés nekilnojamojo turto sandoriy paieska, vertintojo
suformuluoti atrankos kriterijai: NT tipas — Negyvenamieji statiniai; paskirtis — Maitinimo, prekybos;
savivaldybeé — Klaipédos m. sav.; sandorio data — nuo 2016-05 iki 2019-05.

Atrinkti www.NTsandoriai.lt sandoriy duomenys apie parduotus objektus, pagal rinkos verte
formuojanéias charakteristikas — vieta, paskirtj, plotg ir kt. faktorius bet pagal uZ juos sumokeéty kaina,
atitinka nagrinéjamos teritorijos nekilnojamojo turto rinkos konjunktiira.
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Nustatant turto vertg pataisos skaifiuojamos lyginamajam vienetui — 1 kvadratiniam metrui.
Darant biitinas analogi$ko (arba panaSaus) turto sandoriy kainy pataisas vertintojas taiko porinio
palyginimo, i$laidy analizés ir tiesioginiy charakteristiky santykinés palyginimo analizés ekspertinj
badus, kai pataisos koeficientai nustatomi analizuojant lyginamuosius objektus ir nustatant, ar jie yra
geresni, blogesni ar vienodi, lyginant su vertinamu objektu.

Ekspertinis vertinimas — tai toks vertinimo biidas, kai vertinimo ekspertai nustato vertinimo
koeficientus ir rodiklius remiantis atskiry turto objekty vertinimo patirtimi ir analize.”

Skai¢iuojant buvo atsizvelgta | Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos
konjunktiirg, kainy lygius bei dinamikg vertinimo metu ir lyginamyjy objekty pirkimo—pardavimo metu.
Nustatant vertinamo turto verte buvo naudojami toliau i§vardinti pataisos koeficientai, kuriy nustatymo
procesas ir principai pateikiami Zemiau:

o Finansavimo sqglygy koeficientas (k;) — parodo, kokiomis salygomis (pirkimas, pirkimas
i§simokétinai, lizingo biidu ar pana$iai) lyginamieji objektai buvo pirkti-parduoti. Skaigiavimams
atrinkti lyginamieji objektai yra parduoti tomis paciomis sglygomis, todel visiems lyginamiesiems
objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

o Laiko koeficientas (ky — atspindi nekilnojamojo turto vertés kitimo laiko atzvilgiu dydj. Sis
koeficientas randamas palyginus nekilnojamojo turto kainy lygius vertinimo metu bei tuo laiku,
kai buvo jvykdytas lyginamojo objekto pardavimo sandoris. Vertinimo atveju skai¢iavimams
atrinkti lyginamieji objektai yra parduoti laikotarpyje, per kurj nekilnojamojo turto rinkos
poky¢ius stebinCiy ir fiksuojanéiy analitiky duomenimis, reik3mingy rinkos pokyc¢iy del latko
maitinimo paskirties pastaty rinkoje neuZfiksuota. PaZymima, jog 2017-2019 m. nekilnojamojo
turto kainos iSliko pakankamai stabilios, veikiamos nuosaikaus ekonominio kilimo. Taip pat
atkreipiamas démesys, jog jvertinant analizuojamo turto objekto tipg bei pagrindine tiksline
paskirtj, tokio turto panaudos specifika ir stokg rinkoje bei objekty lokalizacija vietoviy atzvilgiu,
vertintojas teigia, jog analogilky ar panaiy charakteristiky objekty rinkos kaina ilguoju
laikotarpiu yra pakankamai pastovi. Taigi dél minéty priezas¢iy visiems lyginamiesiems
objektams taikomas 1,00 pataisos koeficientas.

e Vietos koeficientas (k3) — atspindi vertinamo ir lyginamuyjy objekty kainy skirtuma del skirtingos jy
dislokacijos. Siuo vertinimo atveju vertinamas turtas yra Klaipédos mieste, 20.13 verdiy zonoje,
Klaipédos miesto savivaldybéje. Vis délto dél analogisko ar panasaus turto sandoriy trukumo per
analizuojama laikotarp] vertinamo turto veréiy zonoje lyginamyjy objekty paieskos buvo
prapléstos | gretimas Klaipédos miesto zonas, taip pat atmetus centrin¢ miesto dalj.

Vertintojas, sickdamas nustatyti vietos pataisos koeficientg, naudojasi V] Registry centro masinio

vertinimo ataskaita ir joje nustatytais vieSbuliy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties

objekty vietos diagrama. Vertintojas pazymi, kad per daugel] mety surinkti ir detaliai i$analizuoti

V1 Registry centro masinio vertinimo duomenys yra susistemintai pateikiami bei parodo vietovés

pataisos dydziy kitimo tendencijas, taip pat Sie duomenys yra konjunktiiriski, todél yra taikomi

individualiam turto vertinimui.

1,0 1
¢.9 1
0.8 1
G,7 1
0.6 1
G5 1
0,4 4
6.3 1
0.2 1
G111
6.0 -

Zona_SKL reksmes

Verdily zonos

Paveikslas 8 Viesbudiy, prekybos, paslaugy maitinimo vietos poky&io jtakos objekto vertei diagrama (Saltinis: V] Registry centras)

! Aleknavidius A, Nekilnojamejo turto vertinimas ir rinkoeyra™. Kaunas, 2007, 37 psl.
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Remiantis 8 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios aSies ir pastaty buvimo
vietos koeficienty reik§mes vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui.

Vert. objektas: Verciy zona —20.13 >>> 0,46;
Lyg. objektai Nr. 1 ir Nr. 2: Verdiy zona — 20.18 >>> 0,39;
Lyg. cbjektas Nr. 3: Verdiy zona —20.13 >>> 0,46.

Lyginamojo objekto vietos pataisa nustatoma apskaifiavus vertinamo ir lyginamojo objekty

verdiy zonoms taikomy koeficienty santykj.

Lyg. objektai Nr. 1 ir Nr. 2: Vietovés pataisa — 0,46 /0,39 = 1,18 , £. y. pataisa — 1,18;
Lyg. objektas Nr. 3: Vietovés pataisa — 0,46 / 0,46 = 1,00, 1. y. pataisa — 1,00,

e Puskirties koeficientas (ks — Siuo vertinimo atveju yra vertinamas maitinimo paskirties pastatas.
Lyginamuyjy objekty nr. 1 ir nr. 2 paskirtys taip pat yra maitinimo, tuo tarp lyginamasis objektas
nr. 3 yra prekybos paskirties. Vertintojas sickdamas nustatyti kokia jtakg pardavimo kainai turi
tokie paskiréiy skirtumai ianalizavo V] Registry centro per daugelj mety surinkta ir susisteminta
informacijg, kuri atspindi objekty paskirCiy skirtumy jtaka pardavimo kainai. Vertintojas,
siekdamas nustatyti pataisos pataisos koeficientg, naudojasi V] Registry centro masinio vertinimo
ataskaita ir joje nustatytais vieSbudiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy lentele.
Vertintojas paZzymi, kad per daugelj mety surinkti ir detaliai 13analizuoti V] Registry centro
masinio vertinimo duomenys yra susistemintai pateikiami bei parodo paskirties pataisos dydziy
kitimo tendencijas, taip pat Sie duomenys yra konjunktiri$ki, todél yra taikomi individualiam
turto vertinimui.

Lentelé 10Viesbuiiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo (n) pastaty paskirties koeficienty reik§meés (Saltinis: V]|
Registruy centras)

[ o

Maitinimeo 4.98 Paslaugy 0.86 |

Vieshudiy 6.92

Remiantis 10 lentele, nustatomos vertinamo ir lyginamyjy objekty paskirties koeficienty
reikdmés vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui.
Vert. objektas: Maitinimo — >>> 0,980’97>>> 0,98;
Lyg. objektas Nr. 3: Prekybos — >>> 1,00%77 >>> 1,00,
Lyginamojo objekto paskirties pataisa nustatoma apskaiiavus vertinamo ir lyginamujy
objekty paskirtims taikomy koeficienty santykj.
Lyg. objektas Nr. 3: Paskirties pataisa - 0,98 / 1,00 = 0,98, 1. y. pataisa —0,98.

o [sigyto ploto koeficientas (ks) — parodo vertinamo nekilnojamojo turto ploto jtaka bendrai objekto
vertei, Siandieninémis rinkos sglygomis, didéjant energetiniy resursy kainoms, didelis plotas
tampa nepatraukius santykinai didelei daliai pirkéjy. Vis délto per mazas plotas taip pat yra
nepatrauklus daugumai potencialiy pirkéjy. Siuo atveju analizuojamas turtas yra didelio ploto
maitinimo pastatai, taigi atsiZvelgiant | Zymius jy ploty skirtumus, vertintojas nustato jsigyto ploto
koeficientus. Isigyto ploto pataisos koeficientai nustatomi, vadovaujantis VI Registry centro
surinkta ir susisteminta daugelio mety duomeny statistika, kuri pateikiama pastaty bendro ploto
poky€io jtakos objekto vertel diagrama (Zr. 9 pav.). Vertintojas paZymi, kad V] Registry centro
masinio vertinimo duomenys parodo bendro ploto jtakos objekto pardavimo kainai kitimo
tendencijas, taip pat Sie duomenys yra konjunktiriski, todél yra taikomi individualiam turto
vertinimui.
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Paveikslas 9 Viesbudiy, prekybos, paslaugy ir maitinimo (n) pastaty bendro ploto poky&io jtakos objekto vertei diagrama (Saltinis: V]

Registry centras)

Nustatant jsigyto ploto pataisos koeficientus, analizuojama 9 paveiksle pateikta diagrama ir
lyginamas vertinamo turto ir lyginamyjy pastaty bendriesiems plotams taikomy koeficienty,
paryméty diagramos vertikalioje aSyje, pakelty atitinkamu laipsniu, santykis. Sie vertikalioje
aSyje pazymeéty koeficienty dydziai, vadovaujantis V] Registry centro masinio vertinimo
dokumentacija, pakeliami 1,2 laipsniu ir gaunami vertinamo turto bei kiekvieno i§ analogy
bendro ploto koeficientai. Siy koeficienty santykis toliau atliekamuose skai¢iavimuose taikomas
kaip jsigyto ploto pataisos koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo objekto apskaidiuoti
koeficientai sutampa, tuomet vertés nustatymo skai¢iavimuose taikomas 1,00 pataisos
koeficientas. Jeigu minéti apskaidiuoti jsigyto ploto koeficientai skiriasi, tada lyginamiesierms
objektams taikoma 8iy koeficienty santykio procentiné pataisa. Vertintojas pastebi, kad pataisa
gali biti didinanti (> 1,00) arba mazinanti (< 1,00). Zemiau pateikiamas analizuojamy pastaty
isigyto ploto pataisy apskaidiavimas.

Vert. objektas: Horizontali asis (jsigytas plotas) — 648,89 kv. m;

Lyg. objektas Nr. 1: Horizontali asis (jsigytas plotas} — 201,78 kv, m;
Lyg. objektas Nr. 2: Horizontali asis (fsigytas plotas) — 114,14 kv. m;
Lyg. objektas Nr, 3: Horizontali afis ({sigytas plotas) — 100,91 kv. m

Remiantis 9 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios adies ir pastaty jsigyto ploto

koeficienty reik§més vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui.
Vert. objektas: Vertikali ais — 0,54 >>> 0,54"% = 0,48;
Lyg. objektas Nr. 1: Vertikali asis ~ 0,61 >>> 0,61 = 0,55;
Lyg. objektas Nr. 2: Vertikali asis — 0,63 >>> 0,63 = 0,57;
Lyg. objektas Nr. 3: Vertikali asis — 0,65 >>> 0,65' = 0,60.

Toliau apskai¢iuojami lyginamiesiems objektams taikomi jsigyto ploto pataisos koeficientai,

palyginant vertinamo ir lyginamyjy objekty nustatytus jsigyto ploto koeficientus.
Lyg. objektas Nr. 1: Pataisa — 0,48 / 0,55 = 0,873 t. y. pataisa — 0,87;
Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa ~ 0,48 / 0,57 = 0,845 t. y. pataisa — 0,84;
Lyg. objektas Nr., 3: Pataisa — 0,48 / 0,60 = 0,80; ¢. y. pataisa - 0,80.

» Pastato statybos mety koeficientas (ks) — parodo vertinamo ir lyginamyjy objekty pastaty statybos

mety jtaka vertinamo turto kainai. Siuo vertinimo atveju vertinamas turtas ir tyginamieji objektat
yta pastatyti skirtingu laikotarpiu, todél nustatomi statybos laikmecio pataisos koeficientai.
Vertintojas, sickdamas nustatyti pastato statybos mety jtaka vertinamo turto vertei, pataisos
koeficientus nustato vadovaujantis V] Registry centro surinkta ir susisteminta daugelio mety
duomeny statistika, kuri pateikiama pastaty statybos mety poky¢io jtakos objekto vertei diagrama
(Zr. 10 pav.). Vertintojas pazymi, kad V] Registry centro masinio vertinimo duomenys parodo
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statybos mety jtakos objekto pardavimo kainai kitimo tendencijas, taip pat Sie duomenys yra
konjunktiirigki, todél yra taikomi individualiam turto vertinimui.

1,251 /

1,001 N
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0,50 1
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0,25 -

0,00 4 ' . . . . . , . . . ; .
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St Statybos metai

Paveikslas 10 Viebuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo (n} pastaty statybos mety poky€io jtakos objekto vertei
diagrama (Saltinis: V] Registry centras)

Nustatant statybos mety pataisos koeficientus, analizuojama 10 paveiksle pateikta diagrama ir
lyginamas vertinamo turto statybos metams taikomy koeficienty ar lyginamojo turto atskiry
koeficienty, pazymeéty diagramos vertikalioje aSyje, pakelty atitinkamu laipsniu, santykis. Sie
vertikalioje aSyje paZyméty koeficienty dydZiai, vadovaujantis V] Registry centro masinio
vertinimo dokumentacija, pakeliami 1,31 laipsniu ir gaunami kiekvieno i§ analogy bei vertinamo
turto statybos mety koeficientai. Siy koeficienty santykis toliau atliekamuose skaigiavimuose
taikomas kaip pastato statybos mety pataisos koeficientas. Jei vertinamo turto ir lyginamojo
objekto apskaiciuoti koeficientai sutampa, tuomet vertés nustatymo skai¢iavimuose taikomas 1,0
pataisos koeficientas. Jeigu minéti apskaiCiuoti statybos mety koeficientai skiriasi, tada
lyginamiesiems objektams taikoma 3§iy koeficienty santykio procentiné pataisa. Vertintojas
pastebi, kad pataisa gali buti didinanti (> 1,00) arba maZinanti (< 1,00). Zemiau pateikiamas
analizuojamy pastaty statybos mety pataisy apskai¢iavimas.

Vert. objektas: Horizontali ais (statybos m.) — 1984 m.;

Lyg. objektas Nv. 1: Horizontali alis (statybos m.) — 1956 m.;
Lyg. objektas Nr. 2: Horizontali asis (statybos m.) — 1957 m.;
Lyg. objektas Nr. 3: Horizontali afis (statybos m.) — 1958 m.

Remiantis 11 paveiksle pateikta diagrama, nustatomos vertikalios aSies ir pastaty statybos

mety koeficienty reik§mes vertinamam ir kiekvienam lyginamajam objektui.
Vert. objektas: Vertikali asis — 1,01 >>> 1,01 = 1,015
Lyg. objektas Nv. 1: Vertikali asis — 0,96 >>> 0,96 = 0,95;
Lyg. objektas Nr. 2: Vertikali asis — 0,96 >>> 0,96'7' = 0,95;
Lyg. objektas Nr. 3: Vertikali asis - 0,96 >>> 0,96"' = 0,95,

Toliau apskaiCiuojami lyginamiesiems objektams taitkomi pastaty statybos mety pataisos

koeficientai, palyginant vertinamo ir lyginamyjy objekty nustatytus statybos mety koeficientus.
Lyg. objekéas Nr. 1: Pataisa — 1,01 /0,95 = 1,06; . v. pataisa ~ 1,06;
Lyg. objektas Nr. 2: Pataisa— 1,01 /0,95 = 1,06; ¢. y. pataisa — 1,063
Lyg. objektas Nr. 3: Pataisa — 1,01 /70,95 = 1,06; 1. y. pataisa — 1,06.

e Pastato sieny medZiagos koeficientas (k;) — parodo vertinamo pastato sieny medZiagos jtakg
bendrai turto vertei. Rinkoje potencialiy pirkéjy labiau yra vertinami statiniai, kurie yra pastatyti
i§ ilgaamziy, patvariy ir geromis izoliacinémis savybémis pasiZyminCiy konstrukcijy, tadiau
tokiy pastaty statyba yra brangesné. Siuo vertinimo atveju vertinamo turto sieny medziaga yra
plytos. Lyginamyjy objekty sieny medZiaga taip pat yra plyty, todél visiems lyginamiesiems
objektams yra taikomi 1,00 pataisos koeficientai.
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o Turto tipo koeficientas (ky) — atspindi vertinamo ir lyginamyjy objekty kainy skirtuma dél skirtingo
turto tipo. Siuo vertinimo atveju yra vertinamas pastatas. Lyginamyjy objektu tipas yra patalpos.
Vertintojas siekdamas nustatyti kokig jtaka pardavimo kainai turi tokie turto tipo skirtumai
iSanalizavo V] Registry centro per daugelj surinkta ir susisteminta informacija, kuri atspindi
objekty tipy skirtumy jtakg pardavimo kainai. Vertintojas nustaté, jog maitinimo paskirties
objektams néra idskiriamos turto tipo pataisos, kas leidZia pagrjstai priimti, jog $iy kokybiniy
charakteristiky skirtumai reikSmingos jtakos pardavimo kainai neturi. AtsiZvelgiant | tai

vertintojas taiko 1,00 turto tipo pataisos koeficientus.
(http. A www. registrucentras. lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert, php?sre=1&sav=112&ver=53).

I8analizavus ir palyginus vertinamo turto bei lyginamuyjy objekty charakteristikas, atsizvelgus i
visus anksciau i$vardintus verte lemiancius faktorius, atliekami skailiavimai, remiantis bendrgja
formule:

POK, = PO, X k‘l kn, Sias (2)
POK,, — lyginamuyjy objekty koreguotos 1 kvadratinio metro kainos;
PO, — lyginamieji objektai;

k, — vertés pataisos koeficientai.

Atlikty skai¢iavimy seka ir gauti skai¢iavimo rezultatai nuosekliai pateikiami 11 lenteléje ir toliau
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I8nagrinéjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kiekybiniy vertinamo objekto ir analogy charakteristiky skirtumy, apskai¢iavus patikslintas kainas,
gaunami tam tikei svyravimai. Dél $ios prieZasties naudojant aritmetin} vidurkj apskaifiuojama
realiausia vertinamo turto 1 kvadratinio metro verté rinkoje.

Toliau pritaikoma formulé, kuria i§skai¢iuojama realiausia vertinamo turto 1 kvadratinio metro
verté rinkoje:

RV = (POK+POK,+POK)/3 = (323,58 + 230,13 + 411,77) / 3 = 321,83 Eur/m’

Atsizvelgiant | Klaipédos miesto savivaldybés nekilnojamojo turto rinkos konjunktirg,
iSnagrinéjus visus pasirinktus lyginimui objektus, pritaikius pataisy korekcijas dél kokybiniy ir
kiekybiniy vertinamo turto ir analogy charakteristiky skirtumy bei priskyrus jiems svorius buvo prieita
nuomone, jog realiausiai vertinamo objekto 1 kvadratinio metro verte rinkoje atspindi verté lygi 321,83
Eur.

Vertinamo turto rinkos verté apskaifiuojama vertinamo nekilnojamojo turto plotg dauginant i§
nustatytos 1 kvadratinio metro vertés

648,89 kv. m x 321,83 Eur/kv. m = 208 832,27 Eur ~ 209 000 Eur

Rinkos verté, nustatyta vertinamam objcktui, parodo jo vertg csamo naudojimo, biklés bei
vertinimo dienos rinkos konjunktiiros sglygomis. Kintant $ioms sglygoms vertinamo turto rinkos verté
irgi kis, priklausomai nuo 3iy salygy kitimo tendencijy krypties. Parduodant konkrety nekilnojamajj turtg
veikia rinkos désniai, kurie ne visada biina vienodi konkrediose situacijose. Tai priklauso tiek nuo
pirkéjy, tiek nuo pardavéjy interesy, aplinkos, kurioje vyksta sandoris ir t. t.

648,89 m2 bendro ploto pastato — Valgyklos (unikalus Nr. 2198-4001-3018), esan¢io Minijos
155, Klaipédoje, rinkos verté, nustatyta lyginamuoju metodu, vertinimo datai (2019-05-31) yra
209 009 (du Simtai devyni tiikstanciai)} eury.
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4. ISVADA
1. Vertinimo uisakovas: V3] Klaipédos Universitetas, j. k. 211951150
1 I Uzmkovo adrems H Manto & 84 LT 92294 K]alpeda
2 Verttmm() vyk(bzto;as. UAB ,,Kuwta“,j k 124554169
2 ] Vyk:{yto;o adresav Sudervescr I4D LT-14013 Avmema: Vllmaum sav.
3 Vertmamas objekms (turtas) Nekllno_lamasxs turtas

3.1. Objekto pavadinimas, jo adresas, unikalus, kadastro ir registro Nr.:  Pateikta A lenteléje.

A lentelé. Objekto pavadinimas, jo adresas, unikalus, kadastro ir registro Nr.

Obj. Nr. Objekto pavadinimas Unikalus Nr. Registro Nr.
4925,18 m” bendro ploto pastatas ~ Mokomasis — gamybinis korpusas
(unikatus Nr. 2198-4001-2012), esantis Minijos 153, Klaipédoje

648,89 m" bendro ploto pastatas — Valgykla (unikalus Nr. 2198-400]-
3018), esantis Minijos 155, Klaipédoje

i 2198-4001-2012

21/6651

2. 2198-4001-3018

3.2. Objekto valdymo teisé ir savininkas bei kitos daiktinés teisés: Pateikta B lenteléje.
B lentelé. Objekto valdymo teisé ir savininkas bei kitos daiktings teisés

Eil. nr. Objekto pavadinimas Registro | Objekto v:«fl(‘lymo teisé ir Kitos daiktinés teisés
Nr. savininkas
4925,18 m” bendro ploto pastatas Nuosavybés teise. Turto patikéjimo teise.
—  Mokomasis -~  gamybinis Savininkas: LIETUVOS Patikétinis: Klaipédos
1. korpusas (unikalus Nr. 2198- RESPUBLIKA, a k. universitetas,
4001-2012), esantis Minijos 153, FEE103555. [registravimo a.k. 211951150.
Klaipédoje 21/6653 pagrindas: 1994-01-11, [registravimo pagindas:
648,89 m* bendro ploto pastatas — Lietuvos Respublikos 2012-04-30 Priemimo —
2 Valgykla (unikalus Nr. 2198- Vyriausybés potvarkis Nr. perdavimo aktas Nr. (10.9-52-
) 4001-3018), esantis Minijos 155, 20p; 1994-01-20 Priémimo £2)-T8-60; 2012-12-03 Tuito
Klalpedme - perdav:mo aktas. patikéjimo sutartis Nr. S-513.
4 Vemmmo atveﬂs Kltals atveJals ka1 to pageldauja uzsakovas
5 Vertm;mo tikslas: NeklanJamOJo turto  rinkos  vertés nustatyma‘; nuosavybés teisés
perleid;mo tlkslu
6 Vemmmo metodas Lygmamasm metodas

7. Vertinamo turto apzturos ir vertés nusmtymo data: 201 9 m. geguzes 31 d

8 Isvaa‘a del vertinamo turto vertés: Vertmamo nekzlno;amo;o furto, rmkos verte, nustatyta vertinimo a’ataz

(2018-05-29}) yra:
Obj. Nr. Objekto pavadinimas Rinkos verté, Eur
4925,18 m* bendro ploto pastatas — Mokomasis — 1723 000
i gamybinis korpusas (unikalus Nr. 2198-4001-2012), (vienas milijonas septyni Simtai dvide%imt trys
esantis Minijos 153, Klaipédoje tiikstanéiai)
5 648,89 m’ bendro ploto pastatas — Valgykla (unikalus 209 000
’ Nr. 2198-4001[-3018), esantis Minijos 155, Klaipédoje {(du §imtai devyni tiikstangiai)

Vertinimo ataskaita parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba versio vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo
gincas del turto vertés nustatymo. Nustatius vertinimo ataskaitos klaidas arba netikslumus vertintojas jsipareigoja nedelsiant
prane$ti apie tai uZsakovui ir nemokamai pakoreguoti nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita. Faktitka objekto pardavimo
kaina gali skirtis nuo nustatytosios priklausomai nuo rinkos salygu, susiklos¢iusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir
pardavéjo sutarty mokéjimo salygu ir terminy, nuo ypatingy pirkejy likeséiy ar kiry vertintojui vertinimo metu neZinomy
aplinkybiy. Vertinimo atas a privaloma uZsakovui ir tretiesiems asmenims. Vertintojas diskretifkai elgési su visa
informacija, kuria gavo K yclamas\r yma, neteiké jos Pﬂf@ltyjb neteiks tretiesiems asmenims.
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UZDAROJI AKCINE BENDROVE

UAB ,Krivita®, jmonés kodas 124554169, PVM mokétojo kodas LT245541610,
Suderves g. 14D, Avizieniai, Vilniaus r., Tel.: (698)32761, tel./fax.. (5) 2729666. El. pastas:
info(@krivita.lt, AB SEB bankas, banko kodas 70440, a.s. LT297044060001683302
Duomenys apie turto vertinimo jmone kaupiami ir laikomi V] Registry centro Juridiniy asmeny registre

492518 m’ bendro ploto pastatas — mokomasis gamybinis korpusas (unikalus Nr. 2198-4001-2012,
esantis Minijos g. 153 Klaipédoje ir 648,89 m’ bendro ploto pastatas - valevkla (unikalus nr. 2198-
4001-3018), esantis Minijos ¢. 153, Klaipédoje

APZIUROS AKTAS

2019-05-31 Nr. [9-1-044

felater)

Minijos g. 133, Klaipédoje
(apziros akto sudarymo vieta)

I. Ap?Ziiiros vieta Minijos g 153, 155, Klaipéda

2. Apzitros data 2019 m.  geguzés mén. 31 d.

3. Apziiiros atlikimo (pradzios) laikas _ 11 wval. _ 26 min.

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamagjj turtg), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste Zigréti vertinimo ataskaitoje

4 # . - ~ ‘1 \ Y
5. Vertinamo objekto fiziné bikle apZitiros metu f3 e if1tts, &&% ANt e

detaliau Ziareti vertinimo ataskaitoje (JJ
6. Ar uZsakovas informavo objekto savininka Taip Ne
apie objekto ap#itra ir turi objekto savininko
PIS ODJCXI0 apziiira It THT1 0BjeRto savi ]
sutikima dél objekto apZitiros (paZymeti)

7. Apziiiroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uzsakovo arba jy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveing, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys)

7.1. V3l Klaipédos Universitetas, i.k. 211951150, H.Manto g. 84, Klaipéda [L'T-92294

7.2.

Irmanta Krik$€¢itiniené
(vertintojo vardas, pavardé)

i
{ / Vyr. statybos inzZinierius Kastytis Viktoras Kunickas
( paradas) (savininko / uzsakovo / jgalioto asmens vardas, pavardé)




Lvovo g. 25-101, 08320 Vilnius, tel
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REGISTRY} CENTRAS

VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS

. (B 5) 2688 262, faks. (8 5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.it

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS

2019-05-30 16:01:24

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Ne.
Registro tipas
Sudarymo data
Adresas

: 21/6653

: Zemés sklypas su statiniais
. 2003-05-27

: Klaipéda, Minijos g. 153

2. Nekilncjamieji daiktai:
2.1
Unikalus daikio numerls

Zemés sklypas
: 2101-0006-0278

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés

pavadinimas

Daikto pagrinding naudojimo paskirtis
Zemeés sklygo naudofimo bldas
emés skiypo plotas

UZstatyla teritorija
Zemés @ikio naudmeny nadumo balas
Matavimy tipas

Indeksuota Zemés skiypo verté:
Zemés skiypo verté:
Kadasiro duomeny nustatymo data:

2.2,

Unikalus daikto numeris:

Batkto pagrindiné raudojimo paskirtis:
Zymejimas plane:

Statybos pradZios metai:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sildymas:

Vandentiekis:

Nuoteky Salinimas:

Duios:

: 2101/0006:278 Klaipédos m. k.v.

: Kita

: Visuomeninés paskirties teritorijos

:2.8329 ha

:2.8329 ha

1 40.0

: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus
109128 Eur

88205 Eur

2003-05-13

Pastatas - Mokomasis-gamybinis korpusas
2198-4001-2012

Mokslo

1C2p

1084

1984

100 %

Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Komunalinis vandentiekis

Komunalinis nuoteky Satinimas

Néra

Sienos:
Stogo danga: Ruberoidas
Auksty skaigius: 2
Bendras plotas: 4925.18 kv. m
Pagrindinis plotas: 3888.19 kv. m
Taris: 29462 kub. m
UZstalytas plotas: 4462.00 kv. m
Keoordinaté X: 6174883.28
Koordinaté Y: 321103.64
Atkilrimo sgnaudos (statybos verte): 2610924 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 22 %
Atkuriamoil verté: 2036608 Eur
Vidutine rinkos verté: 1350000 Eur
Vidutines rinkos vertés nustatymo bidas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2018-04-06
Kadastro duomeny nustatymo data: 2003-04-10

Plytos

2.3, Pastatas - Vaigykla
Adresas: Klaipéda, Minijos g. 155
Unikalus daikto numeris: 2198-4001-3018
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Maitinimo
Zyméjimas plane: 2Mtp
Statybes pradZios metai: 1984
Statybos pabaigos metai: 1984
Baigtumao procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis Sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky Salinimas: Komunalinis nuoteky Salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stoge danga: Ruberoidas
Auksty skaiius: 1
Bendras plotas: 648.8% kv. m
Pagrindinis plotas: 248.15 kv. m
Tiris: 2908 kub. m
UZstatytas plotas: 688.00 kv. m
Koerdinaté X: 61747611
Koordinaté Y: 321144.65
Viduting rinkos verte: 227009 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bldas: Masinis vertinimas
Vidutings rinkos vertés nustatymo data: 2018-04-06
Kadastro duomeny nustatymo data: 1992-06-20

3. Daikto priklausiniai is kito registro: jrady néra

4. Nuosavybé:
4.1. Nuosavybés feisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 2198-4001-2012, aprasytas p. 2.2,
pastatas Nr. 2198-4001-3018, aprasytas p. 2.3,
Jregisiravimo pagrindas: 1894-01-11 Lietuvos Respublikos Vyriausybés potvarkis Nr. 20p
1994-01-20 Priémimo - perdavimo aktas
fradas galioja: Nuo 2004-04-06

Nuosavybes teise

¥

4.2,



Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: Zemeés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2003-05-26 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-1661
iradas galioja: Nuo 2003-05-27

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé:
5.1,

Valstybinés Zemés patikéjimo teisé
Patikétinis: Nacionaling Z2emés tarnyba prie Zemés Gkio ministerijos, a.k. 188704927
Daiktas: Zemes sklypas Nr. 2101-0006-0278, apradytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2012-06-11 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo jsakymas
Nz, 13V]-(14.13.2.)-220
fradas galioja: Nuo 2012-06-15

6. Kitos daiktinés teisés :
6.1,

6.2.

Turto patikéjimo teisé
Patikétinis: Kiaipédos universitetas, a.k. 211951150
Daiktas: pastatas Nr. 2198-4001-2612, aprasytas p. 2.2,
pastatas Nr. 2198-4001-3018, aprasytas p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2012-04-30 Priémimo - perdavimo aktas Nr. {10.9-52-12)-T8-60
2012-12-03 Turto patikéjimo sutartis Nr. $-513
[ragas galinja: Nuo 2012-12-14

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis)
Daiktas: zemeés sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2003-05-26 Apskrities virdininko jsakymas Nr. 13.6-1661
[radas galioja: Nuo 2003-05-27

7. Juridiniai faktai:
7.1

7.2

Sudaryta nuomos sutartis
Nuomininkas; UAB "SIMASTA", a.k. 300621775
Daiktas: pastatas Nr. 2198-4001-2012, aprasytas p. 2.2.
Iregistravimo pagrindas: 2015-02-27 Nuomos sutartis

Plotas: 15.00 kv, m

frasas galioja: Nuo 2015-06-30
Terminas: Nuo 2015-03-01 iki 2016-03-01

Sudaryta panaudos sutartis
Panaudos gavéjas: Klaipédos universitetas, a.k. 211951150
Daiktas: Zzemés skiypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1,
|registravimo pagrindas: 2012-08-02 Panaudos sutartis Nr. 13SUN-{14.13.59.)-9
Plotas: 2.8329 ha
|rasas galioja: Nuo 2012-08-07
Terminas: Nuo 2012-08-02 iki 2081-08-02

8. Zymos: Jraty néra

9. Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos:

9.1,

9.3.

9.4,

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 2101-0806-0278, apraSytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2063-05-26 Apskrities virSininko jsakymas Ny, 13.8-1661
|ragas galioja: Nuo 2003-05-27

XLVIN. Silumos ir kardto vandens tiskimo tinkly apsaugos zonos
Daiktas: Zemas sklypas Nr. 2101-0006-0278, aprasytas p. 2.1.
|registravimo pagrindas: 2003-05-26 Apskrities virSininko isakymas Nr. 13.6-1661
Plotas: 0.2365 ha
|radas gatioja: Nuo 2003-05-27

Vi. Elektros linijy apsaugos zonos
Daikias: Zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, apradytas p. 2.1.
Iregistravimo pagrindas: 2003-05-26 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr. 13.6-1661
Plotas: 0.1817 ha
|rasas gaticja: Nuo 2003-05-27

L. Rysiy linijy apsaugos zonos
Daikias: Zemés sklypas Nr. 2101-0006-0278, apradytaa p. 2.1,
|registravimo pagrindes: 2003-05-26 Apskrities virininko jsakymas Nr. 13.6-1661
Plotas: 0.1072 ha
|rasas gatioja: Nuo 2003-05-27

10.1.

10.2.

10. Daikto registravimas ir kadastro Zzymos:

11. Registro pastabos ir nuorodos: jrady néra

12. Kita informacija: jrady néra

ISduotas statybos leidimas (kadastro Zyma)
Leidima iddave: Kiaipédos miesto savivaldybés administracija, a.k. 188710823
Daiktas: pastatas Nr. 2198-4001-2012, apragytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2003-10-17 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 66-NR/03
|rasas galioja: Nuo 2003-11-05

ISduotas statybos leidimas {kadastro Zzyma)
Leidimg ifdavé: Kiaipédos miesto savivaidybés administracija, a.k. 188710823
Daikias: pastatas Nr. 2198-4001-2012, aprasSytas p. 2.2.
|registravimo pagrindas: 2003-04-08 Leidimas vykdyti statybos darbus Nr. 16-NR/03
Apradymas: (Patalpos ind.1-27; 1-28)
|rasas gatioja: Nuo 2003-04-22

13. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

2019-05-30 16:01:24

Dokumenty atspausdino

IRMANTA KRIKSCIONIENE



AT £ HERCHOVE

Nekilnojamasis turtas, esantis Minijos g. 153, 153, Klaipedoje [[( R l v I TA

Priedas Nr. 3
VERTINAMO NEKILENOJAMOQJO TURTO, EVSAN(VIIO MINEJOS G. 153, KLAIPEDOJE,
NUOTRAUKOS DARYTOS APZIUROS METU (2019-05-31)

Vertinamao pastato vidaus patalpy fragmentai
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Nekilnojamasis turtas, esantis Minijos g, 133, 153, Klaipédoje

Vertinamo pastato vidaus p

Vertinamo pastato iSorés fragmental

VERTINAMO NEKILNOJAMOJO TURTO, EVSAN(VZEO MINLJOS G. 155, KLAIPEDOJE,
NUOTRAUKOS DARYTOS APZIUROS METU (2019-05-31)

B N S
Vertinamo pastato iSores fragmentai

Vilnius, 2019
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Bylos Nr. 217219

T Pagrindinio pastato, jo daliy ir priestaty kadastro duomenys
Adresas: Minijos g. 153, Klaipéda
Unikalus Nr.: 2198-4001-2012
Pagrindinio pastatoe ir jo daliy kadastro duomenys

| Kadastro duomenys] Pagrindinis pastatas Rusys (pusrisis) Pastogés patalpos
I
Duomenys u¥fiksuoti || » 20030410 X X
{PaZyméjimas plane 1C2p
|Paskirtis Kulttiros, mokslo X X
Pavadinimas Mokomasis-gamybinis X X
korpusas

Statybos pr.-pab. metai 1984
Rekonstr. pr.-pab. metai

Baigtumas % 100

‘ Auksty skaiius 2 X X
- Taris m3 27719

[Bendras plotas m2 4925,18

IPamatai GelZbetoninial pamaty X X
liblokai

Sienos “Mi%rlos konstrukcijos

Perdangos GelZhetonio plokités

Stogo konstrukcija Sutapdinta konstrukeija X X
dStogo danga Ruloniné danga X X
ISorés apdaila Kitos medziagos X X
;/

IPertvaros HKitos medZiagos
Grindys "Linoleumas
Langai "Medlnlal su dviem stiklals

. Durys HFaneruotos-laminuotos

| 'Vidaus apdaila “Tinkuota, daZyta
Sildymas Centrinis Sildymas i§ SEC Viso pastato
Vandentiekis Miesto vandentiekis Bendras plotas m2 4925,18
[Kanalizacija Miesto kanalizacija Baigtumas % 100
[[Pujos Nera U¥statytas plotas m2 4462
Kar#tas vanduo Tiiris m3 29462
Elektra jCentro koordinatés X/Y

IPlotas bruto m2 4307

......

Vonios kambarys

Védinimas ir kondicion.

=]
HhE
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Pagrindinio pastato priestaty (ju daliy) kadastro duomenys

Kadastro duomenys Priestatas Priestatas Priestatas
1992-06-20
PaZyméjimas plane 1ctp
Pavadinimas Galerija
Statybos pr.-pab. metai 1984
'Rekonstr.wp b, o
Baigtumas % 149
AukSny skaidius 1
Tiirls m3 1743
Bendras plotas m2
Pamatai MedZio stulpai
Sienos Plyty miras
Perdangos Gelébetonio ploksitas
Stogo konstrukeija Sutapdinta konstrukcija
Stogo danga Ruleniné danga
18orés apdaila Plyty maras
Pertvaros Néra
Grindys Cementas-betonas
E.angai Néra
Durys Néra
i| Vidaus apdaila Tinkuota, daZyta ~

Pagrindinio pastato priestaty (ju daliy) kadastro duomenys

Kadastro duomenys ‘ Priestatas " Priestatas | Priestatas

Duomenys uZfiksuoti
PaZyméiimas plane
Pavadinimas

Statybos pr.-pab. metat
Rekonstr. pr.-pab. metai
Baigtumas %

Aunksty skaidius

Tiiris m3

Bendras plotas m2
Pamatai

Sienos

Perdangos

Stogo konstrukceija
Stogo danga

TSorés apdaila
Pertvaros
Grindys
Langai

Durys A
Vidaus apdaila /

Aacwiéiené
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TURTD VERTINGMVICY PRIEZILROS TARNYSA

[RASYMO [ ISORES TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCHJ TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 600103

kuriuo jrodoma, kad UZdareji akciné bendrové , KRIVITA“

kodas 124554169

| Iores turto arba verslo vertinimo, veikla turingiy teise verstis asmeny sarasa

iradyta 2012 m. rugpjacio 1 d.

Turto vertinimo prieZifiros tarnybos direktoriaus

2012 m. liepos 31 d. isakymu Nr. B1-38

Lina Liziinaité




Turto arbe verslo vertinima imonas ir nepriklausomo turto arba verslo
vertintojo civilings atsakomybes privalomasis draudimas

Liudijimas/polisas

Oraudima migis: Tusto arba verslo vertinimo jmenes ir neprikiausomo turto arba verslo vertintojo civilings Nr. PCAD 056514
atsakomybes privalomasis draudimas
Draudimo grupeé: Bendrosios civilines atsakomybeés draudimas

DRAUDEJAS KRIVITA, UAB, Sudervés g, 14, Avizieniy k., Avizieniy sen., LT-12189 Vilnicus . sav., Lietuva, faks. 8-5 272 96
64, jmaones kodas 124554169

DRAUDIKAS AAS "BTA Baltic Insurance Company”, atstovaujama filiale Lietuvoje, Virduliskiy skg. 34, LT-05132 Viinius,
Listuva, tel, +37052600600, faks. +370 52102664, el, paitas bta@bta.lt, imones kodas 300665654, PYM
moketoje kodas LTI00005808219

DRAUDIMO SUTARTIES Turto arba versio vertinimo jmonés ir nepriklausomo turto arba versio vertintojo civilinés atsckomybes

PAGRINDAS privalomajo draudimo taisyklés, patvirtintos Lietuvos banke waldybos 2012 m. birfalio T4 d. Autarimy Nr.
03-133, su velesnicis pakeitimais ir papildymais.

APDRALUSTA VEIKLA Turto crba versio vertinimo jmoneés ir nepriidausomo turto arba versio vertintojo profesiné veikia

DRAUDIMO LAIKOTARPIS Galioja nuo 2019-02-01 iki 2020-01-31

Draudimo sutartis jsigalioja nuo polise nurodytos draudimo laikotarpio prad¥ios, nepriklausomat nuo to, ar
yra sumckeétd pirma ar visa draudimo jimoka

DRAUDIMO OBJEKTAS Draudimo objektas yra draudéjo turtiniai interesa, susije su draudéjo profesine civiling atsakomybe u
talg, padaryty nukentéjusiems tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiajimo metu ir
daliy drauctimo sutartyje nustatytu laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metdi nuo draudimo sutarties
galioimo pabaigos, dél draudime sutarties galiojimo metu draudéijo netinkamai atlikty sipareigojimy
vertinant turtg arba verslg,

DRAUDIMO SUMA
Bendra draudimo suma: 290 000,00 EUR {Du gimtai devyniasdesimt takstanéki EUR 00 ct)
Draudimo suma vienam 296 000,00 EUR [Du Simtai devyniascesimt tkstandiy ELR 00 ct)

draudiminiam juykiui:

DRAUDIMO [MOKA 107100 EUR {vienas takstantis septyniasdesimt vienas EUR 00 ct)
|mokos mokélimo grafikas: 268,00 EUR {mokéti iki 2019-02-01

268,00 EUR jmokéti iki 2019-08-01

268,00 EUR jmokéti ki 2019-08-01

267,00 EUR jmoketi ik 2019-11-01

ISSKAITA Besqiyging - 1 500,00 EUR

DRAUDIMO LIUDLAMO 2019-01-24, Vilnius
ISDAVIMO DATA IR VIETA

2200a769d67ac50i95bd5c270a01630f

PASTABOS

Pagat LR PYM jstatymo 27str. - draudimo pasiaugos PYM neapmokestinamos.

Draudejui laiku: nesumokéjus draudimo jmokos {1, AAS “BTA BALTIC INSURANCE COMPANY” FILIALAS LIETUVOJE turi teise pateikti Draudaje
duoments UAB , Creditinfo Listuva® tvarkandiai jungtines skotininky duomeny rnkmencs mokumo vertinimo bei jsiskefinimo valdymeo tikslu, taip
patt teikicngial tokius duomenis teisétq interasq turintiems tretiesiems asmenims fovz. banka, telekomunikaciiy ar lizingo bendroveés ir tt.), kad
jie galaty jvertintt duomeny subjekto makumgq ir valdyti istskalinirmg

Klianty skundy nagrindjimo tvarka:

ﬁ 2

AN

DRAUDEJAS ARBA JO ATSTOVAS: DRAUDIKO ATSTOVAS: [l \///
- AAS “BTA BALTIC INSURANGE COMPANY” FELIAL/-{S UEYBEU_.
4

KRIVITA, UAB .
o P c%’zz y

KAD direktorius TASKUNAS KESTUTIS _/ Lo
“,,"' VIENNA INSURANCE GRO

JUS APTARNAVO: %, 3
COLEMONT DRAUDIMO BROKERIS, UADBE %4, o
Tel. 85210964C, Konstitucijos pr. 26, LT-C8I05 Vilnius  Murgy, . conf

. (A5 Eiy Baltic Insurance Company” (LYAGI03B40140, buvaings rdresas Sporta iala 1, Riga, Lv~1013, Latvijal , Listuvaje vakianti pas AS
|/fL NIU <% fEaPltic Insurance Company™ filieiy . . k. S00665654, PYM mokétojo xodas L FO0005808219, Virtuliskiy skg. 34, Vilnius, Liatuve

t Tal. »37052600600. faks, v370 52102064 SWEDBANK, AB, Afs £.1257300010000626H1

VIENNA INSURANCE BROUP El, padtas: brambat, www,btejt SED BANKAS, AB, A/s LTI3704406000114925%




Turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklcusomo turto arba verslo
vartintoio civilings atsakomybés privalomasis draudimas

Liudifimas/polisas

Nr. PCAD 056516

asmuo, manantis, kad draudikas, agentas ar papildomos veikios tarpininkas draudimo teisiniuose santykivose pafeidé jo teises or teisetus
intaresus, turi ragtu kreiptis | draudikg su skundu, nurodydamas ginéo aplinkybes ir sava reikalavimus. Vartotojas privalo kraiptis | draudike ne
véliou kaip per tis ménesius mic tos dienos, kai sufinojo arba turgjo suinot apie sovo teisiy paleidimg {detclesné informaciia
www ot It/ aktuckl-tnformacija~apie-draudimal. Craudikas privalo pateikt Kientui atsckyme e védiau kaio per 14 dieny nuo skundao gavima
dienos.

Vartotojas, gaves jo netenkinant] draudiko atsakymng, turi teisg kroiptis | Listuvos bankq {Zirmny g. 151, LT-09128 Vilniuz; www b It) radta arba
clektroniniu bldu per vienerius metus po kreipimosi | draudike. Lietuvos bankas ne teismo tvarka nagringja gindus su vartotojais ir skundus del
draudiko veiklos.

Asmeans duomeny gpsauga

Sios sutarties sudaryrmao i wykaymo tikslu Draudikas xaip asmens duomenty valdytojas tvarko ios sutarties sqlygose nurodytus bl kitus su sutarties vykdymu
Draudélo tApdraustajo) asmens ducmaonis (asmons duomenys varkomi 10 mety). Duomania pateikti oiting tam, kod sudesyti it wykeyti diq atstorg. Nepotaikus
asrmens duomeny, sutartis gali oGt nesudaryta.

Drciudéjo (Apdraustojo) asmens duomenys gali BUti taikiomi duomeny tvarkytojams {subrangovams), kurie atlieka tam tikeus darbus ar tekia pasiaugas ir tyako
Draudgjo dusmenis Droudiko, kaip duomeny valdytojo, vardu {Zaly administravimo portnerici, imformaciniy technolegiiy bendrovés, perdraudimo bendraves, tiek
iek to reikio sutartias administravimui ir vykdymuil. Taip pat pagal uiklausas teikiomi valstyoés institucijoms, tankams it finansings nuomaos tendrovéms, skoly
administravimo bendrovams bai draudimo torpininkams bet tk tek, Riek tai atitinka BTA teisétg interesa,

Draudejas (Apdraustasis) tur teisg profyti susipaZinti su tvarkomais asmens duomenirnis, iStaisvtl netaisingus, neidsamius, netikslius sove asmens duomaenis,
reikalauti apricoti ducmeny tvarkymo vaiksmus {igskyrus sougojirng) ar sunaikintt duomenis {kar tvadkomi gertaklinial asmens duomenys, tvarkomi asmens
duomenys surinkt} netalsetal ar yra It teises aktuose nurodyti pagrindal), teise nesutikti su duomeny tvarkyerw, eise | duomixyg gerkelinume, jgyvendinent teisg
duorieny erkellsiuesg, e sty Gudrnenys goll LGl el Lidu perducti Diuudgiui Bodiaustujusn) tesiogiul whbua geiduotl Droudlo (Aproustoto}
aurodytam duormeny valdytajui,

Nraweitjos infarmuojamas, Xad draudimo handrove teiseto intereso pagrindu dél pasiaugy teikime goli sustsiekti su Draudéju el. pestu bel Informuoia apie tai
Apdraustgii, Draudéias [Aopdraustasis) turd teise bet kuruo metu atsisckyti tokly el padto pranedimy, gauto pranefimo apodicie paspausdamas nuorody
Jatsisuionti” anbu kretpdarnusis | draudinne bendrove nurodytais kantaktais.

Turédamas nusiskundimy del asmens duomeny tvarkymo, Dravdéjas (Apdraustasis) gak kreiptis | Valstybing duomeny apsaugos inspekeija. Valdytojo paskirto

Duomeny apsaugos oareigune Kontaktiniai duomenys: duomenuapsauga@btalt. Detalesnd informacija asmens duomeny Kausimdais nuzodyta BIA prvatumo
politikoje www.btallt.

Patvirtiny, kad pried sudarant draudime sutart], su draudime ludijime nurodyty taisykliy sqlygomis buvau supaZindintas, jos supratau ir
taisykliy kopijg gavau. ﬁ e,
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A JO ATSTOVAS: DRAUDIKC ATSTOVAS:

DRAUDEJAS AR

R~
Bl DU CeAADDP| ans '3TA BALTIC INSURANCE COMPANY" FILIALA{S L:EBEU_‘
1 >

v . KAD diraktarius TASKUNAS KESTUTIS g
ip

JUS APTARNAVO: .,‘& VIENNA (NSURARCE GRQ

v,
? COLEMONT DRAUDIMO BROKERIS, UADBEB %/% .
Tel. B52109660, Konstitucijos or. 26, LT-08105 Vilnius ,”:Q'Qf?ca compd‘“‘.

Joints.
(i

h AAS "8TA Boltic insurance Company’ (LY4G103840140, buvaings adrasas Sportaala 1, Riga, 1LV-1013, Latvijal | Letuvaje vaikiant oar AAS
0 ‘BTA Baltic insutanca Company” filialg ;. X, 500665654, PYM mokotojo kodas LTH00005808219, virtuliskay 3kq. 34, Yilmus, Lietuva

Tel $3ATNR2A00A00, faks «370 5002604 SWENBANK, AR, A/4 LT257300010000626711
YIENHA INSURANGE GROUP £ padtas: btawbialt, waww.btait SEB BAMKAS, AB, A/s LTI370440600MNM 749259
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