LAT

Nekilnojamojo turto agentira
Imones kodas 1597 57916, PVM moketojo kodas LT597579113
Vasano 16-0sios g 6-6, LT-44250 Kaunas, tel (37) 409360, fax (37) 201976, ol pastas info@latmas it
www.iatmas K

TURTO VERTINIMO ATASKAITOS Nr. 01-15-017 SANTRAUKA
Savininkas: Lietuvos Respublika, ak 111105555
Patikétinis: V&[ Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
UZsakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962
Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja uZsakovas
Turto apZitiréjimo ir vertes nustatymo diena: 2015-01-08
Ataskaitos surafymo data: 2015-01-09
Vertinamas objektas: pastate IN5p esantis butas/patalpa - kambarys su bendro naudojimo patalpomis
paZymetomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m), 525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1,2 nuo 1.83), a-524 (1/5

nuo 13.59) unikalus Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m” ), Kauno r. sav Akademijos
mstl. Universiteto g. 2-522A

Valdymo teisé: patikéjimo teise

[registravimo pagrindas:

Valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249

I8vada dél turto vertés: pastate IN5p buto/patalpos - kambario su bendro naudojimo patalpomis
paZymétomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m), 5254 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2 nuo 1.83), a-524 (1/5
nuo 13.59) unikalus Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m® ), Kauno r. sav. Akademijos
mstl. Universiteto g 2-522A, rinkos verte lygi 4 500 Eur (keturi tikstandiai penki $imtai eury).

ISvada parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar kity asmeny
iskilo gingas del turto arba verslo vertes nustatymo.

Apie kitas salygas ir aplinkybes, kurios galety tureti jtakos turto vertinimui, vertintojai duomeny
neturi ir j jas nebuvo atsizvelgta.

Turto vertintojo asistentas Nerijus Rimkus
Kvalifikacinis paZymejimas Nr. A001660:5

',1
Y&

Turto vertintojas " Gintautas TamaZauskas
Kvalifikacijos pazymejimas Nr. A 000427
UAB ,,Latmas™ direktorius Vigintas Leonavi&ius

UAB ,LATMAS* VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-0 17 2



1. BENDROTIDALIS .covooeeveoneeeeenveseessssssssssssosssseeseeseseeeessssssssssssssssesesseeess oo 4
2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS.......ceeieieeeeeeeeeees oo 12
3. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS ... 13
4.18VADA DEL TURTO VERTES ....ooccr oo eeseeeseeeses oo 19
PRIEDAL....coooiiitieee s eeesesseanssssssssasss e s oe oo eeee oo eeeeeoeeoeoeoee . 20
Vertinamo objekto fOtonUOLIAUKOS .......ccovvvrvvverevreeeecesveeeeeeeseemmsssssssssssssssssesoooeooees e 21
APZIITOS BKLAS....ovvevevvtressssmmsasssececeeseescessssssesssssssssssessemsemesessessessesssseese oo oeeeoeoeeeseseseee . 22

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSraso kopija........cccveeeeveoson 23

Kadastro duomeny bylos kopija............ceeeeveveeonnoeoeeen e e D)

UAB ,.LATMAS* VERTINIMO ATASKAITA Nr. 01-15-017 3



1. BENDROJI DALIS

Turto vertinimas atliktas ir ataskaita parengta pagal 2014-12-10 sutartj dél turto vertés
nustatymo.

Uzsakovas: V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas
Studenty g.11, Akademija, Kauno r., tel. + 370 37 752300, jsteigta ir veikianti pagal Lietuvos
Respublikos jstatymus, duomenys apie bendrove kaupiami ir saugomi Lietuvos Respublikos juridiniy
asmeny registre, kurio tvarkytojas yra Valstybés jmonés Registry centras, atstovaujama prorektoriaus
Vidmanto Butkaus.

Turto vertinimo tikslas: kiti tikslai
Turto vertinimo atvejis: kai to pageidauja u¥sakovas.

Ataskaita parengta siekiant nustatyti turto: pastate INSp buto/patalpos - kambario su bendro
naudojimo patalpomis paZymétomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m), 525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2
nuo 1.83), a-524 (1/5 nuo 13.59) unikalus Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m?* ), Kauno
r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522A, rinkos vertg, valdymo ir nuosavybés teisés
perleidimui.

Turto vertintojas

Turta vertino ir turte vertinimo ataskaitg parengé UAB ,Latmas” jmonés kodas 159757916,
buistinés adresas Vasario 16-osios g. 6 LT-44250 Kaunas, Iregistruota Juridiniy asmeny registre,
tvarkytoja valstybés jmoné Registry centras. IraSymo j iSores turto arba verslo vertinimo veikla turindiy
teis¢ verstis asmeny sara$g paXyméjimo Nir. 000104, isduotas 2012-08-01, turto ir verslo vertintojy
profesines civilinés atsakomybeés draudimo polisas Nr. PCAD 023 108, i8duoctas 2013-07-25.

Turto vertinimo ataskaitg pasirasé turto vertintojas Gintautas TamaSauskas (turto vertintojo
kvalifikacijos paZyméjimai Nr. A 000127, i¥duotas 2000-03-22), turto vertintojo asistentas Nerijus
Rimkus (turto vertintojo asistento kvalifikacinis paZyméjimas Nr. A001660, iSduotas 2008-04-09) ir
UAB,,Latmas™ direktorius Vigintas Leonavitius, veikiantis pagal bendrovés jstatus.

Turto vertintojo asistentas Nerijus Rimkus vertinama turty apZiliréjo vietoje ir nufotografavo
2015-01-08, apzidréjimo metu dalyvavo V3] Aleksandro Stulginskio Universiteto, turto techninés
tarnybos vadovas Juozas Lisauskas.

Vertintojas gali atlikti ir atlieka objektyvy ir nealitka vertinima.

Vertintojas nera susijes kokiais nors reik§mingais rysiais su vertinamu objektu ir su vertinimg
uzsakiusiu uZsakovu, neturi vertinamo turto ar jo dalies nuosavybés ar kity teisiy j jj, taip pat kity
asmeniniy interesy ir nusistatymy suinteresuoty Saliy atZvilgiu,

Vertintojas turi pakankama kompetencija vertinimui atlikti.

Vertinimas atliktas pagal Tarptautinius vertinimo standartus ir Europos vertinimo standartus.
Vertinimo dieng galiojo 2013 metais patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai ir 2012 metais
patvirtinti Europos vertinimo standartai.

Teisiniai, metodologiniai dokumentai ir informacijos $altiniai

Pagrindiniai teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, kuriais naudotasi atliekant pateikto turto
vertinima, yra Sie:

Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 m.
birZelio 22 d. Nr. X1-1497;

Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir verslo vertinimo metodika,
2012 m. balandZio 27d. Nr. 1K-159 (toliau vertinimo metodika);

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2013-05-31 isakymas Nr.1K-194 "D¢l finansy ministro
2012 m. balandzio 27 d. jsakymo Nr. 1K-159 "Dél Turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo"
pakeitimo™;

Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000-07-18 Istatymu Nr. VIII-1864;
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Europos vertinimo standartai, 2012 septintoji laida. Vertimas i lietuviy kalba, Vilnius, 2012 m.

Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013. Vertimas i lietuviy kalba, 2014 m.

Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-160
patvirtintas turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas.

Mokymo kursy, sesijy ir seminary (1994-2013) medZiaga,

A. Aleknaviéius ,,Nekilnojamo turto vertinimas®. Kaunas, Ardiva 2008.

Nustatant turto verte, vertintojai taip pat naudojosi:

vertinamo nekilnojamojo turto kadastro duomeny bylos kopija;

Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$ragais;

www.maps.lt, www.aruodas.It, www.edomus.lt, www.skelbiu.lt ir kt. portaly duomenimis;

VI Registry centro sandoriy duomeny baze;

UAB ,.Latmas” nekilnojamojo turto duomeny banku;

uzsakovo pateikta informacija;

spaudos ir kitomis masinio informavimo priemonémis.

Turto vertinimo metodai, jy taikymo badai:

Vertinimas atliekamas, remiantis Lietuvos Respublikos Turto ir verslo vertinimo pagrindy
Istatymo pakeitimo jstatymu, Tarptautiniais turto vertinimo standartais (2013 m), Europos turto
vertinimo standartais (2012 m), Lietuvos Respublikos finansy ministro Jsakymu patvirtinta turto ir
verslo vertinimo metodika ir kitais norminiais ir metodiniais aktais bei nutarimais.

AtsiZvelgiant j turto vertinimo tikslg ir turto pobadj, turto rinkos vertei nustatyti naudojami $ie
vertinimo metodikoje aprobuoti metodai:

Lyginamasis metodas - vertinimo metodas, kurio esmé yra vertinamo turto palyginimas su
analogisku arba panaiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui,

Taikant lyginamajj metods, jvertinami vertinamo turto ir analogisko arba pana3aus turto, su
kuriuo lyginamas vertinamas turtas, skirtumai ir daromos (jeigu biitina) analogisko arba panasaus turto
sandoriy kainy pataisos laiko, vietos, kity salygy, iSreiSkiandiy vertinamo turto ir analogitko arba
panaaus turto skirtumus, poziiriu. Turto skirtumus atspindi lyginamieji vienetai (plotas, tiiris ir pan.).
Darydamas (jeigu biitina) analogisko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas turto vertintojas taiko
kiekybinius ir (arba) kokybinius skai¢iavimo modelius. Jeigu néra informacijos apie pastaruoju metu
ivykusiy sandoriy kainas, naudojama informacija apie analogisko arba panasaus turto pasiiilos kainas,
turto vertinimo ataskaitoje nurodant naudojamos informacijos $altinius.

Vertintojas turéjo pakankamai informacijos apie panasaus arba analogisko turto pardavimy
atvejus, per paskutinius 36 ménesius rinkoje yra pakankamai ivykusiy panaSaus turto perleidimo
sandoriy, taip pat yra pakankamai parduodamy panasaus turto objekty pasiiiloje, todél rinkos vertei
paskai¢iuoti buvo taikytas lyginamasis metodas.

Pajamy metodas - vertinimé metodas, kurio esmé yra turto teikiamos naudos — grynyjy
biasimyjy pinigy srauty perskai¢iavimas j turto vertg. Pajamy metodu gali biti vertinamas tik tas turtas,
kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turta pajamy metodu taikomi 3ie skaidiavimo budai:
diskontuoty pinigy srauty skaitiavimo biidas; kapitalizavimo skaigiavimo biidas; kiti tarptautinéje
praktikoje taikomi skaiGiavimo biidai.

Pajamy metodas nenaudojamas dél santykinai mao duomeny apie panasaus turto nuomos
pasiilos kainy ir sandoriy kiekio ir dél to, kad nuomojamas turtas savo poymiais Zymiai skiriasi nuo
vertinamo turto ir vertintojui néra Zinomos nuomos salygos, jos gali neatitikti rinkos salygy. Taikant §j
metod verté gali bati ne visai tiksli ir teisinga.

Islaidy (kasty) metodas - vertinimo metodas, kuriuo nustatoma atkuriamoji turto verté. I3laidy
(kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkejas rinkoje mokéty uz vertinama turtg, jeigu tam
itakos neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne didesné nei analogisko turto isigijimo,
pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (irengimo) kaina. 15laidy (kasty) metodas taikomas
apskai¢ivojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu
ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma.

Vertintojo nuomone, vertinamas turtas néra specialios paskirties ar retai parduodamas turtas, jo
rinkos verte galima nustatyti pajamy ir lyginamuoju metodais, todél i¥laidy (kasty) metodas
netaikomas.
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Ataskaitoje naudojamy terminy paaiikinimai:

Individualusis turto arba verslo vertinimas — turto arba verslo, atsizvelgiant j individualias jo
savybes tam tikrg dieng, vertinimas atitinkamu turto arba verslo vertinimo metodu, kurio taikymo
procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.

Nekilnojamasis turtas (nekilngjamasis daiktas) — semés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie
negali biiti perkeliami i vienos vietos j kit nepakeitus ju paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés,
taip pat turtas (kilnojamieji daiktai), kurj nekilnojamuoju pripaZjsta jstatymai.

Turtas (NT) — materialios, nematerialios ir finansinés vertybés, kurios gali biti rinkos
sandoriy objektas.

Rinkos verté — apskaiiuota suma, uZ kurig galéty biiti perduotas turtas ar |sipareigojimai jy
vertés nustatymo dieng, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turta ar jsipareigojimus norinéio
parduoti pardavéjo ir noringio pirkti pirkéjo sandor} po Sio turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, apdairiai ir be prievartos.(pagal TVS 2013)

Turto arba verslo verté (toliau — verte) — turto arba verslo naudingumo tam tikru metu matas,
nustatytas pagal atitinkama turto arba verslo vertinimo metoda, kurio taikymo procediiros ir tvarka
nustatytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje.(pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatymo pakeitimo istatyma, 2011 m. birfelio 22 d. Nr. XI-1497 )

Turto arba verslo vertinimas — turto ir (arba) verslo vertés nustatymas pagal atitinkamg turto
arba verslo vertinimo metodg, kurio taikymo procediiros ir tvarka nustatytos Turto ir verslo vertinimo
metodikoje.

Turto arba versio vertinimo jmoné — Lietuvos Respublikoje jsteigtas juridinis asmuo, kitos
valstybés narés juridinis asmuo ar kita organizacija arba jy filialai, kurie Lictuvos Respublikos teisés
akty nustatyta tvarka verdiasi turto arba verslo vertinimo veikia.

Turto arba verslo vertinimo paslaugos uisakovas (toliau — uZsakovas) — fizinis asmuo,
Juridinis asmuo ar kita organizacija arba ju filialai, kuriems pagal jy nuostatus suteikta teisé sudaryti
sutartis, sudarg su turto arba verslo vertinimo jmone turto arba verslo vertinimo sutartj.

Turto arba verslo vertintojas — Lietuvos Respublikos ar kitos valstybés narés pilietis, kitas
fizinis asmuo, kuris naudojasi Furopos Sajungos teisés akty jam suteiktomis judéjimo valstybése
narése teisémis, vertinantis turtg arba versig.

Turto arba verslo vertintojo kvalifikacijos pafyméjimas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
igaliotos atlikti turto arba verslo vertintojy ir turto arba verslo vertinimo imoniy valstybine prieZiiirg
Istaigos fiziniam asmeniui i¥duotas dokumentas, kuriuo patvirtinama jo, kaip tam tikros srities turto
arba verslo vertintojo, kvalifikacija.

Turto arba verslo vertintojy profesinés etikos kodeksas — Lietuvos Respublikos Vyriausybés
arba jos jgaliotos institucijos priimtas teisés aktas, kuriame nustatomos turto arba verslo vertintojy
profesinio elgesio normos, privalomos visiems turto arba verslo vertintojams.

Turto ir verslo vertinimo metodika (toliau — Metodika) — nustato Tarptautinivose vertinimo
standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatyty turto ir verslo vertinimo metody ivose
standartnose nustatytais vertinimo atvejais taikymo Lietuvos Respublikoje procediiras ir tvarka.

Turto kaina — pinigy suma, kuri yra paprasyta, pasiiilyta arba sumokéta uz turtg.

Turto naudojimo verté — apskaitiuota pinigy suma, rodanti turto ekonominj naudinguma tam
tikram naudotojui.

Vertés nustatymo pagrindas — nuostata dél pagrindiniy vertés nustatymo prielaidy.

Vertinimo data - data, kuria nustatyta vertinamo turto verté.

Teisés | nekilnojamgjj turtq — visos su nekilnojamojo turto nuosavybe susijusios teisés,
interesai ir nauda.

Rinka — aplinka, kurioje pirkéjai ir pardavéjai keitiasi prekémis ir paslaugomis naudodamiesi
kainy mechanizmu. Rinkos sgvoka rei$kia, kad pirkéjai ir pardavéjai gali keistis prekémis ir
paslaugomis be jokiy veiklos apribojimy. Kiekviena %alis atsizvelgia | pasiiilos ir paklausos santykj,
taip pat  kitus kainai jtakos turindius veiksnius, jvertina savo supratimg apie santykinj prekés ar
paslaugos naudinguma, savo asmeninius poreikius ir norus.

Turto rinkos verté atspindi jo maksimaly ir geriausia panaudojimg. Turto maksimalus ir
geriausias panaudojimas yra jo panaudojimas, kuris leidZia turtg panaudoti produktyviausiu biidu, yra
teisiSkai leistinas ir jmanomas finansiskai. Turto maksimalus ir geriausias panaudojimas gali biti
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apibréZiamas esamo ar alternatyvaus turto at¥vilgiu. Toks naudojimas nustatomas nustatant kaina,
kurig jis noréty sifilyti, atsiZvelgiant j rinkos dalyvio numatyta turto paskirtj.

Sglygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo
atsizvelgta

Kitos salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir i kurias nebuvo
atsizvelgta, nenagrinétos,

Ribojandios salygos, vertinimo prielaidos ir ypatybés:

e Si ataskaita parengta u¥sakovo pageidavimu, kitu tikslu ir yra skirta naudotis iskirtinai ir
konfidencialiai &ia nurodytais tikslais.

* Vertinamas butas sudaro uzbaigta visuma, tod¢l jis buvo vertintas kaip vientisas kompleksas.

¢ Vertinimo ataskaitoje duomenys panaudoti i3 kadastriniy matavimy duomeny bylos,
nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i¥ra$y apie NT registre jregistruotus statinius ir teises j juos,
statiniy rekonstravimo ir griovimo projekto kopijos, bei pateiktais savininko bei pastebétais
apZilréjimo metu. Sie duomenys buvo naudojami turto vertei nustatyti. Ataskaitos autoriai neatsako u¥
atliktus patalpy kadastrinius matavimus ir kitus darbus.

® Vertintojai detaliai netyré vertinamo turto nuosavybés teisiy. Nebuvo atlickama nuosavybeés
teis¢ patvirtinanéiy dokumenty ekspertizé

* Statiniy ekspertizé atlickama nebuvo, turto vertintojai neprisiima atsakomybés u galimg
paslépty defekty, kuriy nebuvo galima nustatyti vizualinés ap¥itros metu, itaka nustatytai vertei.

e Sioje ataskaitoje pateikiami duomenys ir faktiné informacija yra surinkta i3 patikimy Zaltiniy,
tikima, kad ji yra teisinga. Tadiau néra garantuojamas $iy duomeny tikslumas, nors ir buvo padarytos
visos pastangos, kiek jmanoma, uZtikrinti $ios informacijos autentiskuma, todél vertintojai neatsako uz
uzsakovo pateikty duomeny tikslumg ir nustatyta verte, jei pateikti duomenys turéjo jtakos vertés
nustatymui.

e Turto verié buvo nustatoma darant prielaida, kad turto atzvilgiu néra jokiy materialiniy
isipareigojimy.

* Ataskaitos autoriai negali atsakyti u pasléptas ir neZinomas turta jtakojangias salygas, toksines
atliekas ir terSalus, dirvos ir geologines savybes, aplinkosauginius, techninius ir panaS3ius dalykus, dél
kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesne ar maZesne, negu nurodyta.

- ® Vertintojai patvirtina savo iSvady pagristuma dél nekilnojamojo turto vertés esamomis jo
naudojimo sglygomis. Vertintojai neprisiima jsipareigojimy dél turto vertés, pasikeitus turto naudojimo
salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali atsirasti po ¥ios ataskaitos pateikimo.

¢ Turto vertinimo ataskaita galioja Sioje ataskaitoje nurodytomis salygomis,

* Nei $ios, nei jokios kitos ribojanios salygos néra bandymas apriboti ataskaitos kaip jrodymo
teismo ar panaSiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé
spresti dél Sios ataskaitos panaudojimo tokiu biidu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui,

e Si ataskaita galioja tik pasiraSyta originaliais turto vertintojy parasais

* Vertintojy pateiktos i$vados yra be¥aliSkos ir nepriklausomos. Vertintojai neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte. Vertintojai pareiske nepriklausoma nuomoneg.

Vertintojo atsakomybés ribos

Ataskaitoje e¢sanCios nuomonés, iSvados ir analizés duomenys pateikiami su Siomis
ribojanéiomis salygomis ir yra neatskiriama ataskaitos dalis:

Vertinimo metu gautas rezultatas nebiitinai turi biiti suprastas kaip pinigy suma, kurig
potencialus pirkéjas privalo sumokeéti uZ jvertinta objekta, galutiné kaina gali bati nustatyta derybose
tarp pirk¢jo ir pardavéjo.

Vertinimas buvo atliekamas darant prielaida, kad vertinamas turtas visais esminiais atzvilgiais
yra naudojamas pagal savo tiesiogine paskirtj;
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Ataskaitos autorius negali prisiimti atsakomybés uZ klausimus, susijusius su nuosavybés teisés
problemomis, paslépta ir/ar neZinoma informacija apie verte jtakojandias ekonomines, aplinkosaugines,
technines ir panaSias sglygas, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar maZesné;

Vertintojas neanalizavo turto savininky finansinés padéties, turtiniy jsipareigojimmy;

Sioje ataskaitoje komentarai, nuomonés ir iSvados yra pateikiamos, aptariamos ir
nagrinéjamos tiek, kiek buvo manoma esant reikalinga nustatytai vertei pagristi;

Sioje ataskaitoje néra jtraukta visa vertintojo turima informacija. Siame dokumente yra jtraukta
tik ta informacija, kuri vertintojo nuomone buvo svarbu jtraukti;

Vertinimo tikslas yra nurodytas ataskaitos bendroje dalyje. Ataskaitoje nustatyta turto verté
negali bati laikoma korektiska verte kitam tikslui, kitu laiku ar kitame kontekste. Naudojant ataskaits bet
kokiu kitu tikslu, biitina konsultuotis su ataskaitos autoriumi ir gauti jo isvada;

Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamo objekto vertés po jvykiy ir sprendimuy,
kurie gali atsirasti po §ios ataskaitos pateikimo.

Vertintojas nejsipareigoja pateikti papildomg informacija, kuri saugoma vertintojo archyve,
atnaujinti atlikta vertinima ar perXitiréti jame pateikta informacija po jvykiy ar sprendimy, kurie jvyks po
Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

Sios vertinimo ataskaitos priémimas reiSkia, kad uZsakovas sutinka su visomis Sioje
ataskaitoje pateiktomis i§vadomis, pastabomis, salygomis ir i§lygomis.

Vertintojo atsakomybg apsprendZia civilinés atsakomybés draudimas

Vertintojo pateiktos i¥vados yra be3aliskos ir nepriklausomos. Vertintojas neturi turtiniy ir
kitokiy interesy vertinamame objekte.

Ataskaita parengta ne dél ginto tarp uZsakovo ir turto vertinimo jmonés, nes turto vertintojui
Jokia informacija apie galima ginég néra ¥inoma

Tyrimo apimtis

Sudarytos sutarties dél turto vertés nustatymo salygomis, atliekant vertinima, visiems
tyrimams, apklausoms ar analizéms, kuriy atlikimui duomenys yra sukaupti vertintojo duomeny bazéje
siekiant vertinimo tiksly, netaikomi jokie apribojimai. Visi kiti tyrimai, apklausos ar analizés atliekami
naudojantis tik vieSai prieinama arba uisakovo pateikta informacija. Vertintojas vertindamas
atstzvelgé j vertinimo sritj bei tiksla ir surinko duomenis apie:

® vertinamo turto vietos buvimo socialinius, ekonominius rodiklius;

* vertinamo turto rinkos konjunktiirg;

s  vertinamo turto teisinj reZima;

* turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvy panaudojima

Vertinamo turto buvimo vietos ir ekonominé ir socialiné aplinka:'**

Tregigjj 2014 mety ketvirtj démesio centre atsidiire Rusijos-Ukrainos karinis konfliktas ir
svarstymai kaip jis paveiks Lietuvos ekonomika. Rugpjuitio pradZioje Rusija daliai valstybiy jveds
zemes ukio ir maisto produkty sankcijas, kurios, Europos Komisijos teigimu, skaud¥iausiai atsilieps
butent Lietuvai. | tokig Zinia atitinkamai reagavo Lietuvoje veikiantys bankai, vienas po kito
sumazindami Lietuvos BVP prognozes 2014 bei 2015 metams — manoma, jog Rusijos jvestas
embargas nuo Lietuvos BVP gali ,,nuréZti” bent 0,5 proc. Siemet, o kitamet — apie 1 proc. Visgi
atkreiptinas démesys i tai, jog nors ir Rusija yra pagrindiné Lietuvos eksporto partneré, jvestos
sankcijos turi jtakos tik apie 4 proc. Salies eksporto, kurio didesne dalj sudaro reeksportas. Tai reifkia,
jog susidariusi situacija bus skausminga tam tikriems sektoriams (j Rusija savo veikla orientavusiems
perveZéjams, gérimy, pieno ir mésos produkty gamintojams), tatiau bendras %alies dkis bus paveiktas
ne taip stipriai.

Susirlipinimg kelia ne tik situacija Europos rytuose, tafiau ir vakaruose — ekonominis
atsigavimas euro zonoje ilieka trapus. Auk3tas nedarbas ir pavojingai Zemas infliacijos lygis euro
zonoje, nariy ekonomiky skirtingi vystymosi tempai bei silpnas skolinimosi augimas kelia rimty
ripesciy, kuriuos Europos centrinis bankas (ECB) siekia spresti taikydamas papildomas ekonomikos
skatinimo priemones — rugséjj baziné palikany norma buvo suma%inta iki kaip niekada Yemo 0,05
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proc. lygio, o spalj ketinama pradéti nauja vertybiniy popieriy supirkimo programa. Rugséjj metiné
infliacija euro zonoje krito nuo 0,4 iki 0,3 proc. — Zemiausio lygio nuo 2009 mety spalio. Rodikliui
pasiekus neigiamas reik3mes, biity jZengta j defliacijos zong, kuri apsunkina galimybes jmonéms
vykdyti jsipareigojimus, didinti savo darbuotojams atlyginimus, o pastarieji pradeda maZiau iglaidauti
— susidaro kainy maZéjimo ir jj lydingio taupymo spiralé. ECB tikisi, Jjog jvairiapusiskai skatinama
euro zonos ekonomika bus pajégi jgyvendinti uZsibré?ts tiksla — iki 2017 mety infliacijos lygj pakelti
iki ,.sveiko® 2 proc. lygio.

ISorine aplinka Lietuvai yra kelianti nemaZai riipeséiy, tadiau kol kas 3alies iikis i¥laiko tvaru
augimg. Lietuvos metinis BVP augimas antrajj metu ketvirti sieke 3,1 proc. ir buvo vienas didZiausiy
Europos sajungoje. Salies viedieji finansai yra geros biklés, iSlaikomas nedidelis einamosios saskaitos
deficitas, o nuo kity mety jsivedus eurg tikimasi aktyvesniy tiesioginiy investicijy srauty j Lietuva.
Euro jvedimas Lietuvos vartotojy sutinkamas nevienareik¥mizkai — dalis Jju, tikédamiesi kainy augimo,
suskubo daugiau iflaidauti, kita dalis atvirk¥&iai — linke daugiau taupyti baimindamiesi neigiamy su
valiutos pasikeitimu siejamy pasekmiy. Geréjantys darbo uZmokestio ir nedarbo lygio rodikliai
Lietuvoje yra lydimi augangio vidaus vartojimo, kuris dabartiniame geopolitiniame kontekste dalinai
kompensuoja sulétéjusj eksporto augima.

Apie Lietuvos ekonomikos ateityje laukiantius i$¥ukius signalizuoja prastéjantys lakes&iy
rodikliai. Vartotoju lukestiai per tredigji 2014 metu ketvirti gerokai suprastéjo ir ta biity galima
paaiskinti nerimu dél nesilpstan&io Rusijos-Ukrainos karinio konflikto bei dalj vartotojy neraminandiy
permainy susijusiy su euro jvedimu. Ekonominiy vertinimy rodiklis, indikuojantis apie 3alies
pramonés, prekybos, paslaugy ir statybos sektoriy atstovy lukes&ius, taip pat suprastéjo lyginant su
2013 mety atitinkamu laikotarpiu. Tuo tarpu statyby sektoriaus likesiai atskirai, atsizvelgiant j
segmento sezoniSkumg, iSliko salyginai geri — statyby sektoriaus atstovai ateities perspektyvg vertina
gerokai palankiau nei prie§ metus. Tokie rodiklio parodymai yra adekvatiis ¥iais metais regimam
atsigavimui nekilnojamo turto rinkoje, o statybininky optimizma didina ir vis labiau 1sibégéjanti
daugiabuliy renovacija — bendra valstybés ir ES parama daugiabu¢iy modernizacijai 2015 m. turéty
siekti beveik 260 mln. Lt, o tai — apie 13 proc. dangiau nei numatyta 2014 metais.

Bankai ir toliau suteikia galimybes pigiai skolintis, tadiau kreditavimas Lietuvoje i3licka
nuosaikus. Vis geréjanti vartotojy ir bendroviy finansiné padétis suteikia galimybes investicijas
finansuoti i¥ nuosavy lésy, o geopoliting sitvacija regione taip pat veikia kaip naujy paskoly i¥davimg
slopinantis veiksnys — dalis jmoniy persvarsto arba atideda investicinius projektus, o gyventojai
susilaiko nuo ilgalaikiy jsipareigojimy.

Situacija i$licka palanki biisto rinkos augimui ilgesniuoju laikotarpiu, tadiau yra ir aktyvuma
sektoriuje slopinanéiy veiksniy. Zemos palikany normos, nuosaikiai geréjanti namy @ikiy finansiné
padétis bei euro jvedimo faktorius iflieka vienos esminiy priezas¢iy, skatinandios jsigijimus NT
rinkoje. Visgi neramumai ryty regione ir stringantis vakary Europos atsigavimas lémé, jog gyventojy
lukestiai per trecigjj iy mety ketvirtj suprastéjo, o tai atsiliepé ir biisto rinkai — sandoriy skaifiaus
augimas stabteléjo. Gerokai optimistiskiau ateitj verting nekilnojamojo turto vystytojai, kurie nesiliauja
diding busto pasiiila, sudarydami sglygas formuotis perteklinei buisto pasiiilai.

Kauno rajono savivaldybés teritorija prigludusi prie did%iojo Lietuvos miesto — Kauno ir yra

beveik paiame Lietuvos centre vakariniy ir rytiniy respublikos sieny at¥vilgiu. Cia susiligja
Aukitaitija, Zemaitija ir Suvalkija. Nuostabus krajtovaizdis atsiveria ten, kur teka Nemunas, Neris,
Nevézis, Jiesia, Zalinoja misko parkais tape Kulautuvos, Kacerginés, Romainiy, Kleboniskio ¥ilai.
Rajong kerta automobiliy magistralées VIA BALTICA ir Klaipéda - Vilnius - Minskas — Maskva
(Kijevas), tarptautiniai geleZinkeliai IX B ir IX D. Karmélavoje yra valstybei reik§mingas oro uostas.
éiaurinéje dalyje savivaldybé ribojasi su Kédainiy rajonu, rytuose — su Jonavos bei Kaiiadoriy
rajonais, pietuose — su Prieny rajonu, vakaruose — su Marijampolés bei Tauragés apskritimis. Nuo
apskrities centro Kauno miesto iki Kalvarijos ir Kybarty PKP ir yra apie 90 km, iki Salodiy PKP —
apiel70 km. Savivaldybés teritorijos plotas — 149,6 tiikst. ha, ty. 18,5 proc. Kauno apskrities
teritorijos. Kauno rajono savivaldybés teritorijoje yra 25 senifinijos. Savivaldybéje yra miestai :
EZer¢lis — 1,65 tikst. gyventojy, Garliava — 10,84 tiikst. gyventojy, Vilkija — 2,10 tikst. gyventojy;
miesteliai: Akademijos, Babty, Kaderginés, Cekiskes, Karmélavos, Kulautuvos, Lapiy, VandZiogalos,
Zapyskio. Lietuvos statistikos departamento duomenimis i% viso savivaldybéje gyvena 86,419 tikst.

Kauno mieste, kaip ir Lietuvoje, dél neigiamos neto migracijos ir neigiamos natiiralios
gyventojy kaitos, gyventojy skaitius maZéja. Kauno mieste, lyginant 2012 ir 2008 m. pradZios
duomenis, gyventojy skailius sumaZéjo 7,0 proc., tuo tarpu Salyje sumaZéjo 5,0 proc., Klaipédos
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mieste — 5,1 proc., Vilniaus mieste -- 0,7 proc. Prie§ingai nei miestuose, Kauno, Klaipédos ir Vilniaus
rajonuose stebimos gyventojy skai€iaus augimo tendencijos. Kauno rajone, lyginant 2012 ir 2008 m.
pradZios duomenis, gyventojy skai¢ius padidéjo 3,3 proc. Gyventojy skaifius pokyciai rodo didesnj
miestus supanéiy rajony patraukluma dél maZesniy nekilnojamojo turto kainy, maZesniy komunaliniy
mokes¢iy bei patogaus susisiekimo su miesty centrais.

Darbingo amziaus gyventojy skaidius irgi turi mazéjimo tendencija. 2011 m. pradZioje Kaune
gyveno 214.357 darbingo amzZiaus gyventojai, kurie sudaré 63,6 proc. visy miesto gyventojy {Lietuvoje
— 63,7 proc., Vilniuje — 66,5 proc., Klaipédoje — 65,8 proc.). Darbingo amZiaus gyventojy skaicius,
lyginant 2011 ir 2008 m. duomenis, Kauno mieste sumaZzéjo 6,5 proc., (Lietuvoje sumazéjo —3,4 proc.,,
Vilniuje — 2,0 proc., Klaipédoje —5,3 proc.).

Kauno mieste 2011 m. buvo registruota 22,9 tikst. bedarbiy. Bedarbiy skaiius mieste didéjes
20082010 m., 2011 m. sumazéjo, taiau lyginant su 2008 m. buvo 3,8 karto didesnis. Lietuvoje,
lyginant 2011 ir 2008 m. duomenis, bedarbiy skaiius iSango 3,4 karto, Vilniaus ir Klaipédos
miestuose iSaugo atitinkamai 3,5 ir 3,0 karto.

Registruoty bedarbiy ir darbingo amZiaus gyventojy santykis (nedarbo lygis) Kauno mieste
2008-2010 m. ifaugo 4,9 karto (nuo 2,6 proc. 2008 m. iki 12,7 — 2010 m.), tadiau buvo Zemesnis nei
Lietuvoje, Vilniaus ir Klaipédos miestuose. 2011 m. nedarbo lygis Kauno mieste sumazé&jo iki 10,4
proc. ir buvo maZesnis nei Lietuvoje (11,7 proc.), tadiau vir§ijo Vilniaus ir Klaipédos miesty rodiklius
(10,0 proc.).

Vidutinis ménesinis bruto darbo uZmokestis 2011 m. Kauno mieste sické 2.087 Lt (Lietuvoje —
2.118 Lt, Vilniaus mieste — 2.447 Lt, Klaipédos mieste — 2.286 Lt). Vidutinis ménesinis darbo
uzmokestis Kauno mieste, kaip ir visoje Lietuvoje, 2008-2010 m. maZéjo, o 2011 m. ifaugo, tadiau
lyginant su 2008 m. buvo 2,3 proc. maZesnis.

123 Baltinis:

VI Registry centras 2015 .

In real EKONOMIKOS IR NT RINKOS APZVALGA 2014 Il KETV

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES 2013-2015-UJUJ METU STRATEGINIS VEIKLOS PLANAS

Vertinimo turto rinkos konjunktiira:**

Per septynis 2014 ménesius Kauno raj. savivaldybéje buvo sudaryti 1063 nekilnojamo turto
pirkimo pardavimo sandoriai, o per pragjusius metus viso 1484. (Paskutiniojo pusmedio duomenys
gali biiti netiksliis, nes gyventojai ne visada skuba registruoti jvykusius sandorius nekilnojamojo turto
registre}).Per 2014 pirmuosius septynis ménesius daugiausiai parduota buty — 365 vnt. 2013 metais
daugiausia buvo parduota gyvenamyjy namy -~ 513 vnt. Per 2013 metus Kauno rajono savivaldybéje
nekilnojamojo turto registre buvo uZfiksuoti 509 buty pirkimo-pardavimo sandoriai ir tai sudaré — 34
procentus visy pastaty ir patalpy sandoriy, o gyvenamyjy namy — 513, tai sudaré 35 procentus visy
parduoty pastaty ir patalpy sandoriy. Atitinkamai per 2014 pirmuosius septynis ménesius Kauno
rajono savivaldybgje nekilnojamojo turto registre buvo uvZfiksuoti 365 buty pirkimo-pardavimo
sandoriai ir tai sudaré — 34 procentus visy pastaty ir patalpy sandoriy, o gyvenamyjy namy — 332 tai
sudaré 31 procentg visy parduoty pastaty ir patalpy sandoriy, jvertinant &ios duomenis galima teigti,
kad gyvenamosios paskirties nekilnojamo turto pardavimo tendencijos ilieka pana$ios kaip ir
pragjusiais metais.

V] ,,Registry centras duomenimis, Kaune per tre€iaji 2014 m. ketvirtj buvo sudaryti 1.118
buty pirkimo-pardavimo sandoriy — apie 12 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu ankstesniais
metais. I§ viso per tris pirmus Siy mety ketvir€ius Kaune buvo matomas 26 proc. sandoriy skai¢iaus
augimas lyginant su 2013 mety atitinkamu laikotarpiu.

Kauno pirminéje rinkoje naujy buty pardavimai Zenkliai ifaugo — per treciajj ketvirtj parduota
90 naujy buty, o tai buvo 63,6 proc. daugiau nei pernai atitinkamu laikotarpin ir beveik tiek pat, kiek
ankstesnj ketvirtj.

Trediajj ketvirt] naujos statybos buty pasifilos augimo tempai Kaune sulétéjo ir rinkai buvo
pasiiilyta beveik tiek pat naujy buty, kiek ir jy buvo parduota - 84, o i§ viso buvo jgyvendinti 3 nauji
daugiabugiy projektai. Nepaisant treciajj ketvirtj buvusios buty pasiiilos ir pardavimy pusiausvyros,
Kaune taip pat matoma besiformuojanéios perteklinés pasiiilos poZymiy — nuo mety pradZios pirminéje
buty rinkoje atsiradusiy naujy buty yra apie 47 proc. daugiau nei per ta patj laikotarpj parduoty.
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Ketvirfio pabaigoje Kaune i3 viso buvo 580 neparduoty buty. Palyginimui, prie¥ metus neparduoty
naujy buty skai¢ius buvo apie 11 proc. maZesnis , t. y. apie 440 buty.

Ekonominés klasés nauji butai iSliko populiariausi Kaune. Jy dalis tarp visy mieste per treciajj
2014 m. ketvirtj parduoty naujy buty sudaré apie 61 proc., o likusi 39 proc. pardavimy dalis teko
vidutinés klasés butams.

Ketvirfio pabaigoje Kaune uZ ekonominés klasés nauja buta buvo vidutiniskai prasoma 3.550
Lt/ kv. m, o tai — apie 14 proc. daugiau nei prie§ metus. Vidutinés klasés segmentui priklausan¢iy naujy
buty kainos per tg patj laikotarpj paaugo apie 1 proc., t. y. iki 4.570 Lt/ kv. m. Atkreiptinas démesys,
jog Kaune per 2014 m. stipriai iaugo naujy ekonominés klasés buty pasiiila, o vidutinés klasés —
beveik nepakito. Dél Sios prieZasties bendras naujy buty pasiiilos kainy lygis paaugo ne taip stipriai,
kaip atskirose klasése — apie 4 proc. ir sieké 3.850 Lt/ kv. m.

VI ,,Registry centras” duomenimis, individualiy namy pardavimai Kauno mieste per trediajj
2014 m. ketvirtj sieké 177 — apie 10 proc. daugiau nei ankstesniy mety atitinkamu laikotarpiu. Kauno
rajone individualiy namy pardavimy apimtys augo kiek stipriau — atitinkamai apie 14 proc. ir sieké
262.

VI .Registry centras duomenimis, per treiajj mety ketvirtj Kauno mieste buvo jvykdyti 156
Zemés sklypy pirkimo-pardavimo sandoriai, o tai ~ 18,2 proc. daugiau nei atitinkamu laikotarpiu
pernai. Pokytj 1émé gyvenamosios paskirties sklypy sandoriy skaiiaus augimas 47 proc., o jie Kauno
mieste sudaro dauguma — apie 70 proc. visy tre€iojo ketviréio sandoriy. Nors kity segmenty sandoriy
skai¢ius maZéjo, taliau bendra tendencija isliko teigiama. Kauno rajone tredigjj ketvirtj sandotiy
skaiius sieké 404 ir buvo 5,6 proc. maZesnis nei atitinkamg ketvirtj 2013 metais. Trediajj ketvirtj
Kauno rajone buvo fiksuojamas gyvenamosios paskirties sklypy sandoriy skai¢iaus augimas beveik 50
proc., tafiau Zemés Gikio paskirties sklypy sandoriy buvo apie 35 proc. maziau. Gyvenamosios ir Zemés
tkio paskirties sandoriy skaiius buvo panadus ir sudaré atitinkamai apie 41 ir 38 proc. visy sandoriy.

3K altinis

V1 Registry centras 2015

Inreal_ekonomikos_ir_NT_rinkos_apzvalga_2014Q3
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2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

Vertinamas objektas (butas) yra daugiabugiy bendrabudiy tipo gyvenamyjy namy kvartale,
1981 mety statybos keturiy auk3ty pastato 1N5p penktame aukste. Butg sudaro kambarys.

Buvimo vieta:

Vertinamas objektas yra Akademijos miestelio Universiteto gatvéje, Salia Kauno vakarinio
aplinkelio. Objektas yra daugiabudiy muriniy penkiy aukity gyvenamujy namy kvartale, 1981 mety
statybos penkiy auk3ty murinio pastato (bendrabugiy tipo) penktame aukste. Pastatas yra ramioje
vietoje, kvartale tarp Universiteto g., Parko g., Jaunimo g. ir Kauno vakarinio aplinkelio. Netoliese yra
prekybos centras ir vaisting, toliau viduriné mokykla ir vaiky darZelis. PrivaZiavimas prie objekto ir
automobiliy parkavimo aik3telé asfaltuoti, pra¢jimai prie pastato INSpp gristi 3aligatviy plytclémis.
Laiptiné durys rakinamos su koduotu uZraktu.
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Teisinis reZzimas:

Vertinamas turtas: pastate 1N5p esantis butas/patalpa - kambarys su bendro naudojimo
patalpomis paZymétomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m), 525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2 nuo 1.83),
a-524 (1/5 nuo 13.59) unikalus Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m* ), Kauno r. sav.
Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522A

Savininkas: Lietuvos Respublika, a.k. 111105555

Patikétinis: VS Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962

Valdymo teisé: Patikéjimo teisé

Iregistravimo pagrindas:
Valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249

Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma), Valstybés jmonés Registry centro Kauno

filialas, jm. k. 135040952
Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)

Vertinamo turto individualis poZymiai

Gyvenamasis butas/patalpa - kambarys butas pastate IN5p

Baigtumas. 100%

Statybos metai, 1981 m.

Pagrindinés konstrukeijos. Pamatai betono, sienos plyty miiro, pertvaros mirinés,
perdengimas gel’betonio, stogas sutapdintas ruloninés dangos, langai plastikiniai, i$orés durys —
medinés.

ISmatavimai. Vertinant gyvenamajj butg, vidaus patalpy plotais remtasi i§ uZsakovo pateiktos
kadastriniy matavimy bylos kopijos. Vertinamo nekilnojamojo turto kadastriniai duomenys uZfiksuoti
2013-12-23 metais.

Buto plotas. Bendras plotas 17,02 kv. m.

Buto iSplanavimas. Pastatas 1N5p, kuriame randasi vertinamas butas, 5 auk3ty. Vertinamas
butas yra 5-ame auk$te. Buta sudaro kambarys.

Buklé. patenkinama.

Vidaus apdaila. Kambaryje grindys kiliminés dangos, sienos tapetuotos, lubos daZytos.

InZineriné jramnga. Elektra, komunalinis vandentiekis, komunalinis nuoteky 3alinimas,
Sildymas centrinis i§ miesto tinkly.

Turto likvidumas. Vidutinis

Pastaba: vertinimo dieng apie turto ir dirvofemio uiterStumq ir apie jo jtakg turto
realizavimui ateityje vertintojai duomeny neturi.

Vertinamas turtas sudaro uzbaigta visumag.

Turto plétros galimybes ir (arba) alternatyvus panaudojimas

I8nagringjus alternatyvy turto panaudojimg, nustatyta, kad alternatyvus panaudojimas tipiniam
rinkos dalyviui nesukurty pakankamos graZos, vir§ijan¢ios didesne, nei esama gra¥a, atsiZvelgiant j
panaudojimo pobiidZio pakeitimo sgnaudas. Be to, turtg teisi¥kai pritaikyti alternatyviam panaudojimui
yra komplikuota ir netikslinga. AtsiZvelgiant j turto paskirtj, tikslinga ir toliau naudoti turty esamai
paskiriai. Dabartinis turto panaudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

Objektas vertinamas pagal esamg turto biiklg ir panaudojima.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Laikydamasis turto vertinimo metodikos, tarptautiniy vertinimo standarty (TVS) ir Europos
vertinimo standarty (EVS) rekomendacijy ir vadovaudamasis 2014-12-10 turto vertinimo sutarties
nuostatomis, turto vertintojas turi nustatyti: pastate !N5p buto/patalpos - kambario su bendro
naudojimo patalpomis paZzymeétomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m), 525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2
nuo 1.83), a-524 (1/5 nuo 13.59) unikalus Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m® ),
Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522A, rinkos verte.

Vertés nustatymo pagrindas gali biiti trijy pagrindiniy kategorijy':

a) pirmos kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo labiausiai tikéting kaing, kuri bity
gauta atlikus menama mainy sandorj laisvoje ir atviroje rinkoje. Siai kategorijai priskiriama rinkos
verte, kaip ji apibiidinta Tarptautiniuose vertinimo standartuose;

b) antros kategorijos vertés nustatymo pagrindas — rodo, kokig naudg asmuo ar verslo
subjektas gauna naudodamasis nuosavybés teisémis i tam tikra turty. Tokig verte turtas turi tik
konkrefiam asmeniui ar versio subjektui, tokia verté gall biiti visi§kai nesvarbi Kkitiems rinkos
dalyviams. Siai kategorijai priskiriama investiciné verté ir ypatingoji verté, kaip jos apibiidintos
Siuose standartuose;

c) treCios kategorijos vertés nustatymo pagrindas — taikomas nustatyti kaing, dél kurios per
turto mainy sandorj pagrijstai susitarty dvi konkreios sandorio $alys. Nors jos gali buiti nesusijusios ir
gali derétis jprastomis rinkos salygomis, turtas nebiitinai turi biiti pateiktas rinkai, o 3aliy susitarimu
nustatyta kaina gali biifi kaina, kuri rodo nuosavybés teisiy j tokj turtg teikiamus pranaSumus ir
praradimus sandorio $alims, o ne apskritai rinkai. Siai kategorijai priskiriama tikroji verte, kaip ji
apibiidinta Siuose standartuose.

2014-12-10 turto vertinimo sutarties tikslai suponuoja ivada, kad turi biiti nustatoma rinkos
verte.

Rinkos verte — apskaifinota suma, uZ kurig galéty biti perduotas turtas ar jsipareigojimai jy
vertés nustatymo dieng, jprastinémis rinkos salygomis sudarius turtg ar jsipareigojimus norinéio
parduoti pardavéjo ir norindio pirkti pirkéjo sandorj po $io turto ar jsipareigojimy tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio alys veikia dalyki8kai, apdairiai ir be prievartos.

Rinkos vertés sagvoka taikoma vadovaujantis $iuo konceptualiu suvokimu (aiskinimu):

a} ,apskaiCivota pinigy suma‘‘ rei¥kia pinigais iSreik§ta kaina, kuri yra mokama uZ turtg
sudarius sandorj jprastomis rinkos sglygomis. Rinkos verté yra labiausiai tikétina kaina, kurig galima
gauti rinkoje vertés nustatymo diena rinkos vertés apibréZtyje jvardytomis sglygomis. Tai yra geriausia
kaina, kurig pagristai gali tikétis gauti pardavéjas, ir palankiausia kaina, kurig pagristai gali mokéti
pirkéjas, Nustatant 3ig kaina ji nedidinama ir nemazinama dél nejprasty salygy ar aplinkybiy, pvz.,
netipinio finansavimo, atgalinés nuomos sandorio, specialiyjy salygy ar nuolaidy, kurias gali suteikti
bet kuris su sandoriu susijes subjektas, ar bet kuriy ypatingosios vertés elementy;

b) ,,uz kurig galéty biiti perduotas turtas ar jsipareigojimai*® reiskia, kad turto verté ar faktine
pardavimo kaina néra i§ anksto nustatyta, bet yra apskaifiuota suma. Ji rodo sandorio suma, kuri
atitinka visus rinkos vertés apibréZties elementus vertés nustatymo dieng;

c} ,,vertés nustatymo diena® reiSkia, kad yra apskaiCiuota konkredios dienos verté. Kadangi
rinka ir sglygos joje gali kisti, todél apskaiCiuota verté bet kuriuo kitu metu gali biti netiksli arba
netinkama. Vertinimo metu nustatyta suma rodo rinkos biiklg ir aplinkybes vertés nustatymo, o ne
kurig nors kita diena;

d) ,norintis pirkti plrkeJas reiskia plrkejq, kuris nori pirkti, tafiau néra verfiamas tai daryti.
Sis pirkejas nei pemelyg nori pirkti, nei yra pasiryZzgs mokéti bet kokia kaing. Tai yra pirkéjas, kuris
perka atsizvelgdamas | esamos rinkos realias aplinkybes ir vyraujanéius lukeséius, o ne |
jsivaizduojamg rinka, kurios buvimo nejmanoma jrodyti ar numatyti. Tariamas pirkéjas nemokéty
brangiau, nei reikalaujama rinkoje. Esamas turto savininkas yra vienas i¥ rinkos dalyviy;

e) ,.norintis parduoti pardavéjas™ reifkia pardavéja, kuris nei pernelyg nori parduoti, nei yra
verCiamas parduoti uZ bet kokia kaing, nei pasirenges prafyti tokios kainos, kuri esamomis rinkos
sglygomis biity nepagr;sta Norintis parduoti pardavéjas nori parduoti turta rinkos squgomls
palankiausia kaina, kokig jmanoma gauti po tinkamo turto pateikimo atvirai rinkai. Siuo atveju j

1 Tarptautiniai vertinimo standartai, 2013%, 16 psl.
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savininko konkreéius interesus neatsiZvelgiama, nes parduoti norintis pardavéjas yra menamas
savininkas;

f) .iprastinés rinkos sglygos“ reidkia sandorj tarp Saliy, kurios néra susijusios jokiais
individualiais ar ypatingais ry3iais, pvz., pagrindiné ir antriné jmoné arba nuomotojas ir nuomininkas,
dél kuriy kaina galéty skirtis nuo rinkai tuo metu biidingos kainos, ar kaina padidéty dél ypatingosios
vertés. Rinkos vertés sandoris yra laikomas sandoriu tarp dviejy nesusijusiy $aliy, kuriy kiekviena
veikia nepriklausomai;

g) .tinkamas turto pateikimas rinkai“ reifkia, kad turtas turéty bati pateiktas rinkai
tinkamiausiu biidu, kad ji bitty galima parduoti uZ geriausia kaina, kaip numatyta rinkos vertés
apibréZtyje. Tinkamiausias pardavimo budas yra tas, kuris sudaro galimybe gauti geriausia kaing
rinkoje, kurios elementas jis yra. Turto pateikimo rinkai trukmé néra nustatyta, ji gali priklausyti muo
turto tipo ir rinkos salygy. Vienintelis kriterijus — turi buiti skirta pakankamai laiko, kad | turta galéty
atkreipti démesj pakankamas rinkos dalyviy skai¢ius. Turto pateikimo rinkai laikotarpis yra iki vertés
nustatymo dienos;

h) .kai Salys veikia dalykiSkai ir apdairiai“ reiskia, kad tiek norintis pirkti pirkéjas, tiek
norintis parduoti pardavéjas yra gerai informuoti apie turto pobiidj ir jo savybes, jo dabartinj
naudojimg ar galimg kitokig paskirtj, apie rinkos biikle vertés nustatymo dieng. Daroma prielaida, kad
abi sandorio 3alys siekdamos sau palankiausios kainos ir atsizvelgdamos j savo, kaip sandorio %alies,
padétj, veikia apdairiai. Apdairumas yra vertinamas pagal rinkos sglygas vertés nustatymo dieng
neatsizvelgiant i véliau numatoma nauda. PavyzdZiui, jeigu rinkoje, kurioje kainos krinta, pardavéjas
parduoda turtg uz maZesng nei iki tol buvusia kaing, tai nebitinai reiskia, kad jis elgiasi neapdairiai.
Tokiais atvejais, kaip ir atliekant bet kokius kitus mainus besikeidiandiy kainy rinkoje, apdairus
pirk¢jas ar pardavéjas veikia atsiZvelgdamas | patikimiausig informacija, kokia jis tuo metu turi;

i) ,,be prievartos” reiskia, kad abi Salys nori sudaryti sandorj, tadiau néra ver&iamos tai daryti.

Savoka rinkos verteé reiSkia, kad derybos dél kainos vyksta atviroje ir konkurencingoje rinkoje,
kurioje jos dalyviai veikia laisvai. Turto rinka gali biiti tarptautiné arba vietiné, joje pirkéjy ir
pardavéjy gali biti ir daug, ir maZai. Rinka, kuriai turtas pateikiamas parduoti, yra rinka, kurioje
daZniausiai parduodamas turtas pakei¢ia savininka. (Informacijos 3altinis: TVS 2013)

Turto verté yra nustatoma vadovaujantis rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagristais
rinkos ir ekonomikos sglygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais. Vertinimo rezultatus tinkamaj pagrjsti,
irodymai renkami jvairiais biidais (pvz., apZiira, uzklausa, skaitiavimas, analizé). Nustatydamas
batiny surinkti jrodymy apimtj ir siekdamas uZtikrinti, kad surinkta informacija biity tinkama tikslui,
del kurio atliekamas vertinimas, vertintojas vadovavosi profesine patirtimi.

Pagrindiniai kriterijai, jtakojantys turto verte:
¢  Pasiila ir paklausa, tiesiogiai salygojantios rinkos kainy svyravimus;
Konkurencija, sglygojanti tikinés-komercinés paskirties turto paklausuma ir naudinguma;
*  Roriniai veiksniai, esantys uZ vertinamo turto riby; )
Patobulinimai, didinantys turto rinkos kaina, nepriklausomai nuo patobulinimo i¥laidy, t.y.
vertinamas patobulinimo indélis j bendra turto verte, o ne pati patobulinimo kaina;
*  Technologiniai pakitimai, darantys jtakg turto konkurencingumui ir naudingumui.

Ivertinus pasirinktg vertés nustatymo pagrinda, kuris priklauso nuo vertinimo tikslo, galimybe gauti
vertinimui reikalingos informacijos buvo pasirinktas lyginamasis metodas kaip tinkamiausias
vertinimo metodas vertinamo turto vertei nustatyti.

Turto vertés nustatymas lyginamuoju metodu

Rinkos vertés paskaiCiavimai yra atlikti remiantis tokio tipo nekilnojamojo turto pirkimo
pardavimo sandoriy kainomis, uZregistruotomis V] Registry centras duomeny banke ir tokio tipo
nekilnojamojo turto pasiiila ir paklausa Kauno rajone.

Vertintojas pripaZjsta, kad vertinimo ivady objektyvumas priklauso nuo jo disponuojamy
rinkos rezultaty, statistiniy duomeny patikimumo, vertintojo ¥iniy ir praktinés patirties.

Nekilnojamojo turto verté nustatoma atsiZvelgiant j vertinamo objekio paskirtj, dislokacijos
vietg, supan€ig aplinka, privaZiavimus, erdvin] iSplanavimg, vidaus apdaila, inZinerine jrangg.

Vertinamojo objekto rinkos verté apskaifinojama pagal formule:

RV=PK+ PV,
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Cia PK — palyginamojo objekto pardavimo kaina,
PV - patikslinimy verte,
RV — vertinamojo objekto rinkos verté.

Praktikoje naudojami patikslinimy dydziy skai¢iavimo biidai:
s palyginamyjy objekty porinés analizés biidas;

= tiesioginés charakteristiky analizés biidas;

* ckspertinis skai¢iavimo badas.

Palyginamuyjy objekty porinés analizés biidas. Sis biidas naudojamas ,,<...> kai du obJektal yra
identiski, iSskyrus viena charakteristika, kuri ir nulemia kainy skirtuma. Zinant ¥ skirtuma,
jvertinamas konkregios charakteristikos indélis vertei<..>.* Tagiau nepakanka pirkimo-pardavimo
sandoriy analogisky ir atitinkan¢iy poravimui keliamiems reikalavimams. PavyzdZiui, palyginamyjy
objekty labai skiriasi vietové, pardavimo laikas ir kiti parametrai. Tai apsunkina porinés analizés bido
panaudojims.

Vertintojas surinko informacijg apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,Registry
centro“ duomeny bazéje u¥registruoty budingiausiy vertinamam objektui butui sandoriy kainas Kauno
rajone. Tokiy turto objekty, kuriy visi parametrai, i§skyrus vieng, biity identiski néra, todél vertintojas
negaléjo naudoti objekty porinés analizés bido.

Tiesioginés charakteristiky analizés biidas. Sis biidas remiasi vertinamo objekto ir analogo
charakteristiky analize. PavyzdZiui, §iuo bidu tikslingiau naudotis, nustatant pataisos koeficients dél
laiko. Tokiu atveju vertintojas stebi ir analiznoja rinka ilgesnj laikotarpj, taip pat naudojasi informacija
i finansiniy-ekonominiy Zinyny ir specializuoty periodikos leidiniy. Tam, kad nustatyti vertinamo
objekto laiko pataisa, reikia iSsiaiSkinti uz kokia pinigy sumg biity parduotas analogas, jeigu jis bity
parduotas vertinimo dieng. I8analizuojama kiek galima daugiau analogy ir pagal kiekviena nustatome
procentines laiko pataisos reik3mes. Siy reik8miy pagrindu, atsizvelgiant j naudojamos informacijos
patikimumg, vertintojas priima laiko pataisos koeficienta, paga! kurj toliau lygina ir koreguoja
analogus, nustatydamas vertinamo objekto rinkos verte. Analogi¥kai skaiGiuojami ir nustatomi kiti
pataisy koeficientai. Patikslinimq dyd¥iai vertintojo nustatyti ekspertiniu skai¢iavimo budu. Sis bidas
pagristas vertintojo nuomone apie vertinamo objekto privalumus ir trikumue palyginamuyjy objekty
atzvilgiu. Siuos patikslinimus vertmto_]as atlicka remdamasis rinkos ir ekonominiy salygy tyrimu,
stebéjimo rezultatais bei savo Ziniomis ir patirtimi.

Vertintojas surinko informacija apie per paskutinius 36 ménesius parduoty ir V] ,,Registry
centras® duomeny bazéje uZregistruoty bidingiausiy vertinamam objektui butui sandoriy kainas
Kauno rajone. Remiantis V] Registry centras duomeny banke esandiais duomenimis, vertintojas
atrinko tris lyginamuosius objektus bidingiausius vertinamam.

Kriterijai, kuriais vadovautasi pasirenkant lyginamuosius objektus, yra §ie: laikas, vieta, buto
dydis, pastato individualiis poZymiai.

Veriinamojo objekto vertés ir lyginamojo objekto kainos skaidiavimas pateikiamas 1 lentelgje.
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I lentele

Vertinamas Lyginamasis objektas Nr. | Lyginamasis objektas Nr. | Lyginamasis objektas Nr.
objektas 1 2 3
Kaunor. . . ..
. Kauno r. Akademija Kauno r. Akademija Kauno r, Akademija
Adresas Akademija - = .
Universi Universiteto g. . Universiteto g. Universiteto g.
niversiteto g.
Zona 16.8 16.8 16.8 16.8
Sandorio data 201301 2014 10 2014 02
Bendras plotas (BP), m" 17,02 11,96 12,08 13,25
Pardavimo kaina, € 1.738 € 3765 € 4.344 €
1 m” kaina (K), € 145,29 € 311,68 € 32787€
Pataisos Apralymas Apraiymas Pataisa Aprafymas Pataisa Aprafymas Pataisa
Laiko (Lp) 24 mén. 0% 3 mén. 0% 11 mén. 0%
Vietoves (Vp) Analogiska 0% Analogitka 0% Analogi¥ka 0%
Ploto (Plp) Artimas 0% Artimas 0% Artimas 0%
Sieny (Ps) Phyty Plyty 0% Plyty 0% Plyty 0%
Statybos/rekonstrukeijo 1981 1982 0% 1981 0% 1982 0%
s metai (Mp) )
Pataisy suma, % Psl=
Lp+Vp+Ps+Plp 0% 0% 0%
+Mp
Pataisy suma, €
Ps2=(K*Ps1)/100 0€ o€ e
Patikslinta 1 m” verté
€, Lt Kp=K+Ps2 145,29 € 311,68€ 32787¢€

Laiko pataisa priimta 0 %, atsizvelgiant | V] Registry centro masinio vertinimo ir sandoriy
kainy duomenis, pagal kurivos nekilnojamojo turto brangimas (pigimas) Kaune neuZfiksuotas.
Vertintojas taip pat apie §iy aplinkybiy buvima duomeny neturi. Lyginamujy objekty pirkimo sandoriai
ivyko 2014 metais. Per §j laikotarpj kainos 3iose vietovése i§liko stabilios, todél vertintojai daro
prielaida, kad laiko faktorius vertinamo turto rinkos vertei jtakos neturi

Vietoves, pioto, sieny medZiagos, statybos/rekonstrukeijos, pataisos priimtos 0 %, atsizvelgiant
I tai, kad lyginamieji objektai — kitos paskirties panasiy sieny med¥iagy, mety, artimo ploto objektai
esantys Kauno rajone.

Likusiy pataisy neskai¢iuojame, nes lyginamyjy objekty duomenys atitinka vertinama objekta.

Vertinant §j objekty buvo remtasi V] Registry centras duomeny banko daviniais, kadangi
lyginamyjy objekiy patikslinta 1 m’ pardavimo kaina svyruoja nuo 14529 € iki 327,87 €, todél
skaiiavimams vertintojai taiké viduting vieno kvadratinio metro kaina.

Apskai¢iuojame vertinamojo objekto rinkos verte:

(145,29 + 311,68 + 327,87)/3 = 261,61 €/ m*

Priimame: 261,61 €/ m” .

Surandame buto verte:

261,61 €/ m’ x 17,02 m® = 4452,60 €

Priimame: 4 500 €.

Pastate IN5p buto/patalpos - kambario su bendro naudojimo patalpomis paZymetomis 525-
2(1/2 nuo 1.14kv.m), 525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2 nuo 1.83), a-524 (1/5 nuo 13.59) unikalus

Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m* ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g.
2-322A, rinkos verté, nustatyta Iyginamuoju metodu, priimama 4 500 Eur (keturi tikstan&iai penki

Simtai eury).
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Atsizvelgiant j tai, kad vertintojai pajamy ir i8laidy (kaSty) metody netaiké buvo priimti rezultatai
gauti lyginamuoju metodu. Siuo atveju rinkos verté lygi 4 500 Eur (keturi tiikstanéiai penki Simtai
eury).
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Pastate IN5p buto/patalpos - kambario su bendro naudojimo patalpomis paZymétomis 525-
2(1/2 nuo 1.14kv.m), 525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2 nuo 1.83), a-524 (1/5 nuo 13.59) unikalus
Nr. 4400-1008-4330:1578 (bendras plotas 17,02 m? ), Kauno r. sav. Akademijos mstl. Universiteto g.
2-522A, rinkos verté lygi 4 500 Eur (keturi tikstanciai penki $imtai eury).

Si suma atspindi turto verte vertinimo dienos rinkos konjunktiros salygomis. Kintant $ioms
salygoms vertinamo turto rinkos verté gali kisti priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy.

Fakti$ka turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiCiuotosios vertés, priklausomai nuo
rinkos sglygy, susiklos¢iusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokejimo sglygy ir
terminy, nuo pirkéjo likeséiy, investiciniy sumanymy ar kity vertintojui vertinimo metu neZinomu
aplinkybiy

Turto apZitiréjimo ir vertés nustatymo diena: 2015-01-08
Ataskaitos sura§ymo data: 2015-01-09

Apie kitas sglygas ir aplinkybes, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui, vertintojai
duomeny neturi ir j jas nebuvo atsizvelgta.

I8vada parengta ne dél to, kad tarp uZsakovo ir turto arba verslo vertinimo jmonés ar Kity
asmeny iskilo ginéas dél turto arba verslo vertés nustatymo.

Turto vertintojo asistentas erijus Rimkus

Kvalifikacinis pazyméjimas Nr. A001660. ===~
\_ikd Kaygof
o S T . N
Turto vertintojas / uidamm » : Gintautas Tamaganskas

Kvalifikacijos paXyméjimas Nr. A{Cﬁ 01

UAB ,,Latmas” direktorius Vigintas Leonavifius
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PRIEDAI
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Buto/patalpos - kambario unikalus Nr, 4400-1008-4330:1578, esan¢io Kauno r. sav. Akademijos mstl.
Universiteto g. 2-522A,, fotonuotraukos

o N e

1 pav. Pastatas 1N5p, kuriame yra vertinamas
butas

2 pav. Kambario fragmentas

3 pav. Kambario fragmentas

4 pav. Laiptinés fragmentas
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(vertinamo objekto pavadinimas)
APZIUROS AKTAS

2rd 2y Of Nr. C- 7= 0/%

{daiq)

f%)"?

(apZifiros akto sudarymo vieta)

1. Apziiiros vieta L e a fehir

2. ApZitiros data 2015 m......{lxmaa )i S, :

3. ApZiiiros atlikimo (pradZios) laikas ..... £E ...

4. Vertinamo objekto vietos (gretimybiy) charakteristika (vertinant nekilnojamajj turtg), jeigu ji
nenurodoma vertinimo ataskaitos tekste ......... e raererteeeentesan s et ea e e ereaae s sbeae s s e e eer s e s et e nnnenn e s nnaee

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

................................................................................................................................................................

6. Ar uzsakovas informavo objekto savininkg Taip Ne
apie objekto apZilirg ir turi objekto savininko
sutikima dél objekto apZitiros (paZyméti) x

7. Apziiliroje dalyvavusiy savininko ir (arba) uZsakovo arba juy jgalioty asmeny duomenys
(pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas arba fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai
duomenys)

V3] Aleksandro Stulginskio Universitetas, jm. k. 111950962, buveinés adresas Studenty g.11,
Akademija; Kauno r., tel. + 370 37 752300

a
Ty

Nerijus Rimkus
(vertﬁ"ﬁ@jgl}\;qrdas, pavardé)
Ce £
17 am
Jlloea sag?"as Ve boa

48,
(savininko / uisakﬁ(ﬁ?ﬁioto asmens
vardas, pavard¢)
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A VALSTYBES [MONE REGISTRY CENTRAS
n vinco Kudirkos g. 18-3, LT-03105 Vilnius, tel. (5) 2688 262, faks. (5) 2688 311, el.p. info@registrucentras.It
|

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO CENTRINIO DUOMENY BANKO ISRASAS
2015-01-07 15:38:25

P
l.} lekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 44/681958
Registro tipas: Patalpos/butai
Sudarymo data: 2006-12-20
Adresas: Kauno r. sav. Akademijos sen. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522A
Registro tvarkytojas: Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas

-y

N

1. lekilnojamieji daiktai:
A Butas/Patalpa - Kambarys
Aprasymas / pastabos: Su bendro naudojimo patalpomis paZymétomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m)},
525-4 {1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5 (1/2 nuo 1.83), a-524 (1/6 nuo 13.59)
Paprastasis remontas atliktas 2005-2012 m.
Unikalus daikto numeris: 4400-1008-4330:1578
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Gyvenamoji (gyvenamyjy patalpy)
Pastato, kuriame yra butas, unikalus Nr. ir
pazyméjimas plane; 5297-0056-9011, 1N5p
Statybos pradzios metai: 1979
Statybos pabaigos metai: 1981
Baigtumo procentas: 100 %
Kambariy skaicius:1
Aukstas: 5
Risys: Néra
Sildymas: Centrinis Sildymas i8 centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky &alinimas: Komunalinis nuoteky $alinimas
Dujos: Néra
Virykle: Néra
Bendras plotas: 17.02 kv. m
Naudingas plotas: 17.02 kv. m
Gyvenamasis plotas: 17.02 kv. m
Atkarimo sgnaudos (statybos verte): 9065 Eur
Fizinio nusidévéjimo procentas: 26 %
Atkuriamaji verté: 6719 Eur
Atkdrimo sanaudy (statybos vertés} ir
atkuriamosios vertés nustatymo data: 2013-12-23
Viduting rinkos verté: 5155 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo bldas: Masinis vertinimas
Vidutinés rinkos veriés nustatymo data: 2013-12-23
' Kadastro duomeny nustatymo data: 2013-12-23

i Daikto priklausiniai i§ kito registro: jrady nera

I duosavybeé:
41. Nuosavybés teisé
‘Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, reg.d. 2005-02-01
Daiktas: butas Nr. 4400-1008-4330:1578, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Valdybos potvarkis, 1991-09-19, Nr. 249
Iragas galioja: Nuo 2014-03-28

i'.L-Jalstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

ii Citos daiktinés teisés :
Turto patikéjimo teisé
Patiketinis: Aleksandro Stulginskio universitetas, reg.d. 1924-10-03
Daiktas: butas Nr. 4400-1008-4330:1578, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Valdybos potvarkis, 1991-08-19, Nr. 249
Jragas galioja: Nuo 2014-03-28

p

L

[? tml-file://G:\I§ragai\ASU 2014\Kauno r. sav. Akademijos sen. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522... 2015.01.0¢

uridiniai faktai: jrady néra



N

J’}E Registras44/681958 Page 2 of .
l. Zymos: jraSy néra

I_.Jhpeéialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: jrasy néra

0. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
1|' 3. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: butas Nr. 4400-1008-4330:1578, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Deklaracija apie statybos uzbaigima / paskirties pakeitima, 2014-02-05,
Nr. 1
Jrasas galioja; Nuo 2014-03-28

10.2. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
Valstybés jmonés Registry centro Kauno filialas, reg.d. 1997-10-27
Daiktas: butas Nr. 4400-1008-4330:1578, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla, 2013-12-23
Kvalifikacijos pazyméjimas, Nr. ZM-M-1823
|rasas galioja: Nuo 2014-03-28 ‘
- |

1. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
b

f ita informacija: jrasy néra

3 *nformacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jraSy nera

-

2015-01-07 15:38:25

M

Jr uments atspausdino EURIKA PREDKELYTE

1 “ml:file://G:\I3ra8ai\ASU 2014\Kauno r. sav. Akademijos sen. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522... 2015.01.0¢
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1D FORMA

Patalpos (buto) kadastro duomenys

Adresas Kaunor. sav. Akademijos mstl. Universiteto g. 2-522A Unikalus Nr. 4400-1008-4330:1578

Pavadinimas Kambarys -

PaZyméjimas plane  522A
Paskirtis Gyvenamoji(gyvenamyjy patalpy)
Kad. duomeny nustatymo 2013-12-23

Apraiymas Su bendro naudojime patalpomis paZymétomis 525-2(1/2 nuo 1.14kv.m),
525-4 (1/2 nuo 0.93 kv. m), 525-5(1/2 nuo 1.83), a-524 (1/5 nuo 13.59)

Paprastasis remontas atliktas 2005-2012 m.

Patalpos (buto) kadastro duomenys

Aukstas: ' 5 Sildymas: Centrinis ildym.i§ centr.
Kambariy skai€ius: 1 Vandentiekis: Komunalinis
Bendras plotas: kv. m 17,02 Nuoteky 3alinimas: Komunalinis nuoteky
Gyvenamasis plotas: kv. 17,02 Dujos: S Néra

Rilsys: Néra Virykle: Néra

{Baigtumo procentas: % 100 Vonios kambarys; Néra

Kar§tas vanduo: Yra

Pastato, kuriame yra butas (patalpa), duomenys -

PaZyméjimas plane - 1N5p

Unikalus Nr. 5297-0056-9011

Paskirtis Gyvenamoji (iv. soc. grupéms)

Pavadinimas Bendrabutis

Statybos pradZios metai; 1979 Bendras plotas: kv. m 5364,61
Statybos pabaigos metai: 1981 Aukst skaiios: 5
Rekonstravimo pradios ' Baighimo procentas: % 100
Rekonstravimo pabaigos Tiris: kub.m - 21282
Kap. remonto pradZios Koordinaté X: - 6084058
Kap. remonto pabaigos Koordinaté Y: 488356

Parengé Matininké Inga Bakaitiené @

05-Vas-2014 10:20:03




1§11 sede]

i

£0-0T:01 ¥10T-5BA-S0

M auemeneq euf oyulumely  93UaIeg

L9y LYY L9 ( sodered 1) hdjejed omyfopreu oxpuaq osia g
UT LT we | WAY 6G°ET §T S\ SATUIA ¥z e S
16°0 , . 160 160 WA £8°] §1 ZAT SAMOPLIOY g (44 S
Ly L¥0 L¥0 WAY €6° §E T\l segng 14 (%4> $
LS0 LS0 LSO WA pI] § T\ seereny, - 4 LAY S

T0°LT T0°L1 w0'LL (sodjejed 1) hdrered osia g

WL | oL | zo'Ll sArequie] 1 | ems | s
vl £1 T I o1 6 8 - L 9 S _ ¥ € 7 I

. & B DEF| = g . = -~

z2F | g 2 e F|TER | o< I,M 2 Z | g g 8
58 | 5% mm, owm mmm SEE| 83 58| 5% | 8% gl e
sm.” = " ey mm_! qu wahm. mq m sm-. m . m" m. m.
8 B B, m. = g, m\..n B@ B | ™&& & B g 5 =} m‘ sewnuipeaed hdpereg w i 23
“ L g 8 ® STIRIQPES O} §] aued Z
bdjered serpmysed . seunfourized °

? mawmoﬁunu Enwoz ] hdpeyed sonanysed SOISOUWIEUBALD) sod[ejeg
it o e e E«E.EEEE, o T — o b
Q,.Euﬁnﬁm_sanu&vao&nﬁ% ©rospdpseq earck :.,.... b b SAIBQUIBY SEUIJURPBABY
vTIs sewfamidz ] ge onges oo B0 (1
BLET:0EEH-800T-00FF AN SOvXpun) ; <Nmm-m m SEG..P:sD _umﬂ mo_.ﬁﬁug "AES Hcﬁ—aM namu.ﬂ<

ViNaoag

efoeyidsye pord snepia (oyng) sodejeg




