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Lietuvos banky asociacija (toliau — LBA), susipaZinusi su Lietuvos Respublikos teisingumo
ministerijos parengtu jstatymy dél hipotekos/jkeitimo reformos jstatymo projekty paketu, teikia

Yemiau nurodytas konsoliduotas nariy pastabas ir pasiulymus:

1. LBA kvietia grjzti prie $ios reformos pagrindinés idéjos — galimybeés atsisakyti hipotekos

sandoriy notarinés formos tais atvejais, kai hipotekos sandoris sudaromas informaciniy technologijy

priemonémis, jregistruojant hipoteka vieSajame registre.

Notariné hipotekos sandoriy forma buvo numatyta rengiant Lietuvos Respublikos Civilinj
kodeksa, t.y. pries 19 mety. Nuo to laiko skaitmenizacija paveiké visas visuomenés ir verslo sritis,
atsirado ir itobuléjo tiek techninés galimybés, tiek Lietuvos visuomenes lGkesciai, tiek ir pasaulinés
tendencijos vienareikdmiai juda duomeny ir procesy skaitmeninimo keliu. Manome, kad j tai butina
atsizvelgti ir Lietuvos jstatymy leidéjams.

Civiliniame kodekse notarinis hipotekos/jkeitimo sandorio tvirtinimas buvo numatytas
siekiant, kad notaro dalyvavimas uZztikrinty:

(i) tinkama sandorio $alies identifikavima;

(ii) sandorio objekto/turto identifikavima; ir

(iii) jkaito davéjo teisiy gynima, isaikinant jam galimas neigiamas tokio sandorio
pasekmes.

Siuo metu visos ios paminétos problemos gali biiti sékmingai iSsprestos pigiau, efektyviau ir
be notaro dalyvavimo:
(i) asmens identifikavimas - naudojant kvalifikuota el parasg;
(i) turto  (ypa¢  nekilnojamojo  turto) identifikavimas - paimant
naujausius/galiojancius duomenis tiesiogiai i$ atitinkamy registry;
(iii) teisiy gynimas i$ esmés aktualus tik vartotojy, t.y. fiziniy asmeny atveju, bet net
ir tokiu atveju, paprasto hipotekos sandorio atveju tai galima uZtikrinti
parengiant paprastas, aiSkias, lengvai suprantamas hipotekos sandorio formas,




kuriose j svarbiausias salygas buty papildomai atkreipiamas vartotojo démesys
(pvz., reikalaujant patvirtinimy, uzdéti "varneles" ir pan.)

Siai dienai daZnu atveju notarinis hipotekos/jkeitimo sandorio tvirtinimas, ypa¢ atsizvelgus j
notary taikomus labai didelius jkainius, tik generuoja papildomas sandorio $aliy i8laidas bei vercia gaisti
laikg, tuo neigiamai jtakojant Lietuvos verslo konkurencinguma. Jkeitimo/hipotekos sandoriy
sudarymo ir registracijos procesas neturéty bati verslas, jo kaina turéty bati lygi tik procese
dalyvaujan¢iy asmeny realiai patiriamiems ir batiniems kastams.

Galimybeés hipotekos ir jkeitimo sandorius sudaryti informaciniy technologijy priemonémis be
notaro, jkeitimo institutg padaryty patrauklesnj ir pigesnj tiek vartotojams fiziniams asmenims, tiek ir

verslo jmonéms, kas ypatingai aktualu smulkiajam ir vidutiniam verslui. Sio proceso skaitmenizacija
padéty Lietuvos paZangai ir tarptautiniuose reitinguose, jskaitant Pasaulio banko tyrima ,Doing
Bussiness”.

Atkreipiame démesj, kad atitinkami jstatymy projektai Teisingumo ministerijos buvo parengti
ir visuomenei viedai pristatyti 2018 m. lapkri¢io ménesj. LBA palaiko pirmine hipotekos/jkeitimo
reformos idéja, bei raginame numatyti galimybe atsisakyti hipotekos sandoriy notarinés formos,
sudarant galimybe sandorj dél kilnojamojo ir, tam tikrais atvejais, nekilnojamojo turto, sudaryti
informaciniy technologijy priemonémis be notaro. Taip buty modernizuotas jkeitimo institutas, kuris
tapty paprastesnis (patrauklesnis) ir pigesnis vartotojams, bty sukurtos naujos elektronines
paslaugos, supaprastintas ir optimizuotas jkeitimo sandorio registravimo procesas. Siai dienai
modernios technologijos leidZia uZtikrinti pakankama tokio sandorio sauguma (jei bus uZtikrintas
kvalifikuoto paraso naudojimas ir apsikeitimas informacija tarp Nekilnojamojo turto ir kity registry).

LBA sidlo leisti hipotekos/jkeitimo sandorius sudaryti informaciniy technologijy priemonémis,
kai tokie sandoriai sudaromi tarp juridiniy asmeny, taip pat ir standartiniy/paprasty hipotekos
sandoriy tarp fiziniy asmeny atveju. Bet kuriuo atveju, notarinis tvirtinimas galety likti kaip alternatyva,
pasirenkama paciy sandorio Saliy valia.
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