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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS MOKESCIY ADMINISTRAVIMO ISTATYMO 40
STRAIPSNIO PAKEITIMO IR ISTATYMO PAPILDYMO 42° STRAIPSNIU ISTATYMO
PROJEKTO IR LIETUVOS RESPUBLIKOS ADMINISTRACINIU NUSIZENGIMY KODEKSO
589 STRAIPSNIO PAKEITIMO IR KODEKSO PAPILDYMO 149' STRAIPSNIU ISTATYMO
PROJEKTO

Valstybés jmoné Registry centras (toliau — Registry centras) pagal kompetencijg iSnagrinéjo
Lietuvos Respublikos finansy ministerijos parengtg ir iSvadoms gauti pateiktg Lietuvos Respublikos
mokes&iy administravimo jstatymo 40 straipsnio pakeitimo ir Jstatymo papildymo 42* straipsniu
jstatymo projektg (toliau — MAJ projektas) ir Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy
kodekso 589 straipsnio pakeitimo ir Kodekso papildymo 149 straipsniu jstatymo projektg (toliau —
ANK projektas) (toliau abu kartu — Projektai), ir teikia Sias pastabas ir pasitilymus.

MA] projekte sitloma nustatyti, kad Nekilnojamojo turto registre turi buti registruojama bet
kuri ne trumpesniam nei 30 kalendoriniy dieny laikotarpiui sudaryta gyvenamuyjy patalpy nuomos
sutartis, nepriklausomai nuo to, kokia forma — rastu ar zodziu — ji bus sudaryta.

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 6.579 straipsnio 1 dalyje nurodyta, jog
gyvenamosios patalpos nuomos sutartis, kai nuomotojas yra valstybé, savivaldybé ar juridinis
asmuo, turi biti sudaroma rastu; Sio straipsnio 2 dalyje nurodyta, jog nuomos sutartys tarp fiziniy
asmeny gali biiti sudaromos zodZiu; Sio straipsnio 3 dalyje — terminuota gyvenamosios patalpos
nuomos sutartis, nepaisant, kas yra jos Salis, turi bati sudaroma rastu. Vadovaujantis CK 6.579
straipsniu, darytina iSvada, jog tik fiziniai asmenys gali (galéty) sudaryti Zodines neterminuotas
gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartis; visais kitais atvejais, gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartys
privalo buti sudaromos rastu.

Siuo metu, vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo (toliau —
NTR jstatymas) 23 straipsnio 1, 2, 3 ir 4 dalimis, 22 straipsnio 7 punktu, 15 straipsnio 2 dalies 4
punktu, 17 straipsnio 3 dalimi, 26 straipsniu, 16 straipsnio 2 dalimi, Nekilnojamojo turto registro
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 379
,Dél Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo®, (toliau — NTR nuostatai) 26, 27}, 35, 35,
36, 37, 85, 96, 97, 100, 101 punktais, suinteresuotas asmuo norédamas pateikti jregistruoti
duomenis apie sudaryta nekilnojamojo daikto nuomos sutartj / pakeisti jregistruotos nuomos
sutarties duomenis / iSregistruoti juridinj faktg apie sudarytg nuomos sutartj Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojui pateikia praSymg jregistruoti juridinj faktg / pakeisti duomenis / iSregistruoti
juridinj faktg bei atitinkamus dokumentus (pavyzdziui, nuomos sutartj, susitarimg pakeisti nuomos
sutartj, praneSimg apie nuomos sutarties nutraukimg ir pan.) bei sumoka Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. balandzio 23 d. nutarimu Nr. 365 ,Dél atlyginimo uz nekilnojamyjy daikty,
daiktiniy teisiy j juos, Siy teisiy suvarzymy ir su nekilnojamaisiais daiktais susijusiy juridiniy fakty,
jmoniy perleidimo ir nuomos sutarciy jregistravimg / iSregistravimg ir naudojimasi Nekilnojamojo
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turto registro duomenimis dydziy sgraso patvirtinimo" nustatytg atlyginima. Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojas, iSnagrinéjes pateiktg prasymg bei dokumentus, priima vieng iS NTR jstatymo
26 straipsnio 3 dalyje nurodytg sprendimg. Pazymétina, jog tuo atveju, jei asmuo prasymag
jregistruoti juridinius faktus pateikia praleides NTR jstatymo 17 straipsnio 3 dalyje nustatyta 30
dieny pradymo padavimo terming, vadovaujantis NTR nuostaty 39' punktu, atlyginimas uZ juridinio
fakto jregistravimg, didinamas 100 procenty.

Registry centro nuomone, priémus atitinkamus NTR nuostaty pakeitimus, juridinis faktas
apie sudarytg Zodine neterminuotg gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartj, galéty biti registruojamas
Nekilnojamojo turto registre tik savininkui-nuomotojui pateikus praSyma jregistruoti juridinj faktg
bei atitinkamg dokumentg (pavyzdziui, deklaracijg, praneSimg ar pan.), kuriame savininkas-
nuomotojas pateikty duomenis apie sudarytos Zodinés gyvenamosios patalpos nuomos sutarties
sglygas (pavyzdziui, nuomos sutarties dalykg (adresg, unikaly numerj), nuomininkg, nuomos
mokescio dydj ir pan.). Tokiu paciu biddu, t. y. savininko-nuomotojo pateiktu praSymu bei
atitinkamu dokumentu (pavyzdziui, deklaracija, praneSimu ar pan.) galéty bdti keiciami ar
iSregistruojami jregistruoti duomenys apie sudarytg Zodine gyvenamosios patalpos nuomos sutart;
Nekilnojamojo turto registre. Pastebétina, jog tokia tvarka, kai asmeniui pakanka pateikti tik
atitinkamo turinio prasyma, norint jregistruoti Nekilnojamojo turto registre zymg apie
nekilnojamojo daikto priskyrimg Seimos turtui, nustatyta NTR nuostatuose (88 punkte) ir taikoma
Nekilnojamojo turto registre. Kaip numatyta ANK projekte, uz gyvenamosios patalpos nuomos
sutarties registravimo duomeny nepateikimg, pavéluotg pateikimg ar neteisingy duomeny
pateikimg buty atsakingas nuomotojas.

Pastebétina, jog MA] projekte numatytas gyvenamyjy patalpy nuomos sutarciy
registravimas, o ANK projekte — gyvenamyjy patalpy nuomos sutarciy duomeny registravimas.
Atsizvelgdami | tai, sitlome tikslinti straipsniy formuluotes, nurodant, jog registruojamos
gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartys ar jy duomenys, kadangi sudarius rasytine gyvenamuijy
patalpy nuomos sutartj Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui turés bati pateikta pati nuomos
sutartis, o sudarius zodine gyvenamosios patalpos nuomos sutartj — nuomotojas turés pateikti
duomenis apie tokios sutarties sudaryma.

MA] projekto 3 straipsnio 3 dalyje numatyta, jog jstatymas bity taikomas po Sio jstatymo
jsigaliojimo (nuo 2021 m. geguzés 1 d.) sudarytoms gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartims.
Registry centro nuomone, gali susidaryti situacija, kai Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui baty
pateikti prasymai jregistruoti galiojanciy, iki 2021 m. balandzio 30 d. sudaryty zodiniy gyvenamyjy
patalpy nuomos sutarciy duomenis, ir tokiu atveju, esant tokiai MA] projekto 3 straipsnio 3 dalies
formuluotei, Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas privaléty atisakyti tenkinti pareiskéjo
(nuomotojo-savininko) prasyma. Atsizvelgdami | tai, sitlome leisti registruoti iki Lietuvos
Respublikos mokesciy administravimo jstatymo jsigaliojimo sudaryty Zodiniy neterminuoty
gyvenamuyjy patalpy nuomos sutarciy duomenis, o pareigg nepriklausomai nuo gyvenamosios
patalpos nuomos sutarties formos numatyti visoms po Lietuvos Respublikos mokesciy
administravimo jstatymo jsigaliojimo sudarytoms gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartims.

Registry centras dél Projekty planuoja atlikti atitinkamus programinés jrangos pakeitimus,
kurie leisty, prisijungus prie Registry centro savitarnos sistemos, gyvenamyjy patalpy savininkui-
nuomotojui paprasCiau ir greiiau pateikti praSyma jregistruoti juridinj faktg Nekilnojamojo turto
registre ir atitinkamus duomenis apie sudarytg Zodine neterminuotg gyvenamosios patalpos
nuomos sutartj, todél sitlome Projekty jsigaliojimo datg nukelti j 2022 m. sausio 1 d.
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