LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES KANCELIARIJA
EKONOMIKOS POLITIKOS GRUPE

PAZYMA

DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS MOKESCIU ADMINISTRAVIMO [STATYMO 40 STRAIPSNIO
PAKEITIMO IR JSTATYMO PAPILDYMO 42" STRAIPSNIU [STATYMO PROJEKTO, LIETUVOS
RESPUBLIKOS ADMINISTRACINIU NUSIZENGIMU KODEKSO 589 STRAIPSNIO PAKEITIMO IR
KODEKSO PAPILDYMO 149! STRAIPSNIU [STATYMO PROJEKTO IR SUSIJUSIO LIETUVOS
RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES NUTARIMO PROJEKTO
(TAP NR. 20-1053; 20-1054; 20-1056) (TAIS NR. 20-8350(2); 20-8351(2); 20-8352(2))

2020-08-11 Nr. NV-2208
Vilnius

Projekto rengéjas: Finansy ministerija.

Projekto tikslas: sitiloma nustatyti, kad gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartis sudare, esmines $iy sutarciy
salygas pakeite, taip pat Sias sutartis nutrauke asmenys (nuomotojai) teisés akty nustatyta tvarka privalomai
registruoty Siuos faktus Nekilnojamojo turto registre, ir kartu numatyti ir teising (administracing)
atsakomybe uz Sios pareigos nevykdyma ar netinkamg vykdyma.

Dabartiné situacija: Siuo metu gyvenamyjy patalpy nuomos sutartys Nekilnojamojo turto registre
registruojamos savanoriSkai. Teisés aktuose néra numatyta nei pareiga privalomai registruoti visas sudarytas
gyvenamyjy patalpy nuomos sutartis, nei teisiné (administracing) atsakomybé uz tokios pareigos nevykdyma
ar netinkama vykdyma.

Projekto esmé: siekiant sudaryti teisines prielaidas efektyviam mokesCiy nuo pajamy i§ gyvenamyjy
patalpy nuomos administravimui, siiloma nustatyti:

e Gyvenamyjy patalpy nuomos sutartis sudare, esmines Siy sutar¢iy salygas pakeite, taip pat Sias
sutartis nutrauk¢ asmenys (nuomotojai) teisés akty nustatyta tvarka privalo registruoti Siuos faktus
Nekilnojamojo turto registre. Siuo metu gyvenamuyjy patalpy nuomos sutartys Nekilnojamojo turto
registre registruojamos savanoriskai;

e Tarp ty paciy Saliy, dél to paties objekto, tomis pafiomis esminémis saglygomis viena po kitos
sudarytos trumpesnés nei trisdeSimt dieny galiojimo gyvenamosios patalpos nuomos sutartys
laikomos viena sutartimi. Tokias nuostatas sitiloma jteisinti, nes yra reali tikimybé, kad nesgziningi
nuomotojai, sieckdami iSvengti pareigos registruoti sutartis, sudarys nuomos sutartis trumpesniam
terminui nei trisdeSimt dieny;

e Projektas jsigalioty po tam tikro pereinamojo laikotarpio (nuo 2021-05-01), iki kurio pabaigos
kompetentingos valstybés institucijos turés parengti, priimti ir paskelbti atitinkamy jgyvendinamyjy
teisés akty pataisas, taip pat tinkamai pasirengti praktiniam naujy pareigy vykdymui,

e Administracing atsakomybe uz pareigos registruoti sudarytas gyvenamosios patalpos nuomos sutartis
nevykdyma ar netinkamg vykdyma (jspéjimas arba bauda iki 500 eury). Sitlomas pakeitimas
isigalioty nuo 2021-05-01.

Pazymétina, kad projektas sukels papildoma administracing nasta tikio subjektams, kurie vykdo gyvenamyjy
patalpy nuomos veikla: Gikio subjektams — 12215,75 euro, pilieciams ir kitiems asmenims — 607 393 eurai.

Derinimas: neatsizvelgta j Teisingumo ministerijos sililyma nustatyti nuomotojui pareigg informacijg apie
sutarties sudarymg (ne pacias sutartis) teikti Valstybinei mokesciy inspekcijai ir tik tokios apimties, kiek tai
biitina nuomotojo mokestinei prievolei nustatyti, nurodant, kad reikéty sukurti nauja deklaracija ir mokesciy
administratoriaus informacing sistemg.

Neatsizvelgta 1 VI Registry centras siilyma nukelti projekto isigaliojimo data i 2022 m. sausio 1 d.,
nurodant, kad naujas teisinis reguliavimas yra nesudétingas.

Lietuvos buhalteriy ir auditoriy asociacija nepritaria projekto nuostatoms ir siiilo tobulinti esamg V] Registry
centro duomeny bazés sistemos funkcionalumg, gerinti jau turimy duomeny kokybe, nustatyti papildomus
deklaruojamus duomenis.
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Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé projektui turi esminiy pastaby, nurodo, kad:

Projektu bty sukuriama papildoma administraciné nasta saziningam mokesc¢iy mokétojui, taip pat
abejotina, kad bty pasiektas projekto tikslas — skatinti gyvenamosios patalpos nuomotojus iSviesinti
vykdoma veikla, atvirks¢iai — galimas prieSingas rezultatas. Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé
sitilo jvertinti, ar sillomos nustatyti priemonés biity proporcingos projekto tikslui, jvertinti atitikima
konstitucinio proporcingumo principui (teis€s aktuose nustatytos priemonés turi atitikti teisétus ir
visuomenei svarbius tikslus, Sios priemonés turi buti biitinos minétiems tikslams pasiekti ir neturi
varzyti asmens teisiy ir laisviy akivaizdziai labiau, negu reikia Siems tikslams pasiekti);
Gyvenamosios patalpos nuomos sutarties teisiné registracija sietina su civiliniais teisiniais santykiais
ir turéty sukelti iSimtinai civilines pasekmes, bet neturéty biiti siejama su valstybés prievartos
priemoniy taikymu uz sandorio nejregistravima;

Néra pateikiama konkrecCiy argumenty, kodé¢l sitiloma Nekilnojamojo turto registre registruoti
ilgesnes nei 30 dieny gyvenamosios patalpos nuomos sutartis;

Sitloma nustatyti pareiga registruoti zodinio sandorio duomenis neatitikty Nekilnojamojo turto
registro jstatymo nuostaty.

Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupé taip pat turi kity esminiy pastaby, kurios detaliai isdéstytos 2020 m.
rugpjicio 10 d. Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés iSvadoje Nr. NV-2200.

Atitikimas Vyriausybés programai: projektas parengtas jgyvendinant Sesé¢linés ekonomikos maZinimo
koordinavimo komisijos pavedima.

Dalykinio vertinimo iSvada: pazymétina, kad Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupe projektui turi esminiy
pastaby. Sitiloma projekta svarstyti Tarpinstituciniame pasitarime.
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