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LR Svietimo, mokslo ir sporto ministerijai 2019-07-02 Nr. 5-405

DEL VALSTYBES NEKILNOJAMOJO TURTO INVESTAVIMO

Vadovaudamasis LR Vyriausybés nutarimu patvirtintu tvarkos apraSu ,,Dél sprendimo
investuoti valstybés ir isavivaldybiy turta priémimo tvarkos apra$o patvirtinimo® (2007 m. liepos 4
d. Nr. 758. Suvestiné redakcija nuo 2019-01-01), LR valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponaivimo juo jstatymo 22 straipsniu (1998 m. geguzés 12 d. Nr. VIII-729.
Suvestiné redakcija nuo 2018-03-01), LR mokslo ir studijy jstatymu, bei Universiteto Senate ir
Taryboje svarstytu Klaipédos universiteto veiklos optimizavimo priemoniy planu 2018-2019
metams, bei atsizvelgdamas | LR Vyriausybés kanceliarijos Teisés grupés iSvadg, Universitetas
pakartotinai teikia pasiiﬁlqu dél sprendimo investuoti su tikslu parduoti valstybés nekilnojamajj
turtg (sgrasas pridedanias). Nepriklausomy turto vertintojy naujai parengtos, sarase minimy objekty,
turto vertinimo ataskai;tos nuo 2019 m. birzelio 25 d. paskelbtos Audito, apskaitos, turto vertinimo
ir nemokumo valdymoi tarnybos prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos interneto svetainéje.
Kreipimuisi dél sprendimo investuoti valstybés nekilnojamajj turta pritaré Klaipédos universiteto
Taryba (nutarimo kopija pridedama). Gauta V] Turto banko, kaip centralizuotai valdomo valstybés
turto valdytojo, iévadé, dél valstybés nekilnojamojo turto investavimo i Klaipédos universiteta ir
istatinio kapitalo didinimo (kopijos pridedamos).

Klaipédos universitetas uo metu disponuoja nekilnojamuoju turtu — pastatais jvairiose
Klaipédos miesto vietose, tatiau ne visos patalpos yra optimaliai i$naudojamos, dalies patalpy buklé
yra neatitinkanti éiuolfaikiniq reikalavimy studijy ir mokslo veikloms vykdyti, patiriamos didelés
materialaus turto i$lajkymo sgnaudos. Pagrindinis tikslas — optimizuoti Klaipédos universiteto
infrastruktiirg, tuo padidinant infrastruktiiros valdymo efektyvuma, taip pat pagerinant Klaipédos
universiteto studijy kokybe;. Prasomy investuoti ir planuojamy parduoti nekilnojamojo turto objekty
bendra rinkos verté 20;19 m. geguzés 31 d. yra 9 207 000,00 Eur. Pardavus investuota nekilnojamajj
turtg per metus bus sutaupyta apie 274 949,25 Eur eksploataciniy islaidy, is jy apie 158 709,87 Eur
Sildymui skirty islaidy, apie 51 533,19 Eur — elektros energijai, 16 159,10 Eur — uZ vandenj ir
nuotekas bei 48 547,09 Eur einamojo remonto i$laidy. Tagiau bus patiriamos papildomos apie
48 162,18 Eur per metus siekiancios veiklos islaidos S. Néries g., Herkaus Manto g. 84 esanCiuose
objektuose bei naujos statybos bendrabutyje, dél padaliniy perkélimo. Investuoto turto pardavimas
padés pagerinti Klaipédos universiteto studijy ir gyvenamajg infrastruktira, jrengus patalpas
Herkaus Manto g. 84 (Jury technologijy ir gamtos mokslo fakulteto) ir pastaCius naujg bendrabutj.

Vadovaujantis LR Vyriausybés nutarimu patvirtinto tvarkos apraSo ,Dél sprendimo
investuoti valstybés ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (2007 m. liepos 4
d. Nr. 758. Suvestiné redakcija nuo 2019-01-01) 8.1 punktu, poreikio investuoti turta motyvai bei



ekonominis ir socialinis laukiamo rezultato pagrindimas:
1. Sprendimas investuoti buvo priimtas svarstant dvi alternatyvas:

Alternatyva Nr. 1. , Esamo pastato techniniy ir funkciniy savybiy pagerinimas“ — projekto
vykdymo alternatyva, kurioje svarstoma gerinti turimy pastaty technines ir funkcines savybes, t. y.
atlikti pastaty rekonstrukcijg esan¢iy Minijos g. 153 ir Minijos g. 155 (buvusio Socialiniy moksly
fakulteto patalpos), Sportininky g. 13 (Testiniy studijy instituto patalpos), Malinininky g. 4 ir
Statybininky pr. 43 (bendrabuciy patalpos), Bijiny g. 17 (Jiry technologijuy ir gamtos moksly
fakulteto patalpos).

Alternatyva Nr. 2. ,,Esamo pastato pardavimas ir naujo, reikalingas technines ir funkcines

charakteristikas turindio pastato statyba“ — tai projekto vykdymo alternatyva, kurioje numatoma
parduoti §iuo metu turimus prastos biiklés pastatus esanéius Minijos g. 153 ir Minijos g. 155 (buves
Socialiniy moksly fakulteto pastatas), Sportininky g. 13 (Testiniy studiju instituto pastatas),
Maliinininky g. 4 ir Statybininkq pr. 43 (bendrabuéiy pastatai), Bijiny g. 17 (Jiry technologijy ir
gamtos mokslu fakulteto pastatas). Siuo metu Jiry technologijy ir gamtos moksly fakultetas veikia
dviejuose pastatuose: ;buvusiose Jary technikos fakulteto (Bijiny g. 17) ir Gamtos ir matematikos
moksly fakulteto (Herkaus Manto g. 84) patalpose. [gyvendinant Sig alternatyva numatoma: jrengti
patalpas Herkaus Manto g. 84 ir j jas perkelti Jiros technologijy ir gamtos moksly fakulteto dalj,
§iuo metu esanéig Bijiiny g. 17, | vieng pastata; statyti nauja bendrabutj Klaipédos universiteto
miestelyje, aréiau sutelktos studijy infrastruktiiros; perkelti buvusj Socialiniy moksly fakultets,
bibliotekg ir archyvg, bei Testiniy studijy institutg j patalpas, esanias S. Néries g. 5, kuriy
rekonstrukcija planuojama i§ ES Iésy. Si alternatyva sutelks akademine bendruomene viename
Klaipédos universiteto miestelyje.

Siekiant jvertinti alternatyvas, buvo atlikta ka$ty naudos analizé, apimanti alternatyvy
finansine, ekonoming bei jautrumo ir rizikos analizes. Bendra investicijy verté alternatyvos ,,Esamo
pastato techniniy ir funkciniy savybiy pagerinimas“ atveju sudaryty 17 566 997,36 Eur, o
alternatyvos ,,Esamo pastato pardavimas ir naujo, reikalingas technines ir funkcines charakteristikas
turin¢io pastato statyba atveju — 8 902 264,57 Eur (i§ jy 1 000 000,00 Eur — ES Struktiiriniy fondy
1é30s, 7 902 264,57 Eur — parduodamo nekilnojamojo turto verté). Finansiniu poZifiriu abi projekto
alternatyvos yra neatsiperkancios, nes FGDV ir FVGN reik§més yra neigiamos.

2. Socialinés ir ekonominés naudos vertinimas.

Atliekant ekonbmine; analize buvo vertinama alternatyvy jgyvendinimo socialiné-ekonominé
nauda, i$reikSta pagerinty jgtidZiy déka pasiektu darbo uzmokescio padidéjimu. Si nauda atsispindi
tam tikrg i$silavinimo lygj pasiekusiy Zmoniy darbo uZmokescio padidéjime, lyginant su atitinkamo
issilavinimo lygio neturin¢iy Zmoniy darbo uzmokes¢iu. Ekonominiu vertinimu abiejy alternatyvy
EGDV rodikliai teivgiami, projekto vykdymo ekonominé vidiné gragZos norma (EVGN)
investicijoms yra teigiama ir vir§ija socialing diskonto norma, projekto vykdymo ekonominé nauda
didesné uz ekonominius ka$tus. Projekto alternatyvos ,,Esamo pastato pardavimas ir naujo,
reikalingas technines ir funkcines charakteristikas turincio pastato statyba“ ekonominiai rodikliai
yra geresni nei kitos nagrinéjamos alternatyvos, todel $ig alternatyvg rekomenduojama pasirinkti.

Atlikus jautrumo analize, buvo nustatyti kritiniai kintamieji: statyba, rekonstravimas,
kapitalinis remontas ir kiti darbai, investicijy likutiné verté, elektros energijos islaidos, Sildymo
(isskyrus elektrg) islaidos, infrastruktiros buklés palaikymo i§laidos ir pagerinty jglidziy deéka
pasiektas darbo uZmokes¢io padidéjimas. Scenarijy analizé parodé, kad pesimistinio scenarijaus
atveju, kai visy kritiniy kintamyjy reikdmeés pasikeisty 25 proc., projektas biity ekonomiskai
naudingas.

Atlikus rizikos priimtinumo analiz¢ Monte Carlo metodu, naudojant Investicijy projekty,



kuriems siekiama gauﬁ finansavima i§ Europos Sajungos struktiirinés paramos, kity tarptautiniy
programy paramos ir/ar valstybés biudzeto léSy, rengimo metodikos skaiCiuokle ,Rizikos
priimtinumo analize* hustatyta, kad EGDV 96 388 402 Eur bus pasiekta su 47,9 proc. tikimybe, o
labiausiai tikétina EGDV reik§mé yra 25 166 130 Eur. EVGN reik§me 55,9 proc. bus pasiekta su
34,0 proc. tikimybe, o labiausiai tikétina EVGN reik§meé yra 48,7 proc. Pagal labiausiai tikétinas
EGDV ir EVGN reik8mes projektas néra rizikingas.

Taigi, parengtas Klaipédos universitetas investicijy projektas ekonomiSkai ir socialiai
pagrindzia pasiiilymg valstybei nuosavybés teise priklausancius nekilnojamojo turto objektus
investuoti ] viesosios jstaigos Klaipédos universiteto kapitalg. Ivykdzius projekta socialing-
ekonomine nauda patirs daugiau nei 3000 studenty studijuojanéiy Universitete, kurie naudosis
atnaujinta Universiteto infrastruktiira. Naujame bendrabutyje bus sukurtos ir SiuolaikiSkai jrengtos
136 vietos studentams.

Nauda, gaunama investavus valstybés turta, atitinka Siuos Valstybes ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio 2 dalyje nurodytus investavimo
kriterijus:

e Investavus bus kuriama ar plétojama infrastruktiira, naudinga visuomenei
(skatinama veiksminga konkurencija Salies rinkoje, gerinama vieSujuy paslaugy kokybeé,
pasirinkimo galimybés ir prieinamumas). Investicinis projektas atitinka § kriterijy: 1)
jgyvendinus projektg bus plétojama Klaipédos universiteto infrastruktiira, kuria naudosis
universiteto studentai, darbuotojai, moksleiviai ir miesto bendruomene; 2) studijos bus
koncentruotos Klaipédos universiteto studenty miestelyje (H. Manto g. 84, Klaipéda) ir sujungtame
Socialiniy ir humanitariniy moksly fakultete (S. Neéries g. 5, Klaipéda), dél to pageres teikiamos
vieSosios paslaugos kokybeé ir prieinamumas (geresnés biklés patalpos, koncentruota informaciné ir
moksliné bazé); 3) geresneés studijy sglygos Klaipédos universitete suteiks platesnes pasirinkimo
galimybes Vakary Lietuvos studentams ir skatins veiksmingg konkurencijg $alies Svietimo rinkoje,
pritraukiant ne tik Vakary Lietuvos, bet ir kity Salies regiony studentus j Klaipéda.

e Valstybés ir (ar) savivaldybiy turto investavimu (valstybés ar savivaldybés jnaSu)
bus sukuriama pridétine verté ir uztikrinamas Sia vert¢ Kkuriancios veiklos ilgalaikis
ekonominis tvarumas. Investicinis projektas atitinka §j kriterijy: 1) jgyvendinus projekta sumazes
Klaipeédos universiteto ilaidos, skiriamos prastos biikles pastaty priezifirai ir einamajam remontui,
atitinkamai daugiau valstybés 1é8y bus galima skirti studijy programy kokybei gerinti; 2) po
projekto jgyvendinimo planuojamas didesnis fakultety, kuriems bus pritaikytos patalpos, absolventy
skai¢ius, kurie dél geresnio jgyto iSsilavinimo kurs pridéting verte aukstos kvalifikacijos darbo
vietose; 3) projekto metu plétojama infrastruktiira bus naudojama auk$tojo mokslo paslaugy
teikimui, kuriy poreikis artimiausius 15 mety nemazés, o finansavimas bus uZtikrinamas i$
valstybés biudZeto asignavimy Svietimui bei jvairios projektinés veiklos, todel bus uZtikrintas
ilgalaikis veiklos ekonominis tvarumas.

e I% investavimo objekto bus gauta ne tik pelno (pajamy), bet ir gautas socialinis
rezultatas (Svietimo, kultaros, mokslo, aplinkos, sveikatos ir socialinés apsaugos, kity panaSiy
sri¢iy) arba uZtikrintas veiksmingesnis Lietuvos Respublikos jstatymuose ir Vyriausybés
nutarimuose nustatyty valstybés ir savivaldybés funkeijy atlikimas. Investicinis projektas
atitinka §j kriterijy: 1) i§ projekto investicijy bus gauta socialiné nauda, iSreik3ta pageréjusia studijy
kokybe ir didesniu absolventy skai¢iumi (su jy didesne galimybe jsidarbinti auksStgjj mokslg
atitinkanciose darbo vietose); 2) aukstojo mokslo vieSoji paslauga yra valstybés vykdoma funkcija,
todél dél projekto investicijy pagerintas paslaugos teikimas uztikrins veiksmingesnj Sios funkcijos



vykdyma.

e Investavimo tikslas ir siekiamas rezultatas nustatyti teisés aktuose,
igyvendinanciuose strateginio planavimo dokumentus. Investicinis projektas atitinka §j kriterijy:
1) Lietuvos nacionalinés 2014-2020 m. paZangos programos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2012 m. lapkri¢io 28 d. nutarimu Nr. 1482, 1.1.1 uZdavinys numato gerinti §vietimo
kokybe, uzdavinio jgyvendinimo kryptis, modernizuoti §vietimo jstaigy ir auk$tyjy mokykly
infrastruktiira, mokymosi ir ugdymo aplinka, diegti paZangias informacines ir kitas technologijas; 2)
Projekte numatoma vykdyti veikla atitinka 2014-2020 mety Europos Sgjungos struktiiriniy fondy
investicijy veiksmy programos 9 prioriteto ,,Visuomenés $vietimas ir zmogiskyjy itekliy potencialo
didinimas®, 9.1 investicinio prioriteto ,,Investicijos j §vietima, profesinj mokyma, skirtos §vietimo ir
mokymo infrastruktiirai tobulinti, siekiant suteikti jgudZiy ir uZtikrinti mokymosi visg gyvenima
galimybe®, 9.1.1 konkrety uzdavinj ,,Tobulinti ir koncentruoti studijy infrastruktora, siekiant
aukstesnés studijy kokybés®.

Nekilnojamojo turto objekty investavimas j Klaipédos universiteta ir numatomas
pardavimas vykdomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Valstybés ir savivaldybés turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 9 straipsnyje nustatytais principais:

1) Visuomenés naudos. [gyvendinus projekta bus tenkinami visuomenés mokymosi
interesai - geresne studijy kokybe (pagerinta studijy ir gyvenamoji infrastruktiira). Pagerinta studijy
kokybé leis Klaipédos universiteto studentams ir dabartiniams moksleiviams, kurie ateityje galimai
naudosis Siuo metu vystoma studijy infrastruktira, pasiekti geresniy akademiniy rezultaty, bei
ateityje gauti didesnj darbo uzmokestj.

2) Efektyvumo. Jgyvendinus projekta bus jrengtos Siuolaikinius reikalavimus studijy ir
mokslo veikloms atitinkancios patalpos, taip uZtikrinant geresne studijy kokybe. Investiciniame
projekte nagrinéti objektai kompleksikai issidéstys Universiteto Studenty miestelyje (H. Manto g.
84, Klaipéda) ir S. Neries g. 5, Klaipéda, infrastruktiros valdymas bus efektyvesnis bei pasiekta
maksimali nauda visuomenei.

3) Racionalumo. Materialiam turtui i§laikyti tenka didelé Universiteto pajamy dalis, o
mazéjant studenty skaiciui nekilnojamojo turto patalpos néra racionaliai i8naudojamos. Valstybés
turtas biity naudojamas racionaliai, jei nenaudojami arba neoptimaliai naudojami pastatai, kuriems
reikalingas kapitalinis remontas, blty investuojami siekiant kurti modernia mokslo — $vietimo
paskirties infrastruktiirg. Neinvestavus nekilnojamojo turto valstybés turtas blty naudojamas
neracionaliai, o jy remontas reikalauty dideliy kasty, kuriy Universitetas neturi.

4) VieSosios teisés. Pasililymas investuoti valstybei priklausant] turty atitinka Lietuvos
Respublikos Vyriausybeés 2007 m. liepos 4 d. nutarimo Nr. 758 ,,Dél sprendimo investuoti valstybeés
ir savivaldybiy turtg priémimo tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatas, bei 1998 m. geguzés 12 d.
Nr. VIII-729 Lietuvos Respublikos valstybes ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatyma.

Nekilnojamajj turtg vertinga investuoti nes taip biity pasiekta socialiné — ekonominé nauda ir
pagerintos gyvenimo salygos Universiteto studentams. Investavus valstybés nekilnojamajj turtg |
Universitetg atsiras galimybé prisidéti nuosavu jnasu prie patalpy jrengimo Herkaus Manto g. 84 ir
naujo bendrabucio studenty miestelyje statyby, tokiu budu siekti Universiteto infrastruktiiros
optimizavimo ir modernizavimo, gerinant studenty gyvenimo ir mokymosi sglygas. Perdavus
praSomus investuoti nekilnojamojo turto objektus pagal patikéjimo sutartj ar panaudos pagrindais,
nebiity gaunama lesy, todél nebaty galimybés modernizuoti Universiteto infrastruktiiros ir statyti
naujo bendrabucio. Nebiity pasiekta socialiné-ekonominé nauda, nebity pagerintos studenty studijy



ir gyvenimo salygos. Nusidévéjusi infrastruktira studenty gyvenimui ir studijoms salygoty
prastéjantj Universiteto varda bei studenty pasiekimus.

Vadovaujantis 1998 m. geguzés 12 d. Nr. VIII-729 Lietuvos Respublikos valstybés ir

savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu
bei 2 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. liepos 4 d. nutarimu Nr. 758 patvirtinto
Sprendimo investuoti valstybés ir savivaldybiy turta priémimo tvarkos aprafo 5 punktu, praSome
leisti investuoti su tikslu parduoti valstybei priklausanéius ir Klaipedos universiteto patikéjimo teise
valdomus nekilnojamojo turto objektus j Klaipédos universiteta didinant jstatinj kapitala.

[N I

10.

11.

PRIDEDAMA:
Valstybés nekilnojamojo turto sgrasas, kurj siiloma investuoti (1 PRIEDAS), 1 lapas.

. 2019 m. birzelio 25 d. Klaipédos universiteto Tarybos nutarimo Nr. 9N-53 , D¢l valstybes

nekilnojamojo turto investavimo ir pardavimo* kopija, 2 lapai, (kopija CD laikmenoje).
2019 m. geguzés 6 d. Klaipédos universiteto Tarybos nutarimo Nr. 9N-47 ,,Dél Klaipédos
universiteto 2018 m. veiklos ataskaitos tvirtinimo* kopija su priedu, 64 lapai, (kopija CD
laikmenoje).

2019 m. kovo 4 d. VI Turto banko rasto Nr. (15.1-51)-SK4-2711 ,D¢l valstybés
nekilnojamojo turto investavimo j Klaipédos universiteta ir jstatinio kapitalo didinimo*
kopija, 1 lapas, (kopija CD laikmenoje).

2019 m. kovo 27 d. V] Turto banko ra$to Nr. (15.1-51)-SK4-3705 ,Del valstybés
nekilnojamojo turto investavimo j Klaipédos universitetg ir jstatinio kapitalo didinimo*
kopija, 1 lapas, (kopija CD laikmenoje).

2018 mety Finansiniy ataskaity rinkinys su Aikinamuoju rastu (https://www.ku.lt/apie-
universiteta/veiklos-dokumentai), (kopija CD laikmenoje).

Investicinis projektas. Klaipédos universiteto infrastruktliros optimizavimas, (kopija CD
laikmenoje).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita (Nr. 19-1-043), vertinamo turto adresas — Bijlny g.
17, Klaipéda, (kopija CD laikmenoje).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita (Nr. 19-1-044), vertinamo turto adresas — Minijos g.
153, Klaipéeda, (kopija CD laikmenoje).

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita (Nr. 19-1-045), vertinamo turto adresas —
Malinininky g. 4, Klaipéda ir Sportininky g. 13, Klaipéda, (kopija CD laikmenoje).
Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita (Nr. 19-1-046), vertinamo turto adresas
Statybininky pr. 43, Klaipeda, (kopija CD laikmenoje).

Rektorius Artiiras Razbadauskas



1 PRIEDAS

VALSTYBES NEKILNOJAMOJO TURTO SARASAS, KUR] SIULOMA INVESTUOTI

Eil.
Nr.

Nekilnojamojo turto
pavadinimas, adresas

Bendras
plotas,
kv. m

Unikalus
numeris

Rinkos verté
(2019-05-31),
Eur

Likutiné verté
(2019-05-31),
Eur

Pastatas — Mokomasis-
gamybinis korpusas,
Klaipéda, Minijos g. 153

4925,18

2198-4001-2012

1723 000

146 899,82

Pastatas —Valgykla, Klaipéda,
Minijos g. 155

648,89

2198-4001-3018

209 000

19 353,81

Pastatas — Bendrabutis,
Klaipéda, Maliinininky g. 4

4890,77

2197-4001-3017

1 490 000

63 298,82

Pastatas — Garazas, Klaipéda,
Sportininky g. 13

91,41

2195-4005-5022

15 000

0,00

Pastatas — Mokykla,
Klaipeda, Sportininky g. 13

6496,57

2195-4005-5011

2068 000

422 835,19

Kiti inZineriniai statiniai,
kiemo statiniai, Klaipéda,
Sportininky g. 13

2197-4001-3048

59 000

0,00

Pastatas — Bendrabutis,
Klaipéda, Statybininky g. 43

2349,36

2198-6003-8014

799 000

422 032,88

Pastatas — Politechnikos
institutas, Klaipéda, Bijiny g.
17

8206,05

2196-1001-2024

Priklausinys Pastato —
Politechnikos instituto: Kiti
inZineriniai statiniai — Kiemo
statiniai (kiemo aikstel¢),
Klaipéda, Bijiiny g. 17

2196-1001-2057

2 826 000

697 064,76

Pastatas — Dirbtuvés,
Klaipeéda, Bijiny g. 17

272,65

2196-1001-2013

17 100

23 160,52

10.

Pastatas — Sandélis, Klaipéda,
Bijiny g. 17

13,00

2196-1001-2046

900

1104,23

Viso

27 893,88

9207 000

1795 750,03




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6

