Ry ctit 2

"/;/ UDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA

Vilniaus Gedimino technikos universitetas
Gauta

o0 70§ 50-2.9% -G

ka
ritnas Kom
doc. 3&& kanclens

L S

[ o

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERILJIOS

Ignui Meskauskui 2017-0£-28 Nr. (1 13.)D2-/457
UAB ..Colliers International Advisors*

A. Gostauto g. 40B

LT-01112 Vilnius

Stunciama registruon laisku iv el pasi: ignas.meskauskas@colliers.com

UAB ..Colliers International Advisors™ Ci/ Cm/h-/
A. Gostauto g, 40B cu

LLT-01112 Vilnius

Stunciama registruotu tuisku ir ¢l . colliers fithueniatcolliers. com

V3] Viiniaus Gedimino technikos universiterui 7
Sauléickio al. 11 797V <7
L'T-10223 Vilnius

Stunciama registruot laisku ir el p. vetuidvetlt

DEL ISVADUY PATEIKIMO

Audito, apskaitos, turto vertinimo ir nemokumo valdymo tarnyba prie Lictuvos Respublikos
[tnansy ministerijos (toliau —~ Tarnyba), atsizvelgdama j V3] Vilniaus Gedimino technikos universitcto
paklausimg jvertinti turto vertintojo lgno Meskausko UAB ..Colliers International Advisors® vardu
parcngty turto jvertinimo ataskaity Nr. V/274-5/16 ir Nr, VD/274-6/16 (toliau ~ Ataskaitos) atitikij
Lictuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (loliau — Istatymas) reikalavimams,
parenge iSvadas del Ataskaity atitikijes [statymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams.

Tarnyba, vadovaudamasi Paklausimy dél turto arba verslo vertinimo ataskaity atitikties Lictuvos
Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams
nagringjimo taisykliy, patvirtinty Tarnybos direktoriaus 2016-09-05 jsakymu Nr. V1-349 D¢l
paklausimy dél wrto arba verslo vertinimo ataskaity atitikties Lietuvos Respublikos turto ir verslo
vertinimo  pagrindy jstatymo 22 straipsnyje nustatyticms reikalavimams nagringjimo taisykliy
patvirtinimo™, 14 punkty, (eikia Tamybos 2017-06-23 ifvady Nr. GT3-I?7 ir GT3-109 kopijas.

PRIDEDAMA. 16 lapy. -

Dirckioriaus pavaduotojas [ W’Mo Remigijus Rekerta
-

_—— o

/,ﬂs :
e
e FE

-

V. Jakitnahgé, tel. (8 5)263 9291, ¢l. p. Vida Jakiunaile@avnt.lt

Biud2eting jstaign, Ukmerges L. 22207157 Vilnius, 1el. (8 - 53 212 5404, faks (8 - 5) 262 0782,
el p. infoaayntli, hupfwww avacl,
Duomenys kaupiami ir satgomi Juridiniy asmeny registre, istaigos kodus 304157094



AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTERIJOS

PATIKRINIMO ISVADA

2017-06-ANr. GT3- 4GS
Vilnius

1. DUOMENYS APIE VERTINIMA

Vertintojas:

Ignas Meskauskas (toliau — Vertintojas), Ramuné Azkiniené
(Vertintojo asistenté)

Vertintojas turéjo teise atlikti
vertinima:

TAIP

Vertinimo jmoné:

UAB Colliers International Advisors

Vertinimo jmoné turéjo teisg
atlikti vertinimg:

TAIP

Ataskaitos pavadinimas:

NEKILNOJAMOIJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nekilnojamasis turtas: Pastatas — ]staiga ir dalis Pastato —
Mokymo centro, adresu Vilnius, Rodinios kel. 30 ir 32
(toliau — Ataskaita)

Ataskaitos numeris:

Nr. VD/274-5/16

Vertinamo turto pavadinimas:

Nekilnojamesis turtas: Pastatas — [staiga ir dalis Pastato —
Mokymo centro, adresu Vilnius, Rodiinios kel. 30 ir 32:

1. Pastatas — [staiga, 8B3p (unikalus Nr. 1394-8000-8017),
plotas — 1.410,90 kv. m.

2. 6754/10000 dalis Pastato — Mokymo centro,
(unikalus Nr. 1095-8031-6014), plotas — 913,34 kv, m.

1C2p

Verté:

Bendra rinkos verté — 691 000 EUR (Pastatas - Istaiga — 481
000 eury, 6754/10000 dalis Pastato — Mokymo centro 210 000

eury).

Vertinamo turto savininkas:

Lietuvos Respublika; turto patikéjimo (eise — Vilniaus
Gedimino technikos universitetas,

Vertinimo uZsakovas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Vertinimo atvejis:

Neprivalomas turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas
atliekamas usakovo iniciatyva ir pageidavimu,

Vertinimo tikslas:

VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso,
nurodyto Turto vertinimo peslaugy ussakyme prie Sutarties
rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti Sio
turto pardavimo kaing), salyginai isskaidant bendra nustatyts
nekilnojamojo turto komplekso rinkos vertg pagal atskirus
turtinius vienetus,

Vertés nustatymo data:

2016-12-16

Turto apZiiiros data:

2016-12-16

Ataskaitos suraymo data:

Nuo 2016-12-15 iki 2017-01-20

Taikyti vertinimo metodai:

Lyginamasis metodas
Pajamy (pajamy kapitalizavimo) metodas
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Vertinimo metodas (-ai), Lyginamasis metodas taikytas pastatui-jstaigai
kurio (-y) pagrindu nustatyta Pajamy (pajamy kapitalizavimo} metodas taikytas mokymo
verté: cenlrui

,l[ ISvada dél Ataskaitos atitikties Jstatymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams:
Ataskailta atitinka |statymo 22 straipsnyje nustatytus reikalavimus,
IL. ATASKAITOS TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS

1. Bendrieji reikalavimai

1.1. Ataskaita sudaryta rajtu (Jstatymo 22 str. 1 d.).
Taip I

1.2. Ataskaitoje nurodytas jos pavadinimas (]statymo 22 str. 4 d. 1 p.).
Taip

1.3. Ataskaitoje nurodytas jos registracijos numeris (Jstatymo 22 str. 6 d.).
Taip |

2. Datos

2.1. Ataskaitoje nurodyta jos suradymo data (Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.).
Taip

2.2. Ataskaitoje nurodyta turto vertés nustatymo data (Istatymo 22 str. 4 d. 14 p.).
Taip

2.3. Auaskaitoje nurodyta vertinimo objekto apZiiiros data (Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.).
(neaktualu, kai vertinimo objekto apiiiira néra privaloma ~ kai turto vertinimas atliekamas taikant masinf turto

vertinima,).
Taip |

3. Paragai

3.1. Ataskaita pasiradyta jg sudariusio Vertintojo (Jstatymo 22 str, 2 d.,22str. 4d.8p.).
Taip !

3.2. Ataskaita pasiraiyta asmens, turinéio teise veikti Vertinimo imonés vardu, arba jo jgalioto
asmens, arba asmens, kuriam teisés aktuose pavesta pasirayti Ataskaitg (Jstatymo 22 str. 2 d.,
4d.8p.).

(neaktualu, kai: 1} Ataskaitg parenge | I3ores vertintajy sqradq jrafytas Vertintojas; 2) Vertintojas yra ir individualios

[mones savininkas; 3) vertinama vidaus reikméms),

Taip

3.3. Vertinamo objekto ApZiliros aktas pasiradytas apZilirg atlikusio Vertintojo ir apZitroje
dalyvavusio savininko ir (arba) uZsakovo arba ju jgalioty asmeny, i¥skyrus Metodikos 39 p.

nustatytus atvejus (Metodikos 38 p.).
(neakivalu, jeigu taikoma Metodikos 39 p. nurodyta isimtis - kai apiliroje nedalyvauja savininkas arba uisakovas ir jy
[ealioti asmenys. ing—Nel_bi iyt =k ).

Taip !
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4. Vertintojas ir Vertinimo jmoné

4.1. Ataskaitoje nurodytas jg sudares Vertintojas (statymo 22 str. 2 d., 22 str. 4 d. 8 p.).
Taip

4.2, Ataskaitg sudargs Vertintojas jos parengimo metu (Istatymo 22 str. 2 p.):

4.2.1. turéjo galiojantj Vertintojo kvalifikacijos pazyméjima, suteikiant] teisg vertinti atitinkamos
srities turtg;
Taip |

4.2.2. darbo sutarties pagrindais dirbo Vertinimo jmonéje
{neaktualu, kai Ataskaitq parenge j ISorés vertintojy sqrafg jraiyias Vertintojas),

Taip

4.3. Ataskaitoje nurodyti duomenys apie j I3orés vertintojy sgrasg jraSyty Vertintoja arba Vertinimo
imong (statymo 22 str. 4 d. 7 p.):

4.3.1. Ataskaitoje nurodyti Vertinimo jmonés duomenys: pavadinimas, teisiné forma, buveing,
kodas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie Vertinimo jmong, pazyméjimo,
kuriuo jrodoma, kad Vertinimo jmoné jradyta j ISorés vertintojy saradg, numeris

(neaktualu, kai Ataskaitg parengé | liorés vertintojy sqraig jrayias Vertintojas).

Taip

arba

4.3.2, Ataskaitoje nurodyti nepriklausomo Vertintojo, jradyto i I5orés vertintojy sarasg, duomenys:
vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys, patyméjimo, kuriuo jrodoma, kad nepriklausomas
Vertintojas jrasytas j ISorés vertintojy sqrada, numeris

{neaktualu, kai Alaskaita parengta i ltorés verliniojy sqrasqg frasytos Vertinimo jmonés vardu),

Neaktualu |

5. UZsakovas
5.1.  Ataskailoje nurodyti uzsakovo duomenys (Istatymo 22 str. 4 d. 5 p.):

5.1.1. juridinio asmens pavadinimas, teisin¢ forma, buveing, kodas, registras, kuriame kaupiami ir
laikomi duomenys apie uzsakova
{neaktualy, kai vertinimo uisakovas yra fizinis asmuo).

Taip |

arba

5.1.2. fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniaj duomenys
{neaktualu, kai vertinimo uzsakovas yra Juridinis asmuo).

Neaktualy |

6. Vertinimas

6.1._ Ataskaitoje nurodytas vertinimo atvejis ([statymo 22 str. 4 d, 4 B.).
Taip ]

6.2. Ataskaitoje nurodytas vertinimo tikslas (Metodikos 8 p.).
Taip




6.3. Vertinant finansiniy ataskaity sudarymo tikslu, Ataskaitoje vadovautasi Tarptautiniais
apskaitos standartais, Verslo apskaitos standartais ar VieSojo sektoriaus apskaitos ir finansinés
atskaitomybés standartais (Metodikos 10 p.)

{neaktualu, kai vertinama ne finansiniy ataskaity sudarymo tikslu)

Neaktualu |

6.4. Vertinant jkeitimo tikslu Ataskaitoje nurodyta (Metodikos 18-20 p.)
(neaktualu, kai vertinama ne jkeitimo tikshu; su vertinimu jkeitimo tiksh susije Klausimai i§ klausimyno itrinamy):

6.5. Ataskaitoje nurodytos sglygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jlakos vertinimui ir j kurias
nebuvo atsiZvelgta, nurodant motyvus (Istatymo 22 str. 4 d. 10 p.).
Taip |

7. Turtas

7.1. Ataskaitoje nurodytas vertinimo turto pavadinimas (Istatymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip [

7.2, Ataskaitoje nurodyti vertinimo turto individualis poZymiai ([stalymo 22 str. 4 d, 3 p.).
{neaktualy, kai atlikias masinis turto vertinimas).

Taip |

7.3. Ataskaitoje pateiktas vertinimo turto apradymas (Jstatymo 22 str. 4 d. 12 p.).
Taip

7.4. Ataskaitoje nurodyta vertinimo turto valdymo teisé ir savininkas (Istatymo 22 str. 4 d. 6 p.).
(neaktualu, kai atliktas masinis turto vertinimas).

Taip |

7.5. _Ataskaitoje nurodyta vertinimo turto buvimo vieta (Istatymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip I

8. Turto egzistavimo jrodymai

8.1.  Ataskaitoje pateikiama informacija (duomenys), susijusi su vertinimo turto apZiiira, kai tokia
apZiira yra privaloma

(neaktualu, kal vertinimo objekto aptiiira néra privaloma — 1) masinio turio vertinimo atveju ~ [statymeo 22 sir, 4 d, 9 p.,

2) retrospektyvinio vertinimo atveju, jelgu nejmanoma atfikii apiifiros, nes objekias yra sunaikintas arba atlickant

kilnojamaojo turto vertinimg, néra zinoma jo buvimo vieta arba objekto aplitiros dieng jo fizinés charakteristikos yra

pasikeitusios ir neatspindi buvusios faktinés objekto bikles vertinimo dienq (praeityje) - Metodikos 31.1 p.; esant siems

arvejams, su apzifira susije klausimai i klausimyno iStrinami);

8.1.1. vertinimo materialiojo turto apZiiréjimo dala (Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.)
Taip |

8.1.2. vertinimo materialaus turto ap¥iiiréjimo aplinkybé (Metodikos 31.1 p.)
Taip |

8.1.3. vertinimo malterialiojo turto ap#iiira atlikta dalyvaujant savininkui ir (arba) uZsakovui arba ju
igaliotiems asmenims, i$skyrus Metodikos 39 P- nustatytus atvejus (Metodikos 34 p.)
(neaktualy, jeigu taikoma Metodikos 39 p. nurodyia i$imtis);
Taip




§.1.4. jeigu vertinimo materialiojo turto apZiiiroje nedalyvavo savininkas (jo jgaliotas asmuo) ir
uzsakovas (jo jgaliotas asmuo) - informacija apie Siy asmeny nedalyvavima, nedalyvavimo
prieZastj, uZsakovo informavimo dél apZitiros datos ir laiko biidg, savininko informavimg apie
apzilirg, savininko sutikima d¢l apiaros (Metodikos 39 p.)

{neakiualu, jeigu vertinimo objekto savininkas ir (arba) uisakovas dalyvave apiiiiroje),

Neaktualu |

8.1.5. Ataskaitoje (Ataskaitos prieduose) pateikiamos vertinimo materialiojo turto nuotraukos ir
(arba) vaizdo medZiaga (Metodikos 40 p.);
Taip {

8.1.6. nuotraukose ir (arba) vaizdo medZiagoje uzfiksuotos individualios matcrialiojo turto savybeés,
turintios jtakos jo vertei, pagal kurias biity galima nustalyli vertinimo objekig (Metodikos
351 p);

Taip

8.1.7. Alaskaitoje pateikiama ne maZiau kaip 3 kiekvieno vertinimo materialiojo turto nuotraukos
(vaizdo medzZiagos kopijy — ne maZiau kaip 1) (Metodikos 35.2 p.):
Taip l

8.1.8. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje matomas vertinimo materialiojo turto vidus, jeigu jis
Luri vidy (Metodikos 35.3 p.)
Taip

8.1.9. nuotraukose ir (arba) vaizdo medZiagoje matoma vertinimo materialiojo turto iforé, jeigu jis
turi i%ore (Metodikos 35.3 p.)
Taip

8.1.10. nuotraukos ir (arba} vaizdo medziaga yra spalvotos ir tokio rySkumo, kad jose galima atpaZinti
materialyjj turts ar jo fragmentus (Metodikos 35.4 p.)
Taip

8.1.11. materialusis turtas vertintojo nufotografuotas ir (arba) nufilmuctas materialiojo turto ap#itiros
dieng (Metodikos 35.5 p.)

Taip

8.1.12. prie Ataskaitos pridétas uZpildytas Metodikos priede nustatytos formos Apzitiros aktas
(Metodikos 37 p.)
Taip I

8.2. Vertinamo materialiojo turto neapZiiiréjimo aplinkybe, nurodant, kokig tai turi jtakg

apskaigiuojant turto verte (Metodikos 44 punktas)
(vertinamas materialusis turtas gali biiti neaptiiréias atliekant retrospektyvini vertinimg, kai turias: 1} yra sunaikinas:
2) kilnojamajo turto vertinimo atveju néra Zinoma jo buvimo vieta: 3) objekio aptiiiros dienq jo fizines charakteristikos
yra pasikeitusios ir neaispindi buvusios faktines abjekia bikieés vertinimo dieng (praeityje}).

Neaktualu ]

9. Duomenys ir $altiniai
9.1. Ataskaitoje pateikiami taliau nurodyti duomenys (informacija):
9.1.1. tik tokia informacija, kuri rodo padétj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu (Metodikos

29p.);
Taip |
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9.1.2. surinkty ir naudoty duomeny 3altiniai (Metodikos 30 p.);
Taip

9.1.3. kity specialisty, kuriy pagalba naudotasi rengiant Ataskaita, pateikta informacija
(Metodikos 6 p.)

{neaktualu, kai kity specialisty pagalba nesinaudota).,

Neaktualu |

9.2. Retrospektyvinio vertinimo atveju, remtasi
(el vertinimas néra retrospekiyvinis, su retrospelayviniu vertinimu susifg klausima i§ kausimyno iStrinami);

Retrospektyvinis vertinimas nebuvo atliekamas.
10. Vertinimo metodai
10.1. Vertinimas atliktas nc maZiau kaip dviem metodais. Jeigu du vertinimo metodai netaikyti,

Ataskaitoje pagrjsias toks pasirinkimas (Metodikos 55 p.);
Taip

10.2. Ataskaitoje nurodyta informacija, susijusi su taikytais vertinimo metodais:

10.2.1. taikyti vertinimo metodai (metody deriniai) ([statymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip ,

10.2.2. metody taikymo biidai (Jstatymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip !

10.2.3. lyginamojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 62.1 p.);
Taip |

10.2.4. i3laidy (ka$ty) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 71.1 p.);
Taip

10.2.5. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 83.1 p.).
Taip

11. Lyginamasis metodas
(istatymo 22 str, 4 d. 13 p. ir Jj detalizuojantys Metodikos straipsniai;
Jei lyginamasis metodas nebuvo taikytas, su juo susijg kiausimai i3 klausimyno i%trinami)

11.1. Lyginamuoju metodu nuslatyta rinkos verté (Metodikos 56 p.).
Taip

11.2. Ataskaitaje lyginamasis metodas pritaikytas laikantis jo esmés — vertinamas turtas lygintas su
analogisku arba panaZiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra 2inomos Vertintojui (Metodikos 57 p.)
arba naudojama informacija apie analogisko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, kai néra
informacijos apie sandoriy kainas (Metodikos 61 p.);

Taip

11.3. Ataskaitoje nurodytos analogisko arba pana3aus turto, su kuriuo lyginamas vertinamas turtas,
pasirinkimo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 62.2 p.);
Taip [
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11.4. Kai yra informacijos apie rinkoje jvykusius analogiSko arba panafaus turto sandoriy kainas,

Ataskaitoje:
(jei tokias informacijos néra, Zemiau nurodyti susije kiausimai is kausimyno istrinami):

11.4.1. remtasi ne maziau kaip 3 per paskutinius 36 menesius jvykusiais analogitko arba panafaus
turto sandoriy kainomis, prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius
sandorius (Metodikos 58.1 p.);

Taip [

11.4.2, jvertinti skirtumai tarp vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kuriuo lyginamas
vertinamas turtas (Metodikos 58.2 p.);

Taip

11.4.3. padarytos atitinkamos sandoriy kainy pataisos (eigu pataisos biitinos) (Metodikos 58.2 P.);
(neaktualy, kai iSanalizavus vertinamo turta ir analogisko arba panasaus turto, su kurivo lyginamas vertinamas turias,
skirtumus, padaryta pagrisia ifvada, jog pataisy taikymas néra biitinas);

Taip

11.4.4. Ataskaitoje nurodytos padaryty sandoriy kainy pataisy bitinumo pagrindimo aplinkybeés
(Metodikos 62.3 p.)

{neaktualu, kai ifanalizavus vertinamo turto ir analogisko arba panasaus wrto, su kuriuo lyginamas vertinamas furias,
skirtumus, padaryta pagrista iSvada, jog paiaisy taikymas néra bitinas),

Taip

11.4.5. darant analogitko arba panasaus turto sandoriy kainy pataisas, taikyti kiekybiniai ir (arba)

kokybiniai skai¢iavimo modeliai (Metodikos 60 P-);
(neaktualu, kai ifanalizavus vertinamo turto ir analogisko arba panasaus turto, su kurivo lyginamas vertinamas turtas,
skirtumus, padaryta pagrista itvada, Jfog pataisy tatkymas néra bitinas);

Taip

11.5. Kai néra informacijos apie rinkoje jvykusius analogisko arba pana%aus turto sandoriy kainas,
Ataskaitoje:

Informacija apie jvykusius sandorius prieinama.

11.5.1. Ataskaitoje nurodyti informacijos 3altiniai, patvirtinantys analogitko arba panafaus turto
pasiiilos kainas (Metodikos 61 p.).
Taip |

11.6. Ataskailoje nurodytos taikytos formulés ir atlikty skaigiavimy sekos bei rezultatai (Metodikos
62.4 p.).
Taip I

12, Blaidy (ka%ty) metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. ir jj detalizucjantys Metodikos straipsniai;

I3laidy (kasty) metodas nebuvo taikomas.

13. Pajamy metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. it ji detslizuojantys Metodikos straipsniai;
Jei pajamy metodas nebuvo taikytas, su juo susije klausimai i§ klausimyno i3trinami)

13.1. Pajamy metodu nustatyta rinkos verté (Metodikos 72 p.).
Taip |




13.2, Vertinamas turtas duoda ar gali duoti pajamas (Metodikos 74 p.).
Taip |

13.3. Ataskaitoje pateikiamos pajamy metodo skaiiavimo biido pasirinkimo pagrindimo aplinkybés
(Metodikos 83.2 p.);
(diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo biidas, kapitalizavimo skaiciavimo biidas, kiti tarplautingje praktikofe taikomi
skaidiavimo biidai -~ Metodikos 75 p.),
Taip [

13.4. Su turtu susijusiy grynyjy basimyjy pinigy srautai skai&ivojami pagal esamg turto biikle arba
maksimaly ir geriausig jo panaudojimg (kai maksimalus ir geriausias turto panaudojimas
teisiSkai galimas ir finansigkai jmanomas) (Metodikos 77 p.%

Taip I

13.5. apskaitiuojant grynuosius bitsimuosius pinigy srautus jtraukti elementai {pajamos, numatomos
gauti nuolat naudojant turta; numatomos iglaidos, susijusios su to turto naudojimu; remonto ir
eksploatavimo i8laidos, reikalingos turtui idlaikyti tokios buklés, kuri leisty gauti pajamas pagal
Brynuosius biisimuosius pinigy srautus: pinigy suma, numatoma gaut; perleidus turty grynyjy
biisimujy pinigy srauty laikotarpio pabaigoje, jei ji yra pagristai tikétina (Metodikos 78 p.));

Taip

13.6. Parinkus pajamy baze, atliktos pataisos (jeigu pataisos buvo biitinos) panaikinant nebidingas
(atsitiktines) pajamas ar i§laidas, ir apskaitiuojamos grynosios koreguotos pajamos (Metodikos
81 p.);
(neaktualu, kai Ataskaitoje pagrjsta, jog pataisy taikymas néra biitinas)
Neaktualu |

13.7. turto vertés, taikant kapitalizavimo skaigiavimo biidg, apskaitiavimas kapitalizuojant grynasias
koreguotas pajamas (gryngsias koreguotas pajamas pagal pasirinkts pajamy bazg dalinant i§
kapitalizavimo normos) (Metodikos 82 p.)

{neaktualu, kai kapitalizavimo skaitiavinio bidas A faskaitoje netaikomas);

Taip |

13.8. grynyjy biisimyjy pinigy srauty prognozés ir joms sudaryti taikytos prielaidos
(Metodikos 83.3 p.);
Taip

13.9, pajamy bazés pasirinkimo ir pataisy (eigu jos atliekamos) biitinumo pagrindimo aplinkybés
(Metodikos 83.4 p.);
Taip

13.10. Ataskaitoje nurodytos taikytos formulés ir atlikty skaiiavimy sekos bei rezultatai {(Metodikos
83.5p.).
Taip {

14. I5vada dél vertés

14.1. I3vada pasiradyta idvadg suraiusio Vertintojo ([statymo 22 str. 4 d. 14 p.)
(t_y._nurodytas Vertintojo vardas, pavarde, paralas);

Taip

14.2. i3vadoje nurodyta, ar ji parengta dél to, kad tarp uZsakovo ir Vertinimo jmonés ar kity asmeny
idkilo gintas dél vertés nustatymo (Istatymo 22 str. 4 d. 14 p.);



Taip |

14.3. iSvadoje nurodyta turto vertés nustatymo diena {Jstafymo 22 §tr. 4 d. 14 p.).
Taip | )
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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO TARNYBA
PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSU MINISTER1JOS

PATIKRINIMO ISVADA

2017-06-§3 Nr. GT3- 0L
Vilnius

L. DUOMENYS APIE VERTINIMA

Vertintojas:

Ignas MeSkauskas (tolian — Vertintojas), Ramuné Askiniené
(Vertintojo asistenté)

Vertintojas turéjo teisg atlikti
vertinimg;

TAIP

Vertinimo jmoné;

UAB Colliers International Advisors

Vertinimo jmoné turéjo teisg
atlilti vertinima:

TAIP

Ataskaitos pavadinimas:

NEKILNOJAMOJO TURTO VERTINIMO ATASKAITA
Nekilnojamojo turto kompleksas: GaraZai ir kiti inZineriniai
statiniai, Vilnius Kédainiy g. 6 (toliau — Ataskaita)

Ataskaitos numeris:

Nr. VD/274-6/16

Vertinamo turto pavadinimas;

Nekilnojamasis turtas - pastatai-garaZai (2 vnt.) ir Kkili
inZineriniai statiniai-tvora (2 vnt.).

1. Pastatas-garaZas, 1Glp (unikalus Nr. 1094-6003-0013),
plotas - 180,04 ky. m.

2. Pastatas-garaZas, 2Gip (unikalus Nr. 1094-6003-0024),
plotas — 192,84 kv. m.

3. Kiti inZineriniai statiniai-tvora, t4 (unikalus Nr. 4400-2429-
5096).

4. Kiti inZineriniai statiniai-tvora, t1-t3 (unikalus Nr. 4400-
2430-6412).

Verté:

Bendra rinkos verté — 118 700 Eur (pastatas-garaZas, 1G1p —
50 100 eury, pastatas-garaZas, 2Glp — 66 900 eury, Kit
inZineriniai statiniai-tvora, t4 — 1 600 eury, Kiti inZineriniai
statiniai-tvora, t1-t3 — 100 euny).

Vertinamo turto savininkas:

Lietuvos Respublika; turto patikéjimo teisé — Vilniaus
Gedimino technikos universitetas.

Vertinimo uZsakovas:

Vilniaus Gedimino technikos universitetas

Vertinimo atvejis:

Neprivalomas turto vertinimas kitu atveju, kai vertinimas
atliekamas uZsakovo iniciatyva ir pageidavimu.

VYertinimo tikslas:

VGTU nekilnojamojo turto — nekilnojamojo turto komplekso,
nurodyto Turto vertinimo paslaugy ufsakyme prie Sutarties
rinkos vertés nustatymas kitu tikslu (siekiant nustatyti io
turto pardavimo kaing), sglyginai i3skaidant bendrg nustatyts
nekilnojamojo turto komplekso rinkos verte pagal atskirus
turtinius vienetus.

Vertés nustatymo data:

2016-12-16

Turto apZiiiros data:

2016-12-16

Ataskaitos suralymo data:

Nuo 2016-12-16 iki 2017-01-16

Taikyti vertinimo metodai:

I8laidy (kadty) metodas




2

Vertinimo metodas (-ai), I3laidy (kadty) metodas
kurio (-y) pagrindu nustatyta
verté:

Isvada dél Ataskaitos atitikties [statymo 22 straipsnyje nustatytiems reikalavimams:
Ataskaita atitinka [statymo 22 straipsnyje nustatytus reikalavimus.

II. ATASKAITOS TIKRINIMO KONTROLINIS KLAUSIMYNAS
1. Bendrieji reikalavimai

1.1. Ataskaita sudaryta rajtu (Jstatymo 22 str, 1 d.).

Taip |

1.2. Ataskaitoje nurodytas jos pavadinimas (Jstatymo 22 str. 4 d. 1 p.).
Taip [

1.3. Ataskaitoje nurodytas jos registracijos numeris ([statymo 22 str. 6 d.).
Taip l

2. Datos

2.1. Ataskaitoje nurodyta jos sura§ymo data (Istatymo 22 str. 4 d. 9 p.).

Taip

2.2, Ataskaitoje nurodyta turto vertés nustatymo data (Jstatymo 22 str. 4 d. 14 p.).
Taip [

2.3. Ataskaitoje nurodyta vertinimo objekto apZiGros data ([statymo 22 str. 4 d. 9 p-)
(neakiualu, kai vertinimo objekto ap3iiira néra privaloma — kai turto vertinimas atllehamas laikant masinj turto
vertinimg).

Taip |

3. Paraiai
3.1.  Ataskaita pasira§yia jg sudariusio Vertintojo (Istatymo 22 str. 2 d., 22 str. 4 d. 8 p.).
Taip |

3.2. Ataskaita pasiraSyla asmens, turintio teis¢ veikti Vertinimo jmonés vardu, arba jo jgalioto
asmens, arba asmens, kuriam teisés aktuose pavesta pasiradyti Ataskaitg (Jstatymo 22 str. 2 d.,
4d.8p.).

(neaktualu, kai: 1) Ataskaitq parenge | ISorés vertintajy sqralq iradytas Vertintgfas; 2) Vertintojas yra ir individualios

[mones savininkas; 3} vertinama vidaus reikmeéms).

Taip |

3.3. Vertinamo objekto ApZiliros aktas pesira¥ytas apZifira atlikusio Vertintojo ir apZiGroje
dalyvavusio savininko ir (arba) uZsakovo arba jy jgalioty asmeny, idskyrus Metodikos 39 p.
nustatytus atvejus (Metodikos 38 p.).

(neaktualu, jeigu taikoma Metodikos 39 p. nurodyta Iimiis ~ kai apiiiarofe nedalyvauja savininkas arba wsakovas ir jy

[galioti asmenys. HipildEius—Nel bik i 4 .

Taip

4. Vertintojas ir Vertinimo jmoné

4.1. AtaskTitoje nurodytas ja sudares Vertintojas (Jstatymo 22 str, 2 d., 22 str. 4 d. 8 p.).
Taip




4.2, Ataskaitg sudares Vertintojas jos parengimo metu (Jstatymo 22 str. 2 p.):

4.2.1. turéjo galiojantj Vertintojo kvalifikacijos paZyméjima, suteikiantj teise vertinti atitinkamos
srities turtg;
Taip I

4.2.2. darbo sutarties pagrindais dirbo Vertinimo jmongje
{neaktualy, kai Ataskaitg parengé | Iforés vertintojy sqrasq jradytas Vertintojas).

Taip |

4.3. Ataskaitoje nurodyti duomenys apie j [Sorés vertintojy saradg jradytg Vertintojg arba Vertinimo
jmong (Jstatymo 22 str. 4 d. 7 p.):

4.3.1. Ataskaitoje nurodyti Vertinimo jmonés duomenys: pavadinimas, teisiné forma, buveing,
kodas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie Vertinimo imong, paZyméjimo,
kuriuoe jrodoma, kad Vertinimo jmoné jrayta j ISorés vertintojy sgradg, numeris

(neaktualy, kai Ataskaitg parengé j ISorés vertintojy sgrasq jraivtas Vertintojas).

_Taip

arba

4.3.2. Ataskaitoje nurodyti nepriklausomo Vertintojo, jradyto j ISorés vertintojy sgraia, duomenys:
vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys, pazyméjimo, kuriuo jrodoma, kad nepriklausomas
Vertintojas jradytas j I3orés vertintojy sarass, numeris

(neaktualu, kai Ataskaita parengta j ISorés vertintajy sqradq jrasvios Vertinimo fmonés vardn).

Neaktualu |

5, Uisakovas
5.1, Ataskaitoje nurodyti uzsakovo duomenys (]statymo 22 str. 4 d. 5 p.):

5.1.1. juridinio asmens pavadinimas, teisiné forma, buveiné, kodas, registras, kuriame kaupiami ir
laikomi duomenys apie uzsakova
(neakiualu, kai vertinimo uisakovas yra fizinis asmuo).
Taip |

arba

5.1.2. fizinio asmens vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys
(neaktualu, kai vertinimo uZsakovas yra juridinis asmuo).

Neaktualu |

6. Vertinimas
6.1. Ataskaitoje nurodytas vertinimo atvejis (Jstatymo 22 str. 4 d. 4 p.).
Taip [

6.2. Ataskaitoje nurodytas vertinimo tikslas (Metodikos 8 p.).
Taip [

6.3. Vertinant finansiniy ataskaity sudarymo tikslu, Ataskaitoje vadovautasi Tarptautiniais
apskaitos standartais, Verslo apskaitos standartais ar Vieojo sektoriaus apskaitos ir finansinés

atskaitomybés standartais (Metodikos 10 p.)
{neaktualu, kai vertinama ne finansiniy ataskaity sudarymo tikslu)

Neaktualu |




6.4. Vertinant jkeitimo tikslu Ataskaitoje nurodyta (Metodikos 18-20 p.)
(neaktualy, kai vertinama ne jkeitimo tikstu; su vertinimu jkeitimo tikstu susije kiausimai is klausim o idtrinami);

6.5. Ataskaitoje nurodytos sglygos ir aplinkybeés, kurios galéty turéti jtakos vertinimui ir i kurias
nebuvo atsizvelgta, nurodant motyvus ([statymo 22 str, 4 d. 10 p.).
Taip |

7. Turtas

7.1. Ataskaitoje nurodytas vertinimo turto pavadinimas (Jstatymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip |

7.2, Alaskaitoje nurodyti vertinimo turto individualiis poZymiai (Istatymo 22 str. 4 d. 3 p.).
(neakiualy, kat ailikias masinis turto vertinimas).

Taip |

7.3. Ataskaitoje pateiktas vertinimo turto apradymas (Jstatymo 22 str. 4 d. 12 p.).
Taip [

7.4. Ataskaitoje nurodyta vertinimo turto valdymo teisé ir savininkas (Istatymo 22 str. 4 d. 6 p.).
(neaktualy, kai atlikias masinis turta vertinimas).

Taip |

71.5. Ataskaitoje nurodyta vertinimo turto buvimo vieta (Jstatymo 22 str. 4 d. 2 p.).
Taip l

8. Turto egzistavimo jrodymai

8.1. Ataskaitoje pateikiama informacija (duomenys), susijusi su vertinimo turto apZidra, kai tokia
apZiiira yra privaloma

{neaktualy, kai vertinimo objekto apiiiira nera privaloma - 1) masinio turto vertinimo atveju = [statymo 22 str. 4 d. 9 p.,

2) retrospekiyvinio vertinimo atvefu, jeigu nejmanoma atliki apilires, nes objektas yra sunaikintas arba atliekant

kilnojamojo turto vertinimg, néra Zinama jo buvimo vieta arba objekio apiidros dieng fo fizinés charakteristikos yra

pasikeitusios ir neatspindi buvusios faktines objekto biklés vertinimo dieng (praeityje) — Metodtkos 31.1 p.; esant stems

atvefams, su aptiira susife klausimai if klausimyno i§trinami):

8.1.1. vertinimo materjaliojo turto apZitiréjimo data (Jstatymo 22 str. 4 d. 9 p.)
Taip l

8.1.2. vertinimo materialaus turto apitréjimo aplinkybé (Metodikos 31.1 p.)
Taip [

8.1.3. vertinimo materialiojo turto apZiiira atlikta dalyvaujant savininkui ir (arba) uZsakovui arba jy
igaliotiems asmenims, iSskyrus Metodikos 39 p. nustatytus atvejus (Metodikos 34 p.)
{neaktualu, jeigu taikoma Metodikos 39 p. nurodyta isimtis):
Taip

8.1.4. jeigu vertinimo materialiojo turto apziiiroje nedalyvavo savininkas (jo jgaliotas asmuo) ir
uzsakovas (jo jgaliotas asmuo) — informacija apie 8iy asmeny nedalyvavima, nedalyvavimo
prieZastj, uzsakovo informavimo dél ap#itiros datos ir laiko biida, savininko informavima apie
apZilira, savininko sutikimg dél apZitiros (Metodikos 39 p.)

(neaktualu, feigu vertinimo objekto savininkas ir {arba) uzsakovas dalyvavo apiitiraje);



Neaktualu |

B.1.5. Ataskaitoje (Ataskaitos prieduose) pateikiamos vertinimo materialiojo turto nuotraukos ir
(arba) vaizdo medziaga (Metodikos 40 p.);
Taip

8.1.6. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje uzfiksuotos individualios materialiojo turto savybeés,
turingios jtakos jo vertei, pagal kurias biity galima nustatyti vertinimo objekta (Metodikos
35.1p.};

Taip

8.1.7. Ataskaitoje pateikiama ne maziau kaip 3 kiekvieno vertinimo materialiojo turto nuotraukos
{vaizdo medZiagos kopijy — ne maZiau kaip 1) (Metodikos 35.2 p.);
Taip [

8.1.8. nuotraukose ir (arba) vaizdo medziagoje matomas vertinimo materialiojo turto vidus, jeigu jis
. turi vidy (Metodikes 35.3 p.)

Taip

8.1.9. nuotraukose ir (arba) vaizdo medzZiagoje matoma vertinimo malterialiojo turto i%ore, jeigu jis
turi iSore (Metodikos 35.3 p.)
Taip

8.1.10. nuotraukos ir (arba) vaizdo medZiaga yra spalvotos ir tokio ryskumo, kad jose galima atpazinti
materialyjj turts ar jo fragmentus (Metodikos 35.4 p.)
|

Taip

8.1.11. materialusis turtas vertintojo nufotografuotas ir (arba) nufilmuotas materialiojo turto apZiiiros
dieng (Metodikos 35.5 p.)

Taip

8.1.12. prie Ataskaitos pridétas uZpildytas Metodikos priede nustatytos formos ApZitros aktas
(Metodikos 37 p.)
Taip

8.2, Vertinamo materialiojo turto neapzidiréjimo aplinkybé, nurodant, kokig tai turi jtaks
apskaiiuojant turto verte (Metodikos 44 punktas)

{vertinamas materiatusis nirtas gali biiti neapiifirétas atliekant retrospekiyvinf vertinimg, kai turtas: 1) yra sunaikinias;

2) kilnojamojo turto vertinimg atveju néra tinoma jo buvimo vieta; 3) objekto apiigros dieng jo fizines charakteristikos

Yyra pasikeitusios ir neatspindi buvusios Jaktines objekio biikles vertinimo dieng (praeityje)).

Neaktualu |

9. Duomenys ir $altiniai
9.1. Ataskaitoje pateikiami toliau nurodyti duomenys (informacija):
9.1.1. tik tokia informacija, kuri rodo padétj iki vertinimo dienos ir vertinimo metu (Metodikos

29 p.);
Taip [

9.1.2. surinkty ir naudoty duomeny $altiniai (Metodikos 30 p.);
Taip [

9.1.3. kity specialisty, kuriy pagalba naudotasi rengiant Ataskaitg, pateikia informacija
(Metodikos 6 p.)



{neaktualu, kai kity specialisty pagalba nesinaudota,
Neaktualu |

9.2. Retrospektyvinio vertinimo atveju, remtasi
(fei vertinimas néra retrospektyvinis, su retrospekiyviniu vertinimu susife klausimai i klausimyno iStrinami):

Retrospektyvinis vertinimas nebuvo atlickamas.
10. Vertinimo metodai
10.1. Vertinimas atliktas ne maZiau kaip dviem metodais. Jeigu du vertinimo metodai netaikyti,

Ataskaitoje pagrjstas toks pasirinkimas (Metodikos 55 p.);
Taip

10.2. Ataskaitoje nurodyta informacija, susijusi su taikytais vertinimo metodais:

10.2.1. taikyti vertinimo metodai (metody deriniai} (Jstatymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip |

10.2.2. metody taikymo biidai ([statymo 22 str. 4 d. 11 p.);
Taip |

10.2.3. lyginamaojo metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 62.1 p.);
Taip

10.2.4. i8laidy (katy) metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 71.1 p.);
Taip

10.2.5. pajamy metodo taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 83.1 p.).
Taip I

11. Lyginamasis metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. ir jj detalizuojantys Metodikos straipsniai;
Jei lyginamasis metodas nebuvo taikytas, su juo susijg klausimai i§ klausimyna iStrinami)

Lyginamasis metodas nebuvo taikomas,

12. B§laidy (ka%ty) metodas

(Istatymo 22 sir. 4 d. 13 p. ir jj detalizuojantys Metodikos straipsniai;
Jei iBlaidy (kaSty) metodas nebuvo taikytas, su juo susije klausimai is klausimyna i§trinami)

12.1. Ataskaitoje pateikiama informacija, patvirtinanti, kad i%laidy (kadty) metodas taikytas
apskaigiuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, nes lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma (Metodikos 66 B.);

Taip {

12.2. Ataskaitoje pateikiama informacija, susijusi su vertinamo turto sukiirimo sanaudy
apskaig¢iavimu:

12.2.1. vertinamo turto sukiirimo sgnaudy skai¢iavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés
(Metodikos 71.2 p.)

(neaktualu, kai Ataskaitoje vertinamo turto sukirimo (statybos ir pan,) sqnaudos nustatytos taikant vertinamo turto

pakeitimo kitu turtu skaidiavimo modelyj);



Taip |

12.2.2. nustatytos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos taikant vertinamo turto
sukiirimo skaiiavimo modelj arba vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaitiavimo modelj
(Metodikos 67.1 p., 68 p.);

Taip |

12.2.3. apskaigiavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, padarytos jy pataisos (jeigu pataisos

biitinos) (Metodikos 69 p.)
{(neaktualy, kai Ataskaitofe pagristai nustatyta, jog néra biiting daryti pataisyl;

Taip |

12.2.4. padaryty pataisy biitinumo pagrindimo aplinkybés (Metodikos 71.3 p.)
(nhealeualy, kai Ataskaitoje pagristai nustatyta, jog néra biitina daryti pataisy);
Taip

12.3. Ataskaitoje pateikiama informacija, susijusi su vertinamo turto nuvertéjimo nustatymu:

12.3.1. vertinamo turto nuvertéjimo skaitiavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés
(Metodikos 71.4 p.);
Taip

12.3.2. nustatytas vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) vienu
5 $iy skai¢iavimo modeliy: suskaidymo skaitiavimo modeliu; gyvavimo amZiaus skaiiavimo
modeliy; rinkos poky&iy skaitiavimo modeliu (Metodikos 67.2 p., 70 p.);

Taip i

12.4, Ataskaitoje nurodytos taikytos formulés ir atlikty skaitiavimy sekos bei rezultataj (Metodikos
71.5p.).
Taip |

13. Pajamy metodas
(Istatymo 22 str. 4 d. 13 p. ir jj detalizuojantys Metodikos straipsniai;
Jei pajamy metodas nebuvo taikytas, su juo susije klausimai i% klausimyno istrinami)

Pajamy metodas nebuvo taikomas.

14. I3vada dél vertés

14.1. I3vada pasiraSyta i§vadg suraSiusio Vertintojo (|statymo 22 str. 4 d. 14 p.)
{t. y. nurodyias Vertintajo vardas, pavarde, parasas);

Taip

14.2. i3vadoje nurodyta, ar ji parengta dél to, kad tarp uZsakovo ir Vertinimo jmonés ar kity asmeny
iSkilo gindas dél vertés nustatymo ([statyma 22 str, 4 d. 14 p.);
Taip F

14.3. i3vadoje nurodyta turto vertés nustatymo diena (Istatymc Z25ts, 4 d. 14 p.).
Taip | — J
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